TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH’KIEN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban an s6: 15/2023/DS-PT
Ngay 13-01-2023
VIV tranh chap vé quyén st
dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi TrAm Anh
Céac Tham phan: Ong Lé Quang Tén
Ba Nguyén Thi Nhién

- Thw ky phién toa: Ba Quan Thanh Thao — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Kién Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:

Ong Truong Thanh Triéu - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 01 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét
xt phuc thim cong khai vu an thy 1y s6 199/2022/TLPT-DS ngay 08 thang 12
nam 2022 vé viéc “tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dén sy so tham sb 47/2022/DS-ST ngay 01 thang 8 nam 2022 cia

Toa an nhan dan huyén An Minh, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phiic tham s6 01/2023/QDPT-DS ngay

03 thang 01 nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: 1. Ong Lé Khic X, sinh ndm 1950 (c6 mit)
2. Ba Huynh Thi N, sinh nim 1957 (c6 don xin vang mit)
Cung dia chi: ép A, xa b, huyén A, Kién Giang;
Bi don: 1. Ong V& Vin B, sinh nim 1956 (c6 mit)
2. BaPd Thi L, sinh ndm 1963 (c6 don xin ving mit)
Cung dia chi: ap A, X b, huyénA, Kién Giang
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Céc con 6ng X, ba N gdm:
1. Lé Thi Tuyét A, sinh nim 1979 (c6 mit)
2. Lé Son B, sinh nam 1981 (cé mat)



3. Lé Son C, sinh nam 1983 (vang mit)

4. Lé Thi Tuyét L1, sinh ndm 1985 (ving mit)

5. Lé Tuyét M, sinh ndm 1988 (ving mat)

6. L& Hoang C1, sinh nam 1990 (c mit)

7. Lé Diéu H, sinh nim 1992 (ving mit)

8. Lé Diém M1, sinh nim 1994 (ving mit)

Cung dia chi: ap A, X4 b, huyén A, Kién Giang.

- Cé4c con 6ng D, ba L gdom:

1. V& Thi My N1, sinh ndm 1986 (c6 don xin vang mat);

2.V6 Van K, sinh nim 1988 (c6 don xin vang mat);

3.V5 Vian T, sinh nam 1990 (ving mit).

Cung dia chi: ap A, x4 B, huyén A, Kién Giang.

- Ngueoi khdng cdo: Bi don 6ng Lé Khic X va ba Huynh Thi N.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Lé Khdic X, bd Huynh Thi N trinh bay: Phan dét gia dinh
ong X c¢6 ngudn goc mua cia 6ng Nghiém Van D1 vao khoang nam 1985; khi
mua c6 lam gidy tay; trong gidy thé hién bé ngang mat tién 1a 11 tam, ngang hau
la 9 tam. Khi 6ng X mua dat cua 6ng D1 thi phia gidp 6ng D gia dinh 6ng D da
str dung dét (tac 13 6ng D vé sdng & d6 trudce). Thuc trang phan dat cua ong D1
vé phia giap 6ng P IGc 6ng X nhan chuyén nhuong va vao st dung dat 1 con
muong, con muong nay chay dai tir sdng xang X dén Kénh N. Qua trinh sir dung
con muong da bi lap nén hi¢n nay con muong khong con.

Hién trang hién nay 1a cai bo. Trén phan dat tranh chap c6 mot sb cay trong
nhu Dura, Tram, Bach Pan va 01 céi Mleu cdy coi do bén ba L trong, cai Miéu
do bén ba L xay cat. Trudc day la cai miéu c6 thé di doi dugc; cach nay khoang 7
thang bén ba L xay lai ¢ dinh.

Ong X, ba N khai kién yéu cau phia ong B, ba L di doi tai san trén dat, giao
tra phan dat Ian chiém theo nhu do dac thuc té.

Bi don éng Vé Van P, ba B Thi L trinh bay: Dat do ong c¢d ba L khai pha,
sau d6 cho lai cha ba L. Khi ba L ¢6 chdong thi cho lai vo chong ba L vé song trén
dat; ba L vé song khoang nam 1982.

Pit ba L voi dat ong D1 giap ranh nhau ¢6 01 con muong. Khi ong D1 sang
dat cho 6ng X thi con muong d6 van con. Con muong nay chay dai tir song xang
X dén Kénh N. Qua trinh str dung dat cac bén da cai tao dat nén con muong trudc
day 1a khong con. Phia giap bo xang c6 01 con muong chay dai 1én khoang 1 cong
dat con 01 con muong, con muong nay thudc vé bén 6ng X.
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Trén phan dat co mot sb cay trong nhu Dira, Tram, Bach Pan va 01 cai
Micu; cay coi do bén ba L trong, cai Miéu do bén ba L xay cat. Trudc day la cai
Miéu c6 thé di doi dugc; dén thang 11/2020 am lich ba L xay lai ¢6 dinh.

Ong D, ba L x4c dinh phan dét tranh chip theo do v& 13 cia phia éng D, ba
L, yéu cau bén nguyén don khong ngan can vi¢c st dung dat. Doi véi cay cay cbi,

tai san 1a cua gia dinh ba L d3 trong chit, x4y cat 1au roi. Néu xur dat khong thudce
veé bén ba L thi 6ng, ba tu thu hoach, khong yéu cau boi thuong.

- C4c con 6ng X, ba N khéng co y kién gi.

Tai Ban dn dan s so tham s6: 47/2022/DS-ST ngay 01 thing 8 niam 2022
cua Toa an nhdn dan huyén An Minh, tinh Kién Giang da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Lé Khac X, ba
Huynh Thi N vé viéc tranh chp quyén sir dung dat — ranh dat v6i bi don Vo Vian
P, Bb Thi L. Xac dinh phan dat tranh chap c6 dién tich 560,3m? (gom dién tich
546,7m? tai thita s6 2 trén to trich do TD 116 va dién tich 13,6m? tai thira s6 2 trén
To trich do TP 115) toa lac 4p 10 Cho A, x3 D, huyén A thudc quyén st dung dét
ctia 6ong Vo Vian b, ba D4 Thj L.

Budc cac bén cham dut hanh vi chiém g1u’ ngan can, can trd viéc st dung
d6i V01 bén con lai. Cac bén du’ong su coO quyen va nghia vu dén co quan c6 tham
quyén ké khai, dang ky lai quyén st dung dat theo dung quy dinh ddi véi thuc
trang quyén st dung dat dang st dung va phan quyét dinh cta ban an nay.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi va béo quyén
khang céao theo luat dinh.

Ngay 15 thang 8 nam 2022, nguyén don 6ng Lé Khac X va ba Huynh Thi
N khang cado véi ndi dung: Yéu cau Toa an xét xur lai toan bd vu an va thu thap
nhitng chiig cu tai dia phuong, cu thé 1a 101 khai 6ng Tran Van Q ngu cung dia
chi. Buoc 6ng Vo Vin D va ba Do Thi L phai tra cho 6ng ba phan dat chiéu ngang
mat tién 1,29m, chi€éu ngang mat hau 0,76m, chiéu dai khoang 600m, toa lac tai
ap A, Xa b, huyén A, tinh Kién Giang.

Tai phién toa phiic thAm: Nguyén don 6ng Lé Khac X va 6ng V4 Van b,
ba Pd Thi L thong nhét giai quyét tranh chap nhu ban an so thim da tuyén, dong
thot thoa thuan voi nhau vé chi phi to tung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang phat biéu quan diém:

V& viéc chip hanh phéap lut: Tir khi thu 1y cho dén trude khi tuyén an,
Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va nhiing nguoi tham gia to tung da chap
hanh dang quy dinh cta phap luat vé t6 tung dan su.

Vé viéc ap dung phap luat: Tai phién toa hém nay, ong X, ba N véi ong B,
ba L da thong nhat v4i ndi dung ban an so tham da tuyén va thoa thuan véi nhau
vé chi phi to tung, viéc thda thuan khong trai phap luat va dao duc xa hoi nén deé

3



nghi Hoi dong xét xir phic tham ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan
su stra ban an so tham dé ghi nhan sy thoa thuan cia cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh luén tai phién toa va y kién cua dai di¢n Vién kiém
sat nhan dan, HO1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Nguoi tham gia t6 tung: ba Huynh Thi N, ba V6 Thi My N, éng V6 Vin
K ¢6 don xin xét xir vang mat nén can cr vao khoan 2 Dic¢u 296 B luat to tung
dan sy, Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét xtr vang mat.

[2] Vé ngudn gbc quyén sir dung dt:

Gia dinh ong Lé Khic X va 6ng Vo Van B st dung dat giap ranh nhau. C6
nguon goc nhu sau:

Phan dat ctia 6ng Lé Khic X va ba Huynh Thi N ¢6 ngudn gdc nhan chuyén
nhuong cta 6ng Nghiém Vin P1 bang gidy tay (t& nhuong nhin cong dat) 1ap
ngay 16/6/1985. Theo t& nhuwong nhan cong dat thi 6ng Nghiém Vian D1 cling cha
]a Nghiém Vian S chuyén nhuong cho 6ng Lé Khic X 14 cong dat, phia dong giap
dat ong V6 Van D, dat mit tién bo sang 1a 11 tam, hau 1 9 tam. Ngay 10/10/1993,
gia dinh 6ng X di dugc Uy ban nhan dan huyén A cap gidy chimg nhan quyén s
dung dat (bia xanh) theo hinh thirc ty ké khai v6i dién tich 17.105 m?, sb vao s6
cap gidy G007126-QSDP/43/UB. Ngay 20/4/2004 duoc Uy ban nhan dan huyén
A cip d6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat (bia d6) sé W 362018 véi dién tich
khong doi so v4i gidy bia xanh da cap.

Phan dat cta gia dinh 6ng V6 Van b, ba D3 Thi L ¢6 ngudn goc do éng cb
ciia ba L khai pha sau d6 cho lai ba L st dung tir nim 1982 dén nay. Ngay
10/10/1993 gia dinh 6ng B, ba L duge Uy ban nhan dan huyén A cép gidy chiung
nhan quyén st dung dat (bia xanh) theo hinh thuc ty ké khai véi dién tich 16.486
m?, s6 vao sb cip gidy G007140-QSDP/43/UB. Ngay 20/4/2004 dugc Uy ban
nhan dan huyén A cap doi gidy chimg nhan quyén st dung dat (bia do) s6 W
362018 vai dién tich khong d6i so véi gidy bia xanh da cép.

Tai Cong van s6 76/UBNS-NC ngay 01/4/2022 cua Uy ban nhan dan huyén
A tra 161 cho Tda an vé viéc cap gidy ching nhan quyén str dung dit ctia ho 6ng
X va ho ong B dugc thuc hién theo trinh tu cép tu ké khai, do nguoi sir dung dat
tu ke khai, khong do dac thuc té.

Tai Cong vian s6 25/UBND-DC ngay 25/3/2022 cua Uy ban nhan dan xa B
cling tra 1i can clr vao so d6 14 hién nay thi s6 liéu bi mo khong nhin thay s6 liéu
nén khong thé xac dinh hinh dang, d6 dai timg canh ddi v6i timg thira dét tai thoi
diém cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat ctia ho 6ng X va ho ong b.

Nhu vy, theo hd so cp gidy ching nhan quyén sir dung dat cia ho 6ng X
va ho 6ng D déu xac dinh viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung do hinh thirc
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cac ho tu ké khai ma khong tién hanh do dac, hién nay khong co co so dé xac dinh
chiéu dai cac canh dét, chi xac dinh dugc dién tich cac hd tu ké khai st dung,
trong d6 ho dng X ké khai duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat dién tich
17.105 m?, ho 6ng D ké khai duoc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat dién
tich 16.486 m2. Tur thoi diém cap gidy cho dén khi phat sinh tranh chap, ho 6ng X
va ho 6ng D khong ai khiéu nai v6i co quan c6 thdm quyén vé dién tich dat da
dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat.

[3] V& hién trang st dung dat:

Ong X, ba N va ong B, ba L déu xac dinh ranh dét gitra ho 6ng X va ho 6ng
b trudc day 1a con muong. Qua trinh str dung cac bén da cai tao dat nén con
muong khong con, lau dan ranh gidi khong con xac dinh dugc nén xay ra tranh
chap.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ctua Toa an nhan dan huyén An
Minh ngay 09/7/2021, dugc thé hién tai to trich do dja chinh TD 115-2021 va TP
116-2021 ngay 09/11/2021 ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén An
Minh, x4c dinh hién trang thuc té st dung dat cua ho 6ng X va éng B nhu sau:

Ho6 6ng X dang sir dung dién tich dat thuc té khong tranh chap 1a 18.866,9
m? (thira 56 01 t0 trich do 115-2021 va thira s6 03 to trich do 116-2021) trong khi
dién tich duoc cip gidy ching nhan quyen str dung dét 1a 17.105 m? (sir dung
nhiéu hon 1.761,9m? dién tich duogc cip glay) dién tich nhan chuyén nhuong giay
tay 14 cong x 1.296 m? = 18.144 m? (nhiéu hon 722,9 m? so véi gidy tay nhan
chuyén nhuong).

Ho ong D dang sir dung dién tich dat thuc té khong tranh chap 1a 14.486m?
(gém thtra s6 03 to trich do 115-2021 va thtra 01 t trich do 116-2021), trong khi
dién tich duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat 1a 16.486 m?. Nhu vay
dién tich dat 6ng P dang st dung it hon dién tich duoc cap gidy 2.000m?.

Phan ranh dét tranh chép giira ho 6ng X va ho ong P c6 dién tich 560,3 m?
(thudc thira s6 02 to trich do TP 115-2021 va TP 116 — 2021) do gia dinh bi don
ong D quan 1y, sir dung on dinh cong khai, lién tuc trong thoi gian dai, da trong nhiéu
cay lau nam, xay cat Miéu. Qua trinh quan 1y, sir dung dat cua bi don thi nguyén don
biét nhung khong phan ddi, khong ngin can hay tranh chap. Cap so tham xac dinh
dién tich dat tranh chap thudc quyén str dung dat cua phia bi don éng D, ba L 1a ¢6
can ctr, do d6 khang céo ctia 6ng X, ba N 1a khong c6 co s& chap nhan.

Tai phién toa hom nay, 6ng X véi 6ng B, ba L théng nhat giai quyét tranh
chép theo nhu ndi1 dung phﬁn quyét dinh ctia ban an so tham, cong nhan dién tich
dat tranh chap 560,3 m? thudc quyén quan 1y, sir dung ctia 6ng B, ba L va sé tién
hanh cam ranh, méc theo ndi dung quyét dinh cia ban an so tham da tuyén.

V& chi phi td tung: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd 13 6.427.998 dong, chi
phi khai thac hé so 1a 500.000 dong, chi phi dinh gia 3.300.000 dong, tong cong
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1a 10.227.998 dong. Ong X voi 6ng B, ba L thoa thuan 6ng X s& chiu chi phi t6
tung 13 5.227.998 dong; ong P, ba L sé& tu nguyén chiu 5.000.000 dong. Do 6ng
X, ba N da tmg trude nén 6ng D, ba L sé hoan tra lai cho ong X, ba N 5.000.000
d6ng sau khi 4n c6 hiéu lyc phap luat.

Xét thay su thoa thuan cua cac duong su phu hop phap luat, khong trai dao
dtrc xa ho1 nén Hoi dong xét xur ghi nhan.

Tir cac co so phan tich trén, Hoi dong xét xir thong nhét theo quan diém dé
nghi cua dai dién Vién ki€m sat, stra ban an so tham ctia Toa &n nhan dan huyén
An Minh, tinh Kién Giang d€ ghi nhan su thoa thuan ctua cac duong su tai phién
toa phuc tham.

[5] V& an phi: cac duong su thuc hién nghia vu 4n phi dan su so thim va
phtic tham theo quy dinh phéap luat

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cr khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 309 ctia Bo luat t tung dan su;
Diéu 100 va khoan 1 Dicu 203 Luat Dat dai ndm 2013; khoan 3 Diéu 26, diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi ctia Toa an.

Tuyén xt: khong chip nhan khang céo ciia nguyén don 6ng Lé Khic X, ba
Huynh Thi N. Stra Ban an dan su so tham s6 47/2022/DS-ST ngay 01/8/2022 cta
Toa 4n nhan dan huyén An Minh, tinh Kién Giang.

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Lé Khac X, ba
Huynh Thi N vé viéc tranh chap quyén sir dung dat v6i bi don 6ng Vo Vian D, ba
P4 Thi L.

Xac dinh phan dat tranh chap c6 dién tich 560,3m? (gdm dién tich 546,7m?
tai thira s6 2 trén to trich do TD 116 va dién tich 13,6m?tai thira s6 2 trén T trich do
TD 115) toa lac ap A, x& D, huyén A thudc quyén sir dung ctia ong V6 Van b, ba
D0 Thi L. Cy thé:

1.1. Khu dat dién tich 546,7 m? (c6 9,4 m? nam trong hanh lang an toan giao
thong duong bd) co cac canh tir diém 7 dén 17. Trong do:

+ Canh 7,8,9,10,11 = 603,34 m, giap dt dng V& Vian D va ba B3 Thi L.

+ Canh 7,12 =1,29 m, giap dudong bé tong.

+ Canh 12,13,14,15,16,17 = 603,6 m, giap dat 6ng Lé Khac X va ba Huynh
Thi N.

+ Canh 11,17 = 0,76 m giap Kénh 500.



(theo To trich do dia chinh s6 TD 116 — 2021 duyét ngay 09-11-2021 ciia
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén A).

1.2. Khu dat dién tich 13,6 m? (nam trong hanh lang an toan giao thong duong
thuy va duong bd) cé cac canh tir di€ém 4 dén 11. Trong do:

+ Canh 4,5,6,7 = 11,65 m, giap dat ong Vo Vin P va ba Db Thi L dang sir
dung

+ Canh 4,8 =1,11 m, giap song xang X

+Canh 8,9,10,11 = 11,59 m, gi4p dat ong Lé Khic X va ba Huynh Thi N dang
str dung.

+ Canh 11,7 = 1,26 m giap duong bé tong

(theo To trich do dia chinh s6 TP 115 — 2021 duyét ngay 03/12/2021 ciia
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén A).

Trong truong hop cac bén khong xac dinh duoc ranh dét theo ban an da tuyén
thi ¢c6 quyén lam don yéu cau thi hanh 4n dan sy do1 véi ban an nay dé thuc hién
vige to chire xac dinh ranh, cam moc theo quy dinh phap luat.

Cac bén duong su co6 quyén va nghia vu dén co quan c6 thaim quyén ké
khai, dang ky diéu chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ding vai thuc
trang dang st dung theo quy dinh phap luat.

Ong P, ba L str dung phan dét tranh chap thudc hanh lang an toan giao
thong duong bo va dudng thay va phai chip hanh quy dinh cta co quan Nha nudce
¢ thAm quyén khi Nha nuéde ¢6 ké hoach, quy hoach str dung dat hodc thu hdi dat
theo quy dinh phap luat dat dai.

2. Vé an phi: Nguyén don 6ng Lé Khic X, ba Huynh Thi N dugc mién ndp
tién an phi dan su so tham va phuc tham. Hoan tra tién tam tng an phi phiic thim
300.000 dong cho 6ng Lé Khic X theo bién lai thu tién s 0005500 ngay
16/8/2022 va 300.000 dong cho ba Huynh Thi N theo bién lai thu tién s6 0000901
ngay 16/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén A.

3. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd 13 6.427.998 dong,
chi phi khai thac ho so 1a 500.000 dong, chi phi dinh gia 3.300.000 dong, tong
cong 14 10.227.998 dong. Ong X véi ong B, ba L thoa thuan dng X sé& chiu chi phi
t6 tung 13 5.227.998 ddng; ong B, ba L s& ty nguyén chiu 5.000.000 dong. Do 6ng
X, ba N da tng trude nén o6ng B, ba L s€ hoan tra lai cho éng X, ba N 5.000.000
d6ng sau khi an c6 hiéu luc phap luat.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat

Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan

su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh

an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi
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hanh an dan sy stra ddi, bo sung; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy
dinh tai Bi¢u 30 Luat thi hanh an dan su sura doi, bo sung./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Kién Giang;

- TAND huyén An Minh;

- Chi cuc THADS huyén An Minh;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Trim Anh



