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V/v tranh chap hop dong dat coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU GIAO, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hji dong xét xir so' thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Manh.

Céc Hpi tham nhan dan:

Ong Bui Vin Quang;

Ong Kim Niém.

- Thuw ky phién toa: Ong H6 Phic Vinh, Thu ky Toa an nhan dan huyén Phu
Gido, tinh Binh Duong.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhén dan huyén Phi Gido, tinh Binh Dwong tham
gia phién tda: Ong Trinh Pinh Phuong - Kiém st vién.

Ngay 23 thang 4 nam 2021 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Phu Giao, tinh
Binh Duong xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s 140/2020/TLST-DS ngay
01/10/2020 vé tranh chip hop dong dit coc theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6
10/2021/QBXXST-DS ngay 06 thang 4 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thuy L, sinh nam 1979; dia chi: Ap VT, x&
VH, huyén Phu Gido, tinh Binh Duong.

Dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1964;
dia chi: Ap VT, x& VH, huyén Phii Giao, tinh Binh Duong (Hop dong iy quyén ngiy
21/8/2020); c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Tén P, sinh nam 1989; dia chi: T6 4, khu phé 2, thi trdn
P, huyén Phu Gido, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Truong Van Q, sinh nam 1959; dia chi: Ap 1A, xa PH, huyén Phu
Gido, tinh Binh Duong; ¢6 don xin xét x{r vang mat.

2. Ong Truong Thé H, sinh nam 1978; dia chi: Ap 1A, xa PH, huyén Phu
Gido, tinh Binh Duong; c6 don xin xét xir vang mat.

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khéi kién ngay 24/9/2020, bdn te khai, bién ban phién hop kiém tra

viéc giao nop, tiép cdn cong khai chitng, bién ban hoa gidi dai dién theo 1y quyén cia
nguyén don la ong Nguyen Van N trinh bay:

Do c6 nhu cau nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nén ngay 23/7/2020 ba L
va ong P c6 ky hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat
560, t& ban dd sb 10, dién tich 1.600,4m?, dat toa lac & xd VH, huyén Pha Gido, tinh
Binh Duong. Gia chuyén nhuong 14 1.990.000.000 dong, ba L dat coc 100.000.000
ddng, cac bén thoa thuan trong vong 15 ngay tir ngay 23/7/2020 dén ngay 08/8/2020
cac bén sé ra Phong cong chimg ky hop dong chuyén nhuwong. Tuy nhién, ba L phat
hién thira d4t néu trén khong phai ciia 6ng P nén yéu cau dng P tra lai tién coc nhung
6ng P khong chiu tra. Nay, ba L yéu cau Toa an hay Hop dong dit coc ngay 23/7/2020
gitra ba L va dng P, yéu cau bi don tra s tién coc 1a 100.000.000 dong.

Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén cta nguyén don thay d6i mét phan yéu
cau khai kién, yéu cau Toa an tuyén Hop dong dit coc ngay 23/7/2020 giita ba L va
6ng P v6 hiéu, yéu cau bj don tra sé tién coc 1a 100.000.000 dong.

Tai ban tu khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao nép, tiép cin cong khai
chitng, bién ban hoa gidi bi don trinh bay: Do c¢6 nhu ciu chuyén nhuong quyén sir
dung dat nén ngay 23/7/2020 6ng P va ba L c6 ky hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat ddi véi thira dat 560, to ban dd sé 10, dién tich 1.600,4m? dét toa
lac & x4 VH, huyén Phu Gido, tinh Binh Dwong (ddt nay dwoc ong P ky hop dong dat
coc véi ong Truwong Van O (la cha ciia 6ng Trwong Thé H), dng P chi méi ky hop dong
ddt coc véi 6ng Q va chira dwoe 6ng Q, 6ng H chuyén nhirong hay iy quyén trong viéc
thay mdt ong H chuyén nhwrong, ky hop dong dit coc véi nguoi khdc), gia chuyén
nhuong 14 1.990.000.000 dong, ba L dit coc 100.000.000 dong, cac bén thoéa thuin
trong vong 15 ngdy tir ngay 23/7/2020 dén ngay 08/8/2020 cac bén sé& ra Phong cong
chimg ky hop déng chuyén nhuong. Theo thoa thuan thi dng P 1 ngudi c¢6 trach nhiém
lam céc thi tuc trich luc dia chinh, x4ac nhén tinh trang bt dong san nhung do dat van
dang dimg tén 6ng H nén chi 6ng H mai 1am dugc cac thi tuc d6. Pén ngay ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ba L khong dua tién va d6 thira do thiéu
dat, 6ng P c6 cho ba L thém 03 ngay dé tra du tién nhung ba L van khong chiu. Nay,
v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba L thi 6ng P khong dong y.

Tai phién toa, bi don van giit nguyén y kién khong dong ¥ voi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 01/4/2021, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan dng Truwong Van Q trinh bay: Ngay 30/6/2020, 6ng va 6ng P c6 ky Hop dong dat
coc ddi véi thira dat 560, to ban d s 10, dién tich 1.600,4m’, dét toa lac & xa VH,
huyén Pha Gido, tinh Binh Duong. Céc bén thoa thuan trong vong 45 ngay ké tir ngay
30/6/2020 dén ngay 15/8/2020 cac bén ra Phong cong chimg ky hop dong. Viéc ong P
sau khi ky hop dong dat coc vai 6ng Q da ky tiép voi ai thi 6ng Q khong biét ciing
khong lién quan. Ong Q va con la Truong Thé H ciing khong ty quyén cho dng P
trong viéc ky hop dong dit coc vdi ngudi khac trong thoi gian do.

Nguroi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Trieong Thé H dwoc Toa dn triéu
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tdp hop 1¢ nhung ving mdt khéng cé 1y do nén khéng ghi nhdn dwoc y kién cia ong
Truwong Thé H.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Phii Gido phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Tur khi thu 1y vu 4n dén khi két thuc phan tranh luan va ddi dap,
Tham phan, Thu ky da tién hanh dting, ddy du cac thi tuc t6 tung theo quy dinh. Tinh
dén ngay Toa an c6 quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, vu 4n con trong thdi han chuan bi
xét xtt theo diém a khoan 1 Diéu 203 ctua Bo luat T tung dan sy. Tai phién toa so
thAm, nhirg ngudi tién hanh t6 tung nhuw Tham phan, Hoi thAm nhan dan, Thu ky Toa
an va nhitng ngudi tham gia t6 tung chip hanh dung quy dinh ctia B luat T tung dan
su.

Vé ndi dung vu an: Qua cic tai liu c6 trong hd so, qua trinh tranh tung tai phién
tda c6 thé xac dinh duoc viéc dng P ky hop dong dit coc nhim muc dich chuyén
nhuong thira dt trén cho ba L trong khi thira dat dugc S& Tai nguyén va moi trudng
tinh Binh Duong c4p Gidy ching nhan quyén st dung dét cho 6ng Truong Thé H, 6ng
P ciing khong duoc 6ng H, 6ng Q ty quyén trong viéc ky hop dong dit coc, ciing nhu
chua lam cac thu tuc nhu xac nhén tinh trang bat dong san, trich luc dia chinh. Do vay,
“Hop dong dit coc tién chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat”
ngay 23/7/2020 vo6 hi¢u do vi pham diéu cAm cua luat theo quy dinh tai biéu 123 Bo
luat Dan su. Do vay c6 cin ctr chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc xem xét tai phién toa,
can cu vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua dai dién Vién Kiém sat, Hoi
dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat va thim quyén giai quyét: Py 1a tranh chap dan su vé
hop déng dit coc. Thira dit 560, to ban d6 sb 10, dat toa lac & xa VH, huyén Phu Gido,
tinh Binh Duong va nguyén don c6 don khai kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Pha
Gido giai quyét nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Phi Gido
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39
ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[2] V& thu tuc t6 tung: Ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan c6 don xin giai
quyéet vu an vang mat. Do vay, Toa an can ctr theo quy dinh tai cac Diéu 227, 228 cua
Bo6 luat T6 tung dan su ndm 2015 dé xét xtr vang mat nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan.

[3] Vé ndi dung tranh chap:

Do c6 nhu cau nhan chuyén nhuong quyén st dung dat nén ngay 23/7/2020 ba L
va ong P c6 ky hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat
560, to ban dd s6 10, dién tich 1.600,4m?, dét toa lac & x4 VH, huyén Pha Gido, tinh
Binh Duong. Gia chuyén nhuong 1a 1.990.000.000 dong, ba L dit coc 100.000.000
dong, cac bén thoa thuan trong vong 15 ngay tir ngay 23/7/2020 dén ngay 08/8/2020
cac bén s& ra Phong cong chimg ky Hop dong chuyén nhuong. Tuy nhién, ba L phat
hién thira dat néu trén khong phai ciia dng P nén yéu cau 6ng P tra lai tién coc nhung
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6ng P khong chiu tra. Nay, ba L yéu cdu Toa 4n tuyén hop doéng dit coc ngiy
23/7/2020 giita ba L va dng P v hiéu, yéu cau bi don tra sb tién coc 1a 100.000.000
dong. Ong P khong dong ¥ vi dén ngay ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
d4t nhung ba L khong dua tién va d6 thira do thiéu dat, 6ng P ¢6 cho ba L thém 3 ngay
dé tra du tién nhung ba L van khong chiu.

Hoi ddng xét xtr xét thay, theo quy dinh tai Diéu 167, Diéu 168 Luat Dit dai thi
thoi diém nguoi str dung dat dugc thyc hién quyén chuyén nhuong thira dat 13 tir thoi
diém dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Viéc 6ng P ky hop dong dit coc
nhiam muc dich chuyén nhuong thira dat trén cho ba L trong khi thira dat dugc S Tai
nguyén va moi truong tinh Binh Duong cip Gidy ching nhan quyén st dung dat cho
6ng Truong Thé H, ng P ciing khong duge 6ng H, 6ng Q 1y quyén trong viéc ky hop
dé)ng dat coc, cling nhu chua lam cac thu tuc nhu xac nhan tinh trang bat dong san,
trich lyc dia chinh. Do vay, “Hop déng dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gin lién véi dat” ngay 23/7/2020 gitta ba L va 6ng P vo hiéu do vi pham
diéu cAm cua luat theo quy dinh tai Piéu 123 B6 luat Dan su. Piéu nay ciing phu hop
v6i 101 khai ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Truong Vin Q.

Hau qua phap 1y cta hop dong vo hiéu: Ong P ¢o trach nhiém tra lai cho ba L
tién dat coc 1a 100.000.000 dong.

Xét vé 16i: Ong P va ba L déu c6 13i trong viéc dan dén hop dong vo hiéu,
nguyén don khong yéu cau phat tién coc nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[4] Qua trinh giai quyét vu an thé hién 6ng P c¢d ky hop dong dat coc vai dng
Truong Vin Q nhung cac duong sy khong yéu cau Toa an giai quyét nén khong xem
Xét.

[5] Xét y kién dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Pha Giao tai
phién tda chdp nhan yéu ciu khai kién ctia nguyén don 12 phu hop nén chip nhan.

[6] Vé an phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc Hoi dong xét xir chdp nhan nén
bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi
quyét s 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quédc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
cac Didu 147, 228, 266, 271, 273 Bo luat TH tung dan sy nim 2015;

Cac Piéu 123, 131 cua B6 luat Dan sy nam 2015;
Piéu 167, Diéu 168 Luat Dat dai nam 2013;

Piém a khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:
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1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Thay L véi bi
don 6ng Nguyén Tén P.

Tuyén “Hop dong dit coc tién quyén sir dung dat gin lién véi dat” ngay
23/7/2020 duogc ky gitra bad Nguyén Thi Thiy L va dng Nguyén Tan P ddi véi thira dat
560, to ban dd sé 10, dién tich 1.600,4m?, dét toa lac & x4 VH, huyén Pha Gido, tinh
Binh Duong vo hiéu.

Budc bi don 6ng Nguyén Tan P phai tra lai s6 tién di nhan dat coc la
100.000.000 d6ng (Mot tram triéu dong) cho ba Nguyén Thi Thuy L.

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phép luat, nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu ciu
thi hanh 4n, néu ngudi phai thi hanh 4n chwa thi hanh xong s tién thi hang thang con
phai chiu khoan tién 13i cta s tién chua thi hanh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
ctia Bo luat Dan su ndm 2015 twong tng voi sd tién va thoi gian chua thi hanh 4n.

2. V& an phi dan su so tham:

- Ba Nguyén Thi Thay L khong phai ndp va dugc nhan lai s6 tién 300.000 dong
(Ba tram nghin ddong) theo Bién lai thu tam (mg an phi, 18 phi Toa an s6 0043531 ngay
24/9/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phu Giao.

- Ong Nguyén T4n P phai ndp s6 tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong).
3. Vé quyén khang cao:

Nguyén don, bi don duoc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan ving mit duoc khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngdy ban 4n dugc niém yét
theo quy dinh cia phap luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi
hanh &an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; z iN > A 3
" VKSND huyén Phi Gide: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Phu Gido;
- Cac duqng su;
- Luu: HO so, VP.

Nguyén Vin Manh






