TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. KHUVUCY Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Bén an s6: 1310/2025/DS-ST
Ngay: 19-9-2025
V/v tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hji dong xét xir so thim géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Lé Hoa.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Lai Van Minh.

2. Ong Pham Vian Muoi.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Trac Ly — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 9 - Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhin dan Khu vwe 9 — Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Trinh Thi Diéu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 ndm 2025, tai try s& Toa &n nhan dan khu vuc 9 - Thanh
phé H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 1346/2024/TLST-
DS, ngay 15 thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 167/2025/QDXXST-DS, ngay 23 thang 7
nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa sb 217/2025/QDST-DS, ngay 22 thang
8 nam 2025 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan TP. Tru sé: Toa nha
TPBank, s6 57 ph6 L, phuong N, thanh phé Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap
luat: Ong D6 Minh P; chirc danh: Chu tich Hoi déng quan tri. Nguoi dai dién
theo uy quyén: 6ng Nguyén Vin T. Dia chi: Tang 11, Toa nha DoJi Tower, s6
81-83-85 HN, phuong S, Thanh phd HO Chi Minh.

2. Bi don: Ba L& Ngoc Y; sinh nam: 1987 va 6ng Pham Thé A; sinh nam:
1987. Cung dia chi: 257/15/9A Lé Pinh C, phudng TT, Thanh phd HS Chi
Minh.

3. Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty T. Tru so: T6 1, 4p
Vinh Thanh, x3 VX, tinh VL. Nguoi dai dién theo phap luat: ba Nguyén Nguyét
Tuyét N: sinh ndm: 1982; chitc danh: Giam déc.

Nguyén don ¢6 don xin ving mat, bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan vang mat khong co 1y do.
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NOI DUNG VU AN:

1/Nguyén don — Ngdn hang Thuwong mai Cé phan TP ¢6 Nguyén Vin T la
ngueoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 15/03/2023, Ngan hang Thuong mai C6 phan TP di ky két voi ba Lé
Ngoc Y, 6ng Pham Thé A Hop ddng cho vay timg 1an sé 318/2023/HDTD/TTB
MNI1 véi ndi dung: S6 tién vay 1a 2.450.000.000 ddng; muc dich vay mua bat
dong san tai thira dat s6 137, 420, 421 to ban d6 s6 12, dia chi: 4p Vinh Thanh,
xa Thuan Théi, huyén TO, tinh VL (nay 1a xd VX, tinh VL); thoi han vay 1a 360
thang, an han ng géc 24 thang dau tién; 1ai suét 24 thang dau tién 1a 13%/nam;
thoi gian con lai 14i suat duge diéu chinh dinh ky 03 thang mot 1an va bang lai
suit co so khach hang c nhan ky han 03 thang ciia TPBank tai thoi diém diéu
chinh cong (+) bién do 3,5%/nam.

Trong qua trinh thyuc hién hop dong, ba Y va ong A da thanh toan tién no
1ai 1a 88.132.877 dong ma chua thanh toan tién no gdc. T ky tra ng ngdy
25/07/2023 dén nay, ba Y va ong A di vi pham nghia vu thanh toan ngay
25/4/2025 Ngan hang bat dau tinh 13i qua han.

Tam tinh dén ngay 19/9/2025, ba Y va 6ng A con no s tién 1a: No goc 1a
2.450.000.000 dong; 13i trong han 14 695.428.324 dong; 13i qua han 13 1.514.020
dong; 13i cham tra 1a 76.272.544 dong. Tong cong so tién ng la 3.223.214.888
dong.

Tai san thé chap theo Hop dong cho vay va thé chip tai san sb
337/2023/HDBD/TTB MN1 ky ngay 15/03/2023 d6i véi tai cac bao dam la:

+ Tai san 1: Quyén sir dung dat cing cac quyén va loi ich phat sinh tir thira
dat s6 420, to ban do s6 12, dia chi: 4p Vinh Thanh, xa Thuan Thoi, huyén TO,
tinh VL (nay 1a xa VX, tinh VL), theo Gidy ching nhan quyén s dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb CO 662931, s6 vao sb
cdp GCN: CS06866 do So Tai nguyén va Moi trudong tinh VL (cii) cAp ngay
29/8/2018 cho 6ng Tran Dic Duy Tam, cip nhat chuyén nhugng 1an cudi cho ba
L& Ngoc Y ngay 19/10/2022.

+ Tai san 2: Quyén st dung dat cing cac quyén va loi ich phat sinh tir thira
dat s6 421, to ban do s6 12, dia chi: 4p Vinh Thanh, xa Thuan Thoi, huyén TO,
tinh VL (nay la xd VX, tinh VL), dién tich 244 m?, hinh thirc st dung riéng, thoi
han sir dung 1au dai, nguén gbc stir dung nhan chuyén nhuong dat duoc cong
nhan QSDP nhu giao dit c6 thu tién sir dung dat. Tai san gan lién véi dat 1a
tram xang dau Thuan Théi voi cac hang muc cong trinh:

« Bon chtra: dién tich x4y dung: 25 m?, dién tich san (m?) hodc cong suit:
25 m?, hinh thirc s& hitu riéng, cong trinh cap 4.

« Nha diéu hanh: dién tich xay dung 20,2 m?, dién tich san (m?) hodc cong
suat: 20,2 m?, hinh thirc s& hitu: sé hiru riéng, cép cong trinh: cép 4,
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« Nha nghi nhan vién: dién tich xay dung 93,6 m?, dién tich san (m?) hodc
cong suit: 93,6 m?, hinh thic sd hitu riéng, cong trinh cap 4.

Theo Gidy chtng nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat s6 CO 641705, sé vao sé cap GCN CS02510 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh VL (cii) cAp ngay 04/9/2018 cho 6ng Tran Péac Duy
Tam, cap nhat chuyén nhuong lan cudi cho ba Lé Ngoc Y ngay 19/10/2022.

+ Tai san 3: Quyén sir dung dat cing cac quyén va loi ich phat sinh tir thira
dat s6 137, to ban d6 s6 12, dia chi: 4p Vinh Thanh, xa Thuan Thoi, huyén TO,
tinh VL (nay la x3 VX, tinh VL), dién tich 358,5 m?, hinh thirc st dung riéng,
muc dich st dung: Dat chuyén trdng laa nuéc, thoi han st dung dén ngay
14/10/2023, ngudn gbc sit dung nhan chuyén nhuong dit duoc coéng nhin
QSDP nhu giao dat khong thu tién sir dung dat, (ghi cha: thira dat c6 296,2 m?
dat thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh giao thong dudng bo Qudc 16 54.
Theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khéc
gan lién voi dat s6 CO641706, sb vao so cdp GCH CS06876, cap nhat chuyén
nhuong 1an cudi cho ba Lé Ngoc Y ngay 19/10/2022.

Do ba Y va 6ng A khong thuc hién nghia vu tra no, anh huong dén quyén
loi hop phap cta Ngan hang nén Ngan hang khoi kién dé yéu cau:

1. Ba Lé Ngoc Y, 6ng Pham Thé A phai thuc hién nghia vu thanh toan sO
tién no tam tinh dén ngay 19/9/2025 1a 3.223.214.888 dong, trong d6: No gdc 1a
2.450.000.000 dong; 1ai trong han 14 695.428.324 d6ng; 13i qua han 1a 1.514.020
dong; 1ai cham tra 1a 76.272.544 dong.

2. Ba Lé Ngoc Y, 6ng Pham Thé A phai tiép tuc thanh toan phan no 13i,
tién phat phat sinh theo lai suét qué han, 1ai suit cham tra theo thoa thuan tai
Hop dong cho vay timg 1an s6 318/2023/HDTD/TTB MNI1 ky ngay 15/03/2023
phat sinh tir ngay 20/9/2025 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan ng. Yéu
cau thanh toan mot 1an ngay sau khi Ban 4n c6 hiéu luc phép lut.

3. Ké tr ngay Ban an co6 hi¢u luc phap luat, ba Lé Ngoc Y, 6ng Pham Thé
A khong thyc hién hodc thuc hién khong dﬁy du nghia vy thanh toan khoan ng
néu trén va 1ai suit phat sinh thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan c6 thim
quyén tién hanh ké bién va phat mai tai san bao dam cta khoan vay néu trén dé
thu hoi ng.

4. Toan bd khoan tién thu dugc tir viéc ban/xir 1y tai san bao dam duoc
ding dé thanh toan khoan no ciia ba Lé Ngoc Y, 6ng Pham Thé A; trudng hop
khoan tién thu dugc tir viéc ban/xir 1y tai san bao dam khong du dé thanh toan
toan bo khoan no thi ba Y va 6ng A van c6 nghia vu tra no ddi voi khoan ng con
lai.

2/Bi don — ba Lé Ngoc Y va éng Pham Thé A ving mdt khéng cé 1y do va
khéng givi y kién phan hoi yéu cau khéi kién ciia nguyén don.
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3/Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - Céng ty T vang mdt va khong
@uri ¥ kién phdan héi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa hom nay:

- Nguyén don c¢6 don xin ving mit.

- Bi don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat khong co 1y
do va khong c6 ¥ kién phan hdi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 - Thanh phd H6 Chi Minh
phat biéu: Tham phan va Hoi dong xét xur tién hanh t6 tung theo diing trinh tu,
thu tuc do phap luat quy dinh, vu an thu 1y ding thAm quyén. V& noi dung, dé
nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va cin cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Héi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu 4n: Xét yéu cau
khai kién cta nguyén don - Ngan hang Thuong mai C6 phan TP ddi véi bi don
—ba Lé Ngoc Y, 6ng Pham Thé A xac dinh day 1a quan hé tranh chap hop dong
tin dung; Bi don cu tra tai phuong TT, Thanh phé H6 Chi Minh, cin ¢t khoan 3
Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan sy nam
2015 va Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HDTP, ngay 27/6/2025 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan Tbi cao hudéng dan ap dung mot sé quy dinh vé tiép nhan
nhiém vy, thuc hién thAm quyén ctia cic Toa 4n nhan dan thi vu an thudc thAim
quyén giai quyét ctia Toa a4n nhan dan khu vuc 9 - Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] Vé thi tuc to tung: Nguyén don - Ngan hang Thuong mai C6 phan TP
c6 don xin xét xur Véng mat; bi don - Ba L& Ngoc Y, o6ng Pham Thé A va nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Cong ty T vang mit khong c6 1y do, can cir
khoan 1, khoan 3 Piéu 228 ctia Bo luat T6 tung dan su nam 2015, Hoi dong xét
XU tién hanh xét xtr ving mit cac duong su.

[3] V& noi dung: Xét, yéu cau khoi kién cta nguyén don - Ngan hang
Thuong mai C6 phan TP ddi véi bi don - ba Lé Ngoc Y, ong Pham Thé A, Hoi
dong xét xir thay rang:

Ngay 15/3/2023 giita Ngan hang Thuong mai C6 phan TP vai ba Lé Ngoc
Y, 6ng Pham Thé A c6 ky két Hop dong tin dung cho vay timg lan sd
318/2023/HDTD/TTB MNI ¢6 ndi dung nhu sau: So tién vay 1a 2.450.000.000
déng; muc dich vay mua bat dong san tai thira dat sb 137, 420, 421 to ban d6 sd
12, tai 4p Vinh Thanh, x3 Thuan Théi, huyén TO, tinh VL (nay 13 x3 VX, tinh
VL); thoi han cho vay 1a 360 thang; 14i suét trong 24 thang dau tién 13 13%/nam;
thoi gian con lai 14i suat duoc diéu chinh dinh ky 03 thang mot 1an va bang lai



5

suit co sé khach hang ca nhan ky han 03 thang ctia Ngan hang tai thoi diém diéu
chinh cdng bién do 3,5%/nam.
Dé dam bao cho khoan vay nay ba Y va 6ng A di thé chip céc tai san sau:

+ Tai san 1: Quyén sir dung dat cung cac quyén va loi ich phat sinh tir thira
dat s6 420, to ban d6 s6 12, dia chi: 4p Vinh Thanh, xa Thuan Thoi, huyén TO,
tinh VL (nay la xa VX, tinh VL), dién tich 400 m?, hinh thirc sir dung riéng, muc
dich str dung trong cdy lau ndm, thoi han sir dung dén ngay 15/10/2063, nguén
gbc st dung nhan chuyén nhuong dat duoc cong nhan QSDP nhu giao dat
khong thu tién sir dung dat. Theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat sé6 CO 662931, sb vao sé cap GCN:
CS06866 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh VL (cii) cip ngay 29/8/2018 cho
6ng Tran Pac Duy Tam, cap nhat chuyén nhuong lan cubi cho ba Lé Ngoc Y
ngay 19/10/2022.

+ Tai san 2: Quyén sir dung dat cing cac quyén va loi ich phat sinh tir thira
dat s6 421, to ban do sb 12, dja chi: 4p Vinh Thanh, xa Thuan Thoi, huyén TO,
tinh VL (nay la xa VX, tinh VL), dién tich 244 m?, hinh thitrc sir dung riéng, thoi
han st dung lau dai, nguén gdc stt dung nhin chuyén nhuong dat duoc cong
nhan QSDP nhu giao dat c6 thu tién sir dung dat. Tai san gan lién voi dat 1a
tram xang dau Thuén Théi véi cac hang muc cong trinh:

« Bon chtra: dién tich x4y dung: 25 m?, dién tich san (m?) hodc cong suat:
25 m?, hinh thirc s& hitu riéng, cong trinh cap 4.

« Nha diéu hanh: dién tich xay dung 20,2 m?, dién tich san (m?) hodc cong
suat: 20,2 m?, hinh thire s¢ hiru: s¢ hiru riéng, cap cong trinh: cap 4.

 Nha nghi nhan vién: dién tich xdy dung 93,6 m?, dién tich san (m?) hodc
cong suat: 93,6 m?, hinh thuc so hitu riéng, cong trinh cap 4.

Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat sé CO 641705, s6 vao s6 cadp GCN CS02510 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh VL (cii) cip ngay 04/9/2018 cho éng Tran Péac Duy
Tam, cap nhat chuyén nhuong lan cudi cho ba Lé Ngoc Y ngay 19/10/2022.

+ Tai san 3: Quyén st dung dat cing cac quyén va loi ich phat sinh tir thira
dat s6 137, to ban do s6 12, dia chi: 4p Vinh Thanh, xa Thuan Thoi, huyén TO,
tinh VL (nay 1a xa VX, tinh VL), dién tich 358,5 m?, hinh thirc st dung riéng,
muc dich st dung: Pat chuyén trong la nudc, thoi han sir dung dén ngay
14/10/2023, ngudn gbc st dung nhan chuyén nhuong dit duoc coéng nhan
QSDD nhu giao dat khong thu tién sir dung dat, (ghi chu: thira dt c6 296,2 m>
dat thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh giao thong dudng bo Qudc 10 54.
Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CO641706, sd vao so cap GCH CS06876, cap nhat chuyén
nhuong 1an cudi cho ba Lé Ngoc Y ngay 19/10/2022.



6

Cac tai san nay dugc ky két theo hop dong thé chip tai san sb
337/2023/HDBD/TTB MNI1 ky ngay 15/03/2023.

Qua trinh thyc hién hop ddng, nguyén don da giai ngin toan bo sd tién
vay cho bi don. Bi don ciing dd thanh toan cho Ngan hang s tién no 1i 13
88.132.877 ddng, sau d6 khong tiép tuc thanh toan cho Ngan hang nén Ngan
hang da khoi kién dé yéu cau thanh toan s tién con no.

Ba Lé Ngoc Y va 6ng Pham Thé A da dugc Toa an thong bao vé yéu cau
ctia nguyén don va da duoc triéu tap dén Toa an dé giai quyét vu an nhung van
vang mit khong c6 1y do va khong ¢ ¥ kién phan hoi ddi voi yéu cau khai kién
ctia nguyén don. C6 nghia 13, ba Y va ong A da tu tudc bd quyén duoc chimg
minh ctia minh, nén phai chiu hau qua cia viéc khong chirng minh theo quy dinh
tai Diéu 91 B luat T tung dan sy nam 2015. Tai khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat
T tung dan su nam 2015 quy dinh “M¢t bén dwong su thira nhdn hodc khéng
phadn déi nhitng tinh tiét, s kién, tai liéu, van bdn, két ludn ciia co quan chuyén
mon ma bén dwong su kia dwa ra thi bén dwong sy do khong phai chirng minh”.
Vi vay, Hoi dong xét xtr can ctr yéu cau khai kién, 10i khai cua nguyén don va
cac tai liéu, chtmg cr ¢6 trong hd so vu an dé xem xét giai quyét vu an.

Xét tinh hop phéap cta hop dong tin dung nay thay rang: Tai thoi diém giao
két hop dong, phap luat diéu chinh quan hé hop dong giira cic bén duong su 1a
Luat céc t6 chirc tin dung (Luat sb 47/2010/QH12 ngay 16/10/2010) va cac van
ban ctia Théng dbc Ngan hang Nha nudc Viét Nam vé viéc ban hanh quy ché
cho vay cua t6 chirc tin dung ddi véi khach hang cing cac van ban phap luat
khac c6 lién quan. Cac thoa thuan tai Hop dong tin dung doi bén ky két phu hop
v6i quy dinh tai Diéu 91, Diéu 95 va Diéu 98 Luét Cac to chtrc tin dung nim
2010 va Quy ché cho vay cta to chirc tin dung d6i véi khach hang ctia Thong
d6c Ngan hang nha nudc.

V& hinh thtrc cua hop dong tin dung duoc l4p thanh van ban, phu hop voi
quy dinh tai DPiéu 17 Quy ché cho vay cuia to chire tin dung ddi v6i khach hang.

V& mit noi dung, chu thé giao két hop dong 1a Ngan hang Thuong mai C6
phén TP mét td chuc tin dung duoc thanh 14p va hoat dong theo quy dinh cua
Luat Céc to chirc tin dung; ba Lé Ngoc Y va ong Pham Thé A c¢6 day du ning
Irc hanh vi dan su, hai bén tu nguyén giao két, cac ndi dung trong hop dong phu
hop véi quy dinh ctia phap luat nén phat sinh quyén va nghia vu giira cac bén tai
thoi diém ky két.

Do ba Y va ong A da vi pham nghia vu thanh toan nén can cr khoan 1 Diéu
95 Luat Cac to chire tin dung 2010 thi “T6 chitc tin dung c¢é quyén cham dirt viéc
cap tin dung, thu héi no triwde han khi phdt hién khdch hang cung cdp théng tin
sai sy thdt, vi pham cac quy dinh trong hop dé‘ng cd'p tin dung”. Do d6, Ngan
hang Thuong mai C6 phan TP da cham dut viéc cap tin dung va thu hdi ng trude
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han ddng thoi khai kién yéu cau ba Y va 6ng A phai s tién no ndi trén 14 ¢6 can
ctr chap nhan.

Theo cac tai liéu trong hd so do nguyén don cung cap thé hién tam tinh dén
ngay 19/9/2025 ba Y va 6ng A con ng Ngin hang sb tién no gbc 1a
2.450.000.000 dong; tién 1ai trong han 14 695.428.324 dong; tién 14i qua han 13
1.514.020 dong va tién 13i cham tra 1a 76.272.544 dong. Tong cong sd tién no 1a
3.223.214.888 dong. Cin ctr Diéu 463, Piéu 466 cua Bo luat Dan sy nam 2015
budc ba Lé Ngoc Y va 6ng Pham Thé A phai c6 nghia vu thanh toan s tién nay
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan TP.

[4] V& thoi han thanh toan: Nguyén don c6 yéu cau bi don phai thanh toan
toan b sd tién no trén ngay khi ban an ¢ hiéu luc phap luat 1a yéu cau chinh
dang dugc chap nhan.

[5] Dbi v6i yéu cau ciia nguyén don vé viéc yéu cau bi don phai tiép tuc tra
tién 1ai phat sinh tir ngdy 20/9/2025 trén s6 du ng gdc thyc ng theo murc i suat
d3 thoa thuan tai cac Hop dong tin dung, Hoi ddng xét xir chdp nhan vi yéu cau
nay pht hop véi sy thoa thuan cila cac bén da tu nguyén ky két.

[6] Doi v6i yéu cau phat mai tai san thé chap khi ba Lé Ngoc Y va ong
Pham Thé A khong thanh toan hodc thanh toan khong day du sé tién ng cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan TP.

Hoi dong xét xtr xét thiy, tai hop dong thé chip sé 337/2023/HDBD/TTB
MN1 ky ngay 15/03/2023 giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang Thuong mai C6
phan TP véi bén thé chap 1a ba Lé Ngoc Y va ong Pham Thé A, tai san thé chap
la:

+ Tai san 1: Quyén sir dung dat cing cac quyén va loi ich phat sinh tir thira
dat s6 420, to ban d6 s6 12, dia chi: 4p Vinh Thanh, xa Thuan Thoi, huyén TO,
tinh VL (nay 1a x3 VX, tinh VL), dién tich 400 m?, hinh thitc sitr dung riéng, muc
dich st dung trong cdy lau ndm, thoi han str dung dén ngay 15/10/2063, ngudn
gbc st dung nhan chuyén nhuong dat duoc cong nhian QSDP nhu giao dat
khéng thu tién sir dung dat. Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CO 662931, s6 vao sb cap GCN:
CS06866 do So Tai nguyén va Mai trudng tinh VL (cii) cap ngay 29/8/2018 cho
ong Tran Pac Duy Tam, cap nhat chuyén nhuong lan cudi cho ba Lé Ngoc Y
ngay 19/10/2022.

+ Tai san 2: Quyén st dung dat cing cac quyén va loi ich phat sinh tir thira
dat s6 421, to ban d6 sb 12, dja chi: 4p Vinh Thanh, xa Thuan Thoi, huyén TO,
tinh VL (nay la xa VX, tinh VL), dién tich 244 m?, hinh thirc sir dung riéng, thoi
han st dung 1au dai, ngudn gbc str dung nhan chuyén nhuong dat duoc cong
nhan QSDD nhu giao dat cé thu tién sir dung dat. Tai san gan lién voi dat 1a
tram xang dau Thuan Théi véi cac hang muc cong trinh:
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« Bon chira: dién tich xdy dung: 25 m?, dién tich san (m?) hodc cong suat:
25 m?, hinh thirc s& hitu riéng, cong trinh cap 4.

« Nha diéu hanh: dién tich xay dung 20,2 m?, dién tich san (m?) hodc cong
sudt: 20,2 m?, hinh thirc s& hiru: s& hiru riéng, cap cong trinh: cap 4.

 Nha nghi nhan vién: dién tich xay dung 93,6 m?, dién tich san (m?) hodc
cong suat: 93,6 m?, hinh thtrc s¢ hitu riéng, cong trinh cap 4.

Theo Gidy chting nhan quyén str dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat sé CO 641705, s6 vao s6 cadp GCN CS02510 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh VL (cii) cAp ngay 04/9/2018 cho éng Tran Déc Duy
Tam, cap nhat chuyén nhuong 1an cudi cho ba Lé Ngoc Y ngay 19/10/2022.

+ Tai san 3: Quyén sir dung dat cung cac quyén va loi ich phat sinh tir thira
dat s6 137, to ban d6 s6 12, dia chi: ép Vinh Thanh, xa Thuan Thdéi, huyén TO,
tinh VL (nay la x3 VX, tinh VL), dién tich 358,5 m?, hinh thirc sir dung riéng,
muc dich st dung: Pit chuyén trdng lta nudc, thoi han st dung dén ngay
14/10/2023, ngudn gbc st dung nhan chuyén nhuong dit duoc céng nhan
QSDP nhu giao dat khong thu tién sir dung dat, (ghi chu: thira dat c6 296,2 m?
d4t thudc hanh lang bdo v¢ an toan cong trinh giao thong dudng bod Québc 16 54.
Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi dat s6 CO641706, sd vao so cap GCH CS06876, cap nhat chuyén
nhuong 1an cudi cho ba Lé Ngoc Y ngay 19/10/2022.

Cac tai san nay da dugc dang ky bao dam tai Chi nhanh van phong dang
ky dat dai huyén Tra On, tinh VL (cil).

Xét hop dong thé chip, cac bén di lap hop dong co cong chimg va da
dang ky thé chap theo quy dinh ctia Bo luat Dan sy. Noi dung ctiia Hop dong thé
chap khong trai vdi dao dtrc xa hoi va phu hop véi quy dinh cta phat luat, do do,
hop ddng phat sinh hiéu luc.

Tai DPiéu 6 ctia hop dong thé chap quy dinh vé xtr 1y tai san thé chap khi
cO6 mot trong cac can cur sau: khi dén han trda ng ma bén dugc bao dam/bén bao
dam khong tra no hodc tra ng khong day du, dung han khi Ngan hang thu hoi no
trude han hoac Hop déng cép tin dung b1 v6 hi¢u, huy bo, chidm dut... Bi don da
vi pham nghia vu thanh toan, do d6 nguyén don yéu ciu phat mai tai san thé
chap trong trudng hop ba Y va ong A khong thanh todn hodc cham thanh toan
ng cho nguyén don thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan
su c6 thdm quyén phat mai cac tai san thé chip noi trén dé thu hdi no.

Truong hop tai san thé chap khong du thanh toan toan b ng vay, ba Y va
ong A phai co nghia vu tra ng dén khi thanh toan hét no vay. Truong hop, ba Y
va ong A thanh toan du sé tién néu trén thi Ngan hang tra lai gidy to lién quan
dén tai san thé chap cho ba Y va ong A.
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Péi véi hién trang tai san thé chép: Theo bién ban xem xét, thAm dinh tai
chd ngay 25/3/2025 dbi véi cac tai san thé chap noi trén thiy rang hién trang tai
san so voi Gidy chimg nhan quyén st dung dat khong thay doi, bén nhan thé
chép xac nhan tai san ding nhu hién trang tai thoi diém nhan thé chép. Trén dat
c6 tram xdng dau Thuan Thoi thudc Cong ty T dd ngimg hoat dong. Theo cong
van s6 980/STC-BDKKD ngay 21/4/2025 ctia S& Tai chinh, tinh VL cho biét
Cong ty T dang ky cap lan dau tai dia chi nay, tinh trang phéap 1y tinh dén thoi
diém tra ctru khong con hoat dong tai dia chi da ding ky...Toa 4n di co thong
bao cho Cong ty T biét vé viéc giai quyét vu 4n va triéu tap Cong ty T tham gia
t6 tung. Tuy nhién, dén nay Cong ty T vin vang mit va khong c6 ¥ kién phan
héi. Do d6, danh cho Cong ty T quyén khai kién trong vu an khac néu co yéu
cau.

[7] V& an phi dan su so tham:

Nguyén don - Ngan hang Thuong mai C6 phan TP khong phai chiu an phi,
duoc nhan lai sb tién tam ung an phi da nop 1a 45.383.342 déng theo Bién lai
thu tam ung an phi s6 0048287 ngay 11/11/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu
vuc 9 — Thanh ph6é H6 Chi Minh).

Bi don — ba Lé Ngoc Y va ong Pham Thé A phai chiu an phi sb tién la
96.464.298 dong.

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 15.000.000 dong do bi don — ba Lé
Ngoc Y va ong Pham Thé A phai chiu, nguyén don - Ngan hang Thuong mai Co
phan TP da dong tam tng so tién ndy, do d6 bi don phai tra lai toan bd sb tién
nay cho nguyén don ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phdp luat. Ghi nhan sy tu
nguyén ctia nguyén don khong yéu cau bi don phai tra tién 1ai trong truong hop
bi don cham thanh toan s tién nay.

Péi voi y kién phat biéu tai phién toa cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan
khu vuc 9 - Thanh phdé HO Chi Minh thay rang cac y kién va dé nghi cta dai
dién Vién Kiém sat vé hinh thirc, ndi dung 13 phu hop quy dinh cta phap luit,
nén chip nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 21, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khodn 1 Diéu 39, Diéu 91, khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Diéu 147, Diéu 227, khoan
1 Diéu 273 va khoan 1 Piéu 280 ctia Bo luat T6 tung dan su ndm 2015;

Cin ct Diéu 317, khoan 4 Diéu 323, Diéu 463, Diéu 466 Bo luat Dan sy
nam 2015;

Can ctr khoan 2 Piéu 91 va khoan 1 Piéu 95 cua Luat Céc t6 chirc tin dung
nam 2010 (Luat s6 47/2010/QH12 ngay 16/10/2010 ctia Qubc Hoi);
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Cian ctr Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan Ti cao hudng dan 4p dung mot sé quy dinh vé tiép
nhan nhiém vy, thuc hién thim quyén cua cac Toa an nhan dan;

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung &n phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctua nguyén don - Ngan hang
Thuong mai C6 phan TP ddi v6i bi don — ba Lé Ngoc Y va ong Pham Thé A.

2. Budc ba Lé Ngoc Y va 6ng Pham Thé A phai tra cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan TP sd tién ng tam tinh dén ngay 19/9/2025 13 3.223.214.888 (ba ty,
hai trdm hai muoi ba triéu, hai trim mudi bon nghin, tdm tram tdm muoi tdm)
ddng, trong d6 tién no gdc 1a 2.450.000.000 (hai ty, bdn trim nim muoi triéu)
déng, tién no 1i 1a: 1ai trong han 1a 695.428.324 (sau tram chin muoi lam tricu,
bbén trim hai muoi tdm nghin, ba trim hai muoi bon) dong, 13i qua han la
1.514.020 (mot triéu, nam tram mudi bon nghin, khong trdm hai muot) dé)ng va
1ai cham tra 1a 76.272.544 (bady muoi sau tri¢u, hai trdm bady muoi hai nghin,
nim trim bon muoi bén) dong phat sinh tr Hop ddéng cho vay ting lan sd
318/2023/HDTD/TTB MN1 ngay 15/3/2023 va Khé uwéc giai ngan va nhan ng
s6 318/2023/GNN/TTB MNI1 ngay 17/3/2023 ky gitra Ngan hang Thuong mai
C6 phan TP véi ba Lé Ngoc Y va éng Pham Thé A. Tra mot 1an ngay sau khi
ban an co6 hi¢u luc phap luat.

3. Ba Lé Ngoc Y va 6ng Pham Thé A con phai tiép tuc chiu tién 14i phat
sinh tir ngay 20/9/2025, 13i suat dugc thoa thuan tai Hop dong cho vay timg lan
s6 318/2023/HDTD/TTB MNI ky ngay 15/3/2023 va Khé udc giai ngan va
nhéan ng s6 318/2023/GNN/TTB MNI1 ngay 17/3/2023 giita Ngan hang Thuong
mai C6 phan TP vé&i ba Lé Ngoc Y va ong Pham Thé A cho dén khi thanh toan
xong khoén ng.

4. Trong truong hop ba Lé Ngoc Y va 6ng Pham Thé A khong thanh toan
hodc thanh toan khong day du toan bd khoan no cho Ngan hang Thuong mai Co
phan TP thi Ngan hang duoc quyén dé nghi Co quan Thi hanh an dan su co
tham quyén phat mai cac tai san thé chap sau:

+ Quyén sir dung dat cung cic quyén va lgi ich phat sinh tir thira dat so
420, to ban d6 s6 12, dia chi: ap Vinh Thanh, xd Thuan Théi, huyén TO, tinh
VL (nay 1a xi VX, tinh VL), theo Gidy chirng nhin quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat s6 CO 662931, sb vao sb cap GCN:
CS06866 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh VL (cii) cap ngay 29/8/2018 cho
ong Tran Pac Duy Tam, cap nhat chuyén nhugng lan cudi cho ba Lé Ngoc Y
ngay 19/10/2022.
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+ Quyén st dung dat cing cac quyén va loi ich phat sinh tir thira dat so
421, to ban do6 sb 12, dia chi: ép Vinh Thanh, xa Thuan Tho1, huyén TO, tinh
VL (nay 1 xd VX, tinh VL), theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CO 641705, sb vao so cdp GCN
CS02510 do So Tai nguyén va Mai trudng tinh VL (cii) cap ngay 04/9/2018 cho
ong Tran Pac Duy Tam, cap nhat chuyén nhugng lan cudi cho ba Lé Ngoc Y
ngay 19/10/2022 cing céc tai san khac gin lién véi dat da liét ké tai hop dong
thé chap.

+ Quyén st dung dét ciung cac quyén va loi ich phat sinh tir thira dat sb
137, t& ban do sb 12, dia chi: ép Vinh Thanh, xa Thuan Tho1, huyén TO, tinh
VL (nay la xd VX, tinh VL), theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé CO641706, sd vao sd cip GCH
CS06876, cap nhat chuyén nhuong 1an cubi cho ba Lé Ngoc Y ngay 19/10/2022.

Theo Hop dong thé chip tai san gan lién voi dat s6 337/2023/HDBD/TTB
MN1 ky ngay 15/03/2023 giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang Thuong mai C6
phan TP véi bén thé chap 1a ba Lé Ngoc Y va 6ng Pham Thé A.

Néu tai san thé chap khong du thi hanh cac nghia vu tra no ciia ba Lé Ngoc
Y va 6ng Pham Thé A theo Hop dong tin dung noi trén, thi ba Y va 6ng A con
phai tra tiép so tién con thiéu cho Ngan hang Thuong mai C6 phan TP.

Truong hop, ba Lé Ngoc Y va 6ng Pham Thé A thanh toan du sb tién néu
trén thi Ngan hang Thuong mai C6 phan TP tra lai gidy to lién quan dén tai san
thé chap cho ba Y va ong A.

5. Vé an phi dan sy so tham:

Nguyén don - Ngan hang Thuong mai C6 phan TP khong phai chiu an phi,
Ngan hang Thuong mai Co phﬁn TP duoc nhan lai s6 tién tam ung an phi da ndp
1a 45.383.342 (bon muoi 1am triéu, ba trim tim muoi ba nghin, ba trim bon
muoi hai) dong theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0048287 ngay
11/11/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan su quan Binh Téan, Thanh phé Ho Chi
Minh (nay 12 Phong Thi hanh 4n déan sy khu vuc 9 — Thanh phé H6 Chi Minh).

Bi don — ba Lé Ngoc Y va 6ng Pham Thé A phai chiu an phi sd tién la
96.464.298 (chin muoi sau triéu, bon trim sau muoi bon nghin, hai trim chin
muoi tam) dong.

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 15.000.000 (muoi lam triéu) dong do bi
don — ba Lé Ngoc Y va ong Pham Thé A phai chiu, nguyén don - Ngan hang
Thuong mai C6 phan TP da dong tam tmg s tién nay, do d6 ba Lé Ngoc Y va
6ng Pham Thé A phai tra lai toan bo sd tién ndy cho Ngan hang Thuong mai Co
ph?m TP ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Ghi nhan sy ty nguyén cua
Ngan hang Thuong mai C6 phan TP khong yéu cau ba Lé Ngoc Y va 6ng Pham
Thé A phai tra tién 13i trong truong hop ba Lé Ngoc Y va 6ng Pham Thé A
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cham thanh toan sd tién nay.

Céc duong sy thi hanh 4n tai Co quan Thi hanh 4an dan su c6 thim quyén.

6. Quyén va thoi han khang céo, khang nghi: Cac duong su ¢ quyén lam
don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su ving mait
tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ma cé ly do chinh dang thi thoi
han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc duoc téng dat hop I¢. Vién
Kiém sat cung cip va cap trén truc tiép co6 quyén khang nghi theo quy dinh cta
phép luat.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP.HCM,; A AN _ 3 i e

_ VKSND khu vure 9-TP.HCM: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Thi hanh an dan sy TP.HCM,;

- Puong su;

- Luu: HS, VP.

Poan Thi Lé Hoa



