TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 311/2026/DS-PT
Ngay 13-4-2026
V/v tranh chp hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Bing
Cdc Tham phdn: Ba Pao Thi Thuy

Ong Nguyén Van Hai

- Thu ky phién toa: Ong Kim Mdc Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Can Tho.

_- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan din thanh pho Can Tho tham gia phién
toa: Ong Lam Thanh Them - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 4 nam 2026 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh ph6 Can Tho
xét xtr phuc thdm cong khai vy én thy ly s0 87/2026/TLPT-DS ngay 16 thang 01
nam 2026 vé tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 100/2025/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 2 — Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 290/2026/QD-PT ngay
27 thang 02 nam 2026 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bong Chan T, sinh nam 1972.
Dia chi: SO A, duong T, phuong 0, thanh phé Can Tho.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Giang Mong Kiéu D, sinh
nam 1983 (c6 mat).

‘ Dia chi: S A, duong T, phuong O, thanh phé Céan Tho. (theo Van ban uy
quyén ngay 11/10/2023).

- Bi don:

1. Ong B4 Chi N, sinh nam 1973.

2. Ba Huynh Thi Ngoc T1, sinh nam 1979.

Cung dia chi: S6 G, duong N, phudng H, Thanh phé Hd Chi Minh.



Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ba Mai Thi Ngoc O, sinh nam 1994
(c6d mat).

_ bia chi: S6 E, duong H, phudng N, thanh phd Can Tho (theo Vin ban ty
quyén ngay 02/4/2024).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Vin phong C (ving mit).

Pia chi: S6 I, duong L, phudng B, thanh phd Can Tho.

2. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh ndm 1991 (ving mat).

Pia chi: SO G, t6 A, khu V, phuong T, thanh phd Can Tho.

3. Ong Phan Hiru D, sinh ndm 1986 (ving mat).

Pia chi: SO G, t6 A, khu V, phuong T, thanh phd Can Tho.

4. Ong Nguyén Vin T2, sinh nam 1989 (c6 mat).

Dia chi: S6 C, T6 B, khu V, phuong T, thanh ph Can Tho.

5. Ba Tran Thi M, sinh nim 1959 (vang mat).

Dia chi: S6 C, T6 B, khu V, phuong T, thanh phé Céan Tho.

6. Ba Nguyén Thi Kim X, sinh nam 1993 (vang mit).

Dia chi: S6 C, T6 B, khu V, phuong T, thanh phé Céan Tho.

7. Ba Giang Mong Kiéu D, sinh nam 1983 (c6 mat).

Pia chi: S6 A T, phuong O, thanh phd Can Tho.

- Nguoi khang cao: Ong D6 Chi N va ba Huynh Thi Ngoc T1 13 bi don
trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 24/11/2023, don khoi ki¢n b6 sung ngdy
15/10/2024 va trong qua trinh gidi quyét vu dn cung nhw tai phién toa nguyén
don trinh bay:

Nam 2022, 6ng Bong Chan T biét duoc vo chong dng DS Chi N va ba
Huynh Thi Ngoc T1 c6 nhu cau chuyén nhuong phan dét dién tich 45m2, thudc
thira dat s6 800, to ban d6 s6 9, toa lac tai duong N, khu vuc T, phuong T, quan
B, thanh ph6 Can Tho nén di lién hé dé nhan chuyen nhu:orng Sau nhiéu lan ong
N din 6ng T dén xem dat, hai bén thong nhit gid chuyén nhuong la
1.400.000.000 dong.

Ngay 01/10/2022, dng T va vo chdong ong N, ba T1 ky hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat dugc cong chimg tai Van phong C, sé cong chimg
4871, quyén s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD. Tuy nhién, cac bén chi ghi nhan
trong hop dong gia chuyén nhuong 1a 130.000.000 déng; ddng thoi cing ngay
hai bén 1ap gidy thoa thuan viét tay xac nhan gia thuc té 1a 1.400.000.000 dong.



Sau khi ky hop dong, 6ng N va ba T1 ban giao dat cho ong T quan 1y, sur dung;
Ong T da xay dung hang rao kién cb va cho ong Phan Hitu D thué trong ciy
kiéng tir ngay 23/10/2023 dén nay.

Ngay 13/10/2022, 6ng T duoc chinh 1y sang tén trén Gidy ching nhan
quyén st dung dit sb CQ 451123, sb vao sd cip GCN CS06601 do So Tai
nguyén va Méi truong thanh phd C cip. Tuy nhién, sau d6 6ng T phat hién phan
dat duoc ban giao trén thuc té khong dung vi tri thira dat da duoc cip gidy ching
nhan; két qua do dac, xadc minh cia Toa an con thé hién tai thira dat s6 800 hién
¢6 can nha kién cd do ong Nguyén Vian T2 dang quan 1y, sir dung.

Cho rang viéc giao két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
01/10/2022 giira ong voi ong N, ba T1 ¢6 sy nham 1an lam cho myc dich cia
giao dich khong dat duoc, dong thoi thura dat dang do nguoi khac sir dung, nén
ong Dong Chén T khéi kién yéu cau Toa an tuyén bb hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngdy 01/10/2022, s6 cong ching 4871, quyén so6
01/2022/TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu va budc dng D6 Chi N, ba Huynh Thi
Ngoc T1 hoan tra cho dng T s tién da nhan 13 1.400.000.000 déng.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhir tai phién toa bi don trinh bay:

Trudc ngay 22/7/2019, thong qua su gidi thiéu ctia ba Tran Thi Tuyét D1,
ba Nguyén Thi Tuyét P tai Cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién H1 —
Vin phong G, 6ng B4 Chi N va ba Huynh Thi Ngoc T1 d4 nhan chuyén nhuong
thira dat s6 800, to ban dd s 9 tir ong Tran Binh K.

Pén nam 2022, do can tién nén 6ng N, ba T1 chuyén nhuong lai thira dét
nay cho 6ng Pong Chan T; ngay 01/10/2022 hai bén ky hop dong chuyén
nhuong tai Van phong cong ching Nguyén Hoai T3 va éng T duogc chinh 1y
sang tén ngay 13/10/2022. Bi don cho rang phan dit da giao cho 6ng T dung vi
tri dat trudc day 6ng K da giao cho ong N, ba T1, nén khong dong ¥ véi yéu cau
khdi kién cia nguyén don.

Qua trinh giai quyét vu an nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan

trinh bay:

1. Tai Céng van sé 15/2024/VPCCNHT ngay 14/10/2024 Vin phong C
trinh bay:

Ngay 01/10/2022, Vén phong C tlep nhan ho so yéu cau cong chung hop
dong chuyen nhuong quyen sit dung dat gitta 6ng Do Chi N, ba Huynh Thi
Ngoc T1 va 6ng Pong Chan T; hop dong dugc cong chimg sb 4871, quyén sb
01/2022/TP/CC-SCC/HDPGD cung ngay.

Sau khi kiém tra ho so phap 1y ciia cac bén, Vin phong C1 hop dong theo
yéu cau cua cc bén. Trude khi ky két, cac bén da ty doc lai toan bo ndi dung
hop ddng, dugc cong chimg vién giai thich ro quyen nghia vu va hau qua phap
Iy cua viéc giao két hop dong, dong thoi cam két viéc chuyén nhuong quyén su
dung dat khong co tranh chap, khong bi ké bién, thudc quyén dinh doat hop
phap va viéc giao két hoan toan tu nguyén, khong bi lira dbi hay ép budc.



Tai thoi diém cong chimg, cong chimg vién xac dinh cac bén cé niang luc
hanh vi dan sy dy du, ndi dung va muc dich ctia hop ddng khong vi pham diéu
cdm ctia phap luat; cac thu tuc cong chimg da duoc thue hién ding quy dinh cua
Luat Cong chung. Trén co s& do, cong chimg vién Van phong C da ching nhan
hop ddng theo quy dinh phap luat.

2. Ong Phan Hitu B ba Nguyén Thi Thu H trinh bay:

Gia dinh ong D va ba H dang sinh séng trén thira dat s6 211 do ba H dung
tén quyén sir dung dat. Phan dat ma ong Dong Chén T nhén chuyen nhuong
thudc thira dat s6 800 thue té da bi bén chuyen nhuong c¢d y chi sai vi tri; phan

dat ong T dang st dung nam trén thira dat sé 211, con thia dat sé 800 & vi tri
khéc.

Viéc nay do éng P chu dong thong bao cho ba Giang Mong Kiéu D (vo
6ng T) biét. Sau d6, do lo ngai mat dat, ba D da nho 6ng P ky hop dong thué dat
dé 1am can ctr sau nay nhan lai dat, thuc té gilta cac bén khong co6 viéc thué va
cling khong c6 viée tra tién thué dat.

3. Ong Nguyén Vin T2, ba Trdan Thi M va ba Nguyén Thi Kim X trinh
bay:

Nguodn goc dat hién tai gia dinh ong T2 sinh song 1a ctia ong ba, cha me
cho nhung khong c6 dimg tén gia dinh. Can nha gia dinh 6ng T2 sinh séng da
xdy dung trén 40 nam (Xay dyng trén mot phan dat cta thira 800) va gia dinh
ong T2 ciing khong biét phan dat dung tén ong T. Néu 6ng T dong v thi gia dinh
ong dong y doi dat dé cho ong T ¢6 16i di ra.

4. Ba Giang Méng Kiéu D trinh bay:

Ba D théng nhét voi 10 trinh bay cua dai dién nguyén don. Ba c¢6 ky hop
ddng cho 6ng P thué dat dé trdng cdy kiéng, tuy nhién sau d6 phat hién vi tri dat
ma bi don ban giao khong ding trén gidy ching nhin quyén st dung dat. Ba D
théng nhat yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s0 100/2025/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 2 — Can Tho tuyén xir:

1. Chég nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Pong Chan T ddi véi
bi don 6ng Do Chi N, ba Huynh Thi Ngoc T1.

2. Tuyén bd v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
6ng DS Chi N, ba Huynh Thi Ngoc T1 va 6ng Pong Chan T coéng chimg ngay
01/10/2022, s6 cong chimg: 4871, quyén s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD dbi
v6i thira dat sb 800, to ban dd 9 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé CQ 451123, s6 vao s6 cidp GCN:
CS06601 do S¢ Tai nguyén va mdi truong TP.Can Tho ngay 02/5/2019, dugc
chinh 1y bién dong ngay 17/5/2019, 30/7/2019 va 13/10/2022.

3. Ong D6 Chi N, ba Huynh Thi Ngoc T1 ¢6 trach nhiém hoan tré cho
nguyén don so6 tien 1.400.000.000 dong (Mot ty bon tram tri¢u dong).



Ké tir ngay ban an ctia Toa an c6 hiéu lyc phap luat (D6i véi truong hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tur
ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (D6i véi cac khoan
tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy ndm 2015.

4. Kién nghi Chi nhanh Vin phong P1 — Can Tho hity phan chinh Iy sang
tén 6ng Pong Chan T ngay 13/10/202 trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CQ 451123, s6 vao sd
cdp GCN: CS06601 do S¢ Tai nguyén va mdi truong TP.Can Tho ngiy
02/5/2019, dugc chinh 1y bién dong ngay 17/5/2019, 30/7/2019 va 13/10/2022.

5. Nguyén don co trach nhiém giao tra lai ban chinh Giéy ching nhan
quyén st dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sd CQ
451123, 86 vao 80 cap GCN: CS06601 do Sé Tai nguyén va moi truong TP. Can
Tho ngay 02/5/2019, duoc chinh 1y bién dong ngay 17/5/2019, 30/7/2019 va
13/10/2022 cho bi don thuc hién viéc dang ky lai quyen sir dung dat theo _phap
luat dat dai. Truong hop nguyén don khong giao gidy ching nhan quyén su
dung dat néu trén thi co quan co tham quyén thu hoéi hodc huy bo gidy ching
nhan dé cap lai cho bi don ddi véi thira dat s6 800, to ban d6 9 theo quy dinh.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, nghia vu chiu 1ai cham tra trong giai
doan thi hanh 4n va quyén khang cao cua duong su.

Ngay 10/9/2025, bi don 6ng Do Chi N va ba Huynh Thi Ngoc T1 ¢6 don
khang cdo toan bo Ban 4n dan su so tham s6 100/2025/DS-ST ngay 08 thang 9
nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 2 — Can Tho.

Yéu cau Toa an cip phuc tham giai quyét nhu sau: sira Ban an dan su so
tham s6 100/2025/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu
vuc 2 — Can Tho theo hudng xir bac toan bd y€u cau cia nguyén don hodc huy
toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don van gitt nguyén don khoi kién,
nguoi khang cdo van giltr nguyén khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan
duoc vo1 nhau vé ndi dung tranh chap.

Trong phdn phat biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu an Pai dién Vién
kiém sat nhan dan thanh pho Can Tho cho rang:

- Tham phan chu toa phién toa va Hoi déng xét xur da thuc hién ding cac
quy dinh cia B0 luat To tung dan sy. Cac duong sy da thuc hi¢n ding quyén
nghia vu cua minh.

- V& ndi dung vu an: dé nghi Ho1 déng x€t xr khong chép nhan khang cao
cua bi don, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cir vao tai liéu, chitng cir da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhuw sau:

[1] Pon khang céo cua 6ng Do Chi N va ba Huynh Thi Ngoc T1 ndp
trong thoi han quy dinh tai Diéu 273 cta Bo 1}1@t T6 tung dan su, nén dugc chap
nhan va xem x¢ét theo trinh tyu, thi tuc phtc tham.

[2] Xét khang cdo ctia bi don 6ng Pd Chi N va ba Huynh Thi Ngoc T1:

[2.1] Cén ¢l cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an va 10 trinh bay
ctia cac duong su tai phién toa thé hién: Ngay 01/10/2022 6ng Pong Chéan T va
v chong 6ng B Chi N, ba Huynh Thi Ngoc T1 ky két hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat d6i vai thura dat s6 800, to ban do sb 9, duoc cong
ching tai Vin phong C, sb cong chimg 4871, quyén sb 01/2022/TP/CC-
SCC/HPGD. Sau d6 6ng T dugc chinh 1y sang tén trén Gidy ching nhan quyen
str dung dat ngay 13/10/2022. Tuy nhién, qua qua trinh giai quyét vu an va két
qua xac minh, tham dinh tai chd thé hién phan dat thue té 6ng T dang quan ly,
su dung khong phai la vi tri cua thira dat s6 800 theo gidy chimg nhan quyén sur
dung dat ma nam trén thura dat sd 211 do ba Nguyén Thi Thu H dimg tén. Bong
thoi, tai vi tri thira dat sé 800 theo gidy chting nhan hién ¢ cin nha kién ¢ cua
6ng Nguyén Vin T2 va gia dinh 6ng T2 di sinh séng 6n dinh tir nhiéu nim
trude. Nhu vy, viée giao két hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita
cac bén d3 c6 sy nham 1an vé d6i tuong cua giao dich, dan dén muc dich cua
viéc xac 1ap giao dich khong dat dugc. Theo quy dinh tai Diéu 126 va Diéu 131
cua B0 luat Dan sy, giao dich dan sy dugc xac 1ap do nham 13n 1am cho mét bén
khong dat duoc muc dich cua viée giao két thi co quyén yéu cau Toa an tuyén
b giao dich d6 vo hiéu.

[2.2] Ngoai ra, tai phién toa so thAm cac bén déu thira nhan gia chuyén
nhuong thue té 1a 1.400.000.000 dong nhung trong hop dong cong ching chi ghi
nhén gia 130.000.000 dong; dong thoi cung ngay cac bén con lap gidy thoa
thuan viét tay thé hién gia chuyen nhugng thuc té. Vi€c cac bén cd y ghi gia
chuyén nhuong trong hop dong thap hon gia thyc té nham lam giam nghia vu
ndp thué ddi voi Nha nudce 1 vi pham diéu cAm cua luat nén hop dong da bi vo
hi¢u theo quy dinh tai Diéu 123 cia Bo luat Dan syu. Tu nhitng phan tich nhu
néu trén cho thay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita cac duong
su dd vo hiéu do nham 14n va do vi pham diéu cAm cua luat. Do d6, Toa an cép
so tham xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/10/2022
vO hi¢u la ¢o6 can ctr, dung quy dinh phép luat.

[2.3] Bdi véi ¥ kién cua bi don cho rang phan dit da giao cho nguyén don
dung vi tri dat trude day ong Tran Binh K giao cho bi don, tuy nhién bi don
khéng cung cap duoc tai liéu, chimg ct ndo chimg minh viéc giao dat ding vi tri
thira dat sb 800 theo gidy chimg nhan quyén st dung dét. Trong khi do, két qua
xac minh, do dac va 10i trinh bay cta nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan déu the hién vi tri dat thuc t&¢ ma nguyén don dang sir dung khong phai la
thira dat s6 800. Vi vay, khang cao ctia bi don 1a khong c6 co so chap nhan.



[2.4] T nhitng phén tich néu trén, Hoi ddng xét xir xét thay Toa an cap so
thAm d3 xem xét, danh gia ding ban chat cua vu 4n, ap dung dung cac quy dinh
ctia phap luat dé tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
01/10/2022 v6 hi¢u va budc cac bén hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan. Do do,
khéng c6 can ¢ chdp nhan khang cdo cia bi don; can giit nguyén ban 4n so
thdm nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa.

- [25] V& an phi dan sy phuc thim: bi don phai chiu an phi dan sy phic
tham khong cé gia ngach do khang cdo khong dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T4 tung dan su.

Khoéng chip nhan khang céo cta bi don 6ng DS Chi N va ba Huynh Thi
Ngoc T1.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 100/2025/DS-ST ngay 08 thang 9
nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 2 — Can Tho.

Vé 4n phi dan su phuc tham: Budc 6ng DS Chi N va ba Huynh Thi Ngoc
T1 mdi ngudi phai c6 nghia vu chiu 300. .000d (Ba tram nghin dong), dugc khau
trur lai 300.000d (Ba tram nghin dong) tién tam tmg an phi dan su phuc tham da
ndp theo bién lai thu tién tam ung an phi, 1& phi Toa an s6 0003124 ngay
16/9/2025 ctia Thi hanh an dan su thanh phdé Can Tho. Nhu vay, ong D6 Chi N
va ba Huynh Thi Ngoc T1 mdi nguoi phai co nghia vy ndp thém sé tién
150.000d (M6t trim nam muoi nghin dong).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pao Thi Thuy Nguyén Vin Hai Nguyén Hiru Biang



