TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAP VO Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 07/2021/DS-ST

Ngay: 24-02-2021

V/v tranh chap vé hop dong cam
cb dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAP VO, TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Quan Nam
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Thanh Cong

2. Ba Tran Kim Anh

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Kiéu 1a Thu ky Toa an nhan
dan huyén Lap Vo, tinh Dong Thap.

- Dai dién Vién klem sdat nhén din huyén Lép Vo, tinh Pong Thdp tham
gia phién toa: Ong Nguyén Trong Huy la Kiém sat vién.

Trong ngay 24/02/2021, tai Toa an nhan dan huyén Lap Vo, xét xir cong
khai so tham déan su vu 4n thy 1y sb: 95/2020/TLST-DS ngay 20/3/2020 vé viéc
“Tranh chdp hop dong cam co dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
19/2021/QDXXST-DS ngay 28/01/2021, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi C, sinh nam 1952;
Dia chi: Sb 570, ép Tan A, xa Binh Thanh T, huy¢n Lép V, tinh Déng T.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Phan Thi C: Anh Nguyén Tan T, sinh nim
1977; dia chi: S6 72/21, khém Long HI, phuong My T, thanh phé Long X, tinh
AG 1a ngudi dai dién theo uy quyén ctia ba Phan Thi C (Van ban iy quyén ngiy
04/3/2020).

- Bi don: Anh Lé Hoang B, sinh nam 1977,

Dia chi: S6 267A/4195, 4p Tan Al, xd Binh TT, huyén LV, tinh DT.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi Kim H, sinh ndm 1981;

2. Anh Lé Tuan K, sinh ndm 2004;

Cung dia chi: S6 267A/4195, ap TA1, x4 Binh TT, huyén LV, tinh DT;

Ngudi dai dién hop phép ctia Lé Tuan K: Chi Nguyén Thi Kim H, sinh ndm
1981; dia chi: S6 267A/4195, 4p TA1, x4 Binh TT, huyén LV, tinh DT 1a nguoi dai
dién theo phap luét.
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3. Ong Pang Van T1, sinh ndm 1946;
4. Anh Bang Thanh B, sinh nam 1983;
5. Chi Nguyén Thi Lé N, sinh nim 1983;
6. Anh Dang Thanh Khang, sinh nam 2003;
Cung dia chi: Sb 570, ép TA2, xa Binh TT, huyén LV, tinh DT.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia Pang Van T1, Bang Thanh B, Nguyén Thi Lé
N, Pdng Thanh Khang: Anh Nguyén Tén T, sinh nim 1977; dia chi: s6 72/21
khom Long H1, phuong My T, thanh phé Long X, tinh AG 1a nguoi dai dién theo
uy quyén cua Dang Vin T1, Diang Thanh B, Nguyén Thi L& N, Diang Thanh Khang
(Van ban uy quyén ngay 12/01/2021).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ngay 04/3/2020 (Puoc bd sung ngay 25/11/2020) va
trong qua trinh té tung ciing nhu tai phién toa hdom anh Nguyén Tan T dai dién theo
iy quyén ciia nguyén don Phan Thi C va ngudi co quyén loi, ngia vu lién quan
Pang Van T1, Bang Thanh B, Nguyen Thi L¢ N, bang Thanh Kh trinh bay: Vao
ngay 15/8/2013, do chd quen biét nén ba C €06 nhan ¢ cua anh L& Hoang D, chi
Nguyen Thi Kim H di¢n tich 5. 760m” dét trong lta, thudc thira dat s6 578, to ban
d6 s6 16, toa lac tai ap Tan Thanh, x3 Binh Thanh Trung, “huyén Lap Vo, tinh
Pong Thap, do anh L& Hoang P dai dién ho ding tén trén gidy ching nhan quyén
st dung dat voi gia la 50 chi vang 24k vang 9999. Thoi gian ¢6 la 02 nam tic 1a
thoi han ¢d dén ngay 15/8/2015. Khi ¢ ¢6 lam gidy tay 1a To hop dong ghi ngay
15/8/2013, anh b da giao dat cho ba C st dung va giao gidy chimg nhan quyén str
dung dit s6 bia BH095661, s6 vao s6 CHO1661 cho ba C quan 1y, ba C thi da giao
du vang cho anh B. Hién thc‘yi gian cb dat da hét.

Nay ba C yéu cau anh Lé Hoang P va chi Nguyén Thi Kim H tra lai cho ba
C 50 chi vang 24k vang 9999. Ba C dong v tra lai cho anh Lé Hoang P toan bo
thira dat s6 578 theo nhu do dac ciia Toa an 14 5.760m? (M1, M2, M3, M4 vé M1),
toa lac tai ép Tan Thanh, xa Binh Thanh Trung, huyé¢n Lép Vo, tinh Déng Thap va
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 bia BH095661, s6 vao s6 CHO1661 mang
tén ho ong Lé Hoang D.

- Anh L& Hoang P trinh bay: Anh P thong nhat theo 10i trinh bay cta ba C
la: Vao ngay 15/8/2013, do chd quen biét nén ba C c6 nhan cb cia anh Lé Hoang
b dién tich 5. 760m” dét trong lta, thudc thira dat s 578, td ban dd sb 16, toa lac
tai 4p TAn Thanh, x4 Binh Thanh Trung, huyén Lap Vo, tinh Pong Thap, do anh
Lé Hoang B dai dién ho dung tén trén glay chtng nhan quyén st dung dat Vol gia
1a 50 chi vang 24k vang 9999. Thoi gian ¢6 1a 02 nam tue 1a thoi han cd dén ngay
15/8/2015, néu anh D khoéng c6 vang tra cho ba C thi ba C tiép tuc st dung dat
Hi¢n nay anh D chua c6 vang tra cho ba C, do do ba C tiép tuc st _dung dat. Khi co
anh P da giao dat cho ba C sur dung va giao gidy chtng nhan quyén st dung dat sd
bia BH095661, s6 vao s6 CH01661 mang tén ho ong Lé Hoang P cho ba C quan
ly, ba C thi da giao da vang cho anh . Anh D ¢6 dat cho ba C lay vang vé dé st
dung chin nudi vit trong gia dinh, nhung bj thua 16 nén khong c6 tién tra cho ba C.
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Nay anh Lé Hoang b khong dong y tra vang theo yéu cau cta ba C, yeu cau
tiép tuc thuc hién hop dong cam cb quyén sir dung dat, khi nao anh D ¢6 vang thi
tra cho ba C va nhan dat lai str dung.

- Chi Nguyén Thi Kim H trinh bay: Chi H Vé anh D 1a vo chdng, chi H va
anh D ¢6 tao 1ap duge mot phan dat dién tich 5. 760m? loai dét trong lta, thudc thia
dat sb 578, to ban do s 16, toa lac tai 4p Tan Thanh, xa Binh Thanh Trung, huyén
Lap Vo, Dong Thap, do anh L¢ Hoang D dai dién ho dung tén trén gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Trudc ddy phan dat nay chi H va anh T cho 6ng Bui Vin
Tda thué, sau d6 anh B ¢b cho ba C, chi H khong hay biét, anh P ¢ dat lay vang
ctia ba C vé st dung vao viéc gi anh T cling khéng thong bao cho chi H biét. Nay
ba C yéu cau chi H cuing anh D ¢6 trach nhiém tra cho ba C 50 chi vang 24k (Vang
9999) chi H khong dong y. Pong thoi, yéu cau ba C tra lai cho chi H dién tich dat
theo nhu do dac cua Toa 4n 1a 5.760m* (M1, M2, M3, M4 vé M1) thudc thira dat
sb 578, to ban d6 sb 16, toa lac tai ép Tan Thanh, xa Binh Thanh Trung, huyén Lép
Vo, Pong Thap va gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 bia BH095661, s6 vao
s6 CHO1661 mang tén ho ong Lé Hoang T.

- Y kién cta Kiém sat vién:
+ Tir khi thu 1y vu 4n dén khi dua vy 4n ra xét xr Tham phéan chap hanh
ding quy dinh cua phap luat.

+ Viéc chap hanh phap luat cua nhimg nguoi tham gia t6 tung: Ngudi tham
gia t6 tung da thuc hién day du quyén va nghia vu t tung theo quy dinh phap luat.

+ Tai phién toa Hoi dong xét xur va thu ky da tuan tha theo ding cac quy
dinh cua B0 luat t6 tung dan sy vé viéc xét xtr so tham vu an.

+ V& quan diém giai quyét vu an: Pé nghi Hoi dong xét xtr ap dung Piéu
131cua Bo luan dan su 20,15 va Diéu 167 cua Luat dat dai. Cl}ﬁp nhan yéu cau khoi
kién cuia ba Phan Thi C do6i véi anh Lé Hoang T va chi Nguyén Thi Kim H.

Buoc anh Lé Hoang P va chi Nguyén Thi Kim H lién déi trach nhiém tra
cho ba Phan Thi C 50 (Nam muoi) chi vang 24k (Vang 9999).

Budc ho ba Phan Thi C gdm: Ba Phan Thi C, 6ng Pang Vian T1, anh Ding
Thanh B, chi Nguyén Thi L& N, anh Ding Thanh Kh tra lai cho anh Lé Hoang D,
chi Nguyén Thi Kim H dién tich dit theo nhu do dac ctia Toa an 1 5.760m*(M1,
M2, M3, M4 vé M1) thudc thira dat s6 578, to ban dd sb 16, toa lac tai ap Tan
Thanh, xa Binh Thanh Trung huyén Lap Vo, Dong Thap va gidy ching nhan
quyén st dung dit sé bia BH095661, sb vao s6 CHO1661 mang tén ho 6ng Lé
Hoang b.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duoc tham tra tai phién
tod, va nguyén vong yéu cau ctia duong sy va luat su tai phién toda hom nay, Hoi
dong xét xtr so tham nhén dinh:

[1] Viéc ba Phan Thi C tranh chap hop déng cam cb quyen su dung dat véi
anh Lé Hoang D va chi Nguyén Thi Kim H thudc tham quyén giai quyét ctia Toa
an, quy dinh tai Diéu 26 cta Bo luat t6 tung dan su. Do dit tranh chép toa lac tai xa
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Binh Thanh Trung, huyén Lap Vo, tinh Pong Thap va anh L& Hoang D, chi
Nguyén Thi Kim H cu tra tai xd Binh Thanh Trung, huyén Lap Vo, tinh Ddng
Thap, nén Toa an nhan dan huyén Lap Vo thu ly, giai quyét vu an dan sy trén 1a
dung quy dinh tai Didu 35, 39 cua Bo luat t6 tung déan su.

[2] Xét thiy Vao ngay 15/8/2013 do chd quen biét nén ba C c6 nhan c¢b cua
anh Lé Hoang b, chi Nguyen Thi Kim H dién tich 5. 760m’ dét trong lua, thudc
thira dat s6 578, to ban d6 sb 16, toa lac tai 4p Tan Thanh, xa Binh Thanh Trung
huyén Lap Vo, tinh Pong Thap, do anh Lé Hoang D dai dién h ding tén trén gidy
chuing nhan quyen sir dung dat véi gia 1a 50 chi vang 24k vang 9999. Thoi gian c6
13 02 nam tac 13 cd dén ngay 15/8/2015. Khi ¢b c6 lam gidy tay 1a To6 hop dong dé
ngay 15/8/2013, anh T da giao dat cho ba C sir dung va giao gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé bia BH095661, s6 vao s6 CHO01661 cho ba C quan 1y, ba C
thi da giao du vang cho anh D 1a dung sy that dugc anh T thira nhan.

Do anh P thira nhan ¢6 co dat cho ba C nhu ba C trinh by la sur thét, nén
day la tinh tiét khong can phai chimg minh dugc quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat
t6 tung dan su.

Tuy nhién, anh Pcho rang tai To hop dong cd dat dé ngay 15/8/2013 cb quy
dinh thoi gian ¢d dat 1a 02 ndm. Néu anh P c6 vang tra cho ba Cthianh T lay dat
lai sir dung, con sau 02 nam anh D khong c6 vang tra thi ba C tlep tuc str dung dat,
nén anh B khong dong y huy hop dong cam cb quyén sir dung dat giita anh D voi
ba C.

Xét thay: Theo quy dinh tai khoan 01 Diéu 167 cua luat dat dai nam 2013
khong quy dinh nguoi st dung dat c6 quyén cam cd quyén sir dung dit, nén ba C
v6i anh D thoa thuan cam co quyen st dung dat 1a khong dung vo1 quy dinh cua
phap luat. Nén ba C yéu cau tuyén bé Hop dong cam cb trén 1a vo hiéu va hoan tra
cho nhau nhimng gi di nhan 13 hoan toan phu hop va dugc chap nhan.

[3] Méc khac theo quy dinh ca nhan khong duoc cam c6 dat, vi viy giao
dich vé cam c6 dat gitra ba Phan Thi C véi anh Lé Hoang b 1a v6 hi¢u, do do
khong phét sinh quyén va nghia vu cua cac bén tir thoi diém giao két cho nén cac
bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau 1a hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan la
pht hop voi Pidu 131 ctia Bo luat dan sy nam 2017.

[4] Xét thay: Anh L& Hoang P va chi Nguyén Thi Kim H 1a quan hé vo
chéng, hién tai hon nhan anh D va chi H van con ton tai, anh D cho ré‘mg anh b
dung vang cb dé dau tu nudi vit chay dong va sinh hoat gia dinh, anh B du tu nudi
vit 1a dé tao thu nhap cho gia dinh. Do 6, chi Nguyén Thi Kim H cho rang anh B
cb dat cho ba C chi H khong hay biét va anh T dung sé vang cb dat dé lam vén
nudi vit nhu anh D trinh bay, chi H khong hay biét, nén chi H khong dong ¥ cung
anh T tra cho ba C 50 chi vang 24k 13 khong phu hop phap luat, khong dugc chap
nhan. Bai vi, theo 10i trinh by cta anh P 13 anh B ding s6 vang cb dat dé lam vén
nudi vit chay déng va nudi tai dia phuong véi $6 lugng hang nghin con, chi H
duong nhién phai biét. Cho nén, day la no chung trong thoi ky hon nhan cta anh T
va chi H, do d6 can phai budc chi H va anh D ¢ trach nhiém lién dai tra cho ba C
50 chi vang 24k 1a hoan toan c6 co s¢ va phu hgp phép luét.

Gia vang vao thoi diém xét xir 1a 5.470.000 dong/chi.
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Tai phién toa ba C thay doi yéu cau khéi kién 1a chi yéu ciu chj H va anh B
lién doi trach nhiém tra cho ba C 50 chi vang 24k, khong yéu cau anh Lé Tuén K
cung lién d6i tra. Xét thay, viéc thay doi yéu cau ndy cta ba C 1a tu nguyén va phu
hop phap luat, nén dugc chip nhan.

TU nhiing nhan dinh trén HoO1 déng xét XU chép nhan toan bg yéu cau cua ba
C. Tuyén bd hop dong cam cb quyén st dung dét giita ba Phan Thi C v6i anh Lé
Hoang B ngay 15/8/2013 theo Td hop dong ngay 15/8/2013 1a v6 hiéu. Budc anh
b va chi H lién doéi trach nhiém trd cho ba C 50 chi va 24k (Vang 9999), budc ho
ba C tra lai cho anh Lé Hoang D, chi Nguyén Thi Kim H dién tich dét theo nhu do
dac cua Toa anla 5 .76Om2(M1, M2, M3, M4 vé M1) loai dat tr@)ng lua, thudc thira
dét s6 578, o ban do so 16, toa lac tai 4p Tan Thanh, xa Binh Thanh Trung, huyén
Lap Vo, tinh Pong Thap va gidy ching nhan quyén sir dung dét sé bia BH095661,
s6 vao s0 CHO1661 mang tén ho 6ng Lé Hoang D.

[5] Do anh D va chi H bi budc thuc hién nghia vu dan sy nén phai chiu an
phi dan sy so tham.

[6] Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd, dinh gia: Anh L& Hoang D, chi
Nguyén Thi Kim H phai chiu 5.548.000 dong, sb tién 5.548.000 dong nay ba Phan
Thi C da tam ndp chi xong. Anh L& Hoang b, chi Nguyén Thi Kim H c6 nghia vu
hoan tré lai cho ba Phan Thi C 5.548.000 dong.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 92, Biéu 147 cua Bo luat t tung dan su;
- Can ¢t vao cac Piéu 131 cua Bo luat dan su 2015;
- Can ctt khoan 1 Diéu 167 cua Luat dat dai 2013;

- Can cu Piéu 3, Piéu 26, 27 cua Nghi quyét s6 326/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu qudc hoi.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia ba Phan Thi C doi véi anh Lé Hoang b
va chi Nguyen Thi Kim H.

2. Tuyén bd hop dong cam c¢b quyén su dung dat gitra ba Phan Thi C véi anh
L& Hoang P ngay 15/8/2013 theo To hgp dong dé ngay 15/8/2013 1a vo higu.

3. Buoc anh Lé Hoang D va chi Nguyén Thi Kim H lién d6i trach nhiém tra
cho ba Phan Thi C 50 (Ndm muo1i) chi vang 24k (Vang 9999).

4. Buoc ho ba Phan Thi C gém: Ba Phan Thi C, 6ng Pang Van T1, anh
Pang Thanh B, chi Nguyén Thi Lé N, anh Pang Thanh Kh tra lai cho anh Lé
Hoang D chi Nguyén Thj Kim H dién tich dat theo nhu do dac cua Toa an la
5. 760m (M1, M2, M3, M4 vé M1) loai dit trong lta, thudc thira dat sd 578, to ban
d6 sb 16, toa lac tai ap Tan Thanh, xa Binh Thanh Trung, huyén Lap Vo, tinh
Pong Thap va gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé bia BH095661, s6 vao sb
CHO01661 mang tén ho ong Lé Hoang b.
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(Vi tri t&r can, mdc giri, dién tich 5.760m? (Cac diém M1, M2, M3, M4 vé
M1) theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19/8/2020 cia Toa 4n nhan dan
huyén Lap Vo, tinh Dong Thap va so d6 hién trang dat tranh chip sb
10/SB.PB/CNVP.DKDD, ngay 26/8/2020 ctua Vin phong ding ky dat dai huyén
huyén Lap Vo, tinh Dong Thap kém theo).

5 An phi: Budc anh Lé Hoang P va chi Nguyén Thi Kim H ndp 13.675.000
dong (Muoi ba triéu, sau tram bay muoi 1am nghin dong) tién an phi dan su so
tham.

6. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia: Anh Lé Hoang D, chi
Nguyén Thi Kim H phai chiu 5.548.000 dong, sb tién 5.548.000 dong nay ba Phan
Thi C da tam n¢p chi xong. Anh L& Hoang b, chi Nguyén Thi Kim H c6 nghia vy
hoan tra lai cho ba Phan Thi C 5.548.000 dong (Nam triéu nim trim bon muoi tdm
nghin dong).

7. An xtr cong khai ¢6 mit cac bén duong su, bao cho cac bén duong su biét
duoc quyén khang cao ban 4n nay 1én Toa 4n nhan dan tinh Bong Thap trong thoi
han 15 ngay k¢ tir ngay tuyén &n hdm nay.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan sy, thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Huyén;

- CCTHADS Huyén;

- Cac duong su;

- Luu HS, VP. (D ky)

Lé Quan Nam



