TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 747/2026/DS-PT
Ngay: 04-6-2026

V& “Tranh chdp quyén sir dung
ddat”

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chui toa phién toa: Ba V& Thi Hong Mai
Céc Tham phan: Ong Pinh Tién Phuong;
Ong Nguyén Vian Phuong.

- Thw ky ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thu Thao, Thu ky Toa
an nhan dan tinh Tdy Ninh.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Gon, Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 6 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh m&
phién toa xét xur phuc tham cong khai vy an dan su thu ly s6: 961/2025/DS-PT
ngay 24 thang 12 nam 2025 vé viéc: “Tranh chdp quyén su dung dat”

Do Ban an dan sy so thim sd: 77/2025/DS-ST ngay 11/9/2025 Toa an nhan
dan Khu vuc 5 - Tay Ninh, bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham sb: 46/2026/QD-PT ngay
09 thang 02 nam 2026, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong V6 Chi C, sinh nim: 1987; Pia chi: S6 A, khu phd B,
xa T, tinh Tay Ninh.

Ngudi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Nguyén Hoang O, sinh nim
1991; dia chi: ap L, xa T, tinh Dong Thap (van ban uy quyén ngay 22/9/2025)

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi D, sinh nam: 1962. C6 miit.

2.2. BaNguyén Thi Kim N, sinh nim 1993. C6 mit.

2.3. Ong Nguyén Hoang H, sinh ndm 1995. C6 mit.

Cung dia chi: S6 C, 4p B, xa T, tinh Tay Ninh (truéc ddy 14 thi tran T, huyén
T, tinh Long An)
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2.4. Ba Nguyén Ngoc R, sinh ndm 1981; Dia chi: S6 D, Ap B, xa V, tinh Tay
Ninh. C6 mat.

3. Nguoi khang cdo: Nguyén don.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qud trinh t6 tung nguyén don éng V& Chi Cong trinh
B: Ong dang quén 1y st dung thira dat s6 717, to ban do sb 27, dién tich 7.084 m?
toa lac thi trdn T, huyén T, tinh Long An dugc S¢ T cép gidy chimg nhan quyén
str dung dét (viét tit GCN QSDD) vao ngay 21/12/2021 cép nhat sang tén V4 Chi
Cong ngay 13/10/2023,

Giap ranh thira dat s6 717 cia ong 1a thira dat sb 343 cua ong Nguyén Vin
K. Ranh dat gitra hai thira dat 747, 343 1a bo dat. Qua trinh sir dung, thira dat sd
343 lan chiém sang thira dét cua ong tai vi tri A theo Manh trich do dia chinh s6
76-2025 ngay 06/5/2025 nén 6ng yéu cau ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Ngoc R,
ba Nguyén Thi Kim N, dng Nguyén Hoang H tra phan dat 1an chiém vi tri A dién
tich 48,3 m? theo Manh trich do dia chinh s6 76-2025 ngay 06/5/2025.

Thira dat s6 717 1a tai san riéng cta 6ng, hién khong co thé chap vay tién.
Hién thira dat s6 717 6ng dang canh tac trong lia.

Ong xac dinh khong tranh chap, khong yéu cau Toa an giai quyét dbi voi cac
vi tri khéc trong Manh trich do dia chinh sb s6 76-2025 ngay 06/5/2025.

Theo don khoi kién ong c6 yéu cau ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Ngoc R,
ba Nguyén Thi Kim N, 6ng Nguyén Hoang H tra s6 bdi thudng thiét hai trong qué
trinh canh tac tir nim 2017 cho dén nay 1a 20.000.000 dong. Nay ong rat lai yéu
cau ndy, ong xac dinh khong yéu cau Toa an giai quyét.

Bi don ba Nguyén Thi D trinh bay: Ba 1a vo cia Nguyén Vian K (da chét).
Ba va 6ng K co cac con chung tén ba Nguyén Ngoc R, ba Nguyén Thi Kim N,
6ng Nguyén Hoang H. Ong K khong cé con riéng con nudi nao khac.

Phan dit thira s6 343 do ong Nguyén Vian K dtng tén trén GCN QSDBP.
Nguédn gbc thira dat 343 do 6ng ba dé lai cho 6ng K va duogc sir dung 6n dinh tir
nam 1980 cho dén nay.

Thira dat 343 va thira dat 717 ctia ong C ¢ bo ranh tir xua dén nay. Thira dét
s6 717 c6 thay doi chu tir xua dén nay. Ba xac dinh khong 1an dat ciia 6ng C va
khong dong v véi yéu cau khéi kién cua ong C.

Bi don ba Nguyén Ngoc R, ba Nguyén Thi Kim N, ong Nguyén Hoang H
thong nhdt trinh bay: Cac dng, ba thong nhat v6i ¥ kién ctia ba Nguyén Thi D.
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Tai Ban dn so tham sé 77/2025/DS-ST ngay 19/9/2025 ciia Téa dn nhén ddn
Khu vuee 5 - Ty Ninh, quyét dinh:

1. Chap nhan mot yéu cau khdi kién ciia ong V8 Chi C “Tranh chap quyén
str dung dat” v6i ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Ngoc R, ba Nguyén Thi Kim N,
6ng Nguyén Hoang H.

1.1. Budc ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Ngoc R, ba Nguyén Thi Kim N, 6ng
Nguyén Hoang H phai tra cho 6ng V& Chi C phan dt tai vi tri A1 dién tich 24,1
m? theo Manh trich do dia chinh s 184-2025 duyét ngay 22/8/2025.

1.2. Xac dinh phan dat tai khu A1 dién tich 24,1 m? theo Manh trich do dia
chinh s6 184-2025 duyét ngay 22/8/2025 thudc thira dat s6 717 td ban d6 sb 27,
loai d4t LUC 14 ctia ong VO Chi C.

1.3. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ong V3 Chi C vé viéc yéu cau
ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Ngoc R, ba Nguyén Thi Kim N, 6ng Nguyén Hoang
H tra phﬁn dat tai khu A2 dién tich 24,2 m? theo Manh trich do dia chinh s6 184-
2025 duyét ngay 22/8/2025.

(Vi tri thira dat theo Manh trich do dia chinh s 76-2025 do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén T do vé& dugc duyét ngay 06/5/2025 va Manh
trich do dia chinh s6 184-2025 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai khu vuc T
duyét ngdy 22/8/2025. Phan dat toa lac thi tran T, huyén T, tinh Long An (nay la
xa T, tinh Tay Ninh).

1.4. Cac duong su dugc quyén lién hé véi cac co quan quan 1y nha nude vé
dat dai 1am céc tha tuc cap, cAp d6i gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

2. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cta 6ng V8 Chi C vé yéu cau ba
Nguyén Thi D, ba Nguyén Ngoc R, ba Nguyén Thi Kim N, 6ng Nguyén Hoang
H boi thuong s tién thiét hai 20.000.000 dong.

Ngodi ra, ban dn so thdm con tuyén vé quyén diéu chinh gidy chimg nhdn
OSDD, chi phi t6 tung, dn phi va quyén khang cdo ciia cac dwong sir.

Ngay 22/9/2025, 6ng C 1a nguyén don, c6 don khang cdo yéu cau Toa 4n cp
phtc tham stra 4n so tham, chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong.

Tai phién toa phuc thim: Ngudi dai dién hop phap cua nguyén don giir
nguyén khang c4o cta nguyén don.

Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xa, Thu
ky phién toa thyc hi¢n ding trinh tu, thu tuc theo quy dinh ctia B luéat T tung
dan sy. Cac duong su thuc hién ding quyén va nghia vy ctia minh theo quy dinh
cta Bo luat TH tung dan su.
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Vé néi dung: D& nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan khang céo ciia nguyén don,

chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don, sira ban an so tham.
NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tdi liéu, chimg civ ¢é trong ho so vy dn da dwoc tham
tra tai phién toa; y kién tranh ludn tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém
sdt, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung: Pon khang cdo cua nguyén don ndp trong thdi han
luat dinh, vé hinh thirc va noi dung khang céo phu hop véi quy dinh tai Diéu 272,
Piéu 273 cta Bo luat T6 tung dan sy nén dugc xem xét giai quyét theo thu tuc
phiic tham.

[2] Vé noi dung khang céo:

Phan dit tranh chép c6 dién tich dit 48,3 m? thudc mot phén thira dat s6 717,
td ban dd s6 27, c6 tong dién tich 7.084 m? toa lac thi trin T, huyén T, tinh Long
An (nay 1a xa T, tinh Tay Ninh) So T cip gidy chirmg nhan quyén sir dung dat vao
ngay 21/12/2021, cap nhat sang tén V& Chi C ngay 13/10/2023. Qua do dac thé
hién tai vi tri khu A cua Manh trich do dia chinh sb 76-2025 (duyét ngay
06/5/2025).

Vé hién trang sir dung céc thira dat giita hai bén duong su:

Thira dat s6 717 cua 6ng C theo Manh trich do bao gdm cac phan dat khong
tranh chap (Khu K: 45,4 m? + Khu J: 33,1 m? + Khu I: 18,5 m? + Khu H: 23,5 m?
+ Khu F: 0,1 m?2 + Khu L: 2,5 m2 + Khu M: 7,1 m? + Khu P: 21,2 m? + Khu Q:
3,9 m?) va dién tich canh tac on dinh 6.888.8 m?, tong cong 13 7.044,1 m2. Néu
cong thém toan bo khu A (48,3 m?) sé 1a 7.092,4 m?; so vdi dién tich trén Giéy
chtng nhan quyén sir dung dat 1a 7.084 m? thi chi du 8,4 m2

Thira dat s6 343 cta bi don: Theo Manh trich do dién tich thuc té gom cac
phan khong tranh chap (Khu B: 236,9 m? + Khu E: 11,4 m?) va phan dién tich
riéng 2.584,6 m?, téng cong 1a 2.832,9 m? thtra 43,7 m? so vé1 GCNQSDD duoc
cép. Cong thém ca khu A (48,3 m?), dién tich thira 343 1a 2.881,2 m?, thira 92 m?
so vd1i GCNQSDD.

Cac duong su thong nhét gia tri phap 1y ctia M trich do dia chinh s 76-2025;
nguyén don thira nhan qu4 trinh st dung dat giira hai bén tir truéc dén nay khong
co ranh gio1 c¢d dinh, chi 1a duong bo dét hién trang van con. Bi don cho r?mg co
coc ranh tai diém giap hai thira 717 va 343, nhung nguyén don khong thira nhan
cot mdc vi cho rang viée cim mébc khong co su ching kién va thong nhat cia
nguyén don. Lo1 khai cua nguoi lam chirng (6ng VO Van N1) chi x&c nhén trude
day tirng ¢6 02 coc ranh xi mang nhung hién khong xac dinh dugc vi tri thuc dia.
Hién trang van con duong bd dat nhung nguyén don cho ring duong bd bi thu
hep so véi trude day, phan bi thu hep 1a phan bi lan chiém nhung nguyén don
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khéng c6 chimg ctr chimg minh duong bo dat trude ddy cd chiéu rong bao nhiéu
met.

Toa 4n cép so tham xac dinh ranh gidi dét gitra hai bén 1a duong phan chia
khu A thanh 2 phan (bao gdm duong bo dat hién trang kéo vé phia dat cua bj don
& thira 343) va chi xac dinh Khu A2 c6 dién tich 24,2 m? thudc quyén sir dung ctia
nguyén don 1a ¢6 can cu.

[3] Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr khong c6 can ctr chip nhan
khang co ciia nguyén don; ¥ kién cua Dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong
xét XU stra ban an so thim 1a khong ¢ co sé chap nhan.

[4] V& an phi dan su phtc thadm: do khang cdo ctia nguyén don khong duoc
chap nhan nén phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai Didu 148 cia
Bo ludt T6 tung dan su.

[5] Cac quyét dinh khéac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T6 tung dan sy; Can c cac Dicu 147,
Diéu 244, Diéu 271, Diéu 273 cua Bg luat To tung dan su; Didu 26, Didu 137,
Diéu 236 clia Lut D4t dai nim 2024; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14,
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén x:

1. Khong chip nhan khang céo cta nguyén don, éng V4 Vin C1;

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sd 77/2025/DS-ST ngay 19/9/2025 cia
Toa an nhan dan Khu vuc 5 - Tay Ninh.

2. Chap nhan mot yéu cau khai kién ciia 6ng V8 Chi C “Tranh chap quyén
str dung dat” véi ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Ngoc R, ba Nguyén Thi Kim N,
6ng Nguyén Hoang H.

2.1. Budc ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Ngoc R, ba Nguyén Thi Kim N, 6ng
Nguyén Hoang H phai tra cho ong V6 Chi C phan dét tai vi tri A1 dién tich 24,1m?
theo Manh trich do dia chinh s6 184-2025 duyét ngay 22/8/2025.

2.2. Xac dinh phan dat tai khu A1 dién tich 24,1m? theo Manh trich do dia
chinh s6 184-2025 duyét ngay 22/8/2025 thudc thira dat s6 717 td ban d6 sb 27,
loai dat LUC 14 cta ong V6 Chi C.

2.3. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ong V3 Chi C vé viéc yéu cau
ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Ngoc R, ba Nguyén Thi Kim N, 6ng Nguyén Hoang
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H tra phﬁn dét tai khu A2 dién tich 24,2m? theo Manh trich do dia chinh s6 184-
2025 duyét ngay 22/8/2025.

(Vi tri thira dat theo Manh trich do dia chinh s 76-2025 do Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai tai huyén T do v& duoc duyét ngay 06/5/2025 va Manh
trich do dia chinh s6 184-2025 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai khu vuc T
duyét ngdy 22/8/2025. Phan dat toa lac thi tran T, huyén T, tinh Long An (nay la
xa T, tinh Tay Ninh)).

2.4. Cac duong su dugc quyén lién hé voi cac co quan quan 1y nha nudc vé
dat dai 1am cac tha tuc cép, cap ddi gidy chting nhan quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

3. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ctua 6ng V6 Chi C vé yéu cau ba
Nguyén Thi D, ba Nguyén Ngoc R, ba Nguyén Thi Kim N, 6ng Nguyén Hoang
H bdi thuong sd tién thiét hai 20.000.000 dong.

4. Chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Ngoc R, ba Nguyén Thi
Kim N, 6ng Nguyén Hoang H phai tra cho 6ng V& Chi C xem xét tham dinh tai
chd, do dac 12 3.789.000 (Ba triéu, bay tram tdm muoi chin nghin) dong.

5. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di ctia s6 tién
con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468
cua B0 luat Dan su.

5. Vé an phi:

5.1. An phi déan sy so tham:

Ong V& Chi C phai chiu sb tién 300.000 (Ba trim nghin) d6ng sung vao ngan
sach nha nudc nhung duoc khau trir s6 tién tam Gng 4n phi da ndp 800.000 (Tam
trim nghin) dong theo Bién lai thu tién tam tng an phi s 0009718 ngay
14/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Try, tinh Long An (nay la
Phong Thi hanh 4n déan sy khu vuc 5 - Tay Ninh). Hoan tra cho ong V& Chi C s6
tién con thira 1a 500.000 (Nam trim nghin) dong.

Ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Ngoc R, ba Nguyén Thi Kim N, 6ng Nguyén
Hoang H lién doi phai ndp sb tién 300.000 (Ba trim nghin) dong sung vao ngan
s&ch nha nudc.

5.2. An phi dan su phtic thim:

Ong V& Chi C phai chiu sd tién 300.000 déng nhung dugc khau trir sb tién
tam Ung an phi d3 nép 300.000 dong theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi sb
0004882 ngay 22/9/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Truy, tinh
Long An (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 5 - Tay Ninh).

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sur ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dn, yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan suw.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND téi cao tai TP.HCM; A A ” - >
_\VKSND t5i cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vuc 5 - Tay Ninh;

- Thi hanh an dan su tinh Tay Ninh;

- Duong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

- Phong GBDKT&THA. TANDTTN; .

- Luu. hd so, luu trit, tap an. V6 Thi Hong Mai



