TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Dgc lap — Tw do — Hanh phuc
Ban &n s6: 309/2024/DS-PT
Ngay: 25-7-2024

Vé viéc “tranh chap hop dong
dat coc”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  ba Phan Ngoc Hoang Pinh Thuc

Céac Tham phén: ba Huynh Thi Hong Van

ba Tran Thi Thanh Thay

- Thuw ky phién toa: ba Ngbé Thanh Xuén — Thu ky Toa an nhan dan tinh Long
An.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién tda: 6ng Lé
Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Long An xét xir
phuc tham cong khai vy an thu ly s6 251/2024/TLPT-DS ngay 06 thang 6 nam 2024
Vé Viéc “tranh chdp hop dong dat coc”.

Do Ban an dan su so tham s6 26/2024/DS-ST ngay 08 thang 4 nim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Bén Luc, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 218/2024/QP-PT ngay 04 thang 7 nim
2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Ho Pong T, sinh nam: 1990. Pia chi: s6 F, duong B, phuong
P, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh. Pia chi lién lac: s6 D, duong B, Phuong B,
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap theo iy quyén cia nguyén don:
1. Ong Tran Pinh T1, sinh ndm: 1983.
2. Ba Tran Thi Thly T2, sinh nam: 2000.

Cung dia chi: s6 D, duong B, Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (theo
Vin ban Gy quyén ngay 22/12/2023).

- Bj don: Cong ty Cb phan S.



Pia chi tru so: s6 B, Puong sé C, Khu dan cu N, xi A, huyén B, tinh Long An.
Pia chi lién hé: s6 F, duong N, phuong T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép theo iy quyén cua bi don: ba Khuong Thiy N, sinh
nim 1976. bia chi: s§ F, dudng N, phuong T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh
(theo Vian ban uy quyén ngay 26/01/2024).

- Nguroi khdng cdo: nguyén don, dng Ho Pong T.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién ngay 22/12/2023 va trong qud trinh gidi quyét v an tai cdp
so tham, nguyén don éng Hé Péng T va nguoi dai dién hop phap theo iy quyén cua
nguyén don trinh bay:

Ngay 26/6/2022, 6ng H6 Pong T va Cong ty Co phan S (goi tat 12 Cong ty S)
d3 ky Hop dong dat coc nham dam bao cho viéc ky két Hop dong mua ban cin nha
c6 ma san pham AQU-D22.11, loai san pham: Detached villa—Standard (CP) thudc
Dy &n WATERPOINT (Khu d6 thi M) tai xa A, huyén B, tinh Long An. Gia tri Hop
d6ng mua ban cin nha ma nguyén don du kién mua 1a 11.364.073.000 dong, sb tién
dat coc quy dinh trong Hop dong dat coc bang 20% gia ban cin nha, twong ng V4i
s tién 14 2.272.000.000 dong (hai ty hai tram bay muroi hai triéu dong).

Hién tai, nguyén don di thanh toan cho Cong ty S tong s6 tién la 1.136.000.000
dong (mét ty mét triam ba mueoi sau triéu dong), tuong tng véi nghia vy thanh toan
Dot 1 va Dot 2, cu thé Ia;

Ngay 29/6/2022, d4 thanh toan s tién 200.000.000 dong;
Ngay 30/7/2022, da thanh toan s tién 369.000.000 dong;

Ngay 17/10/2022, da thanh toan sé tién 567.000.000 d¢ong (Ian 01 nguyén don
thanh toan 117.000.000 d¢6ng; lan 02 nguyén don thanh toan 450.000.000 d¢ong).

Péi vai s6 tién dit coc Pot 3 con lai, nguyén don khong dong v tiép tuc thanh
toan vi hai ly do sau:

Thi nhat: Cong ty S ky Hop dong dat coc 14 nham muc dich huy dong vén cho
Du &n WATERPOINT trong khi dy an nay chua du diéu kién huy dong von, cu thé,
tai thoi diém ky Hop dong dit coc, co quan c6 tham quyén 1a S¢ Xay dung tinh Long
An chua c6 bat ky van ban nao thé hién rang can nha ma nguyén don ky Hop dong
dat coc du diéu Kién mua ban nha hinh thanh trong twong lai. Nhu vay, cin nha 1a
d6i twong trong Hop dong dit coc chua dam bao diéu kién dua vao kinh doanh, viéc
ky Hop dong dit coc ciia Cong ty S 1 hanh vi huy dong vén trai phap luat.

Thi hai: theo thong tin nguyén don tim hiéu tai website cua S¢ Xay dung tinh

L, thi dén ngay 24/10/2022 S¢ Xay dung tinh L méi c6 Cong vin sb 4303/SXD-

NBDS ngay 24/10/2022 vé viéc xac nhan 114 cin nha thuéc Khu d6 thi M (A, 2, 3)
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du diéu kién dugc ban nha hinh thanh trong tuong lai, trong s6 d6 ¢6 cin nha ma
nguyén don ky Hop dong dit coc. Nhu vay, sau gan 04 thang ké tir ngdy nguyén don
véi Cong ty S ky Hop ddng dit coc, thi Cong ty S méi du diéu kién huy dong von
va ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai ddi v6i can nha néu trén.

Cin cr khoan 2 Piéu 55 cua Luat Kinh doanh Bat dong san nim 2014:

“2. Trwéc khi ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai, chit dau tw
phdi ¢6 vin ban théng bédo cho co quan quan ly nha & cap tinh vé viéc nha ¢ dii diéu
kién dwoc ban, cho thué mua.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhdn diroc théng bdo, co quan quan 1y nha
& cdp tinh c6 trach nhiém trd loi bang van ban cho cha dau tie vé nha & di diéu kién
dwoc ban, cho thué mua; truong hop khéng du diéu Kién phdi néu ré Iy do.”

Can ctr Biéu 8 Luat Kinh doanh Bat dong san nam 2014, hanh vi bi cdm gom:

“]. Kinh doanh bdt dong san khéng dii diéu Kién theo quy dinh cia Ludt nay.

5. Huy déng, chiém dung von trdi phép;”

Xét thay, viéc Cong ty S ky Hop dong dit coc ddi véi can nha chua duoc S
Xay dung chap thuan vé viéc ban nha & hinh thanh trong tuong lai 1a hanh vi huy
d6ng vén trai phép. Do d6, Hop dong dit coc ngay 26/6/2022 ¢6 noi dung vi pham
diéu cam cua luat, xam pham nghiém trong quyén va loi ich hop phap ciia nguyén
don.

Can ct Diéu 123, Biéu 131 caa Bo luat Dan sy 2015 quy dinh vé hau qua phép
ly cua giao dich dan sy vo hiéu, yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén Hop dong dit coc ngay 26/6/2022 doi véi ma san pham AQU-D22.11
thuoc du &n WATERPOINT tai xa A, huyén B, tinh Long An giira nguyén don va
Cong ty Co phan S bi vé hiéu do vi pham diéu cam cua phap luat.

- Budc Cong ty Co phan S phai hoan tra lai cho nguyén don sé tién da dat coc
1a 1.136.000.000 ddng (Mét ty mét tram ba muoi sdu triéu dong).

Bi don, Cong ty Cé phan S va nguwoi dai dién hop phap theo uy quyén cua b;
don trinh bay:

Cong ty x&c nhan ndi dung trinh bay cia nguyén don vé viéc ky két hop dong
dit coc vao ngay 26/6/2022, sb tién di nhan coc tong cong 1.136.000.000 dong (Mét
ty Mot tram ba muwoi sau triéu dong). Bén A (bén nhan dit coc) 1a Cong ty ¢6 phan
S; bén B (bén dit coc) 1a 6ng H6 Pong T. Tuy nhién, Cong ty khong dong y toan bo
yéu cau khai kién cta nguyén don. Béi l&:

Ngay khi ky két Hop dong dat coc, Cong ty da thong tin day du cho 6ng T vé
tinh trang phap ly dy an va cac bén xac nhan véi nhau rang viée dat coc dé dam bao
rang 6ng T va Cong ty s& ky két Hop dong mua ban khi du diéu kién theo Luat Kinh
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doanh B4t dong san hién hanh. Viéc ky két Hop dong dat coc nham muc dich dam
bao cho dng T s& dugc gitt san pham ma dng lya chon va Cong ty phai dam bao cam
két mirc gi4 cb dinh cua san pham cho 6ng T vao thoi diém du diéu kién ky két Hop
déng mua ban.

Vao thoi diém ngay 26/06/2022, Cong ty ky Hop ddng dit coc véi 6ng HO
Poéng T, thi phap Iy du an ctia Cong ty da co: Gidy chang nhan Quyén sir dung dat
va tai san khéac gan lién voi dat sb CO273278 cap ngay 09/8/2018; Quyét dinh s6
2973/QDUBND-KTTC ngay 16/07/2019 ctiia Uy ban nhan dan huyén B vé viéc phé
duyét @ &n quy hoach chi tiét xay dung ty & 1/500 Tiéu khu C (Thudc phan khu
C)-Khu d6 thi V, xa A, huyén B tinh Long An; Vin ban s6 228/UBND-KTTC ngay
13/01/2020 cua Uy ban nhan dan tinh L chap thuan Cha truong dau tu du 4n xay
dung nha ¢ thuoc Khu d6 thi M (Aquaria2).

Péi véi diéu kién dé ky mua ban nha (khéng phai quy dinh diéu kién vé ky Hop
dong dat coc), thi theo khoan 1 Piéu 54 cua Luat Kinh doanh Bat dong san nim
2014 quy dinh: “1. Chu ddu tw dir &n bdt déng san c6 quyén ban, cho thué, cho thué
mua nha, cong trinh xay dung hinh thanh trong twong lai.” Tai Pidu 55 quy dinh vé
diéu kién cuia bat dong san hinh thanh trong twong lai dugc dua vao kinh doanh: “C6
gidy to vé quyén si dung dat, hé so dw &n, thiét ké bdn vé thi céng da dwoc cap co
tham quyen phé duyét, Gidy phép xay dung doi véi trieong hop phdi c6 Gidy phép
xay dung, gidy to vé nghiém thu viéc hoan thanh xay dung co sé ha tang ki thut
twrong 1ng theo tién dé du dn; truong hop la nha chung cu, toa nha hon hop co muc
dich dé & hinh thanh trong twong lai thi phai c6 bién ban nghiém thu da hoan thanh
xong phan mong ciia toa nha dé. Truéc khi ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh
trong twong lai, chii dau tw phdi c6 van ban théng bdo cho co quan quan 1y nha ¢
cap tinh vé viéc nha ¢ dii diéu kién dirge ban, cho thué mua”.

Ngay 24/10/2022, S¢ Xay dung tinh L dd c6 Vian ban s6 4303/SXD-NBDS xéc
dinh Cong ty di diéu kién vé ban nha & hinh thanh trong tuong lai trong du an Khu
do thi M (Aqua 1,2,3) 114 can.

Luat Kinh doanh Bat dong san khong diéu chinh vé Hop dong dat coc, ma quy
dinh vé dat coc 1a can ctr vao Bo luat Dan sy nam 2015.

Ngay 09/03/2023, 6ng T c6 Pon dé nghi thanh Iy Hop dong vai noi dung dé
nghi hily mua cin nha va nhan lai tién da thanh toan do gia dinh gap kho khan, khong
du tai chinh va gia cao. Theo dé nghi nay, Cong ty khong ddng y vi cac ly do 6ng T
dua ra khong c6 co sd dé hay va tra lai tién coc.

Ngay 25/11/2023, dng T c¢6 Pon dé nghi thanh 1y dat coc, yéu cau Cong ty tra
lai tién va dong y chiu phat 20% tong tién dit coc ma éng T da dat coc cho Cong ty.

Cong ty c6 sap xép budi hop ngay 07/11/2023 véi ng T, tai cudc hop nay dng
T ciing dé nghi hay hop dong do Hop dong vo hiéu va ng T ciing néi rang 6ng da
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chon duoc noi khac dé mua nén muén cham dut. Cong ty ciing da giai thich viéc dat
coc can ctr theo Bo luat Dan sy va tai thoi diém nay Dy &n cua Cong ty da du diéu
kién ky Hop dong mua ban. Tuy nhién, dng T khong thuc hién theo cam két dit coc
nén s& bi mt coc.

Cin ctr vao diém d Diéu 10 Hop dong dit coc quy dinh vé vi pham Hop dong
dit coc thi s& bi mat coc. “Truong hop Bén B tré han thanh toan bdt ciz dot thanh
toan ndo qud 30 (ba muwoi) ngay ké tir ngay dén han thanh toan hogc tré han thanh
toan cua tdt cd cdc dot phdi thanh todn theo Piéu 4 cia Hop Pong ndy céng don
vieot Qué 45 (bén muoi ldm) ngay, Bén A dwong nhién hiéu va Bén B thira nhdn
rang, Bén B da don phirong cham dit Hop Bong nay va Bén B sé bj mdt toan bg sé
tien coc va bén A c6 toan quyén giao dich can nha nay Véi khdach hang khdc”. Theo
d6, bén B va bén A thdng nhét rang Hop dong nay tu dong thanh 1y, céc bén cham
dut quyén va nghia vu véi nhau ma khdng c6 bat ctr khiéu nai hay khiéu kién nao.

Can ctr khoan 2 Biéu 328 cua B luat Dan su 2015 quy dinh vé dit coc: “néu
bén ddt coc tir chéi viéc giao két, thuec hién hop dong thi tai sdn dat coc thuge vé bén
nhdn dat coc; . Viéc dng T khong thuc hién day du viéc thanh toan tién dit coc nhur
d3 thoa thuan tai Hop dong dat coc duoc xem 1a 6ng T don phuong cham dat Hop
ddng dit coc va sé bi mat toan b tién dat coc.

Tai Ban &n dan su so tham s6 26/2024/DS-ST ngay 08 thang 4 nam 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Bén Lc, tinh Long An da xir:

“]. Khéng chap nhdn toan bg yéu cau khdi kién ciia nguyén don éng Hé Déng
T doi véi bi don Cong ty Cé phan S vé viéc tranh chdp “Hop dong dat coc”.

2. Huiy Hop dong dat coc dwoc xac lgp gisa ong Ho Péng T va Cong ty Co
phan S ngay 26/6/2022.

3. Sé tién 6ng Ho Péng T dat coc cho Cong ty Cé phan S 1a 1.136.000.000
dong (Mgt ty mét tram ba muroi sdu triéu dong) thuge quyeén s hiru ciia Cong ty Co
phan S.”

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, quyén va thoi han khang céo cua
cac duong su, viéc thi hanh an theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 17/4/2024, 6ng H6 Bong T khang c4o ban an so tham, dé nghi chap nhan
toan bo yéu cau khai kién cia 6ng.

Tai phién toa phic tham,

Ong Tran Dinh T1 va ba Tran Thi Thay T2 thong nhdt trinh bay: Toa an cap so
tham da ap dung sai phap luat, cu thé: cin ctr Didu 2 cia Hop dong dat coc ngay
26/6/2022, x4c dinh ddi twong giao dich 1 cin nha, thudc pham vi diéu chinh cua
Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san khi giai quyét tranh chap. Ly do duy nhét
nguyén don khai kién, 1a Cong ty S da huy dong von trai phap luat, trude khi duoc
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S¢ Xay dung cho phép mua ban nha & hinh thanh trong twong lai. T0a &n cip so
tham &p dung quy dinh tai Diéu 328 cua Bo luat Dan sy nam 2015 dé giai quyét vu
an 1a khong ding. Can ctr khoan 1 Piéu 2, khoan 2, 3, 4 Biéu 69 cua Luat Nha o;
Diéu 1, Piéu 2 cua Luat Kinh doanh bat dong san, dé nghi Toa an cap phlc tham
tuyén vo hiéu hop dong dit coc ngay 26/6/2022 va budc bi don tra lai tién da dit coc
cho nguyén don.

Ba Khirong Thaiy N trinh bay: ky hop ddng dit coc 1a ¢é dam bao mua ban cin
nha trong tuwong lai, phap luat khong quy dinh chi dau tu khong duoc ky hop dong
dit coc, chi rang budc 1a khi mua ban cin nha phai du diéu kién. Dit coc 1a dé giir
gia khong thay d6i khi ban cho dng T; nguoc lai, 6ng T phai ky hop d6ng mua ban
khi can nha du diéu kién giao dich, néu khong phai chiu mat coc. Ong T d3 don
phuong chdm dat hop dong dit coc thi Cong ty dugc so hitu tién coc theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 328 cua B luat Dan su nam 2015.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Toa &n cap phuc tham va cac duong su chap hanh ding quy dinh
cua Bo luat Té tung dan su. Khang céo cia 6ng Ho Pong T du diéu kién dé xem xét
theo trinh tu phac tham.

Vé noi dung khang céo: can ct hop dong dit coc ngay 26/6/2022, gitra ong T
va Cong ty S da xéac 1ap hop dong nham bao d¢am cho giao dich ky két hgp dong mua
ban nha cho 6ng T khi du diéu kién. Hop dong dit coc ding quy dinh vé hinh thirc
va ndi dung, hop phap nén khdng bi vo hiéu. Ngay 09/03/2023, dng T néu ly do gia
dinh gdp kho khan, khong du tai chinh va gia cao ... khéng phai thudc truong hop
khach quan dé cham dut hop dong dit coc. Trudc khi S& Xay dung ¢ van ban xac
nhan can nha du diéu Kién mua ban nhung 6ng T khong dong y tiép tuc mua la c6
151 nén khéng c6 cin cir chap nhan yéu cau khai kién caa dng T vé doi lai tién coc.
Tuy nhién, nguyén don khong khoi kién yéu cau hay hop dong dat coc; bi don khéng
khoi kién yéu cau s hitu sb tién coc nhung ban an so tham lai tuyén hay hop dong
va cho bi don dugc so hitu s tién coc 1a vuot qua pham vi yéu cau khéi kién cua
duong su. Dé nghi sira lai cach tuyén éan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khéng cdo cua dng H6 Bong T thyc hién dang theo quy dinh tai Biéu 271,
Diéu 272, Piéu 273 va Diéu 276 caa Bo luat T4 tung dan su. Ong HO Péng T van
giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao. Cac duong su khong tu thoa
thuan duogc vé viéc giai quyét toan bo vu an. Vu an duoc xét xir theo thu tuc phac
tham.

[2] Vé xac dinh quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:
Toa an cép so tham da thu Iy vy an diing tham quyén va xac dinh quan hé tranh chap



dit coc 1a dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém ¢ khoan
1 biéu 39 cua Bo luat Té tung dan su.

[3] Vé pham vi xét xtr phdc tham: dng H6 Pong T khang cao toan bo ban an so
tham. Can ct Diéu 293 cua Bo luat T tung dan sy, Toa an cp phic tham xem xét
lai toan bo vu an.

[4] Vé viéc &p dung phép luat vé ndi dung: cac duong su déu thira nhan rang,
hop d6ng mua ban cin ho chua duoc cac bén ky két, con giao dich dit coc dang co
tranh chap duoc x4c 1ap vao ngay 26/6/2022 va dugc thuc hién dén ngay 17/10/2022.
Nhu vay, dbi tuong trong giao dich dit coc ma cac duong sy dang tranh chap chinh
la s6 tién dat coc, khong phai 1a cin ho trong hop ddng mua ban nhu dai dién nguyén
don tranh luan. Do d6, can can ctr phap luat vé dan su dang co hiéu luc trong qua
trinh x&c 1ap va thuc hién giao dich dat coc dé giai quyét tranh chép, cu thé: ap dung
B luat Dan sy nam 2015 va cac van ban hudng dan thi hanh luat c6 lién quan dé
xem xét khang cao cua dng Ho Pong T.

[5] Xét khang céo cua 6ng HO Pong T cho rang hop dong dit coc ngay
26/6/2022 (sau day viét tat 1a “hop ddng”) vo hiéu:

[5.1] Khoan 1 Diéu 328 cua Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh, dat coc 1a mot
trong nhitng bién phap dé bao dam thuc hién nghia vu, cu thé nhu sau:

“1. Dat coc la viec mot bén (sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau
ddy goi 1a bén nhdn dat coc) mét khoan tién hodc kim khi quy, da quy hodc vdt c6
gia tri khdc (sau ddy goi chung 14 tai sdn dat coc) trong mét thoi han dé bao dam
giao két hogc thuec hién hop dong.”

[5.2] Theo ho so vu &n, tai cac dong thar 1,2 caa trang 1 tir dudi dém 1én va céc
dong 1-3 caa trang 2 cua “hop dong” thé hién: “Xét rang bén A 1a chu dau tw dw &n
WATERPOINT (Khu dé thi M) va dang trong qud trinh hoan thién cac thu tuc phap
ly duw dn du diéu kién ky Hop dong mua bdn. Bén B la bén da tim hiéu ky vé bén A
cling cac thdng tin di &n hién tai va mong muén dwgc mua cdn nha tai duw dn. Bé
dam bdo cho giao dich ky két hop dong mua ban khi di diéu kién, bén B tw nguyén
dat coc cho bén A.” (cac bat luc s6 141, 142). Nhu vay, tai thoi diém ong T ky két
hop ddng dit coc véi Cong ty S, dng T da biét rd can nha ma 6ng dit coc dé mua
chua du diéu kién dé giao dich mua ban va céc bén ky két hop dong dit coc la “dé
dam bao cho giao dich ky két hop dong mua ban khi di diéu kién”, nghia 1a dé dam
bao cho nghia vu giao két va thuc hién hop dong mua ban cin nha c6 ma san pham
AQU-D22.11, loai san pham: Detached villa-Standard (CP) thuéc Du &n
WATERPOINT (Khu d6 thi M) tai x A, huyén B, tinh Long An khi Dy an nay duoc
co quan c6 tham quyén cip phép du diéu kién giao dich.

[5.3] Cac duong su théng nhat thira nhan rang, dén ngay 24/10/2022, S& Xay
dung tinh L d4 c6 Vian ban s6 4303/SXD-NBDS xac dinh Cong ty S du diéu kién vé
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ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai trong duy an Khu do6 thi mgi Vam Co b (Aqua
1,2,3) 114 can, trong d6 c¢6 can nha ma cac bén di thoa thuan dat coc dé dam bao
cho nghia vu giao két va thuc hién hop dong mua ban. Tai Diéu 4 cua “hop dong”
quy dinh Vé tién dit coc va thoi han dit coc, cac bén da thoa thuan rang cham nhat
dén ngay 26/10/2022, 6ng T phai thanh toan xong tién dit coc. Nguoi dai dién cua
6ng T xac dinh dng T khong d6ng Y tiép tuc thanh toan tién coc; 6ng T ciing khong
d6ng y giao két va thuc hién hop déng mua ban mic du dén thoi diém ngay
24/10/2022 — nghia 1a trude thoi diém cudi cung cua thai han giao coc — thi hop
ddng mua ban da du diéu kién dé giao két va thuc hién.

[5.4] Ban an so tham dd nhéan dinh, céc bén thoa thuan giao két dat coc xuat
phat tir y chi tw nguyén; muc dich va ndi dung caa thoa thuan khong vi pham diéu
cam cua phap luat, khong trai dao dac xa hoi va phil hop véi quy dinh tai Biéu 328
cua Bo luat Dan sy nam 2015 nén giao dich dat coc co hiéu luc phap luat va phat
sinh quyén, nghia vu cua cac bén ké tir thoi diém giao két, 1a hoan toan c6 can ci.
Ong T khang céo nhung khong cung cap duoc tinh tiét ndo méi dé chitng minh hop
ddng dit coc bi vO hiéu, nén khong co can cir &é Hoi dong xét xtr phic tham chap
nhan khang céo.

[6] Xét khang cdo cua dng Ho Pong T doi lai s6 tién di dat coc:

[6.1] Khoan 2 Piéu 328 ctia Bo luat Dan su nam 2015 quy dinh vé xu ly tai san
dat coc nhu sau:

“2. Trirong hop hop dong dwoc giao két, thyc hién thi tai sdn ddat coc duwoc tra
lai cho bén ddt coc hodc dwoc trir dé thuc hién nghia vu trd tién; néu bén dat coc tir
chai viéc giao keét, thuc hién hgp dong thi tai san ddt coc thuge vé bén nhén dit coc;
néu bén nhdn dét coc tir chéi viéc giao két, thuc hién hop dong thi phdi tra cho bén
dat coc tai san dat coc va mét khodn tién twong drong gid tri tai san ddat coc, trir
trieong hop c6 thoa thudgn khdac.”

[6.2] Tai doan [3.2] phan nhan dinh cua ban an so tham xac dinh hop dong dat
coc ngay 26/6/2022 gitra 6ng H6 Pong T va Cong ty S c6 hiéu lyc 1a dang. Can ctr
vao khoan 2 Diéu 328 cia Bo luat Dan sy nam 2015, khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua 6ng T doi lai tai san dat coc, nghia 1a tai san 6ng H6 Pong T dat coc 1 s6
tién 1.136.000.000 ddng (Mgt ty mét tram ba muwoi sau triéu dong) s& duong nhién
thudc vé quyén sé hitu ciia Cong ty C6 phan S. Tuy nhién, phan quyét dinh caa ban
an so tham lai tuyén hiay hop dong, trong khi cac duong su khong c6 yéu cau, 1a
vuot qua pham vi yéu cau khoi kién cua duong su theo Diéu 5 cua Bo luat Té tung
dan sur; dong thoi, lai tuyén s tién dat coc thudc quyén sé hitu ciia bén nhan coc khi
xur ly hau qua cua viéc hay bo hop dong, 1a ciing khong diing quy dinh tai khoan 2
Piéu 427 cua B luat Dan sy nam 2015. Do d6, can sira lai cach tuyén én.

[7] Dé nghi ctia Kiém sat vién 1a c¢6 cin ctr, duoc chap nhan.
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[8] VVé an phi dan sy phlc tham: do khang cao khong duoc chap nhan, nén éng
Ho6 Pong T phai chiu an phi.

Vi cac |é trén;
QUYET PINH:

1. Can ctr Piéu 148, khoan 2 Piéu 308, khoan 1 Biéu 309 caa Bo luat T4 tung
dan sy; Pidu 29 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung
an phi va Ié phi Toa an.

2. Khéng chap nhan toan bo khang céo cia 6ng HO Pong T.

3. Sira mot phan Ban an dan sy so tham s6 26/2024/DS-ST ngay 08 thang 4
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Bén Luc, tinh Long An:

3.1. Khong chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng H6 Pong T vé viéc vo hiéu
hop dong dat coc duoc ky két vao ngay 26/6/2022 gitta 6ng H6 Pong T va Cong ty
Co phan S.

3.2. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng H6 Pong T vé viéc doi lai s6
tién 1.136.000.000 dong (mét ty mét tram ba muwoi sdu triéu dong) da dat coc cho
Cong ty C6 phan S.

4. An phi dan sy so tham: budc 6ng H6 Dong T phai chiu an phi 300.000 dong
d6i véi yéu cau vo hiéu hop dong va 46.080.000 dong (bon muroi sau triéu khéng
tram tam muwoi ngan dong) d6i vai yéu cau doi tién coc khong duoc chap nhan. Khau
trir vao so tién tam ung an phi 6ng Ho Pong T da ndp 1a 23.340.000 dong (hai mucoi
ba triéu ba tram bén muwoi ngan dong) theo Bién lai thu tién tam ¢ng an phi, 18 phi
Toa &n s6 0006870 ngay 05/01/2024 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Bén
Lirc, tinh Long An, dng T con phai nop tiép an phi 1a 23.040.000 dong (hai muoi ba
triéu khong tram bon muoi ngan dong).

5. An phi dan su phic tham: buoc 6ng HO6 Pong T phai chiu 300.000 (ba tram
ngan) dong, dugc khau trir vao sé tién tam tng 300.000 (ba tram ngan) dong da nop
theo bién lai thu s6 0007230 ngay 24/4/2024 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén
Bén Lirc, dng T da nop du &n phi phic tham.

6. V& hudng dan thi hanh an: truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo
quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai
thi hanh &n c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

7. Vé hiéu lyc cua ban an: Ban an phic tham nay c6 hiéu luc phép luat ké tir
ngay tuyén an./.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Bén Lic;

- Chi cuc THADS huyén Bén Luc;
- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an; an van./.

Phan Ngoc Hoang Pinh Thuc
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