TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 22/2020/DS-PT

Ngay: 10/01/2020 ‘
V/v tranh chap hop dong dat coc

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vé6i thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Xuin Trang
Cdc Thdam phan: 1. Ong Nguyén Pinh Piic
2. Ba Ping Huyén Phuong

Thur ky Toa dn ghi bién ban phién toa : Ba An Phwong Trang, Thu ky Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Nguyen Van Hoang — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09/01/2020 va ngay 10/01/2020 tai phong xtr an cta Toa an
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh xét xur phiic tham cong khai vu an thy ly so
567/2019/TLPT-DS ngay 05/12/2019 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban an déan su so tham sé 369/2019/DS-ST ngay 25/9/2019 cua Toa an
nhan dan Quan 1 bi khang cdo.

Theo quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir s6 5996/2019/QD-PT ngay
16/12/2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1981 (ving mit)
Dia chi: A, phuong B, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

bai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi Ngoc T, sinh nam 1976.
Dia chi: A1, Phuong B1, Quén C1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don: Ba Pao Thi Thu H1, sinh nam 1975 (c6 mat)
Dia chi: A2, phudong B2, Quan C2, Thanh phé H6 Chi Minh.
bia chi thuong tra: A3, Phuong B3, Quan C3, Thanh phd HO Chi Minh.
Dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Minh T1, sinh ndm 1977 c6 mit)
bia chi: A4, Phuong B4, Quan C4, Thanh pho Hd Chi Minh.
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Tai don khoi kién dé gay 20 thang 5 nam 2019, ban ty khai va tgi cac budi
lam vigc tai Toa dn, nguyén don — Ong Nguyén Thanh H c6 ong Bui Van T2 la
nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 15/4/2019 tai dia chi s6 7 duong Tran Khanh Du, phudng Tan Dinh,
Quén 1, Thanh phd H6 Chi Minh, 6ng Nguyén Thanh H va ba Dao Thi Thu H1
c¢6 ky Thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat va nha ¢ gin lién voi dat va
nha & gan lién véi dat (Toan bo dat va cin nha ky hiéu sé: 71 duong sé 22, khu
phd My Phu 3, phuong Tan Pha, Quén 7, Thanh pho H6 Chi Minh) ciing thoa
thuan vé viéc chuyen nhuong Quyén sir dung dat Quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat tai dia chi 71 Puong s6 22, Khu pho My Phu 3, phuong
Tan Pht, Quéan 7, Thanh phd H6 Chi Minh thudc thira dat s6 124, to ban do so
65, phuong Tan Phu theo Glay ching nhan Quyén sir dung dat Quyen sO hiru
nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s BY 586629, sd vao so cap GCN: CH
02087 do Uy ban nhan dan Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh cép cho éng Tran
Ky V va ba Lam My H2 ngay 05/6/2015 (D3 cap nhat thay ddi: chuyén nhuong
cho ba Bao Thi Thu H1 ngay 08/7/2016).

Theo théa thuan trén 6ng Nguyén Thanh H d3 dit coc cho ba Pao Thi Thu
Hl1 sb tién 1.500.000.000 déng; ba HI cam két: “Chju trach nhiém vé két ciu
cin nha néu trén véi co quan Nha nudc dé dam bao viéc cap so hong sang tén
cho bén B” va “Giao tai san dung tinh trang hién hiru, dang thoi gian va diéu
kién quy dinh”.

Tuy nhién, qua tim hiéu 6ng Nguyén Thanh H duoc biét trong qua trinh str
dung cin nha, ba H1 ty ¥ stra chita, coi ndi can nha sai gidy phép va viéc nay da
bi co quan chirc nang lap bién ban, xir phat theo Quyét dinh hanh chinh x{r phat
vi pham hanh chinh vé hoat dong xay dung so 1434/QD-XPVPHC ngay
29/9/2017 cua Thanh tra S¢ xdy dung nhung chua chap hanh nén néu chuyen
nhuong thi khong thé lam thu tuc, dang bo, sang tén cho éng H duoc. BaHI ¢c6
tinh che gidu va hoan toan khong thong bao voi bén mua 1a éng H vé viée can
nha dang bi xir phat hanh chinh nhu quyét dinh néu trén. Ong H d3 thong béo
v6i ba H1 va ba H1 d3 htra s& cung cap van ban xac nhan cua co quan chirc
nang vé viéc cian nha du diéu kién dé chuyén nhuong trong vong ba ngay ké tir
ngay 23/4/2019, néu khong thuc hién s& hoan tra tién coc cho ong H.

Ngay 16/5/2019, theo Thong bao yéu cau ba Hl tiép tuc thuc hién Hop
déng da gii ba HI ngay 15/5/2019 6ng H di chuan bi sd tién con lai
38.900.000.000 dong va dén Phong cong chimg SO 1, Thanh ph6 HO Chi Minh
dé gdp ba H1 hoan tat tht tuc chuyén nhuong nhung ba H1 khong dén (6ng H da
y€u cau Van phong Thura phat lai quan Tan Binh, Thanh phd Hb Chi Minh 1ap vi
bang x4c nhan).

Do ba Pao Thi Thu H1 vi pham thoa thuin chuyén Quyén sir dung dat
Quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat (Toan bo dat va can nha ky
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higu s6: 71 dudng s6 22, khu phd Phit My 3, phuong Tan Phi, Quan 7, Thanh
pho H6 Chi Minh) ngay 15/4/2019 nén 6ng Nguyen Thanh H khoi kién yéu cau
boi thuong gap doéi so tien da dat coc 1a 3.000.000.000 dong.

Déi voi yéu cau cua bi don duoc giai quyét vu tranh chip tai Toéa an nhan
dan Quén 3, Thanh phé H6 Chi Minh nguyén don ¢ ¥ kién nhu sau: Thoa thuan
chuyén nhuong quyén st dung dit va nha ¢ gin lién (Toan bo dit va cin nha ky
hiéu s6: 71 duong s6 22, khu phd Phtt My 3, phuong Tan Pha, Quan 7, Thanh
phé H6 Chi Minh) ngay 15/4/2019 duogc giao két tai dia chi s6 7 duong Tran
Khanh Du, phuong Tan Pinh, quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh va ba Pao Thi
Thu H1 d nhan va ky nhan tién coc (Thu’c hién Hop dong dat coc) tai dia chi sO
7 duong Tran Khanh Du, phuong Tan Pinh, quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh
nén can ctr diém g khoan 1, diéu 40 bo luét td tung dén su nam 2015:”Néu tranh
chép phat sinh tir quan hé hop ddng thi nguyén don c6 thé yéu cau Tda an noi
hop déng dugc thuc hi¢n gidi quyét”. Do d6, viéc Toa an nhan dan Quéan 1,
Thanh phd HO Chi Minh thy 1y va giai quyét vu 4n 1a ding theo quy dinh cua
phap luat.

Ong Nguyén Thanh H khong yéu cau xem xét tham dinh tai chd do da co
cér}g V;'m tra 101 ciia D61 thanh tra dia ban Quan 7 — Thah tra S& xay dung Thanh
pho HO6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don ba Pao Thi Thu HI trinh bay:
Bi don khong ddng y voi nhitng y kién trinh bay ctia nguyén don.

Bi don xac nhén c¢6 ky Thoa thuén chuyén nhuong quyén sir dung dat va
nha & gin lién véi dat (Toan bo dat va can nha ky hiéu sd: 71 duong s 22, khu
phé Phtt My 3, phuong Tan Pht, Quan 7, Thanh phé Hd Chi Minh) ngay
15/4/2019 v6i1 nguyén don nhung khong dong ¥ hoa giai va giai quyét tranh
chép tai Toa 4n nhan dan Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh. Ly do: ba Pao Thi
Thu H1 hién nay cu tru tai dia ch1 300 duong Nguyen Thi Minh Khai, phuong
5, Quén 3, Thanh phé HO6 Chi Minh nén thdm quyeén giai quyét vu tranh chap
nay tai Toa an nhan dan Quéan 3, Thanh phé HO Chi Minh cht khong phai Toa
an nhan dan Quan 1, Thanh phé F5 Chi Minh.

Ngay 23/7/2019, bi don khong ndp yéu cau phan t6 va tai liéu chimg cu;
khong c6 yéu cau phan to tai Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phdé H6 Chi Minh
do tham quyén giai quyét tranh chép tai Toa 4n nhan dan Quan 3, Thanh phd Ho
Chi Minh. Dé nghi Toa an nhan dan Quan 1 chuyen ho so vu 4n t&i Toa an nhan
dan Quén 3, Thanh phd HO Chi Minh dé thy 1y giai quyét theo thim quyén.

Bdn dn so tham da tuyén XU
1.Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyen Thanh
H: Budc ba Pao Thi Thu H1 bdi tuong gip d6i s6 tién 6ng Nguyén Thanh H dit
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coc 1a: 3.000.000.000 dong theo Thoa thuan chuyén nhuong quyen sir dung dat
va nha ¢ gin lién voi dat (Toan bo dat va can nha ky hiéu sé: 71 dudng sb 22,
khu phd Pha My 3, phudng Tan Phu, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh) ngay
15/4/2019.

2. Tiép tuc duy tri Quyét dinh thay d6i bién phap khan cap tam thoi so:
36/2019/Qb-BPKCTT ngay 17/6/2019 d¢ dam béo viéc thi hanh an.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé€ an phi, quyén khang céo cua cac duong
su cling nhu cac quy dinh vé thi hanh an dan su.

Ngay 08/10/2019 b1 don ba H1 khang céo.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don khong rat don khot kién.

Bi don khong rat don khang céo.

Cac duong sy khong tu thoa thuan véi nhau giai quyét vu an.

C)ng T1 dai dién bi don dong ¥ tra lai s6 tién 1.500.000.000 dong tién coc
va hd trg thém cho nguyén don sd tién 100.000. 000 dong, tong cong la
1.600.000.000 dong, yéu cau hily bo bién phap khan cap tam thoi di voi so tién
3.000.000.000 dong cta ba H1 vi nguyén don c6 16i khi khong thanh toan dit
coc tiép sb tién 1.500.000.000 dong ngay 22/4/2019 nén bi don khong ddong ¥
bdi thudng gap doi tién coc.

Ba T dai dién nguyén don khong dong v véi yéu cau cua bi don, yéu cau
gilt nguyén an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan chi toa phién toa va cac thanh vién Hoi
dong xét xur cling nhu cac duong sy da tuan thu dung cac quy dinh cua B luat
T6 tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir khong chip nhan yéu cau khang céo
cua bi don, gilr nguyén an so tham.
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Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda, can cur vao két qua tranh luan va phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

Xét khang cao ctia ba H1, Hoi dong xét xtr thay rang:

Can cir thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha & gan lién voi
dat ngay 15/4/2019 giita 6ng H véi ba H1 thi 6ng H d3 dit coc cho ba H1 s tién
1.500.000.000 dong, d6i bén thoa thuan ngay 22/4/2019 ong H dit coc tiép sd
tién 1.500.000.000 dong Tuy nhién ngay sau khi dat coc ngay 15/4/2019 ong H
tim hiéu thi biét nha dat cua ba HI da co quyet dinh xt pham vi pham hanh
chinh ngay 29/9/2017 va quyét dinh cudng ché thi hanh ngay 12/01/2018. Céac
quyét dinh nay ba HI khong thong bao cho 6ng H biét khi cac bén ky két hop
dong, ba H1 chua nop tién phat ciing nhu chua thdo d& phan xay dung khong
phép theo cac quyet dinh trén nén ong H khong co 16i khi khéng giao tiép sb tién
1.500.000.000 dong tién coc ngay 22/4/2019.

Tai phién toa phuc tham ba H1 thira nhan tir ngay 23/4/2019 trong thoi gian
hai bén dang thuong luong, 6ng H ciing c6 thién chi mua , ba H1 cling mudn
ban nhung phai thi hanh xong hai quyét dinh trén méi lam cac thl tuc mua ban,
sang tén theo quy dinh duogc.

Xet trong khi chua giai quyét xong voi 6ng H thi ngay 02/5/2019 ba HI lai
ky hop dong ban nha dat nay cho 6ng Lé Buc P (but luc s6 136).

Can ctr tra 101 xac minh cua Thanh tra S¢ xay dung cho Toa an nhan dan
Quan 1 ngay 10/7/2019 thi ba H1 dé nop tién xir phat ngay 11/6/2019 va da ty
thao do toan b dién tich vi pham tai s6 71 dudng s6 22, khu My Phu 3, phuong
Tan Pht, Quan 7 nén khong phai cudng ché.

Ba H1 da ky hop dong mua ban nha dat nay cho dng P nén ngay 16/5/2019
ba H1 khong ra cong chimg ky hop dong mua ban véi 6ng H nhu théa thuén
ngay 15/4/2019.

Nhu vy ba H1 1a nguoi c6 16i 1am cho hop dong gitra ba H1 véi ong H
khong thé thyuc hién ti€p theo quy dinh.

Ba H1 khang cao nhung khong dwa ra duge chung cr gi ching minh 6ng H
1a nguoi co6 161 nén HGi dong xét xir khong chap nhan khang céo ctia ba H1.

An so tham xtr ¢6 can ctr, dung phap luat nén gitr nguyén ndi dung nhu dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat. Tuy nhién cdp phiic tham sira lai cau chit cho
ngin gon, dé hiéu.

An phi dan sy so thidm va an phi dan sy phic thim: ba H1 phai chiu.



Vi cac lé trén;

QUYET PINH
Can ctr Khoan 1 Diéu 308 B luat T tung dan su 2015;
Cin cir 328, 357 Bo luat dan sy 2015;

Cian ctr Diéu 13 Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua
Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan Tbi cao;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé 4n
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khéng chap nhan yéu cau khang cdo cta ba Dao Thi Thu HI.
Giit nguyén an so tham.

1. Chép nhan toan bd yéu cau ctia 6ng Nguyén Thanh H:

Bugc ba Dao Thi Thu HI phai tra lai 1.500.000.000 dong tién coc va boi
thuong 1.500.000.000 dong, tong cong 3.000.000.000 dong (Ba ty dong) cho
ong Nguyen Thanh H theo théa thuan chuyén nhugng quyén sir dung dat va nha
& gan lién voi dat o ngay 15/4/2019.

Cac bén thi hanh an ngay sau khi an c6 hi¢u luc phap luat tai co quan thi
hanh an c6 tham quyén.

Ké tir ngay nguoi dugce thi hanh an c6 don yéu cau ngudi phai thi hanh an
chua thi hanh xong sd tién trén ma cac bén khong co thoa thuan khac vé tién lai,
thi ngudi phai thi hanh an con pha1 chiu thém tién 1i theo muc 14i suat 10%/nam
tuong tng véi sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. Duy tri Quyét dinh thay doi bién phap khan cdp tam thoi 56
36/2019/QDb-BPKCTT ngay 17/6/2019 cua Toa an nhan dan Quan 1 cho dén khi
thi hanh an xong thi huy bdé.

3. An phi dan su so tham: 92.000.000 dong (Chin muoi hai triéu dong) ba
bao Thi Thu H1 phai chiu.



Hoan tré tién tam @mg an phi dan sy so thim 46.000.000 dong (Bén muoi
sau trigu dong) cho ong Nguyén Thanh H da ndp theo bién lai thu so
AA/2018/0007550 ngay 22/5/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 1.

4. An phi dan sy phuc tham: 300.000 dong (Ba tram nghin dong) ba Pao
Thi Thu H1 phai chiu, dugc trir vao tién tam ung da nop theo bién lai thu $b
AA/2019/0005169 ngay 14/10/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 1. Ba
Pao Thi Thu H1 d4 ndp du an phi dan su phuc tham.

Céac dwong sy thi hanh 4n theo cac Diéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va 30 Luat Thi
hanh an dan sy da dugc sura do1, bo sung nam 2014.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

No nidn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- 01 cao; = , . x A
_FAND chp cao tgi TP-HCM: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM,;

-TAND Q.1;

- Chi cuc THADS Q.1;
- Cac duong su;
- Luu HS.

Vii Thi Xuan Trang



