TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAlI HANQI Poc lap —Tw do — Hanh phc

Ban an so: 409/2023/DS-PT

Ngay 24 thang 8 nam 2023

V/v. tranh chdp Kién doi tai san 1a
quyén si dung dat, hity hop dong tang
cho quyén sir dung dat, huy gidy chimng
nhan quyén si dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAIl HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Mai Anh Tai;

Céac Tham phan: Ong Nguyén Huyén Cuong;

Ong Piéu Vian Hang.
- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Ngd Canh Duy - Thu ky Toa &n nhan
dan cap cao tai Ha Noi.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Minh Ngoc, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 24 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa &n nhan dan cap cao tai Ha Noi,
xét xtr phdic tham cong khai vu &n dan sy phac tham thu ly s6 137/2023/TLPT-DS
ngay 05 thang 4 nam 2023 vé viéc “Tranh chap kién doi tai san 12 quyén su dung
dat, huy hop dong tang cho quyén sur dung dat, hay gidy chang nhan quyén s
dung dat”. Do Ban &n dan su so tham sb 94/2022/DS-ST ngay 29 thang 12 nim
2022 cua Toa an nhan dan thanh phd H bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur s6: 9144/2023/QD-PT, ngay 07 thang
8 nam 2023, giita cac duong su:

Nguyén don: Cu Nguyén Thi T, sinh nim 1926; dia chi: Thon B, xa D,
huyén K, thanh phé H. Vang mat tai phién toa.

- Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don:

1.1. Anh Nguyén Vin S, sinh nim 1980; dia chi: S6 93 Pinh Tan Khai,
phuong B, quan B, Thanh phé H. C6 mit tai phién toa.

1.2. Anh Nguyén Vin H, sinh nam 1970; dia chi: Thon B, xa D, huyén K,
thanh phd H. Vang mit tai phién toa.

Bi don: Ong Nguyén Vin S1, sinh nam 1956; ba Nguyén Thi L, sinh nam



1956; cung dia chi: D 311 L6 D, khu chung cu T, phuong T, quan T, Thanh phd
H. Nguoi dai dién theo sy quyén cua ba Nguyén Th; L: Ong Nguyén Vin S1. Ong
S1 c6 mat; ba L vang mat tai phién toa.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan (UBND) huyén K, thanh phé H. Ving mit va c6 don xin
Xét Xtr vang mit.

- Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1970; dia chi: Thon b, xi b, huyén K,
thanh phd H. Vang mit tai phién toa.

NQI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi Kién, don khdi kién bé sung, ban tw khai, bién ban ldy 1o
khai, nguyén don cu Nguyén Thi T va nguwoi dai dién hop phap cia nguyén don
anh Nguyén Van H trinh bay:

Cu Nguyén Thi T va cu Nguyén Vin B (chét nim 2009) 1a ngudi quan ly
quyén sir dung dat vén la nha tho dong ho Nguyén tai dia phuong, tai thira s6 153
to ban d6 s6 02 Thén B x& B, huyén K, thanh phé H. Do tudi cao, sic yéu nén hai
cu ¢0 tang cho con trai 14 6ng Nguyén Vin S1, sinh nim 1956 va vo la Nguyén
Thi L, sinh nim 1956. Trudc khi ting cho, hai cu hop ban noi dung yéu cau Ong
S1 vaba L phai c6 nghia vu coi soc nha tho va thuc hién nghia vu huong héa cho
t6 tién dong ho cling nhu phai thuc hién nghia vu cham séc nudi dudng nam thang
tudi gia cua hai cu. Ong S1 va ba L da dong ¥ diéu kién cua hai cu va cam két s&
sém chuyén vé ¢ trén dat nha tho dé tién viéc huong hoa to tién va chiam soc bd
me. Sau d6 Ong S1, ba L dugc UBND huyén K cap Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat (GCNQSDD) s6 AL 273670 ngay 12/01/2009 tai thira s6 153a, to ban d6
s6 02, dién tich 226m?. Tuy nhién, sau d6 Ong S1 va ba L khat lan khong thuc
hién, nhitg nam sau d6, Ong S1 va ba L ciing thi thoang vé cham coi, huong hoa
t6 tién. Tir nam 2017 dén 2018 Ong S1, ba L noi do sic khoe yéu nén thi thoang
méi vé thap huong 6 tién. Pén nam 2019, Ong S1, ba L chuyén han vao mién
Nam sinh séng. Thoi gian 03 nam vé day, Ong S1, ba L hoan toan khdng thuc hién
nghia vu cam két véi gia dinh, dong ho ciing nhu khong thyc hién nghia vy cham
soc nuoi dudng cu T.

Gia dinh cu T cling moi nguoi trong dong ho nhiéu 1an yéu cau Ong S1, ba
L vé qué thyc hién nghia vu ctia minh. Tuy nhién, Ong S1, ba L khéng thuc hién.
Nay cu T tudi da cao, thuong xuyén phai nghi vé nguoi ké tuc huong héa cho
dong ho Nguyén. Thira dit xay dung nha tho ho thi da dugc vo chdng cu sang tén
cho Ong S1, ba L. Cu yéu cau Ong S1, ba L chuyén lai quyén str dung dét cho cu
dé cu cho nguoi c6 du diéu kién thyuc hién tét nghia vu hwong hoa cho dong ho.
Tuy nhién, Ong S1, ba L khong dong y. Thang 01/2022, cu da dé nghi UBND x& D,



huyén K, thanh phé H tién hanh hoa giai. Tuy nhién, Ong S1, ba L khéng hop tac
nén két qua hoa giai khong thanh.

Sau khi 1ap Hop ddng ting cho, cting nam 2008 thi hai cu c6 dung ra xay 01
gian nha tho trén dién tich dat tang cho Ong S1. Ban than anh Nguyén Vian H ¢
dong gop khoang 50 triéu va v chong Ong S1, ba L ¢6 bo ra khoan tién 1a khoang
50 triéu. Sau khi xay xong thi hai cu ¢ trén nha tho va mét thoi gian sau cu Budng
méat (nam 2009) thi mot minh cu T & trén gian nha thd ndy. Hién nay cu T van &
mot minh trén nha va dat nay.

Nay, cu T khai kién budc Ong S1, ba L tra lai quyén sir dung dat ma cu da
tang cho Ong S1, ba L nam 2018, hity hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay
18/12/2008 va hay Giay chung nhan quyén st dung dat sé6 AL 273670 ngay
12/01/2009 tai thira s6 153a, to ban d6 sé 02, dién tich 226m? do UBND huyén K
cap cho dng Nguyén Vian S1 va ba Nguyén Thi L.

* Tai c&c ban tu khai, bién ban lay loi khai, bi don 6ng Nguyén Vin S1, Vo
la Nguyén Th; L trinh bay:

Dién tich dat tai thira s6 153a, to ban d6 s6 02, dién tich 226m? tai thon D, xa
D, huyén K, thanh phé H c6 ngudn gbc 1a cua bd me Ong S1 1a cu Buéng va cu T.
Khi con nho Ong S1 & trén dat ciing bo me, sau d6 16n 1én Ong S1 thoét ly ra H 6,
khéng ¢ trén dién tich dat nay nira.

Nam 2008, hai cu da tu nguyén ting cho vo chong Ong S1, ba L dién tich
dat néu trén. Ong ba da tién hanh 1am thu tuc dang ky xin cdp GCNQSDD va duoc
UBND huyén K cip GCNQSDP AL 273670 ngay 12/01/2009.

Sau khi nhan ting cho quyén sir dung dat thi ciing nam 2008 hai cu ¢6 diing
raxay dung 01 cin nha thd, Ong S1 va ba L ¢6 bo ra khoan tién 12 50 triéu dong dé
cung xay dung nha tho néu trén.

Khi nhan ting cho, vo chong 6ng ba c6 hira véi bd me s& ¢d trach nhiém nudi
dudng, cham séc bé me tudi gia, tréng coi nha thd va huong khoéi cho ng ba to tién.
Tuy nhién, 6ng ba da hét 6 tudi lao dong, ban than mang trong bénh, cudc séng phu
thudc toan b vao cac con. Bai vay, viéc cham soc bd me va huong hoa cho to tién
gap nhiéu kho khan. Dic biét, khi con cai 6ng ba chuyén vao mién Nam sinh song thi
6ng ba phai chuyén theo. Do vay diéu kién chim soc me gia cang gap nhiéu kho
khan hon. Viéc ndy nam ngoai mong mudn cia v chdng dng ba.

Tu ly do trén, 6ng ba nhan thay quan diém kién doi lai quyén st dung dat
cua nguyén don 1a khong co can ctr. Bé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Toan bd cin nha x4y trén dat thi tién cua cac cu va tién ciia anh Hung
bo ra xay dung, dng s& ¢d trach nhiém thanh toan theo két qua dinh gia cia Toa an.

* Uy ban nhan dan huyén K khéng cé quan diém.

* Newoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Van H trinh bay:



Anh thdng nhat vai 10i trinh bay caa cu T. Ngudn gbc dat 1a cua bd me anh 1a cu
Nguyén Vin B va cu Nguyén Thi T. Khi xay nha trén dién tich dt cac cu tang cho
Ong S1, ba L, anh c6 dong gop 50 triéu dong dé xay dung. Nay anh théng nhat
theo yéu cau ciia me anh, anh khong c6 y kién gi véi khoan tién anh da gop vao
xay nha.

* Tai liéu xac minh tai dia phirong thé hién: Theo Ban db giai thira nam 1974
thé hién thira 153, dién tich dat 1a 598m2 Theo S6 Muc ké ndm 2000 (dugc sao chép
tir S6 ndm 1989) thé hién: Thira 153, dién tich 408m? dung tén cu Nguyén Vin B
(chdng cu Nguyén Thi T). Hién dia phuong chi lvu giit Ban d giai thira nam 1974 va
S6 Muyc ké nim 2000. Pén nim 2008, cu Buéng va cu T tang cho hai con trai mdi
nguoi mot phan dién tich dét trén. Pén nam 2009, ong Nguyén Vin S1 va vo 1a
Nguyén Thi L duoc cip GCNQSDD. Dién tich dat theo Ban d6 giai thira nam 1974
va S6 Muc ké nam 2000, két qua xem xét tham dinh tai chd cua Toa an thi dién
tich dat c6 sy chénh léch, viéc chénh léch 1a do sai sb trong qua trinh do dac va do
dia phuong mo rong duong.

- Két qud xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chdp thé hién:

+ Dién tich dat theo do dac 12 255,9m?2. Dién tich dat thudc hanh lang giao
thong 1a 10,6m?2. Gia dat theo gia thi truong 1a 15.000.000 d6ng/1m?. Tong gia tri
thira dat 1a 245,3m? x 15.000.000 d¢ong/1m? = 3.679.500.000 dong (ba ty sau tram
bay chin triéu nam traim nghin dong).

+ Gi4 tri tai san, vat kién trac trén dat 1a: 299.328.000 dong (hai tram chin
chin triéu ba tram hai tam nghin dong).

Tai Ban an dan sy so tham s6 94/2022/DS-ST ngay 29 thang 12 nam 2022,
Toa an nhan dan thanh phd H da quyét dinh:

Can cir khoan 2 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 147, Diéu 227, Piéu 228, 273 cia
Bo luat T4 tung dan su;

Can ctr cac Diéu 465, 467, 470 cua Bo luat Dan sy ndm 2005;

Can ctr Diéu 129 Luat dat dai nam 2003;
Xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc:

- Poi lai quyén st dung dét dién tich 226m? (theo do dac thuc té 14 255,9m?)
tai thira s6 153a, to ban d6 s6 02, dién tich 226m?tai thon D, x4 D, huyén K, thanh
phd H;

- Huy Hop ddng ting cho quyén su dung dat ngay 18/12/2008 gitra cu
Nguyén Vin B, Nguyén Thi T va ong Nguyén Vian S1, ba Nguyén Thi L,

- Hiy GCNQSDD s6 AL 273670 ngay 12/01/2009 do UBND huyén K cap
cho 6ng Nguyén Vin S1, ba Nguyén Thi L.

2. Chap nhan sy ty nguyén caa bi don 1a ong Nguyén Vian S1 va ba Nguyén



Thi L thanh toan cho cu Nguyén Thi T khoan tién tri gia can nha trén dién tich dat
tranh chap 1a 299.328.000 dong (hai trim chin chin triéu ba trim hai tim nghin
dong).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi té tung; an pht;
nghia vu thi hanh &n va théng bao quyén khang cdo theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 04/01/2023, nguyén don la cu Nguyén Thi Ty khang cao toan bo
ban an so tham.

Tqi phién toa phdc tham,

Céc duong su thoa thuan duoc vai nhau vé viéc giai quyét vu &n, cu thé:

1. Vé quyeén sir dung phan dién tich dat.

1.1. Bi don dng Nguyén Vian S1 va ba Nguyén Thi L dong y tra lai cho
nguyén don 1a cu Nguyén Thi T quyén st dung dat dién tich 226m? (theo do dac
thuc té 12 255,9m?) tai thira s6 153a, to ban d6 sb 02, dién tich 226m?tai thén b, x&
P, huyén K, thanh phé H. Nguyén don 1a cu Nguyén Thi T dugc quyén su dung
dién tich dat néu trén.

1.2. Bi don 1a 6ng Nguyén Vin S1 va ba Nguyén Thi L khong phai thanh
toan cho nguyén don 1a cu Nguyén Thi T khoan tién tri gia cin nha trén dién tich
dat tranh chap 14 299.328.000 dong (hai trdm chin chin triéu ba trim hai tdm nghin
dong).

2. V& chi phi thim dinh, dinh gi4 tai san va an phi dan su so tham: Giix
nguyén quyét dinh cua Ban &n dan sy so tham sé 94/2022/DS-ST ngay 29 thang
12 nam 2022 ctia Toa an nhan dan thanh phé H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi phat biéu y kién:

1. V& viéc tuan theo phap luat: q

- Thdng qua kiém sat viéc giai quyet vy an ¢ giai doan phic tham tir khi thy
Iy vu an deén thoi diém trudc khi Hoi dong phuc tham nghi an thay rang: Tham
phan da chéap hanh day du cac quy dinh cua B9 luat To tung dan su trong qua trinh
giai quyet vu an. ‘ 7

- Tai phién toa hdom nay, Hoi dong xét xur phuc tham, Thu ky phién toa, cac
duong su da thuc hién day du cac quy dinh cua B luat T tung dan su.

- Bon khang cao cta duong su lam trong han luat dinh nén Toa &n nhan déan
cap cao tai Ha Noi chap nhan viéc khang cdo va xem xét vu an theo tha tuc phuc
tham 1a dung quy dinh cta phap luat.

2. V@& ndi dung:

Tai phién tda phlc tham, cac duong su di thoa thuan dugc véi nhau toan bo
noi dung vu &n va thoéa thuan cua ho 1a ty nguyén, khéng vi pham diéu cim cua
luat va khong trai dao dtrc x& hoi. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir can cir vao Diéu
300 Bo luat Té tung dan sy, sira ban an so tham, cdng nhan su thoa thudn cua cac



duong su.

Sau khi nghién ctu tai liéu, chimg c ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién tda va y kién cua dai dién Vién Kiém sat
tham du phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Toa &n cap so tham da xac dinh vé quan hé tranh chap, thim
quyén giai quyét theo dung quy dinh tai khoan 2 Biéu 26, Diéu 34, khoan 1 Diéu 37
cua Bo luat T4 tung dan su; xac dinh viéc khdng ap dung thoi hiéu khai kién theo
dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 155 Bo luat Dan sy; Toa &n cap so tham ciing da
xéac dinh dung, du nhimg nguoi tham gia té tung; don khang cdo ctia nguyén don,
trong han luat dinh, nén duoc chap nhan xem xét theo tha tuc xét xir phtc tham.

[2] V& noi dung: Tai phién tda phic tham, cac duong su da thoa thuan duoc
toan bo nodi dung can giai quyét caa vu an va thoa thuan caa ho 1a tu nguyén,
khong vi pham diéu cdm cua luat va khong trai dao duc x& hoi. Do d6, Hoi dong
xét xtr phdc tham quyét dinh can ctr Biéu 300 Bo luat T6 tung dan sy, sira ban &n
so tham, cdng nhan su thoa thuan cua cac duong su.

[3] Vé &n phi: Nguyén don 1a cu Nguyén Thi T, sinh nim 1926 1a ngudi cao
tudi, ddng thai trong qua trinh giai quyét vu an déu dé nghi duoc mién &n phi, nén
theo quy dinh ctia Luat Ngudi cao tudi va diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an, Hoi
d6ng xét xtr phic tham thay can phai mién an phi cho cu Nguyén Thi T.

Vi céc I8 trén, can ctr Diéu 300 Bo luat T tung dan su; Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va Ié phi Toa an,

QUYET PINH:

[1]. COng nhan su thoa thuan ciia cac duong su; sira Ban &n dan sy so tham s6
94/2022/DS-ST ngay 29/12/2022 cua Tda an nhan dan thanh phé H, cu thé:

[1.1]. Bi don 1a 6ng Nguyén Vin S1 va ba Nguyén Thi L dong y tra lai cho
nguyén don la cu Nguyén Thi T quyén str dung dat dién tich 226m? (theo do dac
thuc té 12 255,9m?) tai thira s6 153a, to ban db s6 02, dién tich 226m?2tai thon b, x&
D, huyén K, thanh phé H. Nguyén don 1 cu Nguyén Thi T dugc quyén si dung
dién tich dat néu trén.

[1.2]. Bi don 1a 6ng Nguyén Vin S1 va ba Nguyén Thi L khong phai thanh
toan cho nguyén don 1a cu Nguyén Thi T khoan tién tri gia cin nha trén dién tich
dat tranh chap 12 299.328.000 dong (hai trim chin chin triéu ba trim hai tim nghin



dong).

[1.3]. Vé chi phi thim dinh, dinh gi4 tai san va an phi dan su so tham: Gii
nguyén quyét dinh caa Ban an dan su so tham sb 94/2022/DS-ST ngay 29/12/2022
cua Toa &4n nhan dan thanh phd H.

[2]. Vé an phi dan su phic tham: Nguyén don 1a cu Nguyén Thi T duoc
mi&n an phi dan sy phic tham.

[3]. Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén Huyén Cudng Piéu Vin Hing Mai Anh Tai
Noi nhén: - TM. HOIDONG XET XU
- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP H;
- VKSND TP H;

-Cuc THA dansu TP H;
- Céc duong su (theo dia chi).

- Luu HS, HCTP. Mai Anh Tai






