TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MUONG ANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PIEN BIEN

Bén 4n sb: 02/2020/DS-ST
Ngay 11-8-2020

V/v tranh chap hop dong gop von
bang quyén sir dung dt

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MUONG ANG - TINH PIEN BIEN

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Phuong.
Cdc héi tham nhan dan: 1. Ong Lwong Vin Huéng
2.Ba Luwu Thi Nguyén

Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Thé Lyc - Thu ky
Toda 4n nhan dan huyén Muong Ang tinh Pién Bién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Muong Ang tham gia phién toa:
Ba Poan Thi Minh Thu - Kiém sat vién.

‘Ngay 11/08/2020, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Muong Ang xét Xu
so tham coéng khai vu an dan sy theo quyét dinh nhdp vu an dan sy sO
01/2020/Qb-CA, ngay 20 thang 02 ndm 2020 vé “Tranh chap hop dong gop
vén bang quyén s dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu 80:
02/2020/QDXXST-DS ngay 06/7/2020; Quyét dinh hodn phién toa sd
09/2020/QDST-DS ngay 24/7/2020 gitra cac duong su:

1. Pong nguyén don: 10 ho gia dinh cu tra tai ban P, xd QC, huyén TG,
tinh Dién Bién, cu thé:

1.1. H9 gia dinh 6ng Tong Van D, sinh ndm 1958.

Noi cu trii: Ban P, xa QC, huyén TG, tinh Dién Bién.
Nguoi duoc hd gia dinh 6ng D ty quyén: Ong Tong Vin D, sinh nim 1958,

Noi cu tri: Ban P, xa QC, huyén TG, Dién Bién.

1.2. HQ gia dinh 6ng Tong Van C, sinh nam 1982.

Noi cu tri: Ban P, xa QC, huyén TG, tinh Dién Bién.

Nguoi duge ho gia dinh 6ng C uy quyén: Ong Tong Vian C, sinh nim
1982. Noi cu tra: Ban P, xa QC, TG, bién Bién.

1.3. Ho gia dinh 6ng Luong Van D, sinh nam 1956.

Noi cu tri: Ban P, xa8 QC, huyén TG, tinh Di¢n Bién.



Nguoi duoc ho gia dinh ong P tuy quyén: Ong Ludng Van D, sinh nim
1956. Noi cu tra: Ban P, x& QC, huyén TG, Dién Bién.

1.4. Ho gia dinh ba Luong Thi K, sinh nam 1979.
Noi cu tra: Ban P, x& QC, huyén TG, tinh Dién Bién.

Nguoi duoc ho gia dinh ba K oy quyén: Ba Luong Thi K, sinh ndm 1979.

Noi cu tra: Ban P, x& QC, huyén TG, Dién Bién.

1.5. HQ gia dinh 6ng Lo Van L, sinh nam 1967.
Noi cu tra: Ban P, xa QC, huyén TG, tinh Di¢n Bién.

Nguoi duoc ho gia dinh 6ng Len Uy quyén: 6ng Lo Vian L, sinh nim
1967. Noi cu tra: Ban P, xa QC, huyén TG, Dién Bién.

1.6. H gia dinh 6ng Lo Van D1, sinh nam 1970.
Noi cu tra: Ban P, xa QC, huyén TG, tinh Dién Bién.

Nguoi duge ho gia dinh 6ng D1 uy quyén: 6ng Lo Vian D1, sinh nim
1970. Noi cu tra: Ban P, x& QC, huyén TG, Dién Bién.

1.7. HQ gia dinh 6ng Lo Van D2, sinh nam 1958.
Noi cu tra: Ban P, x&@ QC, huyén TG, tinh Dién Bién.

Nguoi duge ho gia dinh 6ng D2 ay quyén: ong Lo Vian D2, sinh nim
1958. Noi cu tra: Ban P, x& QC, huyén TG, Dién Bién.

1.8. Ho gia dinh Ong Lo Vian D3, sinh nam 1968.
Noi cu tra: Ban P, xa QC, huyén TG, tinh Dién Bién.

Nguoi dugc hd gia dinh 6ng D3 uy quyén: Ong Lo Van D3, sinh nim
1968. Noi cu tru: Ban P, xa QC, huyén TG, Dién Bién.

1.9. HQ gia dinh 6ng L6 Van D4, sinh nam 1978.
Noi cu tra: Ban P, xa QC, huyén TG, tinh Dién Bién.

Nguoi dugc ho gia dinh 6ng D4 uy quyén: Ong Lo Vian D4, sinh nim
1978. Noi cu tra: Ban P, xa QC, huyén TG, Dién Bién.

1.10. HO gia dinh 6ng Ca Van L2, sinh ndm 1965.
Noi cu tra: Ban P, x&@ QC, huyén TG, tinh Dién Bién.

Nguoi dugc ho gia dinh éng L2 uy quyén: Ong Ca Van L2, sinh nim
1965. Noi cu tra: Ban P, xa QC, huyén TG, Dién Bién.

(Pong nguyén don sau day goi tat la 10 ho gia dinh)

Nguoi dugc uy quyen va la Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép cua
dong nguyén don: Ong Pd Xuan T— Tro gitip vién phap 1y.

Noi cong tac: Trung tam trg giap phap ly nha nudce tinh Dién Bién.

(C6 mat).

2. Bi dom: Cong ty Co phan CP THMA.

Tru so: T6 dan phd A, thi train MA, huyén Muong Ang, Dién Bién.

Nguoi dai di¢n theo phéap luat cho Cong ty:

Ong Nguyén Hitu D - Chtrc danh: Giam déc; sinh nam 1956.



CMND: 010009237 do Céng an thanh phd Ha Noi cap ngay 24/5/2010.

Ho khéu thuong trt tai: SN 18, phd H, Phuong QT, quan BD, TP. Ha
N¢i.  (Véng mit khong 1y do).

3. Nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan:

3.1 Uy ban nhin din huyén TG, tinh Pién Bién
Tru s&: Khdi TG, thi trdn TG, huyén TG, tinh Dién Bién.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vii Van B — Chu tich Uy ban nhén
dan huyén TG, tinh Dién Bién.

Nguoi duoc 6ng Vii Vin P uy quyén: Ong Nguyén Van B (Theo Gidy ty
quyén ghi ngay 17/7/2020).

Chtrc vu: Phd Chanh van phong HDND & UBND huyén TG, DPién Bién.

Noi cong tac: Van phong HDND - UBND huyén TG, tinh Di¢n Bién.
(Vang mit khong 1y do).
3.2 Ngan hang Thuong mai CP HHVN.
Truso: 115 Tran Hung D, phuong CN, quan HK, TP Ha Noi.
Dia chi giao dich: S 54A Nguyén CT, phuong LT, quan BD, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Huynh BQ- Téng giam ddc Ngan
hang Thuong mai CP HHVN.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi H- Giam doc (Theo uy
quyén s6 188/2011/QD-HPQT, ngiay 16 thang 03 nam 2011 cua cha tich
HDbQT). (Vang mat khong 1y do).

3.3 Cong ty ¢6 phan M tinh Pién Bién

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Cong N — Téng giam déc.

Tru so: S6 nha 756, to dan phd 3, phuong TT, thanh phd DBP, Pién Bién.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Lo TT, sinh nim 1984.

Chtrc vu: Pho chu nhiém du an tai TG.

Noi cong tac: Cong ty ¢ phan M tinh Pién Bién.

(C6 mat).

3.4 Trung tam KT TNMT (Thudéc S6 TNMT) — Nguoi dai dién theo
phap luat: Ong Hoang VX — Giam dbc. Dia chi: T6 dan phd 6, phuong NB, TP
PBP, Pién Bién. Nguoi dai dién theo iy quyén caa Trung tim KT TNMT tinh
Dién Bién: Ong Pham Xuan H — Phé Giam dbc Trung tam.

(Co mat).

3.5 Trung tam QLDPD (Thudc UBND huyén TG).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian B — Phé Giam ddoc phu
trach. Pia chi: Khéi TG, thi tran TG, huyén TG, Dién Bién.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua Trung tam QLPPD:

Ong Nguyen Quoc H — Vién chirc Trung tim QLDD huyén TG, Dién
Bién (Theo Gidy ty quyén ghi ngay 26/6/2020).
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(Vang mit khong 1y do).
NOI DUNG VU AN

Theo 10 don khoi kién cua dai dién 10 hé gia dinh ghi ngay 31/01/2020
va cdc 16 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn: Nguoi dwoc ity quyén va la
Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cia dong nguyén don (10 hé gia dinh):
Ong P46 Xudn T trinh bay:

Theo sy van dong va chu truong cua huyén TG vé mo rong trong va
cham soc cay ca phé dé x0a doi, giam ngheéo cho nhan dan. 10 ho gia dinh néu
trén mong mudn duge trong cay ca phé, nhung khong c6 diéu kién vé vbn, ky
thuat dé trong va cham séc. Do vay, dé c6 diéu kién hon, huyén chu truong vén
dong cac ho dan két hop voi Cong ty Cb phan CP THMA (goi tit 1a Cong ty)
bang hinh thirc gép von bang quyén su dung dat vao Cong ty. Cong ty cam két
voi 10 ho gia dinh, khi gop von bang quyén sir dung dat vao Cong ty thi s€ tro
thanh cd dong cua Cong ty, duoc tra tién cong cho viéc nhan trong va chim soc
ciy ca phé, dong thoi duoc chia ¢ tirc hang nim theo dién tich dat gop. Sau
nay khi vuon cdy di vao thu hoach ma 10 ho gia dinh ¢6 nhu ciu lay lai vuon
cay thi Cong ty s& chuyén nhuong lai vuon cay cho 10 h¢ gia dinh. Khi gop
quyén st dung dat vao Cong ty, mdi ho gia dinh néu trén dugc hd trg
3.000.000d ( ba triéu dong)/1ha.

Chinh vi vy, 10 ho gia dinh d3 mang quyén str dung dat cta gia dinh ho di
g6p von vao Cong ty Co phan CP THMA.

Nhung vao thoi diém d6, 10 ho gia dinh chua dugc cép gidy ching nhan
quyén st dung dat nén Cong ty da cung voi huyén tao diéu kién cho 10 ho gia
dinh dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngay 19 thang 6 nam 2013, 10 ho gia dinh duoc Cong ty gap va yéu cau ky
hop dong gop von bang quyén sir dung dat véi Cong ty Co phan CP THMA va
lap gidy ty quyén cho Cong ty mang dién tich dat ctia 10 ho gia dinh di vay von
tai ngan hang. 10 ho gia dinh néu trén da khong hiéu gi _nhung Cong ty bao ho
ky thi ho ky. Viéc ky hop dong gdp von va gidy uy quyén khong thé hién y chi
clia tat ca cac thanh vién trong 10 ho gia dinh.

Niam 2013, Cong ty C6 phan CP THMA tién hanh trong ca phé trén phan
dién tich dat ctia 10 ho gia dinh duoc UBND huyén cap gidy chuing nhan quyén
stt dung dat dé dung vao muc dich trong cay 1au nim (ca phé). Tir nim 2014,
Cong ty khong tién hanh chiam soc cho phan dién tich trong ca phé nay, 10 ho
gia dinh da tién hanh ty cham s6c nhung khong cé dicu kién dé mua phan bon
nén dién tich cdy ca phé bi chét nhiéu, khong phat trién. Ciing trong thoi gian
d6, Cong ty 1am #n thua 19, khong thyc hién ding cam két voi 10 ho gia dinh.
Pén nay ciy ca phé da chét hét, gia tri cay ca phé khong con. Vi vay, nguyén

vong cua 10 ho gia dinh 14 13y lai dat tir Cong ty C6 phan CP THMA dé c6 dat
canh tac phat trién kinh té gia dinh. Cudi nam 2015, 10 hd gia dinh dugc UBND



x& QC thong bao vé viéc Cong ty C6 phan CP THMA c6 giri Cong vin sd
26/2015/CV-THMA ngay 19/11/2015 vé viéc ban giao vuon ca phé, lic nay
cay ca phé cua 10 ho gia dinh déu da chét hét. Nam 2018, 10 hd gia dinh da
phéi hop véi Cong ty co phan M tinh Dién Bién dé trong cay macca. Vi vay, 10
ho gia dinh dé nghj trung tam tro gitip phap 1y tinh Dién Bién tu van vé van dé
nay.

Nay 6ng D4 Xuan Tvéi tu cach 13 Nguoi duge ty quyén va l1a Ngudi bao
vé quyén, loi ich hop phap cua déng nguyén don (10 ho gia dinh) yéu cau Toa
an nhan dan huyén Muong Ang:

1. Can ¢t vao quy dinh tai khoan 2 Diéu 146, Nghi dinh sé 181/2004/ND-
CP cua Chinh phu, thi viéc 1ap Hop déng gop von bang quyén sir dung dat ky
gitta 10 ho gia dinh va Cong ty C6 phan CP TH MA ngay ngay 19 thang 6 nam
2013 1a trai phap luat, khong thé hién y 'y chi cua tat ca thanh vién trong 20 h¢ gia
dinh, chu thé ky hop ddng va chu thé ky gidy uy quyén khong c6 du quyen dé
ky. Can ctr vao dleu 122, 127, 128 B luat dan sy ndm 2005 thi 10 hop dong
gop von bang quyeén st dung dat dbi vai 10 ho gia dinh néu trén la vo hiéu.

Do d6, 6ng Toan yéu cau Tda an tuyén 10 hop ddng gop von bang quyén sir
dung dat 1ap ngay ngay 19 thang 6 nam 2013 gitta 10 ho gia dinh va Cong ty Co
phan CP THMA v6 hiéu.

2. Can clr quy dinh tai diéu 131 Luat dat dai nim 2003; diéu 155 Nghi dinh
181/2004/ND-CP va diéu 29 cia Luat Doanh nghiép thi khi gép von bang
quyén st dung dat vao Cong ty Co phan CP THMA, cong ty chua thuc hién
thu tyc dang ky gop von va chuyen quyén s6 hitu tu ngudi gop vbn sang cong
ty. Nén Cong ty chua du diéu kién dé mang quyén str dung dat ctia 10 ho gia
dinh di thé chap tai Ngan hang dé vay vbn dugc. Do d6 viée ky két hop dong
thé chip gitta Cong ty co phan ca phé THMA voi Ngan hang TMCP HHVN
lién quan dén quyén s dung dat cta 10 ho gia dinh 13 vi pham diéu cidm cia
Phép luat. Can cr vao diéu 122,127,128 Bo Luat dan sy nam 2005 thi phan hop
ddng thé chdp quyén st dung dét va toan bd vuon ca phé sd 19/12/BP nim
2013 giira bén bao dam 1a Cong ty C6 phan CP THMA véi bén nhan bao dam
la Ngan hang Thuong mai CP HHVN c6 lién quan dén quyén sir dung dat cia
10 ho gia dinh 1a vo hi¢u.

Do d6, ong Toan yéu cau Toa an tuyén v6 hiéu phan hop dong thé chap
quyén sir dung dat va toan bd vuon ca phé s6 19/12/BD nam 2013 giira Cong ty
¢ phan ca phé THMA vé6i Ngan hang TMCP HHVN c6 lién quan dén quyén
sir dung dat ctia 10 ho gia dinh.

3. Ong b6 Xuan T duoc biét, Gidy chtng nhan QSDPD cua 10 ho gia dinh
ma UBND huyén TG cép hién dang do Vin phong Dang ky quyén st dung dat
(Nay la Trung tdam QLDD) thuéc UBND huyén TG gilt. Vi viy, trén co sO
tuyén v hiéu cac hop ddng néu trén, 6ng Toan yéu cau Cong ty Co phan CP



THMA, Ngan hang TMCP HHVN phdi hop voi Trung tam QLPD huyén TG
(Thudéc UBND huyén TG) va cic co quan, to chic ¢ lién quan tra lai toan bo
quyén str dung dat va Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 10 ho gia dinh
néu trén.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ¥ kién cua Nguoi dugc uy quyen cua
ddng nguyén don, cling nhu n6i dung Ban luén cir ciia nguoi bao vé quyen, loi
ich hop phap cua dong nguyen don 1a 10 ho gia dinh gitr nguyén yeu cau khoi
kién, yéu cau Toa an giai quyét tuyén vo hiéu 10 hop ddng gop von bang quyén
stt dung dat, mot phan cua Hop dong thé chap quyén st dung dit va toan bo
vuon ca phé c6 lién quan dén quyén str dung dit ciia 10 ho gia dinh, budc Cong
ty C6 phan CP THMA va Ngan hang TMCP HHVN phéi hop véi Trung tam
QLDD huyén TG va cac co quan, to chirc co lién quan tra lai toan bo quyén sur
dung dat va Gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho 10 ho gia dinh di gop vén
vao Cong ty nhu da néu trén.

Bi don: Cong ty C6 phan CP THMA; try so: T6 dan phd A, thi trin MA,
huyén MA, tinh Dién Bién, nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hiru D -
Chtrc danh: Giam ddc. Méc du dugc triéu tap nhiéu lan va dung quy dinh cua
phap luat nhung ong D van vang mait trong qué trinh giai quyét vu an va tai
phién toa.

NQuoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dén vu dan:

Ngan hang Thuong mai CP HHVN, Ngudi dai dién theo uy quyén: Ba
Nguyén Thi H- Giam ddc (Theo ty quyén sb 188/2011/QP- HDQT, ngay 16
thang 03 ndm 2011 cua chu tich HDQT) Toa an da tri¢u tap nhleu lan va dung
quy dinh ctia phap luat nhung ving mit trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa.

Trung tam KT TNMT (Thudoc S6& TNMT) — Nguoi dai dién theo phap
luat: Ong Hoang VX — Giam ddc. Pia chi: T6 dan phd 6, P. NB, TP DBP, Pién
Bién. Nguoi dai dién theo uy quyén cua Trung tdm KT TNMT tinh bién Bién:
Ong Pham Xuan H — Pho Giam d6c Trung tam. Qua trinh giai quyét vu an duogc
tri¢u tap ding quy dinh cua phap luat nhung van vang mat. Tai phién toa, ong
Pham Xuéan H khong yéu cau Toa an giai quyet v€ khoan ng cua Cong ty Co
phan CP THMA n¢ Trung tdm KT TNMT. Ong Pham Xuan H dé nghi giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Ong Bui Nhu V - Chanh vin phong HDND va UBND huyén TG 1a ngudi
duoc Gy quyén cia UBND huyén TG (theo Gidy uy quyén ngay 13/5/2020) cd
khai nhu sau: Vao ngay 19/10/2012, UBND huyén TG di cap Gidy chung nhan
quyén sir dung dat cho 10 ho dan c6 trong hd so vu an néu trén, cac Gidy ching
nhan quyén st dung dat ciia 10 ho dan nay dang do Vin phong ding ky quyén
sir dung dat (Nay 1a Trung tam QLDD) thuoc Phong tai nguyén va moi trudng



huyén TG quan ly, luu gitt. Ly do Trung tdm QLD huyén TG quan 1y, luu gitr
ma chua tra cho Cong ty C6 phan CP THMA 1a do Céong ty C6 phan CP THMA
thué Trung tam TT KTTNMT (Nay la Trung tam KT TNMT) thugc S6 TNMT
do dac, khao sat, 1ap hé so, 1am thil tuc cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat
nhung Cong ty Co phan CP THMA con no tién Trung tam KT TNMT nén
Trung tdm KT TNMT dé nghi Trung tam QLDD huyén TG chua tra cac Glay
chirng nhan quyen str dung dat cho Cong ty Cb phan CP THMA. Vi viy, dén
nay toan b so Glay chtng nhan quyén sir dung dat cia 10 ho dan cé trong hd
so vu an néu trén van dang dugc Trung tdm QLDPD (Trude 1a Van phong dang
ky quyén sir dung dat nay d6i tén 1a Trung thm QLDPD va chi tryc thuéc UBND
huyén TG) quan 1y. Ngoai ra UBND huyén TG khong c6 ¥ kién gi thém. Ngay
17/7/2020 6ng Vi Van D— Cha tich UBND huyén TG uy quyén cho ong
Nguyén Vin B — Phé chanh vin phong HDND & UBND huyén TG tham gia t6
tung. Tai phién toa (md 1an thtr 2) 6ng Bach ving mit khong co 1y do.

Ong Nguyén Quoc H - Vién chtrc cua Trung tam QLD huyén TG, la
Nguoi duge Uy quyén cia Trung tdm QLPP (theo Gidy Uy quyén ngiy
26/6/2020) c6 khai nhu sau: Trung tdm QLPD hién dang luu gitt cac Gidy
chtrmg nhan quyén st dung dt ctia 10 ho gia dinh c6 tén sau: Ho gia dinh 6ng
Ca Van L2 (Pién), sinh nam 1965; ho gia dinh 6ng Lo Van D4, sinh nam 1978;
hd gia dinh 6ng Lo Van D3, sinh nam 1968; ho gia dinh 6ng Lo Van D2, sinh
nam 1958; ho gia dinh 6ng Lo Van D1, sinh ndm 1970; h¢ gia dinh 6ng Lo Van
L (Pen), sinh nam 1967; ho gia dinh ba Luong Thi K, sinh nam 1979; ho gia
dinh 6ng Luong Van D, sinh nam 1956; ho gia dinh 6ng Tong Van C, sinh nam
1982; ho gia dinh 6ng Tong Van D, sinh nam 1958. Cung tru tai: Ban P, x& QC,
huyén TG, Dién Bién. Cac Gidy chtng nhan néu trén déu do UBND huyén TG
cap ngay 19/10/2012. Ly do Trung tam QLDD huyén TG quan ly, luu gitr ma
chua tra cho Cong ty C6 phan CP THMA 1a do Cong ty C6 phan CP THMA
thué Trung tam TT KTTNMT (Nay la Trung tam KT TNMT) thugc S6 TNMT
do dac, khao sat, 1ap hd so, 1am thu tuc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
nhung Cong ty CH phan CP THMA con no tién Trung tm KT TNMT nén
Trung tdm KT TNMT dé nghi Trung tam QLDD huyén TG chua tra cac Glay
ching nhan quyen sit dung dét cho Cong ty Co phan CP THMA. Vi vay, dén
nay toan bd so Glay chtng nhan quyén sir dung dat cia 10 ho dan c6 trong hd
so vu an néu trén van dang dugc Trung tdm QLD (Trude 1a Van phong dang
ky quyén sir dung dat nay doi tén 1a Trung thm QLDD va chi tryc thuéc UBND
huyén TG) quan 1y. Tai phién toa (lan thtr 2) ong Huan vang mit khong co 1y
do.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ba Lo TT la Nguoi dai
dién theo iy quyén ctia Cong ty c6 phan M tinh bién Bién (theo Gidy uy quyén
ngay 05 thang 6 nam 2020) da trinh bay: Cong ty c6 phan M tinh Pién Bién da



thuc hién Du an tréng thr nghiém cay Maca theo Quyét dinh: s6 649/Qb-
UBND “quyét dinh diéu chinh chu truong dau tu” ngay 17 thang 8 nim 2018
ciia Uy ban nhan dan tinh Pién Bién. Céngty Macadamia thuc hién trong cay
Maca trén dat clia nhiig ho gia dinh sau: Ho gia dinh 6ng Tong Van D, sinh
nam 1959; HO gia dinh 6ng Tong Van C, sinh nam 1982; HO gia dinh 6ng
Luong Van D, sinh nam 1956; Ho gia dinh ba Luong Thi K, sinh nam 1979; Ho
gia dinh 6ng Lo Van L, sinh ndm 1967; HO gia dinh 6ng Lo Van D1, sinh nam
1970; HO gia dinh 6ng Lo Van D2, sinh ndm 1958; HS gia dinh 6ng Lo Van D3,
sinh nam 1968; HoO gia dinh 6ng Lo Van D4, sinh nam 1968; Ho gia dinh 6ng
Ca Van L2, sinh nam 1965. Cac ho gia dinh trén déu cu tra tai: Ban phu, xa
Quai Cang, huy¢n Tuén Gido, tinh Pién Bién. Céc hd gia dinh néu trén co dat &
cac khu: Khu Loong Tong; Khu P4 Pha; Khu Ténh Hué1; Co Phay, Khu Pu Co
Lao, Noong Ha. S6 cdy Maca do Cong ty trong thir nghiém, duoc thé hién trong
cic Bién ban thim dinh tai chd vao céc ngay 10,11/9/2019 cia Toa &n nhan dan
huyén Tuan Gido. Cdy Maca duoc trong trén dat ctia cac ho dan co tén trén sinh
truong va phat trién tét, cay duogc trong tir thang 9 ndm 2018 dén nay di duoc
01 nim 09 thang tudi. Hién cdy Maca chua c6 qua. Tai thoi diém trong cay
maca, trén dat cta 10 ho dan néu trén co bii 1a bai dat trong, c6 bai thi c6 cy ca
phé chét kho. Quan diém ciia Cong ty C6 phan M tinh Pién Bién la phia Cong
ty khong phan t6, khong yéu cau gi d6i vdi toan bd sd cdy maca co trén cac bai
dat cua toan bo 10 ho gia dinh néu trén, dé nghi Toa an nhan dan huyén Mudng
Ang giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Quan diém cua dai dién VKSND huyén Mudng Ang: Qua trinh giai quyét
vu an, Tham phan d3 chap hanh dung cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy
tu giai doan thu ly dén giai doan chuan bi xét xr vu an, xac dinh quan h¢ phap
luat, tu cach nguoi tham gia td tung, thoi han chuin bj xét xtr, Quyét dinh dua
vu an ra xét xu, thoil han chuyén hd so cho VKS nghién ctru, Téng dat cac van
ban t6 tung.

Ho1 déng x¢t xr da thyc hién dung thu tuc td tung, sy c6 mat cua cac thanh
vién Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa, thu tuc phién toa duoc thuc hién dung
theo quy dinh cua B¢ luét T6 tung dan sy. Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhéan
yéu cau tuyén vo hiu cac hop ddng néu trén va giai quyét hau qua cua hop
ddng vo hiéu theo quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién cvru cac tai liéu co trong ho so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa, yéu cau ciia NQuoi dwoc ity quyén ciia dong nguyén don, nguoi bdo
vé quyén, loi ich hop phdp cia dong nguyén don, cdc 1oi khai ciia “Nguoi c6



quyén lgi, nghia vu lién quan” VA y kién ciia Kiém sdt vién tai phién toa, Hoi
déng xét xut nhan dinh:

[1] Vé td tung:

Bi don la Cong ty C6 phan CP THMA c6 dia chi try s& Cong ty dong tai
T6 dan pho A - thi trin MA huyén Mudng Ang nén vu an thudc tham quyen
giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Muong Ang theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 39 Bo luat t tung dan su.

Pong nguyén don 1a 10 ho gia dinh déu tra tai ban P, x4 QC, huyén TG
iy quyén cho 6ng D& Xuan T 1a Tro gitp vién phap 1y cong tac tai Trung tam
trg gitp phap 1y Nha nudc tinh Dién Bién tham gia t6 tung, 6ng Toan con la
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 10 ho gia dinh néu trén. Cin cir
diéu 85 BLTTDS nim 2015, diéu 138 BLDS nam 2015, chap nhan viéc uy
quyén giira cac duong su.

Ngay 07/2/2020, Toa an nhén dan huyén Muong Ang, tinh Dién Bién thu
Iy vu an tranh chap hop dong gdp von bang quyén st dung dét giita nguyén don
la 10 ho gia dinh trt tai ban P, xa QC, huyén TG, tinh Pién Bién va bi don la
Cong ty Co phan CP THMA. Toa 4an ra Thong bao thu Iy vu 4n tién hanh téng
dat truc tiép, thong qua dich vu Buu chinh va niém yét cong khai Thong bao thy
1y vu 4n theo ding quy dinh cta phéap luat. Hét thoi han 15 ngay bi don la Cong
ty Co phan CP THMA, Ngudi c¢6 quyén loi nghia vy lién quan la Ngan hang
Thuong mai CP HHVN, Trung tim KT TNMT tinh Pién Bién khong c6 v kién
gl.

Tda an ra thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong
khai chimg ctr va hoa giai lan 1, Toa 4n ra Thong bao hoa giai lan 2, da tién
hanh téng dat truc tiép, thong qua dich vu Buu chinh va niém yét cong khai
nhung bi don 14 Cong ty C6 phan CP THMA, Nguoi c¢6 quyén lgi nghia vu lién
quan la Ngan hang Thuong mai CP HHVN, Trung tam KT TNMT tinh Dién
Bién khong c6 mit tai phién hop tiép can, cong khai chimg ctr va tai 02 budi
hoa giai. Do vay Toa 4n khong tién hanh hoa giai dugc.

Tai phién toa hom nay, Bi don 1a Cong ty C6 phan CP THMA, Nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 13 Ngan hang Thuong mai CP HHVN; UBND
huyén TG; Trung tam QLPD viang mit tai phién toa (lan thir hai) khong co ly
do. Hoi dong xét xir can ctr diém b khoan 2 diéu 227 va Diéu 228 ctia Bo luat to
tung dan su xét xu Véng mat Bi don va nhitng Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
guan néu trén.

[2] Vé noi dung:

Xét 10 hop ddng gép vén bang gia tri qqyén st dung dat lap ngay
19/6/2013 gitra 10 ho gia dinh vo1 Cong ty Co6 phan CP THMA 1a ¢6 that, hai
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bén thoa thuén: Bén A gbp toan bd quyén sir dung dat dbi véi thira dat mo ta tai
hop dong cho bén B thyc hi¢n trong, chim soc va kinh doanh cay ca phé trong
thoi gian gdp von. Bén B dong ¥ y véi vige gop vbn clia bén A.

Noi dung hop dong gop von bang quyén sir dung dat thé hién:

Pic diém cua thira dat theo gidy chimg nhan quyen stt dung dat; gia tri
quyén sir dung dat gop. vbn; thoi han gop von bang quyén st dung dat; muc
dich gop vbn bang quyén suir dung dat; quyén va trach nhiém cua bén gop vbn
va bén nhan gép von bang quyen su dung dat; vi¢c dang ky gop vbn va céac
khoan 1¢ phi lién quan dén viéc gop vén bang quyén sir dung dat; phuong thirc
giai quyét khi c6 tranh chip trong qua trinh thyc hién hop déng va cam D cia
cac bén. Hop dong d3d dugc chinh quyén dia phuong, noi c6 thira dat cua cac ho
gia dinh gop von chung thyc. Sau khi ky hop dong v6i 10 ho gia dinh, Cong ty
da dung hop dong nay va cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia 10 ho gla
dinh lam thu tuc dé vay von tai Ngan hang Thuong mai CP HHVN. Nhung dén
cubi nam 2013, dau nam 2014, Cong ty da khong cham soc vuon ca phé, da bo
mdc vuon cay ca phé da trong. Nguoi dan da gop dat cho Cong ty vi vdy ma
khong c6 dat dé canh tac, san xuat, khong c6 thu nhap dé phuc vu cudc song.

Vé thu tuc gdp von: Hoi dong xét xtr xét thay, khi ky két hop ddng gop
von, bén A chua thuc hién diy du cac tha tuc dé gop von theo quy dinh cua
phap luat, Vi: Khi ky két hop dong gép vén bang quyen stt dung dat thuoce
quyén st dung chung ctia ho gia dinh thi phai duoc tat ca cac thanh vién c6 du
nang luc hanh vi dan su ky tén hodc c6 van ban uy quyén theo quy dinh cua
phap luat quy dinh tai diéu 109, diéu 122 B luat dan su va khoan 2 Diéu 146
Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phil vé thi hanh Luat
dat dai. Bén A déu 1a nguoi dan toc va cu tra & ving héo lanh, ving dic biét
khé khan nén con han ché vé nhéan thic phap luat. Mat khac, khi Uy ban nhan
dan xa QC huyén TG chimg thyc ciing khong xem xét toan dién, day du vé noi
dung, hinh thirc cua hop dong, khong xem xét y chi cua cac thanh vién trong ho
nén da chimg thuc cho hop déng. Thu tuc gép von chua cé vin ban Gy quyén
gifta cac thanh vién trong hd cho dai dién hg gia dinh dé dai dién ho gia dinh co
co so ky két Hop dong gop von. Noi dung hop dong vi pham nguyén tic tu do,
tu nguyén, thoa thuan theo quy dinh tai diéu 4 B luét dan sy, boi 18: Pai dién
ho gia dinh ky két Hop dong gdp von véi tai san gop von 1a Quyén sir dung dat
cua ca ho gia dinh nhung chwa duoc cac thanh vién trong ho dong y (Chua co
chtng ct gi thé hién ¥ chi cta cac thanh vién trong ho vé viéc nhat tri gop vbn),
nhu vay la chua "tu nguyén". Vi vay, Nguyén don 10 h¢ gia dinh yéu cau Toa
an tuyén vo hiéu hop dong gop von bang quyén su dung dat da ky két voi Cong
ty C6 phan CP THMA 1a 6 co 8¢ do bén gop von va bén nhén gop von chua
hoan thién céc thi tuc gop von. Vi vay, Hoi dong xét xir can chap nhan yéu cau
khoi kién cua 10 ho gia dinh:
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Tuyén vo hiéu 10 Hop dong gbp von bang gia tri quyén sir dung dat giira
10 h¢ gia dinh véi Cong ty Co phan CP THMA.

Tuyén vo hi¢u phén Hop dc‘)ng thé chip tai san: s 19/12/BP niam 2013
gitta Cong ty. C6 phan CP TH MA va Ngan hang Thuong mai CP HHVN, phan
vo hi¢u la phan lién quan t6i quyén sir dung dat ctia 10 ho gia dinh néu trén, boi
1&: Do hop dong gop von duge ky két gitta 10 ho gia dinh voi Cong ty Co phan
CP THMA v6 hi¢u nén kéo theo mot phan Hop dong thé chip tai san sd
19/12/BD nam 2013 gitra Cong ty C6 phan CP THMA va Ngan hang Thuong
mai CP HHVN ciing v6 hiéu, phan v6 hiéu 1 phan lién quan téi quyén st dung
dat ctia 10 ho gia dinh.

Khoi phuc lai tinh trang ban dau: Budc Cong ty C6 phan CP THMA va
Ngan hang TMCP HHVN phdi hop véi Trung tdm KT TNMT tinh Pién Bién,
UBND huyén TG, Trung tam QLDD huyén TG c6 trach nhiém hoan tra cho 10
ho gia dinh toan bo cac Gidy chtng nhan quyen str dung dat va toan bo dién
tich dat ma 10 ho gia dinh néu trén di gop vén cho Coéng ty C6 phan CP
THMA.

Déi véi cay ca phé do Cong ty Co phan CP THMA trong trén dién tich dat
ma 10 ho gia dinh gop von bang quyén st dung dat vao cong ty tir nim 2010,
cubi nam 2013 Coéng ty C6 phan CP THMA bo mac cdy ca phé khong dau tu,
chiam soc, 10 ho gia dinh da ty bo cong stc va tién ca gia dinh dé cham soc
cay ca phé nhung do khong du diéu kién ciing nhu ky thuat vi thé cay ca phé bi
chét va khong con gia tri (Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd vao céc
ngay 10 va 11/9/2019 cua TAND huyén TG) Nén Hoi dong xét xir khong xem
xét, giai quyét dbi véi cay ca phé do Cong ty C6 phan CP THMA d3 trong. Vao
nam 2018, 10 ho gia dinh tién hanh trong cay maca thur nghiém theo du an cua
huyén TG do Coéng ty c6 phan M tinh Pién Bién trién khai. Pbi voi cdy maca
trong trén dat ctia 10 ho gia dinh, trong thot gian giai quyét vu an va tai phién
tda hom nay, dai dién Cong ty co phan M tinh Dién Bién khong co yéu cau, deé
nghi gi, vi vdy HDXX khong xem xét giai quyét doi vdi cdy maca trong trén dat
cua 10 ho gia dinh.

Giai quyét hau qua ctia mot phan hop dong thé chap tai san sd: 19/12/BP
nam 2013 vo hiéu: Budc Ngan hang TMCP HHVN phdi hop voi Trung tam KT
TNMT tinh Dién Bién, UBND huyén TG, Trung tdm QLDD huyén TG tra lai
cho Cong ty C6 phém CP THMA Giéy ching nhan quyén st dung dat ctia 10 ho
gia dinh néu trén dé Cong ty Co phan CP THMA tra lai s6 Giay ching nhén
quyen sir dung dat va quyén st dung dat ma 10 ho gia dinh da ky hop dong gop
vbn v6i Cong ty Co phan CP THMA.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Ngén hang TMCP HHVN khong yéu cau
Toa 4n giai quyét budc Cong ty Co phan CP THMA phai tra khoan tién goc va
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lai phat sinh ma bén Cong ty thé chap dién tich dat va gidy Chimg nhan quyén
stt dung dat ctia 10 ho gia dinh néu trén dé vay von ctiia Ngan hang nén Hoi
ddng xét xir khong xem xét, giai quyét. Ngan hang TMCP HHVN c6 quyén
khot kién Cong ty Co phan CP THMA dé doi lai khoan tién vay theo cac hop
ddng thé chap vay von néu trén bang vu kién khac theo quy dinh ctia phap luat.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Cong ty C6 phan CP THMA mic du da
dugc triéu tap, niém yet cac van ban t6 tung ding quy dinh cua phap luat nhung
dai di¢gn Cong ty C6 phan CP THMA van vang mét va khong yéu cau Toa an
giai quyét ddi véi khoan tién da ho trg cho 10 ho gia dinh (l1a 3.000.000d/ha)
nén HDXX khong xem xét giai quyet trong vu an nay.

Trong qua trinh giai quyét vu an Trung tdm KT TNMT tinh Dién Bién mic
du da dugc téng dat Thong bao thu ly, triéu tap 1én tham gia phién hop kiém tra,
tiép can cong khai chimg cir va 02 lan thong bao hoa giai nhung Trung tam KT
TNMT tinh Dién Bién khong co y kién gi yéu cau Toa an giai quyét d6i voi
khoan ng cia Cong ty C6 phan CP THMA n¢ Trung tam KT TNMT tinh Dién
Bién (Theo Ban tu khai cua Trung tdm QLDD huyén TG khai ngay 29/6/2020,
but luc 976). Tai phién toa 6ng Pham Xuan H dai dién Trung tam khong yéu
cau Toa 4n giai quyét ddi vdi khoan ng cia Cong ty C6 phan CP THMA no
Trung tam KT TNMT tinh Dién Bién. Vi vay HDXX khong xem xét giai quyét
trong vu an nay.

[3] Vé An phi:

Do yéu cau cua dong nguyén don dugc chap nhan nén Céng ty C6 phan
CP THMA phai chiu toan b tién an phi dan su so tham theo quy dinh cta phap
ludt 1a 3.000.000d.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39; Diéu 85; khoan 5 Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 va khodn 1
Diéu 273 B6 luat to tung dan sy 2015;

Ap dung Piéu 109; biéu 122, Piéu 127, Piéu 128, Diéu 137, Piéu 388,
Diéu 389, 410 B¢ luat dan sy 2005; Diéu 106, 131 Luat dat dai 2003; diéu 66
Nghi dinh 84/2007/ND-CP, ngay 25/5/2007; khoan 2 diéu 146, diéu 155 Nghj
dinh 181/2004/ND-CP, ngay 29/10/2003; diéu 29 Luat doanh nghiép;

Can ct khoan 2 diéu 26 Ngh1 quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi, 1€ phi toa an.

Tuyén Xir:
1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua ddng Nguyén don, cu thé:
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10 Hop dépg gop von bang quyén s dung dat di ky két vao ngay
19/6/2013 gitra dong nguyén don la 10 ho gia dinh néu trén voi Cong ty Co

phan CP THMA v6 hiéu.

Phan Hop ddng thé chap tai san: s6 19/12/BD nam 2013 giita Cong ty C
phan CP THMA véi Ngan hang Thuong mai CP HHVN v6 hiéu. Phan v6 hiéu
1a phan Hop dong lién quan t&i quyén st dung dat ctia 10 ho gia dinh cu tru tai
ban P, xa QC, huyén TG néu trén.

Budc Cong ty C6 phan CP THMA, Ngan hang TMCP HHVN phéi hop
véi UBND huyén TG, Trung tam QLDD huyén TG tra toan bo s6 dién tich dat
theo cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu dudi ddy va Gidy Chung nhan
quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén TG cap cho 10 ho gia dinh theo

danh sach dudi day:

stt Ho gia dinh S6Gidy | Dign tich (m?) Ngay cp GCN
chirng nhan

A s s BC 575124 | 3.282,0 Cap ngay: 19/10/2012
1 Ho gdong Ca Van L2 BC 575125 | 889,1 Céip ngay: 19/10/2012
A BC 575146 | 1.362,7 Chp ngay: 19/10/2012
2 | HO gd Ong Lo Van D4 BC 575147 | 565,5 Cap ngay: 19/10/2012
BC 575148 | 1.311,7 Céip ngay: 19/10/2012
BC 575142  3.004,7 Cap ngay: 19/10/2012
A BC 575143 | 1.242,0 Cap ngay: 19/10/2012
3 Hogdong Lo Vin D3 BC 575144 | 2.071.0 Cép ngay: 19/10/2012
BC 575145 | 7415 Céip ngay: 19/10/2012
4 | Ho gd 6ng Lo Vin D2 BC 575141 | 7.076,7 Cap ngay: 19/10/2012
BC 575131  706,0 Cép ngay: 19/10/2012
U BG 028130 | 941,4 Céip ngay: 19/10/2012
> HogdongLoVanDl | e 575199 11741 Chp ngay: 19/10/2012
BC 575128 | 406,6 Céip ngay: 19/10/2012
P BC 575127 | 4.911,5 Cép ngay: 19/10/2012
6 | Hogdong Lo Van L BG 028382 | 766,2 Céip ngay: 19/10/2012
7 | HO gd ba Luong Thi K BC 575140 1.105,1 Cap ngay: 19/10/2012
A : § BC 575119 | 1.923,3 Cap ngay: 19/10/2012
8 HogdongLuong VanD | g 575150 | 4432, Céip ngay: 19/10/2012
BC 575139 | 678,5 Chp ngay: 19/10/2012
BC 575138 | 1.340,6 Chp ngay: 19/10/2012
. BC 575137 | 752,7 Céip ngay: 19/10/2012
9 HOgdongTong VanC | g 575136 | 1.494,0 Chp ngay: 19/10/2012
BC 575135 | 1.325,9 Chp ngay: 19/10/2012
BC 575134 | 2.931,9 Céip ngay: 19/10/2012
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BG 028391 | 6.912,3 ap ngay: 19/10/2012
10 Ho gd ong Tong Van D BC 575133 | 4.252,3 ap ngay: 19/10/2012
BC 575132 | 486,5 ap ngay: 19/10/2012

Tong s6 57.818,0 m?

2. An phi:

Cong ty Co phan CP THMA phai chju 3.000.000d (Ba triéu dong) tién an
phi dan su so tham.

Phién toa két thuc cung ngay, dwong su ¢6 mit tai phién toa duoc quyén
khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy ving mat tai
phién tda c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan
duoc ban 4n hodc ké tir ngay niém yét ban an.

Badn dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn dan su
NQuoi dwoc thi hanh dn dan s, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én dén
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dién Bién; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Muong Ang;

- Chi cuc THADS huyén Muong Ang;
- Cac duong su;

Nguyén Vin Phuwong
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