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Ban 4n s6: 160/2019/DS-PT

Ngay: 18 - 12 - 2019

V/v tranh chap doi lai quyén
sir dung dat va tai san gin
lién voi dat

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Hb Vin Phung.

Cdc Tham phéan: 1/. Ong Pham Hung Nudi.

2/. Ba Ton Thi Thanh Thuy.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Qudc Viét - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan dén tinh Séc Tring: Ba Ma Qué Khanh - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 12 ndm 2019 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Séc Trang xét xur
phuc tham cong khai vy 4n thu 1y s6: 151/2019/TLPT-DS ngay 24 thang 10 ndm
2019, vé viéc: “Tranh chap doi lai quyén sw dung ddt va tai san gan lién voi dat” .

Do ban 4n dan su so tham sb 42/2019/DS-ST ngay 19 thang 9 nim 2019 cua
Toa an nhan dan huyén A, tinh So6c Trang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6 229/2019/QD-PT ngay 31
thang 10 ndm 2019, Quy¢t dinh hoén phién toa phtic tham s6 185/2019/QD- PT ngay
18 thang 11 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 197/2019/Qb- PT
ngay 28 thang 11 nam 2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong M. Dia chi: 4p C, xa B, huyén A, tinh Séc Tring. (ving
mat)

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong M1. bia chi: 4p C1, xa B1,
huyén A1, tinh Séc Trang. (theo hgp dong iy quyén ngay 08/10/2019, c6 mat)

2. Bi don: Ong N. Dia chi: 4p C, x4 B, huyén A, tinh S6c Tring. (c6 mat)

3. Nguoi khang cdo: Ong N 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:



Theo ban &n so tham va céc tai liéu, ching ctt c6 trong ho so vu an, néi dung
vu an duoc tom tat nhu sau:

* Theo don khdi kién dé ngay 301812018 va cdc 16i khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don éng M (do éng M1 la nguwoi dai dién hop phdp) trinh bay:
Vao nam 2013, cha me 6ng M 13 6ng MC va ba MM nhan chuyén nhuong cua 6ng P
va ba P1 mét cin nha va dat toa lac ép C, xa B, huyén A, tinh S6c Trang (chua dugc
cap quyén so hitu nha ), dién tich 72,5m?, thira dat sd 26, to ban d6 sé 38 cip ngay
18/8/2003 do 6ng P dung tén. Sau khi chuyén nhuong lam thi tuc sang tén thi ba NM
(me cua 6ng N) khoi kién 6ng P (6ng P 1a nguoi ding tén trong gidy chimg nhén
quyén st dung dat tai thira dat sd 26, to ban do s6 38 cap ngay 18/8/2003), trong d6
c6 6ng N la nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 1a nguoi chung ho voi ong P va
dang sinh song trong cin nha va dat toa lac ap C, xd B, huyén A, tinh Soc Trang.

Ngay 09/12/2015, Toa an nhan dan huyén A xét xir so tham ban an sb
65/2015/DS-ST chip nhan don khoi kién ctia ba NM vé viée tuyén bb vo hiéu va huy
toan b hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng P, ba P1 véi 6ng MC,
ba MM da dugc Van phong cong chiing X cong ching ngay 06/02/2013.

Budc 6ng P va ba P1 tra cho 6ng MC va ba MM s6 tién 113.018.000 dong.

Huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 X 290681, s6 vao sO cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé 1165/QSDD, t& ban dd sb 38, thira dat s 26, loai
dat T, dién tich 110,5m? (da chuyén nhuong cho 6ng O mot phén dién tich 38 m?,
dién tich con lai 1a 72,5m?) do UBND huyén AC (nay huyén A) cap cho ho 6ng P
ngay 18/8/2003.

o Giao cho k)é NM quén ly, str dung p}lﬁn giién tichr72,75m%, tor ban dd s 338, thljra
dat s0 26, loai dat T va toan b can nha gan lién trén dat dé tién hanh dang ky quyén
so hiru theo quy dinh ctia phap luat thura ké.

Ngay 15/6/2016 Toa 4n nhan dan tinh Séc Trang xét xtr phuc tham ban an s6
116/2016/DS-PT sira ban an so tham s6 65/2015/DS-ST khong chip nhan yéu ciu
khoi kién ctia ba NM, vé viéc yéu cau tuyén bd vo hiéu va huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ong P, ba P1 v4i ong MC, ba MM da duoc Van
phong cong chimg X cong chimg ngay 06/02/2013; Huy gidy ching nhén quyén sir
dung dat s6 X 290681, s6 vao so6 cap gidy ching nhén quyén su dung dat
1165/QSDD, to ban dd sb 38, thua dat sb 26, loai dat T, dién tich 1a 110,5m? (da
chuyén nhuong cho 6ng O mot phan dién tich 38m?, dién tich con lai 1a 72 sz) do
UBND huyén AC (nay huyén A) cap cho ho ong P ngay 18/8/2003; va yéu cau dugc
quan ly, sir dung phan dat co dién tich 72 ,Sm?, to ban d6 sb 38, thua dat so 26, loai
dat T va toan bd can nha gan lién trén dat t(_)a lac 4p C, xi B, huyén A, tinh Soc
Trang.

Ban 4n s6 116/2016/DS-PT ngay 15/6/2016 cta Toa an nhan tinh Séc Tring co
hiéu luc thi ngay 22/11/2016 6ng MC va ba MM (cha me ciia 6ng M) tang cho dat va
cin nha néu trén toa lac ap C, x3 B, huyén A, tinh Séc Tring cho 6ng M dimg tén



dugc S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Soc Trang cap ngay 30/6/2017. Tur khi 6ng
M dugc ding tén trong glay ching nhan quyén su dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat sé CI 473913, thira dat s6 26, to ban d6 sb 38, dién tich
72,5m? do SO Tai nguyén va Mai truong tinh Soc Trang cip cho 6ng M dumg tén
ngay 30/6/2017 nhung 6ng M chua dugc vao ¢ trong cén nha gin lién phan dat tai
thira dat s6 26, toa lac 4p C, xa B, huyén A, tinh Séc Tring nén chua duoc cip quyén
s¢ hiru nha.

Tuy nhién, can nha va dAt néu trén toa lac ép C, xa B, huyén A, tinh S6c Trang
hién nay ong N (con ba NM) dang quan 1y, st dung. Ddi voi cac vat dung trong nha
d3 bi hu hong nén 6ng M khong yéu cau.

Ong M yéu cau Toa an giai quyét budc ong N tra lai cin nha gan lién voi phan
dat thira so 26, to ban do so 38, dién tich 72,5m? toa lac ap C, xa B, huyén A, tinh Soc
Trang.

* Theo cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng N trinh bay:
Can nha 4p C, xd B, huyén A, tinh Soc Tring gin lién véi thira dat s6 26, to ban do sb
38 1a thudc quyén sé hiru ciia ong véi me ong 1a ba NM. Ong sinh sdng tir nho dén
gid, 6ng ¢ dé thd cung ong, ba. Can nha nay luc & dén nay thi ong c6 tu stra lat vit,
nén 6ng khong c6 yéu cau gi dbi v6i phan do ong sira chira.

Su viéc tranh chép da duoc Toa an nhan dan huyén A xét xir so tham va Toa an
nhan déan tinh Séc Trang xét xtr phiic tham. Voi két qua 1a Toa an khong chp nhan
yéu cau khoi kién ctia ba NM va giao cin nha véi phan dit toa lac p C, xa B, huyén
A, tinh Soc Trang cho 6ng P va ba P1 s¢ hitu. Sau d6 ba Phung tiép tuc goi don yéu
cau Giam dbc tham. Khi ndo c6 quyét dinh Giam dbc tham thi 6ng s& tudn theo,
khong c6 ¥ kién khac.

Nay 6ng khong dong y voi yéu cau khaoi kién cta nguyén don. Vi can nha nay
thudc quyén s hiru ciia 6ng va me ong 1a ba NM.

Su viée duge Toa an nhan dan huyén A, tinh Séc Trang thu 1y, giai quyét. Tai
ban 4n so tham s6 42/2019/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2019 da quyet dinh can ct
khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 157, Diéu
271, Piéu 273, Pidu 280 Bo6 luat to tung dan su; Pidu 163, 166 Bo luat dan sy nim
2015; biéu 168; Diéu 188 Luat dat dai nam 2013 va Khoan 2 Piéu 26, diém a khoan
2 Piéu 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc hodi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va
1€ phi Toa an. Tuyén xu: 1. Chap nhdn yéu cau khoi kién cua ong M. 2. Bugc ong N
giao trd cho éng M phdn ddt thira sé 26, to ban do s6 38, dién tich 72,5m? theo gidy
chimg nhdn quyén sir dung ddt sé CI 473913 do So Tai nguyén va Méi truong tinh
Soc Trang cdp cho éng M ditng tén ngay 30/6/2017 va tai san gdn lién trén dat la can
nha toa lac ap C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang (co tuyén tir cdn dat va két cau nha
kem theo). Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi so tham, chi phi tham dinh,
dinh gia va quyén khang cado cho cac dwong su.



Ngay 03/10/2019, bi don 6ng N khang cao yéu cau Toa an cép phuc tham stra
toan by ban an so tham theo huong khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng M.

Tai phién toa phic tham, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng M
khong rut lai don khéi kién, bi don 6ng N van gitr nguyén noi dung don khang cao;
Céac duong sy khong thoa thuan duge voi nhau vé viée giai quyét toan bo ndi dung vu
an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang phat bleu ¥ kién vé viéc tuan
thu va chap hanh phap luét té tung cta nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nhitng ngudi
tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham va tai phién
toa phuc tham. V& noi dung vu an, Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang
phat biéu quan diém vé tinh c6 cin ctr va hop phap cua khang céo, dé nghi Hoi dong
xét xir khong chép nhan khang cta bi don 6ng N va can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat
Té tung dan sy nam 2015 gitt nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an, dugc tham tra cac ching
ct tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung, ¥ kién phat biéu va dé nghi cua Kiém
sat vién va nhiing nguoi tham gia t6 tung, Ho1 dong xét xur nhéan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Ngudi khang cao, ndi dung va hinh thirc don khang cdo, thoi han khang
cao la dung theo quy dinh tai cac Diéu 271, 272 va 273 B luat To tung dan sy nam
2015, nén khang céo cua bi don 6ng N 1a hop 1€ va dung luat dinh.

[1.2] Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng M vang mat nhung c6 nguoi
dai dién tham gia td tung. Do vay, Hoi dong xét xir can cir khoan 3 Piéu 296 Bo luat
T tung dan sy nam 2015, tién hanh xét xir vu an.

[2] Vé noi dung: Trong qua trinh giai quyét vu an cac duong su déu thong nhat
tai Ban an phuc tham s6 116/2016/DS-PT ngay 15/6/2016 cuia Toa 4n nhan déan tinh
Soc Trang da tuyén sira Ban 4n so tham s 65/2015/DS-ST ngay 09/12/2015 cua Toa
an nhan dan huyén A theo hudng khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua ba
NM ddi voi cac yéu cau tuyén bd vo hiéu va hiy hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat giita ong P, ba P1 vdi 6ng MC, ba MM da dugc Van phong cong ching X
cong chimg ngay 06/02/2013; Huy glay chtmg nhan quyén st dung dét sd X 290681,
50 vao so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 1165/QSDD, to ban dd sb 38, thu:a
dat sd 26, loai dat T, dién tich 1a 110,5m? (da chuyén nhugng cho 6ng O mét phan
dién tich 38m?, dién tich con lai 72 sz) do Uy ban nhén dan huyén AC (nay huyén
A) cép cho ho ong P ngay 18/8/2003 va yéu cau dugc quan ly, sir dung phan dat co
dién tich 72,5m?, t& ban do s6 38, thira dat sd 26, loai dat T va toan bo cin nha gan
lién trén dét toa lac ép C, xa B, huyén A, tinh S6c Trang. Pay 1a nhiing tinh tiét, su



kién khong can phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 B¢ luat Té tung
dan sy nam 2015.

[3] Cén c&r vao Ban an sd 116/2016/DS-PT ngay 15/6/2016 cta Tda 4n nhan
dan tinh Séc Trang thi ong MC va ba MM nhén chuyén nhuong cta 6ng P va ba P1
ph?m dét co dién tich 72,5m?, thudc thira dat sd 26, to ban dd sb 38 va cin nha ép C,
x@ B, huyén A, tinh Séc Trang gan lién voi dat 1a hop phap nén duoc chinh ly sang
tén vao ngdy 22/11/2016. Dén ngay 12/6/2017, 6ng MC va ba MM lam hgp dong
tang cho 6ng M phan dat va cin nha toa lac 4p C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang gan
lién voi dat va 6ng M duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Soc Trang cap giay
chung nhan quyén s dung dat s6 CI 473913 ngay 30/6/2017 1a dung quy dinh tai
Piéu 168, Dleu 188 Luat Dét dai nam 2013. Do vay, viéc ong M y€u cau 6ng N tra
lai can nha ap C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang gan lién v&i phan dat dién tich
72,5m?, thudc thira dat s6 26, to ban do sé 38 1a c¢6 cin clr va Toa an cip so tham
chﬁp nhan yéu cau khoi kién cua 6ng M 1a phu hop véi quy dinh tai Piéu 163, Piéu
166 B luat Dan sy nam 2015.

[4] Xét khang cdo ciia ong N yéu cau Toa an cap phic tham khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua 6ng M véi ly do: Can nha a ap C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang
1a thudc quyen s0 hiru cuia 6ng N voi ba NM, trude day gitta 6ng P voi ong MC va ba
MM chi chuyén nhuong phan dat ma khong chuyén nhuong can nha. Tuy nhién, 6ng
N khong dua ra duogc tai ligu, chimg ctr ching minh viéc nay. Ngoai ra, ong N con
cho rang ddi voi Ban an phuc tham sé 116/2016/DS-PT ngay 15/6/2016 ctia Toa an
nhan dén tinh Soc Tring thi ba NM c6 giri don yéu cau Giam déc tham va chua duoc
giai quyét, nén khi nao co quyét dinh Giam doc tham thi 6ng N sé& tuan theo. Tuy
nhién, theo quy dinh phap luat thi Ban an phtic thAm c6 hiéu luc phép lut ké tir ngay
tuyén 4n va hién nay Ban an phuc tham so 116/2016/DS-PT ngay 15/6/2016 ctia Toa
4n nhan dan tinh Séc Tring van dang c6 hiéu lyc phap luat, chua c6 vin ban nao 1am
thay d6i noi dung ctia ban an va ong N ciing khong cung cip dugce tai liéu, ching ct
chting minh Ban an phuc tham sé 116/2016/DS-PT ngay 15/6/2016 cta Toa an nhan
dan tinh S6c Trang da bi tam dung thi hanh. Do vay, khang c4do cua 6ng N 1a khong
cO co SO chép nhan nén Ho1 déng xet xur chép nhén dé nghi cua Kiém sat vién can ctr
khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung dan sy nam 2015 giit nguyén ban 4n so tham.

[5] Do ban an so tham dugc gitt nguyén nén 6ng N phai chiu 4n phi din su
phuac tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Piéu 148 va khoan 6 Diéu 313 Bo luat T6
tung dan su nim 2015; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:



- Khong chép nhan khang céo cua bi don ong N. Giit nguyén Ban an dan su so
tham so 42/2019/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2019 ctia Toa an nhan dan huyén A,
tinh S6¢ Trang nhu sau:

Can cir khodan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khodn 1 Piéu 39,
Diéu 157, Diéu 271, Diéu 273, Piéu 280 Bo luat 76 tung dan sw nam 2015; Diéu
163, Piéu 166 BJ ludt Ddn sw nam 2015; Piéu 168, Dzéu 188 Ludqt Pat dai nam
2013; khodn 2 Piéu 26, diém a khodn 2 Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOHI14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm,
thu, nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa dn.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng M.

2. Budc bi don ong N giao tra cho nguyén don 6ng M phan dit c6 dién tich
72,5m?, thudc thura dat s6 26, to ban d6 s 38, toa lac tai ap C, xa B, huyén A, tinh
Soc Trang theo gidy ching nhan quyén str dung dat so CI 473913 ngay 30/6/2017 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Soc Trang cap cho ong M va tai san gan lién trén
dat 1a can nha toa lac tai 4p C, x3 B, huyén A, tinh Soc Trang.

, Phakm’ dat c6 tir can nhu sau: Huéng Pong giap dat GR ¢6 s6 do 03m va giap
dat O c6 s6 do 1,59m; Huong Tay giap hém c6 s6 do 4,32m; Hudng Nam giap dat
ong GR1 c6 s6 do 16,32m; Hudng Bac giap dat ba GR2 c6 s6 do 16,33m.

Tai san trén dat gom: Nha chinh: Dién tich ngang trudc 4,26m; ngang sau
4,43m; dai 12,18m; Két ciu: Khung cot bé tong cbt thép, d& mai gd, mai lop tol,
tuong gach 10, nén lat gach men, trAn mu. MAi nha truée: Dién tich ngang 4,2m x dai
1,93m; Két cAu: Cot bé tong cbt thép, san bé tong cot thép, nén lat gach (via he). San
x1 mang: Dién tich ngang 4,2m x dai 1,80m.

3. V& chi phi té tung: Bi don 6ng N phai chiu 1a 750. OOOdong(Bay tram nam
muoi nghin dong), do nguyén don 6ng M da ndp tam tng trudc theo phiéu thu sd 159
ngay 04 thang 10 ndm 2018 nén bi don 6ng N phai c6 trach nhi€ém hoan tra lai cho
nguyén don 6ng M sd tién 1a 750.000d6ng (Bdy tram ndm mwoi nghin dong).

4. Vé 4n phi dan su so tham: Nguyén don 6ng M dugc nhan lai s6 tién tam ung
an phi dan su so tham da ndp 1a 300.000d6ng (Ba trdm nghin dong) theo Bién lai thu
s6 0004573 ngay 10 thang 9 ndm 2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén A, tinh
Soc Trang. Bi don 6ng N phai chiu 4n phi dan sy so tham 13 300.000dong (Ba trdm
nghin dong).

- An phi dan su phtc thAm: Bi don 6ng N phai chiu 13 300.000ddng (Ba trdm
nghin déng), nhung dugc khau trir vao sb tién tam tGng an phi dan su phtc tham da
nop 1a 300.000d0ng (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu s6 0009490 ngay 03
thang 10 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén A, tinh Soc Trang. Nhu
vay, bi don 6ng N di ndp xong an phi dan su phuc thim.

- Ban an phtic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.



Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh én dan sw thi nguoi dwoc thi hanh én, nguoi phdi thi hanh dn ¢é quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh an dan su, thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dén su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy (03); Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND tinh Séc Trang (01);

- TAND huyén A (01);

- Chi cuc THADS huyén A (01);
- Luu HSVA, T6 HC-TP (02);

H6 Vin Phung





