TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MY XUYEN Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 29/2021/DS-ST
Noay: 28/5/2021 ‘ ,
“V/v tranh chap yéu cau mo loi di"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MY X, TINH SOC TRANG

Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thiam gom co:
- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Mai Thi Duong Hai
- Cdc Hgi tham nhan dan:
Ba Lam Thi Tam
Ba Ly Thi Pao
- Thuw ky phién tda: Ong T6 Vian Pang — Thu ky Toa an.
- Dai dién Vién kiém sat nhan din huyén My X, tinh Séc Trang tham
gia phién toa: Ong Dang Van Tai — Kiém sat vién.
Ngay 28 thang 5 nam 2021 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén My X, tinh
Soc Trang xét xur so thdm cong khai vu én thu ly so 149/2020/TLST-DS, ngay
14 thang 10 nam 2020 vé viéc: “Tranh chap yéu cau m¢ 161 di” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s0 52/2021/QDBXXST-DS, ngay 23 thang 03 nam 2021, gitra
cac duong su: X
- Nguyén don: Ong Phan Van T, sinh nam 1959

Pia chi: Ap Phii H, x4 Thanh P, huyén My X, tinh Soc Trang.
Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Tran Hung D.(C6

mat).
Dia chi: S6 02 Khu Bén T. Ap Vinh T, thi trdn Vinh T, huyén Vinh T,
thanh ph6 Can Tho.( Theo vin ban iy quyén ngay 10/7/2020).
- Bi don: Ong Nguyén Duy B, sinh ndam 1956 ( Cé mit).
Ong Quach Hoang A, sinh nim 1983 (Vang mit).
Pia chi: Ap Phli H, x4 Thanh P, huyén My X, tinh Soc Tring.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thén Viét Nam chi nhanh
Thanh P, S6c¢ Trang.
+ Ba Phan Thi T, sinh nim 1958 (Vang mat).
+ Ong Quach Van N, sinh nim 1977 (C6 mit).
+ Ong Quach Van H.(Ving mat).
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+ Ba Quéch Kim C, sinh nam 1979.(Ving mit).

+ Ba Quach Kim L, sinh nim 1967.(Ving mit).

+ Ba Quach Thi My A. sinh nam 1987.(Vang mit).

+ Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1993( C6 mit).

+ Ong Nguyén Duy T, sinh nam 1997 (Ving mit).

Cung dia chi: Ap Phl H, x4 Thanh P, huyén My X, tinh Séc Trang.
+ Ba Quach Thi My P, sinh nim 1981 (Vang mit).
ngu ép Long P, xa Hi¢p H, huy¢n Phung H, tinh Hau Giang.

NOI DUNG VU AN

- Trong don khéi kién dé ‘ngay 03/9/2020 va trong qua trinh gidi quyét vu
an cting nhu tai phién toa so tham, nguyén don ong Phan Van Thoi va nguoi dai
dién theo 1y quyén ciia Ong T la éng Tran Hiing Ditng trinh bay:

Vao ngay 26/2/2015 6ng T va 6ng Quach Van Toan cung con 6ng Toan la
6ng Quach Vin N c6 thoa thuan cam c6 dat voi nhau. Theo hop dong thi 6ng T
va 6ng N c6 cdm cb dat nuéi tom cho dng T 1a 4.000m? bao gém dudng nudc
ngang 03m dai ra séng va thoa thuan chira cho 6ng T mot 16i di ngang 03m dai
khoang 30m. Thoi han ¢b 14 03 niam tir ngay 26/2/2015 dén 26/2/2018, gia cb 1a
25 chi vang 24k va 42.000.000d, phia éng T da giao du tién va vang cho 6ng
Toan. Néu hét thoi han ¢6 ma 6ng Toan khong chudc lai thi 6ng T duoc tiép tuc
canh tac. Sau khi ¢6 dat 6ng T sir dung On dinh thi con 6ng Toan la 6ng Quéch
Hoang A di c6 cho ong Nguyen Duy B mot phan dat khac cua ong T gidp véi
phan dét 16i di dang tranh chp sau d6 nam 2017 thi 6ng Quéch Hoang A va 6ng
B d4 rao lai toan bo 16i di khong cho 6ng T st dung duong di ndy dé di vao canh
tac phan dat cb trén nén da bo trong hon hai naim khong sir dung dugc. Ngoai ra
ong B da lam hu duong 6ng d5n nudc va 6ng B thao d& 07 tim dal dng T da 16t
trén 161 di. Nay Ong T yéu cau 6ng B va dng Hoang A phai mé 16i di cho ong
dugc st dung chiéu ngang 03m, dai 30m va ong B phai boi thuong cho 6ng
duong ong nude va 16t lai 07 tam dal cho 6ng.

Tai phién toa dai dién nguyén don rat lai mot phan yéu cau khoi kién, 6ng
khong yéu cau ong B boi thuong Vé viée lap dit duong éng dan nude va 16t lai
07 tdm dal nita ma 6ng T chi yéu cau Ong B va ong Hoang A phai mo 16i di cho
Ong ngang khoang 01m dai 27,8m, phan 16i di ‘nay nam trong phan dat ciia Ong T
dé ong c6 16i di vao str dung phan 04 cong dat da cb cua 6ng T, khong yéu cau
mo 16i di c6 chiéu ngang 02m, dai 28,7m nam trong phan dat ctia ba T, 6ng B.

- Bi don éng Nguyén Duy B trinh bay:

Ong c6 phan dat ao tom do vo ong 1a ba Phan Thi T dung tén QSDD,
phan dat nay giap v6i phan dat cua 6ng Quach Vian Toan, sau khi 6ng Toan chét
thi con 6ng T la 6ng Quach Hoang A da cam cd cho 6ng va hién 6ng dang sir
dung. Hai phan dat giap nhau boi mot 16i di co chiéu ngang 03m dai khoang
30m, day ciing 1a 161 di ma dng T dang tranh chap. Trong bo dat lam 16i di
chung nay c6 chiéu ngang dat cua 6ng la 02m, dai 30m, con 01m chiéu ngang
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dai 30m con lai 1a dat ciia 6ng T. Ong thira nhan 6ng va Hoang A c6 rao 16i di
lai khong cho 6ng T di vi 6ng T da dao muong trén phan dat khac cua ong T
1am anh huéng dén ao tom ciia 6ng nén dng mai rao 16i di lai nhung éng chi rao
trén phan dat chiéu ngang 02m ct ong con éng A thi rao 16i di trén 01m chiéu
ngang dat ctia 6ng T . Ngoai 161 di nay thi khong con 16i di nao khac dé éng T di
vao st dung phan dat c¢. Nay dng T yéu cau 6ng hoan tra lai 16i di 6ng khong
dong y.

- Tai bién bdn ldy 161 khai ngay 15/3/2021 nQuoi c¢é quyén loi, nghia vu
lién quan dng Quach Hoang A trinh bay:

Ong thira nhan vao nim 2015 cha 6ng la Quach Van Toan co6 cam c6 cho
ong Phan Van T khoang 4.000m% Hai bén c6 lam gidy tay cd dat, viéc cha 6ng
c6 chira 16i di cho 6ng T hay khong thi ong khong biét _nhung trong gidy cb dat
khong ghi 14 c6 chira 16i di cho 6ng T. Trong phan dat 16i di dang tranh chap
chiéu ngang 03m, dai 30 thi c6 01m chiéu ngang 1a dat ciia 6ng T, phan con lai
02m chiéu ngang dai 30m 13 dat ciia ong B. Phan dat khoang 06 cong giap véi
duong di dang tranh chap la dat ctia 6ng T hién nay 6ng dang cd cho 6ng B va
6ng B dang sir dung. Ngoai ra khong con 16i di khac dé 6ng T di tir nha ra phan
dat c6 cua 6ng T. Nay 6ng T yéu mo 16i di ngang 03m, dai 30m ong khong dong
¥ theo yéu cau cta éng T.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Qudch Vin N trinh bay:

Vao ngay 26/2/2015 6ng Phan Vian T va 6ng Quach Van Toan c6 thoa
thuan c¢6 dat véi nhau. Theo hop dong thi dng Toan cd cho 6ng T khoang
4.000m* dit nudi tdom bao gébm dudng nudc ngang 03m dai ra song va co thoa
thuan chira cho 6ng T mot 16i di ngang 03m dai khoang 30m. Thoi han ¢ 1a 03
nim tr ngay 26/2/2015 dén 26/2/2018, gia ¢ 1a 25 chi vang 24k va
42.000.000d, phia dng T da giao du tién va vang cho 6ng T. Néu hét thoi han cb
ma 6ng T khong chudc lai thi dng T duoc tiép tuc canh tac. Khi co dat thi ong T
co chira cho 6ng T mot duong di ma hién hai bén dang tranh chap. Viéc ong T
dong y chira 16i di cho 6ng T di c6 6ng Son Tung H 1a pho ban nhén dén ap Phu
H, dng X cung ap va cac anh em trong gia dinh biét. Néu ong T khong di tir nha
dén phan dat ¢ bang 16i di dang tranh chap thi con thi khong con 16i di khac.
Nay 6ng T khoi kién yéu cau ong B va Hoang A phai mé cho dng T 01 16i di
ngang 01, dai 30m 6ng co6 ¥ kién 1a 6 ong B va Hoang A phai mo lai duong trén
cho 0ng T di vao sir dung phan dat cb cua cha 6 ong, néu khong ong T khong con
16i di nao khac dé st dung dat nay va phai bo trong dat khong thé st dung duoc.

- Tai don khéng yéu cau gidi quyét ngdy 26/01/2021 Nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Ngdn hang néng nghiép va phat trién néng thén Viét Nam
chi nhanh Thanh P, Soc Trang trinh bay Hi¢n ho ba Phan Thi T va hd ong
Quach Van Toan dang thé chap vay tlen cua Ngan hang nhung Ngan hang
khong yéu cau Toa an giai quyét d6i v6i sé no ma cac ho trén dang no, khi nao
can thiét Ngan hang s& khoi kién bang mot vu an khac.

- Y kién phat biéu cua Kiém sit vién vé viéc giai quyet vu an la deé
nghi HDXX chéap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc yéu cau bi
don mo 16i di tam thoi c6 ngang 01m dai 27,8m cho 6ng Thduoc sir dung, phia
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ong T phai hoan tra lai cho 6ng Quach Hoang A khoan tiép tri gia dét‘ la
834.000d. Sau khi cac dong thira k€ cua 0ng T chudc lai phan dat ong T da cam
co6 cho 6ng T néu trén thi 6ng T phai c6 trach nhiém hoan tra lai 16i di trén cho
6ng Quach Hoang A. Ngoai ra dbi véi viée tudn theo phédp ludt td tung trong
qud trinh gidi quyét vu 4n cda ThAm phdn, Hoi dong xét xit va viéc chdp hanh
phép luit clia nhitng ngudi tham gia t6 tung, ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén
trudc thdi diém Hoi dong xét xit nghi 4n da tuan theo ding cdc quy dinh cda
Bo luit td tung dan su nam 2015. Riéng vé thoi han chuén bi xét xtr ¢6 vi pham
khoan 1 Diéu 203 B luat to tung dan sy 2015.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu 4n duge tham tra tai
phién tda va can clir vao két qua tranh ludn tai phién toa, HoOi déng xét xu
(HbXX) nhan dinh:

[1] - Vé thii tuc 6 tung:

Pbi véi bi don 6ng Quach Hoang A, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Phan Thi T, 6ng Quach Van H, ba Quach Kim C, ba Quéach Kim L da
dugc tricu tap hop 1€ lan tht hai nhung van Vrfmg mat khong 1y do. Riéng Ngan
hang nong nghiép va phat trién nong thén chi nhanh Thanh P va ba Quach Thi
M§ A, ba Quach Thi My P di c6 don xin dugc ving mit tai cac phién hoa giai
va phién toa xét xtr ctia Toa 4n. Vi vy ap dung diém b, khoan 1 Piéu 227,
khoan 1 Diéu 228, Bo luat td tung dan sy nam 2015 xét xir Véng mit d6i voi cac
duong su néu trén.

[2]- Vé néi dung tranh chap:

* Xét yéu cau cua nguyén don yéu cau Toa an giai quyet buéc ong Quach
Hoang A va 6ng Nguyen Duy B mo 16i di theo SO do thye té ngang 01m, dai
27,8m, dién tich 27,8m %tai thira sé 73 to ban do sé 16 toa lac tai ap Pha H, xa
Thanh P, huyén My X, tinh Séc Trang, HPXX xét thdy:

[3]Tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyén cua ong T 14 ong Tran
Hung D c6 y€u cau xin rat lai mot phan yéu cau khoi kién, khong yeu cau ong B
bdi thudng Ve vige lap dat dudng 6ng dan nude va 16t lai 07 tam dal nita ma 6ng
T chi yéu cau ong B va ong Hoang A phai m¢ 16i di cho 6 ong ngang khoang 01m
dai 27,8m, phan 16i di nay nam trong phan dat ciia 6ng T de 6ng Thco 16i di vao
stt dung phan 04 cong dat da cb cua 6ng T, khong yéu cau mé 16i di co chiéu
ngang 02m, dai 28,7m nam trong phan dat cuia ba T, 6ng B. Hoi dong xét xir xét
théy viéc rut lai mot phﬁn yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a hoan toan ty
nguyén, khong trai quy dinh ctia phap luat vi vay Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] V& dién tich phan dat dang tranh chap: Phan dit tranh chip 12 mot bo
dat dung lam duong di toa lac tai thira s6 73, to ban d6 s6 16 do ho 6ng Quach
Vin Toan dimg tén trong gidy chimg nhan QSDP véi dién tich theo do dac thuc
té 12 27,8m?, ¢o t can nhu sau:

+ Hudéng Pong giap voi dat ciia 6ng T dd cam ¢6 cho ong T ¢o sd do 01m.
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+ Hudng Tay giap v6i 16 dal c6 s6 do Im.
+ Hudéng Nam giap véi dit cia hd ong B dang st dung 6 sb do 27,8m;

+ Hudng Béc giap voi dat cua ong Hoang A cam ¢ cho 6ng Bao va ong
B dang str dung co sO do 27,8m;

[5]- Xét vé nguon goc phan dét tranh chap: Phia 6ng T cho rang ngudn
gbc phan dat tranh chap 1a 16i di 1a cua 6ng Quach Van Toan da dugc UBND
huyén My X cép gidy ching nhan quyen stt dung dat cho ho Ong T vao nam
1994 ( trong ho tai thoi diém cap gidy gom c6 0ng T, ba Nguyen Thi H 1a vo
6ng T (hién 6ng T va ba H déu da chét), cac con ong T ladng A, dng N, 6ng H,
ba C, ba L, ba A, ba P). Nam 2015 thi 6ng T chét va con dng T 12 dng Quach
Hoang A di cam c6 lai cho o ong Nguyén Duy B, hién 6ng B dang st dung. Con
phia 6ng Quach Hoang A va ong B thi cho rang phan dit dang tranh chap dung
lam 16i di c6 chiéu ngang 03, dai 30m thi trong ndy c6 mot phan chidu ngang
02m dai 30m 1a dat cia ong B, ba T, phan con lai chiéu ‘ngang 0lm, dai 30m la
dat ciia 6ng T chir khong phai toan bo 16i di 1a thudc dat cua 6ng T nhu ong T
trinh bay.

[6] Xét vé qua trinh st dung dat thi thiy: Phan dét tranh chip dién tich
83,4m” trude ddy 1a bo di chung cua ho 6ng T va ho 6ng B, sau khi 6ng T cam
c¢b cho dng T phan dét cd dién tich khoang 4.000m? thi 6ng T sir dung bo dat
nay dung lam duong di tir nha 6ng T ra phan dat ¢6 nay. Tuy nhién sau khi 6ng
Toan chét thi dén nam 2017 giita 6ng T, 6ng B va 6ng Hoang A c6 mau thuan
nhau nén 6ng B va 6ng A di rao 16i di nay lai khong cho dng T di nita vi vay
moi xay ra tranh chap.

[7] Xét vé hién trang phan dat tranh chap: Trén phan dét tranh chip khong
c6 tai san gi chi 1a bo dat ding dé cho cac ho st dung nudi tom.

[8] - Xét vé trinh tu, tha tuc cap gidy ching nhian QSDD: Déi véi phan
dat cia gia dinh 6ng Quach Vian Toan do 6ng Toan dimg tén trong gidy ching
nhan QSDD dugc cap nam 1994, tai thira 72, 73,77 ¢6 tong dién tich 16.840m”.
Pbi véi phan dat ctia ba T va 6ng B dang sir dung tai thira 74, 75, 0 tong dién
tich 12 9.940m? di dugc Uy ban nhan dan huyén My X cap gidy ching nhan
QSDD ndm 2001 do ba T dung tén. Hién nay ho 6ng T va ho ba T dang thé chap
gidy ching nhan QSDD dé vay tién ciia Ngan hang ndng nghiép va phat trién
nong thon chi nhanh Thanh P — Séc¢ Trang.

[9] Hoi dong xét xur xét thdy: Vao ngay 26/2/2015 thi giita ong Quéch
Van Toan, con Ong Toan la 6ng Quach Van N va Ong Phan Van T c6 lam to hop
dong cam co dat vai nhau, ndi dung 6ng Toan cam cd cho dng T dién tich
4.000m’ dit ao tom toa lac 4p Phi H, xa Thanh P, huyén My X véi gia 1a 25 chi
vang 24k va 42.000.000d, hai bén d3 giao nhan xong, thoi gian c¢b 12 03 nam
néu dén han chudc ma 6ng Toan khong chudc lai dét thi dng T c6 quyén tiép tuc
canh tac, str dung dat. Ngoai ra khi hop dong ¢ dat thi 6ng Toan co thoa thuan
chira cho 6ng T mot 16i di c¢6 chiéu ngang 03, dai 30m dé 6ng T di tir nha vao
phan dat ¢, trong 161 di nay c6 mot phan dat 1a ctia 6ng Toan mot phan 1a cua
6ng B (dng B ciing c6 thira dat giap véi dat ong Toan va thira nay hién ong
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Hoang A dang c6 cho 6ng B lam). Sau khi nhan cam c¢b 6ng T sir dung dén nam
2017 thi xay ra tranh chip 1y do 6ng Quach Hoang A va 6ng Nguyén Duy B do
c6 mau thudn véi 6ng T nén da rao 16i di nay lai khong cho 6ng T di nita vi vay
6ng T khong thé di vao st dung thira dat ¢ va bo khong tir nim 2017 dén nay
khong st dung duoc.

[10] Sau khi Toa an xac minh thu thap ching cir va da xac minh 6ng Son
Tung H 1a Phé ban nhan dan 4p Pha H thi 6ng H cho biét khi cac bén lam ban
hop dong cam ¢ dat ¢ ong chung kién thi 6ng Toan co théng nhit dé cho 6ng
T mot bo dat dé dung 1am duodng di ngang khoang 03m, dai 30m, con cta dng
Toan la 6ng Quéach Vin N ciing trinh bay c6 chira 01 16i di cho dng T di vao s
dung phan dat c¢b. Ngoai ra bj don 6ng B va 6ng Quéach Hoang A ciing thira nhan
ngoai 16i di nay thi khong con 16i di nao khac dé 6ng T di tir nha 6ng T vao phan
dat co ciia 6ng Toan. Vi vay viéc 6ng T cho rang khi hai bén hop dong co dat thi
6ng T da dong y chira cho 6ng 01 16i di ngang 03m, dai 27,8m dé di 1a co can
cu.

Tuy nhién trong 16i di nay 6ng B cho rang c6 phan dat cua 6ng ngang
02m, dai 30m phan con lai 1a dat cta 6ng T char khong phai toan b 1a dat cta
6ng T. Phia 6ng Quéach Hoang A ciing thira nhan dit ctia 6ng T chi 01m ngang,
dai 30m, dng N con dng Toan ciing thong nhat phan dat cua 6ng Toan la 01m
chiéu ngang, cua ong B la 02m chiéu ngang Va giira cac duong sy khong tranh
chap v6i nhau vé phan dat lam duong di nay vi vay Hoi dong xét xtr xac dinh
trong phan dat 15i di tranh chdp c6 02m chiéu ngang cua ong B va 0lm chiéu
ngang cua 6ng Toan, dai 27,8m. Vi vay khi 6ng Toan co dat cho 6ng T thi 6ng
Toan da dong ¥ chira 16i di 03m nay cho ong T duoc str dung lam duong di 1a
khong dung HPXX xét thiy: Ong T yéu cau mo 16i di dé di vao sir dung phan
d4t 4.000m” ma 6éng da nhén cam o ctia 6ng Toan. Theo quy dinh tai Piéu 254
Bo luat dan su qui dinh quyén vé 16i di qua thi 6ng T phai 1a chu so hitu ¢ bat
dong san bi vay boc boi cac bat déng san cia cac chu so hitu khac thi ¢6 quyén
yéu cau mo 161 di. DPbi véi vu viéc nay ong T khong phai la nguoi chu duoc
quyén sir dung dat ma chi 13 nguoi nhan cam co dat cia 6ng T. Tuy nhién do
6ng T da nhin cam cd dat cua 6ng Toan nhung lai khong c6 161 di vao dé sir
dung phan dét cb sé gy lang phi dat dai va gay thiét hai vé quyén loi cho 6ng T.

Xeét théy Tuy Luat Pat dai nam 2013 khong quy dinh vé quyén cém
co quyen su dung dat ctia nguoi sir dung dat nhung cting khong c6 quy dinh cAm
cam co quyén st dung dat. Nhung trén thuc té tai dia phuong ngudi dan thudng
cam cd QSDD v6i nhau nén theo quy dinh tai Piéu 5 cua BO luat dan sy nim
2015 vé ap dung tap quén thi ‘truong hop cac bén khong co thoa thuan va phap
luat khong quy dinh thi co thé ap dung tap quan. Nhu vay mac du phap luat vé
dat dai khong qui dinh vé viéc nguol st dung dat dugc quyén cdm cd nhung tai
dia phuong da co tdp quan cam cb dat tir xua téi nay va nguoi dan dia phuong
tai xd Thanh P, tinh S6c Trang ndi riéng cling nhu ngudi dan tai cac ving nong
thon Nam B¢ ndi chung thuong xuyén giao dich cam co dat v6i nhau va xem
day 1a mot bién phap bao dam thuc hién nghia vu dan sy rat thong dung va pho
bién. Do d6, HDXX céan chép nhén viéc cam cb dat gifra cac bén va ap dung tap
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quan phap dé giai quyét vu viéc thi méi phu hop va khong anh huong dén quyén
loi cua cac duong su. Mat khac do day la giao dich vé cam €6 quyén st dung
dat, tuy nhién cac duong sir khong tranh chap vé hop dong cam cb dat nén Hoi
ddng xét xtr khong xem xét tuyén bd hop ddng cam cb vo hiéu, xur 1y hau qua
ctia hop dong cam cb v hiéu hay tuyén céng nhan glao dich trén.

[11] Tur nhitng phén tich trén HDXX xét thiy can chap nhan yéu cdu mo
16i di cua nguyén don. Do trudc day 6 ong Hoang A déa cam ¢ phan dat ao tom
ciia 6ng Toan cho 6ng B, trong thira dat nay co 16i di ngang 01m, dai 27,8m
dang tranh chép, hién nay ong B van dang sir dung phan dat ao nay. Vi vdy can
budc ca dng B va 6ng A phai c6 trach nhiém mé 16i di cho 6ng T duoc quyén sir
dung 16i di nay, 15i di c6 chiéu ngang 01m, dai 27,8m. Tuy nhién vé thoi han sir
dung 16i di thi chi chap nhan m¢ 16i di cho nguyén don st dung trong thoi gian
bi don 6ng Quach Hoang A va nhimg nguoi dong thira ke cua ong Quach Van
Toan chua chudc lai phan dat da cam cb va nguyén don van dang str dung phan
dat nay. Néu sau khi nhimg dong thira ké ctia 6ng T da chudc lai phan dat cd néu
trén thi 6ng T phai co trach nhiém tra lai 161 di nay cho bi don ong A va nhiing
nguoi dong thira ké néu trén cia 6ng Toan.

Theo quy dinh cua phap luat thi khi yéu cdu mo 16i di thi bén yéu cau phai
c6 nghia vu hoan tra cho bén kia mot khoan tién tri gia dat. Tuy nhién trong vu
an nay do 6ng T yéu cau md 16i di tam thoi va s& hoan tra lai 16i di khi nhimg
ngudi thira ké chudc lai phan dat da cdm cb 4.000m% mat khac khi ¢ dit 6ng
Toan di thong nhat chira 16i di dé 6ng T di vao st dung phan dat cb. Vi vay
khong can thiét buoc 6ng T phai hoan tra cho nhiing nguoi thira ké ciia 6ng
Toan sb tién tri gia dat.

Ngoai ra tai phién toa ong B va dng T trinh bay 1a trén phan dat bo tranh
chép 6 chiéu ngang 02m, dai 27,8m cua 6ng B hién tai con mot s6 tAm dal co
chiéu ngang 0,5m, dai 01m ma trudc day ong T 16t trén 16i di nay. Nay ong T
théng nhat s& di doi toan bo cac tim dal nay dé tra lai phan dat 16i di trén cho
6ng B. Xét thay do trudc ddy ong T co 16t dal trén 16i di dang tranh chép, nay
ong T rat lai mot phan yéu cau khoi kién, khong yéu cau md 16i di ngang 02m,
dai 27,8m trén phan dat ciia 6ng B nita . Vi vay can budc 6ng T phai di doi toan
bd cac tam dal ctua 6ng T khoi phan dat 16i di ngang 02m, dai 27,7m cia 6ng B
1a phu hop.

Tir nhitng phan tich néu trén Hoi dong xét thay yéu cau khoi kién cua 6ng
Phan Van T 1a ¢6 ¢ can cit nén Hoi dong xét xir chap nhéan 14 déng quy dinh
cua phap luat.

[13] Déi v6i ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 Ngin hang nong
nghiép va phét trién nong thon Viét Nam chi nhanh Thanh P, Séc Tring di c6
don khong yéu cau doc 1ap d6i véi khoan vay ma ho ba T va ho dng Toan dang
thé chap gidy ching nhan QSDD cho Ngén hang dé vay tién. Vi vay Hoi dong
xét xu khong xem xét giai quyét d01 v6i khoan ng vay nay ma khi nao Ngan
hang ¢ yéu cau thi s& duoc giai quyét bang mot vu an khac theo quy dinh.



[14] Vé an phi: Can ctr khoan 2, Piéu 26, diém d, khoan 1 Piéu 12, khoan
1 Dleu 48 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 thi do
yéu cau cta nguyén don dugc chip nhan do d6 khong phai chiu an phi dan su so
tham. Bj don 6ng B, 6ng A phai lién déi chiu 4n phi khong c6 gia ngach 1a
300.000d.

[16]- V& chi phi thim dinh, dinh gi4 tai san: Do yéu cau khoi kién cua
nguyén don dugc chdp nhan vi viy nguyén don khong phai chiu chi phi thim
dinh, dinh gia, cic bi don phai chiu toan b chi phi thim dinh gia sé tién la
7.000.000d. Do nguyén don da déng tam tmg sd tién 7.000.000d vi vay cac bi
don phai nop 7.000.000d dé hoan tra lai cho nguyén don.

[16] Dbi v6i v kién cua Kiém sdt vién phét bi€u y ki€n vé viéc giai
quyét vu 4n 13 dé nghi HDXX chip nhan yéu ciu khai kién cua nguyén don vé
viéc yéu cau bj don m¢ 16i di tam thoi ¢ chiéu ngang 01m, dai 27,8m tai thira
s6 73 to ban d6 sb 16 toa lac tai 4p Phi H, xd Thanh P, huyén My X, tinh Soc
Trang cho dng T duoc quyén st dung, phia 6ng T phai hoan tra lai cho dng
Quéach Hoang A khoan tién tri gia dat 13 834.000d. Sau khi cac dong thira ké
ctia 6ng Toan chudc lai phan dat 6ng Toan da cAm cb cho 6ng T néu trén thi dng
T phai ¢ trach nhiém hoan tra lai 16i di trén cho 6ng Quéach Hoang A. Nhu da
phan tich trén dé nghi ctia Vién kiém sat chi c¢6 can cir mot phan do d6 HDXX
chi chdp nhan mot phan, khong chap nhan dé nghi cia Vién kiém sat vé viéc
budc 6ng T phai hoan tra cho 6ng Quach Hoang Anh khoan tién tri gia dat 1a
834.000d. Ngoai ra trong qua trinh giai quyét vu an ¢ vi pham thoi han chuan
b1 xét xur theo quy dinh tai khoan 1 biéu 203 B6 luat td tung dan su s€ dugc rat
kinh nghiém, khac phyc trong thoi gian toi.

Vi cac lé trén.
QUYET PINH:

- Ap dung Khoan 9 Diéu 26, Piém a Khoan 1 Dicu 35; Khoan 1 Dicu 39;
biéu 147; biéu 157, ; bicu 158; Khoan 1 Di€u 165; Di€u 271; khoan 1 Diéu
227, khoan 1 Biéu 228, Khoan 2 Diéu 244, Khoan 1 biéu 273; Dbiéu 278 va
khoan 1 Diéu 280 cua B0 luat T6 tung Dan sy nam 2015.

- Diéu 5, Khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai nim 2013.

- Cin cir Diéu 254 B9 luat dan sy nim 2015;

- Can ctr khoan 2, Diéu 26, diem d, khoan 1 Bieu 12, khoan 1 Piéu 48
cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc Hoi.

Tuyén xiur:

1/ Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Phan Vin T.

- Budc ong Nguyén Duy B va ong Quach Hoang A phai co trach nhi¢m
mé do bg”) toé}n b hang rao, vat can dé m¢ lai 161 cji cho ong Phgln Ya’m T duoc st
dung phan dat bo lam duong di, toa lgc tai thira s6 73, to ban do so 16 glo ho ong
Quéch Van Toan dung tén trong giay chirmg nhan QSDD toa lac tai ap Phd H,
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Xa Thanh P, huyén My X, tinh S6c Trang, vdi dién tich theo do dac thuc té 1a
27,84m2, cO tir can nhu sau:

+ Hudng Dong giap v6i dat cua dng Toan dd cam cb cho 6ng T ¢6 sb do
im.

+ Hudng Tay giap véi 16 dal c6 sb do 1m.
+ Hudéng Nam giap vi dit cia ho ong B dang st dung 6 sb do 27,8m;

+ Hudng Béc giap voi dat cua ong Hoang A cam ¢ cho 6ng Bao va ong
B dang stir dung co s6 do 27,8m.

* Ong Phan Vian T phai c6 nghia vy hoan tra lai toan bo 16i di tranh chép
néu trén cho nhiing ngudi dong thira ké ciia 6ng Toan khi nhing ngu:m dong
thira ké cta 6ng Toan gdm ong Quach Hoang A, 6ng Quach Vin N, 6ng Quéch
Van H, ba Quéach Kim C, ba Quach Kim L, ba Quach Thi My A, ba Quach Thi
My P chudc lai phan dit 4. OOOm ma trude day ong Quach Van Toan dd cam cd
cho dng T theo hop dong cam c¢d quyén sir dung dét giita 6ng Toan, ong Nva T
ngay 26/02/2015.

* Budc 6ng T phai ¢6 trach nhiém di doi toan bo cac tim dal ma éng T da 16t
trén phan dat 16i di tranh chip ctia ong B ¢6 chiéu ngang 1a 02m, dai 27,7m dé
tra lai hién trang dat nhu cii cho 6ng B.

- Pinh chi dbi véi yéu cau khai kién ciia 6ng T vé viéc yéu cau ong B bdi
thuong s6 tién hu hai ciia dng dan nude va 16t lai 07 tdm dal, khong yéu cau
6ng B va dng A mo 16i di cho 6ng T c6 chiéu ngang 02m dai 27,8m dién tich
27,8m’ toa lac tai thira s6 74 va 75, t& ban do s6 16 do ho ba Phan Thi T dung
trong gidy chimg nhan QSDD, toa lac tai 4p Phi H, x4 Thanh P, huyén My X,
tinh Soc Trang, co6 tir can nhu sau:

+ Huéng Pong giap voi dat ciia dng Toan da cam cd cho 6ng T ¢o s6 do
02m.
+ Hudng Tay giap véi 16 dal co sd do 02m.
~ + Hudng Nam giap voi phan dat 16i di ma 6ng T dugc quyén sir dung €6
s6 do 27,8m;
+ Hudng Bic giap véi dat ctia ho éng B dang sir dung c6 s do 27,8m;

2/ An phi din su so thim:

- Nguyén don 0ng Phan Van T khong phai chiu an phi.

- Bi don ong Nguyén Duy B va 6ng Quach Hoang A phai chiu 300.0004d
an phi dan sy so tham.

'3/Vé chi phi thdm dinh, dinh gid tai sin: Nguyén don khong phai chiu chi
phi tham dinh, dinh gia. Bi don 6ng Nguyén Duy B phai chiu 1a 3.500.000d, 6ng
Quach Hoang A phai chiu 1a 3.500.000d. Do nguyén don da dong tam ung chi
phi thim dinh, dinh gia s6 tién 1a 7.000.000d vi vy cac bi don can nép mdi
ngudi 3.500.000d dé hoan tra lai cho nguyén don.




Céac duong su duoc quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngdy tuyén an, riéng cac duong su ving mat duoc quyén khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoidc ké tir ngay ban an dugc
niém yét dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Soc Tring xét x{r phiic tham.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, va
9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; Tham phan-Chiu toa phién toa
- VKSND huyén My X,

- Chi cuc THADS huyén MX;
- Luu ho so vu an;

Mai Thi Duwong Hai
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