TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tuw do - Hanh phic

Ban én $6:181/2019/DS-PT
Ngay: 15 -7 - 2019 ’
VIV tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdm phadn - Chit toa phién toa: Ong Pham Viét Trung
Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Thanh Lap
Ong Huynh Vin Yén
- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén la Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.
- Dai di¢n Vién kiém sit nhdn dén tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thiy Hong - Kiém sat vién.
Ngay 15 thang 7 ndm 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dén tinh Ca Mau xét xtr
phtc tham cong khai vy an dén sy thy 1y s6: 109/2019/TLPT-DS ngay 29 thang 5
nam 2019 veé viéc “Tranh chap quyén str dung dat”.
Do ban an dan su so thﬁm s6: 23/2019/DS-ST ngay 27 thang 3 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoit bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 148/2019/QD-PT ngay
12 thang 6 nam 2019, giira cac duong su:
- Nguyén don: Ong Huynh Vin E, sinh nim 1963 (c6 mat)
Cung dja chi cu tra: Ap Th, xa Kh, huyén T, tinh C.
- Bi domn:
1. Anh Lé Thanh H, sinh nam 1988 (cd mat).
2. Chi Huynh Phuwong Nh, sinh nam 1988 (vang mit).
Ngueoi dai dién theo iy quyén cia chi Nh: Anh Lé Thanh H, sinh nim 1988
(c6 mat).
Cung dia chi cu tra: Ap Th, xa Kh, huyén T, tinh C.
- Ngueoi c6 quyén quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ong Huynh Vin Gi, sinh nim 1971 (c6 mat).
2. Ba Pham Hong S, sinh ndm 1969 (ving mat).
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba S: Anh Lé Thanh H, sinh nam 1988 (c6
mat).
3. Ba Boan Thi L, sinh nam 1964 (c6 mat).
Cung dia chi cu trd: Ap Th, xa Kh, huyén T, tinh C.
4. Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam.



Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Quang Trang — Giam ddc Ngan
hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén Tran Vin
Thoi (vang mat)

Pia chi: Khom 9, thi tran T, huyén T, tinh C.

5. Uy ban nhan dan huyén T.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong L& Ph — Chu tich Uy ban nhan dan
huyén T (vang mat)

Dia chi: Khoém 9, thi trdn T, huyén T, tinh C.

- Nguoi khang cdo: Ong Huynh Vian E 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don 0ng Huynh Van E trinh bay: Ngay 09 thang 11 nam 2011, 6ng
E c6 chuyén nhuorng cho anh L& Thanh H, chi Huynh Phuong Nh mot phan dét c6
dién tich 500m? (ngang 10m, dai 50m), toa lac tai ap Th, xa Kh, huyén Tr, tinh C
v6i gia 106.600.000 dong. Ong E d3 nhan tién va giao dt cho anh H, chi Nh sir
dung. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat co 1am gidy tay va da tach giay
ching nhan quyén st dung dat cho anh H, chi Nh dung tén. Trong qua trinh sir
dung dat, anh H, chi Nh ¢6 1an chiém ctia 6ng E phan dat ngang 02m, dai 40m. Khi
xay ra tranh chap, 6ng E c6 yéu cau Uy ban nhan dan xa Khanh Binh Pong, huyén
Tran Van Thoi hoa giai nhung khong thanh. Ong E yéu cau anh H, chi Nh tra lai
phan dit da l4n chiém ngang 02m x dai 40m biang 80m?. Tai phién toa so thim,
6ng E cho rang anh H, chi Nh chi 14n chiém dit caa 6ng E 18m? nén ong E yéu cau
anh H, chi Nh tra lai cho 6ng E bang gia trj 1a 40.000.000 dong.

- Bi don anh L& Thanh H va chi Huynh Phwrong Nh théng nhdt trinh bay: Ngay
13 thang 10 nam 2011, anh chi c¢6 nhan chuyén nhuong cta 6ng Huynh Vian E, ba
Poan Thi L mot phan dit c6 dién tich 500m* (ngang 12m, dai tir 16 xe Song Pdc —
Tac Thu dén giap phan dat ciia ong Nguyén Sinh Cung) toa lac tai ap Th, xa Kh,
huyén Tr, tinh C véi gid 106.600.000 dong. Anh chi da giao du tién cho dng E, ba
Lan va nguoc lai 6ng E, ba Lan di giao dat cho anh chi st dung. Sau dé anh, chi
duoc cip giéy chtrng nhan quyén st dung dbi v6i phan dat nay. Tur khi nhan chuyén
nhuong dat, anh chj di lam nha trén phan dat ngang 12m, khong lan chiém dat cua
ong E. Vi vay anh chi khong d6ng y d6i véi yéu cau khoi kién cua 6ng E.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Lan thong nhat 10i trinh bay cua dng E.

Ong Huynh Van Gi, ba Pham Hong S thdng nhat 16i trinh bay cua anh H.

Ngéan hang Noéng nghi¢p va phat trién nong thoén Viét Nam va Uy ban nhén
dan huyén T c6 yéu cau Toa an xét xtr vu &n vang mat.

Tai ban dn so' tham so6: 23/2019/DS-ST ngay 27 thang 3 nam 2019 ciia Toa
an nhdn dan huyén Tran Van Thoi quyét dinh:

Chép nhan toan bd yéu cau ctia dng Huynh Vin E kién doi anh Lé Thanh H,
chi Huynh Phuong Nh tra gia tri phﬁn dat c6 dién tich 18m?, toa lac tai ép Th, xa
Kh, huyén Tr, tinh C.



Anh Lé Thanh H, chi Huynh Phuong Nh ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Huynh
Vin E 649.000 dong (sau tram bén muoi chin nghm dong).

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, 13i suat cham tra, vé an phi
quyén khang céo ctia cac duong su.

Ngay 09/4/2019, 6ng Huynh Vén E c6 don khang cao mot phan ban an so
tham, yéu cau cap phuc tham xét xir theo huéng stra 4n so tham budc bi don tra lai
cho 6ng E gi4 tri phan dat dién tich 18m? tinh theo gia thi trudng va xem xét s tién
chi phi t6 tung 6ng da du ndp 4.777.000d6ng ma cap so thim chua xem xét bude
anh H, chi Nh tra lai cho 6ng E.

Tai phién tda phuc thidm, 6ng Huynh Vin E giit nguyén nodi dung yéu cau
khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Vé tuan theo phap luat cua Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an, cua Hoi
ddng xét xtr va nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can ¢ khoan 1
Piéu 308 cua Bo luat t6 tung dan sy, khdng chap nhan khang cdo cua ong E, giit
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Huynh Vin E théng nhat véi ban an so tham budc anh L& Thanh H,
chi Huynh Phuong Nh tra cho 6ng E gia tri phan dét c6 dién tich 18m? toa lac tai
ap Th, xd Kh, huyén Tr, tinh C. Tuy nhién éng E khong dong ¥ voi an so tham
budc anh H, chi Nh ¢6 trach nhiém tra cho 6ng E s tién 649.000 dong theo két qua
dinh gia, ma dé nghi cap phuc tham ap dung gia tri theo gia thi trudng mic khac
6ng E cho rang 6ng E da du ndp chi phi tham dinh gia 1a 3.300.000 dong, chi phi
do dat so tién 3.468.000 dong, tong cong 6.768.000 dong nhung 4n so tham chi
budc anh H, chi Nh hoan tra cho ng E 1.991.000 dong nén yéu cau cap phic thim
xem xét budc anh H, chi Nh hoan tra tiép sd tién con lai 4.777.000 dong.

Xét khang cdo ctia 6ng E, Hoi ddng xét xir thdy rang:

[2] Qua trinh giai quyet vu an, cting nhu tai phién toa phuc tham ong E, ba
Lan véi anh H thong nhat ong E c¢6 chuyén nhuong cho anh H, chi Nh phan dat c6
chiéu dai tir 16 Xe dén giap dat 6ng Cung. Van dé cac duong su khong théng nht,
theo 6ng E xé4c dinh chiéu dai ngang mat tién chuyen nhugng bang chiéu dai ngang
mat hau 12 10m, nguoc lai anh H xac dinh chiéu dai ngang mit tién va ngang mit
hau bang nhau la 12m.

Qua xem xét tham dinh tai chd va do dac xac dinh phan dat anh H, chi Nh
quan 1y str dung c6 mit tién bang mit hau 1a 12m, trén phan dat nay anh H, chi Nh
c6 cat nha ¢ hét chiéu ngang cta phan dét, trén dat van con nhiéu tru da dugc cdm
thé hién médc gidi ngin cach cac phan dat tiép giap. Hon nita, theo gidy tay chuyén
nhuong quyén str dung dat gitta cac bén duoc lap ngay 13/10/2011, ciing nhu theo
ban mo ta ranh gioi, thira dat, trich luc ban do dia chinh, don xin tach thua, giéy
chuyén nhugng dat déu thé hién phan dat 6ng E chuyén nhuong cho anh H, chi Nh
c¢6 chiéu dai ngang mat tién 12 12m. Ddi chiéu két qua do dac thdy rang anh H, chi



Nh st dung phan dat ngang mat tién tlep giap 160 xe dai 12m l1a dung chiéu dai
ngang mat tién tai thoi diém nhan chuyen nhuong, nén khong c6 co sé xac dinh
anh H, chi Nh lan chiém ciia 6ng E nhu 6ng E trinh bay.

Pbi v6i chiéu dai phan dat nhan chuyén nhuong qua xem xét tham dinh, do
dac xét théy, phﬁn dat anh H, chi Nh sir dung c¢6 vi tri phia sau hau dat tiép giap voi
phan dét ctia 6ng Nguyén Sinh Cung c6 chiéu dai chua dén 50m, 6ng E, ba Lan
khéng con phan dat nao ¢ phia sau tiép giap v6i phan dat da chuyén nhuong cho
anh H, chi Nh. Diéu nay la phu hop véi 1i trinh bay cta 6ng E, ba Lan. Nhu vay
thdy rang tai thoi diém chuyén nhugng dat vé y chi ong E, ba Lan chuyén nhugng
hét chiéu dai ctia phan dat, do d6 Hoi dong xét xir khong c¢6 co sé dé chip nhan 16
trinh bay cta dng E vé viéc anh H, chi Lan 14n chiém dét cua 6ng E, ba Lan theo
huéng chiéu dai.

Péi chiéu két qua do dac thdy rang tong dién tich dat anh H, chi Nh quan 1y
str dung c6 tong dién tich 518m?1a 16n hon dién tich nhan chuyén nhuong theo hop
ddng 18m®. Tuy nhién xét thdy khi chuyén nhugng dat cac bén khong tién hanh do
dac dién tich thyc té, nhu da nhan dinh thi phan dat 6ng E, ba Lan chuyén nhuong
cho anh H, chi Nh la chuyén nhugng toan bo, anh H, chi Nh khéng lan chiém dat
cua Ong E, ba Lan, phan dat anh H, chi Nh str dung 13 ding v6i hién trang dat tai
thoi diém nhan chuyén nhuong. T cac can ctr trén, 1€ ra cap so tham xu khdng
chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng E, nhung cip so thim xir budc anh H,
chi Nh tra lai cho 6ng E bang gia tri ddi véi 18m? theo két luan dinh gia xét thay la
c¢6 loi cho 6ng E, ba Lan. Sau khi xét xir so tham, anh H, chi Nh dong y hoan tra
cho éng E gia tri 18m” dat bang 649.000 ddng, nhung do anh H, chi Nh khéng
khang cao nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[3] Viéc 6ng E yéu cau duoc nhéan gia tri phan dét dién tich 18m? theo gia thi
truong 01m* dat bang 1.500.000 dong x 18m”, Hoi dong xét xir xét thay: Trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai cp so tham Ong E ¢0 yéu cau dinh gla tai san tranh chap,
theo két qua dinh gia doi voi gia tri phan dat tranh chdp 18m® bing 649.000 dong
Sau khi c6 két qua dinh gia 6ng E thong nhat, khong co y kién phan d6i gi dbi véi
két qua dinh gia nay. Tur d6 co so tren cap S0 tham budc anh H, chi Nh tra lai cho
6ng E gia tri phan dat dién tich 18m? bang tién 649.000 dong 13 co cin cu.

[4] D6i vé6i yéu Cau cua Ong E vé viéc xem xét budc anh H, chi Nh hoan tra
lai cho 6ng E chi phi t6 tung tong cong 6.765.000 dong, Hoi dong xét xtr xét thay
Ngay 12/8/2016 Toa &n nhan dan huyén Tran Vian Thoi c¢6 thy 1y vu an so
203/2016/TLST-DS vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra 6ng E va anh H, chj Nh, sau d6 0ng E da rat lai toan bg yéu cau khoi kién
nén ngay 14/02/2017 Toa &n nhan dan huyén Tran Van Thoi da ra quyét dinh so
06/2017/QDST-DS vé viéc dinh chi giai quyet vu 4n, quyét dinh trén da c6 hiéu
luc phap luat thi hanh. Cac khoan chi phi td tung dng E d3 ndp vao cac ngay
03/10/2016, ngay 01/9/2016, ngay 11/10/2016 la khoan chi phi ndp trong thoi gian
giai quyét vu an da duge Toa an dinh chi ngay 14/02/2017. Dbi véi cac khoan chi
phi t6 tung sau khi dugc Toa an thu ly giai quyet lai gom chi phi xem xét thim
dinh, dinh gia, do dac tong cong 1.991.000 dong, nén cap so tham budc anh H, chi
Nh hoan tra lai cho dng E 1a ¢6 can ctr ding quy dinh phap luat, nén Hoi dong xét



xur khong c6 can cua chép nhan yéu cau khang céo cua 0ng E yé viéc budc anh H,
chi Nh phai hoan tra tiép cho éng E chi phi t0 tung 4.777.000 dong.

[5] Tir phén tich trén, Hoi dong xét xir khong ¢ cén cu chép nhén khang
céo cia Ong Huynh Vén E, gilt nguyén ban an so tham theo d€ nghi cua dai dién
Vi¢n ki€ém sat 1a phu hop.

[6] An phi dan sy phuc tham dng Huynh Vin E phai chiu theo quy dinh.

[7] Cac phan khac cua 4n so tham khong c6 khang céo, khong bi khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat thi hanh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctt khoan 1 Piéu 308 ctia Bo ludt to tung dén su;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an;

Khong chap nhan khang cao ciia 6ng Huynh Van E.

Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 23/2019/DS-ST ngay 27 thang 03 nim
2019 ctia Toa an nhan dan huyén Tran Vin Thoi.

Tuyén xu:

Chép nhan toan bd yéu cau ctia dng Huynh Vin E kién doi anh Lé Thanh H,
chi Huynh Phuong Nh tra gié tri phﬁn dat c6 dién tich 18m2, toa lac tai ép Th, xa
Kh, huyén Tr, tinh C.

Budc anh Lé Thanh H, chi Huynh Phuong Nh c¢6 trach nhiém tra cho 6ng
Huynh Vian E 649.000 dong (sau traim bon muoi chin nghin dong).

Chi phi tham dinh, dinh gi4, do dac: Anh L& Thanh H, chi Huynh Phuong Nh
phai chiu 1.991.000 déng. Do 6ng Huynh Vian E da du ndp nén bude anh H, chi Nh
phai tra lai cho 6ng E 1.991.000 dng (mét triéu chin trim chin muoi mdt nghin
dong).

Ké tir ngdy 6ng Huynh Vin E c6 don yéu cau thi hanh an déi véi khoan tién
trén, néu anh H, chi Nh khong thanh toan xong, anh H, chi Nh con phai tra lai
tuong Gmg voi s tién va thoi gian chim tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan su.

An phi dan sy so tham: Ong Huynh Van E khéng phai chiu 4n phi dan sy so
tham. Ong E ¢6 ndp 300.000 dong tién tam Ung an phi so tham tai bién lai thu sb
0006683 ngay 28 thang 02 nam 2017 tai Chi cuc thi hanh &n Dan sy huyén Tran Vin
Thoi, duge nhan lai. Anh L& Thanh H, chi Huynh Phuong Nh phai chiu an phi dan sy
so tham 300.000 dong (chua ndp).

An phi dan su phtic thim 6ng Huynh Van E phai chiu 300.000 dong. Ngay
09/4/2019 6ng E d3 du ndp theo bién lai thu s6 0002952 tai Chi cuc thi hanh 4an
Dan sy huyén Tran Van Thoi duoc chuyén thu.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sy ¢ quyén



thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a,7b va 9 Ludt Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Notnhor oo TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; 2 ( ? i ~

- Toa 4n nhan dan H.Tran Vin Thoi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS H.Tran Vian Thoi;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM: TANDTCM).

Pham Viét Trung



