TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 401/2019/DS-PT
Ngay: 09-5-2019 ’
V/v tranh chap quyén sur dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Uéng Vian Tuan.

Cdc Tham phan: Ong Trinh Pac Pha

Ong Nguyén B4 Thinh.

" Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Huyén Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

_ - Dgi di¢gn Vign kiém sat nhin dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ba Nguyén Thi
Diém — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 25 thang 3, ngay 17 thang 4 va ngay 09 thang 5 nam 2019, tai
try s& Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xir phuc tham cdng khai vu an
thu ly s6 646/2018/TLPT - DS ngay 14 thang 12 nam 2018 vé& viéc “Tranh chap
quyén st dung dat”.

Do ban 4n so thim s6 380/2018/DS-ST ngay 28/8/2018 ctia Toa 4n nhan dén
quan TD, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 624/2019/QDPT-DS ngay 25/02/2019,
gifra cac duong su:

1. Nguyén don:

Ong Pham Vian T, sinh nam 1978. (C6 mit)

Dia chi: 7/45/2 BB, Khu phd S, phuong LD, quan TP, Thanh phdé Ho Chi Minh.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Quang B, sinh nim 1959 (C6 mat)

Pia chi: 7/45/5 DB, Khu phé S, phuong LD, quan TD, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong Nguyén Hiru T2, sinh nim 1984.

Dia chi: S6 9 SS, Khu phé S, phuong LC, quan TD, Thanh ph6 Ho Chi Minh.
(Van ban uy quyén ngay 08 thang 9 nam 2018)

2.2. Ong Pham Vin D2, sinh nam 1954. (Vang mat)

Dia chi: 7/45/1 BB, Khu phé S, phuong LD, quan TD, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.3. Ong Tran Kim Y, sinh nim 1966. (C6 mit)



Dia chi: 7/45/2 BB, Khu phé S, phudng LD, quan TD, Thanh phd H6 Chi Minh.
. Dia chi lién lac: S6 1198 PVD, Khu phé S, phuong LD, quan TP, Thanh phé
H6 Chi Minh.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Hiru D3, sinh nim 1964. (C6 mat)
Dia chi: 7/12B BC, khu phd H, phuong LT, quan TD, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.2. Ba Pham Thi Kim S, sinh nam 1954. (Véng mat)
Dia chi: 7/45/5 BB, Khu phé S, phuong LD, quan TD, Thanh phd H6 Chi Minh.
‘ Dia chi lién lac: S6 30/9 PB, Khu phé S, phuong LD, quan TP, Thanh phé
H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyéq Htu T2, sinh nam 1984, dia chi:
9 SS, Khu pho S, phuong LC, quan TP, Thanh phé H6 Chi Minh. (Van ban ty quyén
ngay 08 thang 9 ndm 2018)
3.3. Ba Nguyén Thi Ngoc M, sinh ndm 1956. (Vang mit)
Dia chi: 7/45/1 BB, Khu phd S, phuong LD, quan TP, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.4. Ba Tran Thi Ngoc H, sinh nam 1969.
Dia chi: 7/45/2 BB, Khu phé S, phudng LD, quan TD, Thanh phd H6 Chi Minh.
- Newoi dai dién hop phdp ciia ba Tran Thi Ngoc H: Ong Tran Kim Y,
sinh nam 1966, dia chi: 7/45/2DB, Khu phd S, phuong LD, quan TD, Thanh phd

Ho6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (vin ban ay quyén ngay
10/11/2017). (C6 mat)

3.5. Ong Nguyén Thién P, sinh nim 1966. (C6 mit)

3.6. Ba Tran Thuy D, sinh nim 1967. (C6 mit)

Cung dia chi: 856 TL43, Khu phd B, phuong BC, quan TP, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Piang Tuan T3, sinh nim 1972, dia chi:
S6 87 TN, phuong BT, quan TP, Thanh phé H6 Chi Minh. (Van ban ty quyén
ngay 20 thang 02 nam 2019).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Pham Van T trinh bay:

Nam 2000, cha cta 6ng 1a 6ng Pham C (chét ngay 18/2/2004) c6 nhan chuyén
nhuong thira dt sb 78 t ban d6 s6 2 LD, quan TP, Thanh phé H6 Chi Minh cta
6ng Nguyén Hitu D3. Luc d6 ranh gi6i chua rd rang nén éng cim tru va rao riéng,
chi ¢6 ranh gi6i cta ba nha sd 7/45/1, 7/45/2 va 7/45/3 1a da c6 hang rao san va
dugc xac nhan ctia chu dat giap ranh nén ong khong rao, Mot thoi gian sau ba cin
nha sd 7/45/1, 7/45/2 va 7/45/3 duoc chu s¢ hitu xdy thém dén sat hang rao mot
phan hang rao ludi B40 con lai dén nay mot phan buc tudng rao duoc dap bo, tat ca
déu con dau vét.. Nam 2003 cac ho sir dung dat giap ranh d3 ky xac nhan ranh gidi.
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Ong truc tiép str dung dat dé trong rau tir nam 2000 dén dau nim 2007 ong
thdy xa rac sinh hoat lam chét rau cia 6ng, nén ong rao dat lai thi bi ong Y, 6ng T4
(con trai ong P2) ra dap phd mudi tru rao cia 6ng con chui 6ng, di¢n tich
khoang 25 m’.

Nam 2000 cha 6ng T ciling nhan chuyen nhuong cua 6ng Nguyén Quang P
dién tich 117 m” thudc mot phan thira dat sb 77 to ban d6 s6 2 LD, quan TD, Thanh
phé Ho Chi Minh. Ranh gi6i 6ng T, 6ng D cung cam va mudn hai anh em 6ng D va
6ng cung cam tru rao sau d6 ong kéo vat liéu vao lam nha bi gay 01 cay (cay gy
nay ndm khoang gitra hang rao) den dau nam 2007 (ngay 28 tét am lich) vi ong
thay xa rac ra dat caa ong nén ong cam cay tru d6 1én lai thi bi 6ng P ra dép pha hai
tru rao cua Ong, thuc te ngay khi dau tién 6ng D di chi sai ranh gidi (d 14n thira 78)
dién tich khoang 15 m”.

Nay ong yéu cau Toa an budc 6ng D, ong Y tra lai cho 6ng dién tich dét
tranh chép 35,8 m”.

Khi chuyén nhuong quyén st dung dat, vo chong ong P co thoa thuan phai
tao mot con dudng di chung c6 bé rong 1a 02 m chiéu dai di tir duong di chung vao
dén dat ban va ong C phai mua miéng dat v6i gia cao hon 30%. Nhung nay 6ng P
cam khong cho ong T str dung 16i di chung va khong cho kéo day dién qua duong
di chung d6. Vi vdy, ong khoi kién yéu cau ong D tiép tuc dé cho éng sir dung 16
di chung nhu da thoa thuan.

Bi don 6ng Nguyén Quang P trinh bay:

Ngay 18/4/2000, vg chong ong ¢ nhan tién coc 500.000 dong cua ba Pham
Thi H2 1a me cua ong T, sau do ba H2 qua doi thi ong T dé nghi cho 6 ong Pham C
dtng tén. Vo chong 6ng ban mot phan thira 77 dién tich 117 m® véi sb tién
14.300.000 ddng. Sau d6 6ng T c6 dit coc thém 8.500.000 dong. Ngay 31/01/2001,
ong T c6 lam 2 t& giao wdc va nodi véi vo chong ong khong co 16i di vao dat cho
nén vo chdng ong cho di chung dé vao canh tac vi 16i di dd c6 tir trude cua vo
chdng 6ng chiéu ngang 2m va dong thoi dua 1an hai véi sb tién 5.300.000 dong.
Sau d6, 6ng giao gidy chimg nhan cho 6ng T tién hanh tach so.

DPén nam 2007, ong T c6 16i di khac nén khong con sir dung 16i di chung nira.
Vi vay, ong khong dong ¥ dé cho ong T tiép tuc sir dung 16i di chung.

Bi don 6ng Tran Kim Y trinh bay:

Thira dat 78, t& ban d6 s6 2, toa lac tai phudng LD 1a do ba Nguyén Thi N va
ba ngoai ctia ong 1a ba Nguyén Thi T4 sir dung tir trudc ndm 1975. Pat ¢ ngudn
gbc 1a ctia dong ho nén phén chia ranh dugc chi rd bang cic hang dira, do vay hang
cdy dura phia sau nha 6ng la ranh gioi sir dung dat gitra ba N va ba T4. Nam 1998,
ba N duoc cap gidy ching nhan la phén dat tir 02 céy dua phia sau nha ong ra, phan
ranh tir 2 ciy dira dén birc tuong nha ong van do ba T4 sir dung. Phan nha cia 6ng
do ba Nguyén Thi V hop thirc hoa, khi d6 ba V khong biét nén khong ké khai
phﬁn dét, sau d6 ba V lam thu tuc phan chia cho cac con. Nam 2001, 6ng biét viée



ong D3 ban dat cho ong T nén ¢b bao cho ong T biét phan dat do la cua 6ng, ong T
c6 qua nha 6ng thuong lugng yéu cu dé lai cay dua va cam try cho thing phan
dat cua ong T nhung ong khong dong y. Ngay 28 tét Am lich nim 2007, 6ng T
pha hang binh bat va trong tru rao, do bé tong sat vach nha 6ng nén ong x6 nga
hang try bé tong. Vi vay, ong khong dong ¥ véi yéu cau cia ong T.

Bi don ong Pham Van D2 trinh bay:

Gia dinh 6ng duoc cip Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung
dat & sb 4927/2004 ngay 15/11/2004, dién tich st dung dwoc cong nhan 14 105 m’,
ong khong tranh chap va khiéu nai d6i véi phan dat tranh chap cua éng T.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan c¢é yéu cau déc lgp éng Nguyén
Hitu D3 trinh bay:

Trudc day ong co chuyén nhu:orng cho ong Pham C (cha 6ng T) thura dat s6 78,
td ban d6 s6 02 véi dién tich 384 m® va ong C da duoc cép gidy ching nhan. Thira
dat 85-1 ctia dng ba ngoai 6ng dé lai cho me rudt ong B3 13 ba Nguyén Thi N s
dung tir nam 1976 dén nam 1998 thi ba N chét va dng 1am thi tuc sang tén cho ong.

Do d6, 6ng 1am don yéu cau doc 1ap budc ong T, 6ng Y phai tra lai cho ong
phﬁn dat thudc thira dat sd 85-1 ¢6 dién tich khoang 145,2 m’ (thé hién tai ban do
ngay 17/3/2009).

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi L 13 vo ctia 6ng B3 xac dinh
phan dat tranh chép lién quan dén ong D3 14 tai san riéng ciia 6ng B3 duoc thira ké,
khong lién quan dén ba L.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Kim S (vo 6ng D) théng
nhit véi y kién cia ong .

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc M (vo dng D2)
xac dinh vu tranh chap khong lién quan dén ba.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thién P, ba Tran Thuy D
trinh bay: 6ng ba nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cia éng b, trong gidy
chtng nhan khong thé hién duong di, khi ra dang by mai biét c6 tranh chap gitra
ong T va 6ng D. De nghi Toa 4n giai quyét dung theo quy dinh cta phap luat dé
ong ba duoc cap glay ching nhan.

Di vé6i yéu cau doc lap cua ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan ong D3,
nguyén don ong T xac dinh ong D3 da ban cho 6ng tron thira 78 nén 6ng khong
tién hanh do vé& lai, ong D3 chi ranh dugc moi ngudi x4c nhan nén éng rao lai va st
dung tir 46 dén nay nén ong T khong dong ¥ voi yéu cau cta ong D3.

Bi don 6ng Y xac dinh phan dat nay do ong ba cta 6ng st dung da qua 4 thé
hé. Ong B3 khoi kién yéu cau ong T va ong tra lai mot phan dat thudc thira 85-1 to
ban d6 s 2 la khong ding vi ba Nguyén Thi N 1a me ong D3 chi co mot phan dat
ao rau mudng do ba ké khai d3 dugc co quan c6 tham quyén cap gidy ching nhén.
Sau do ba N d4 ban lai phan dat ao d6 cho 6ng C 1a ba ctia ong T véi téng dién tich
384 m’, 6ng D3 di ban ludn cin nha 30/10 Khu phd S, phudng LD cho ba Truong
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Thi H3 cling tir nam 2001 va roi khoi dia phuong cho dén nay. Nén 6ng Y khong
ddng ¥ véi yéu cau cua ong D3.

Tai Bdn dn déan sw so tham sé6 380/2018/DS-ST ngay 28/8/2018 ciia Toa dn
nhdn dan qudn TP, quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau cia nguyén don ong Pham Vin T vé viéc budc bi don
ong Tran Kim Y giao tra cho 6ng Pham Van T thira dat tai vi tri (4) va (5) c¢6 dién
tich 9,1 m” theo Ban dd hién trang vi tri — ap ranh s6 109617 ngay 14/6/2018 cta
Trung tdm do dac ban db, S& Tai nguyén va Méi trudng Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Khong chap nhan yéu cu ctia nguyén don Pham Vian T vé viéc budc bi don
ong Tran Kim Y giao tra cho ong Pham Van T thua dat tai vi tri (6), dién tich 26,7
m’ theo Ban d hién trang vi tri — 4p ranh s6 109617 ngay 14/6/2018 cta Trung tim
do dac ban do, S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh..

3. Chap nhan yéu cau cta nguyén don 6ng Pham Van T vé viéc nhimg nguoi
st dung thtra dat 77-1, t& ban dd 2 LD duoc quyén st dung di¢n tich dat chiéu
ngang 02 m, chiéu dai tir dudng chinh vao thtra dat 77-1, cip bén hong nha 31/10
duong s6 41 (s6 cii) trén thia dat da dugc Glay ching nhan quyén st dung dat
quyén s6 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé CH00236 ngay 10/5/2010 do
UBND quéan Tb cap cho ong Nguyén Quang D, ba Pham Thi Kim S, vi tri (1), (2)
theo Ban d6 hién trang vi tri — ap ranh s6 109617 ngay 14/6/2018 ctia Trung tdm do
dac ban d6, S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh, dé 1am 16i di.

4. Khong chap nhan yéu cau doc lap cia ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Hiru B3 vé viéc budc 6ng Pham Van T, ong Tran Kim Y phai tra
lai cho 6ng phan dat thudc thira 85-1 c6 dién tich 151,4 m® tai cac vi tri (6), (7), (8)
theo Ban dd hién trang vi tri — p ranh s6 109617 ngay 14/6/2018 cta Trung tim do
dac ban do, S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh pho Ho Chi Minh.

5. Kién nghi co quan nha nuoc co tham quyén diéu chinh, bd sung noi dung
quyén str dung han ché bat dong san lién ké cua nguoi sir dung thira dat thua 77-1
vao Giay ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s CH00236 ngay 10/5/2010 do UBND quéan TP cép cho 6ng Nguyen
Quang D, ba Pham Thi Kim S; Kién nghi co quan nha nudc c6 tham quyen kiém
tra lai ranh, thua, kiém dinh lai cac ban d6 1am co s& diu chinh cac gidy ching
nhan quyén st dung dat dugc cip cho 6ng Pham Vin T.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo theo quy dinh cua
phap luat.

Ngay 11/9/2018, 6ng Pham Van T khang céo cho rang 6ng D3 di chuyén
nhuong va giao tron thira dat 78 cho cha 6ng T, sau d6 1a éng T quan 1y, st dung.
Tda 4n cap so tham chi budc 6ng Y tra dién tich 9,1m? tai vi tri (4), (5) va xéac dinh
trong vu an cac duong su khong ai chimng minh duoc minh c¢6 quyén st dung dién
tich 151,4m? tai vi tri (6), (7), (8) theo Ban dd hién trang vi tri — &p ranh ngay
14/6/2018 nén khong duoc quyén st dung 1a khong dung. Dé nghi Hoi dong xét xir



phuc tham xem xét stra ban an so tham budc ong Y tra toan bd di¢n tich 35,8m” tai
vi tri s6 (4), (5), (6); dong thoi giao cho ong tiép tuc quan 1y, sir dung dién tich
124,7m’ tai vi tri (7), (8).

Ngay 07/9/2018, bi don 6ng Nguyén Quang P va nguoi cd quyén loi, nghia
vu lién quan ba Pham Kim S khéng cao cho rang chi cho 6ng T sir dung tam 16i di
va hién nay 6ng T da c6 16i di nén khoéng dong v dé cho 6ng T tiép tuc sur dung 16i
di.

Ngay 11/9/2018, ong Nguyén Hiru D3 khang cao dé nghi Hoi dong xét xir
phuc thim xem xét cong nhan cho ong dugc quyén suir dung dién tich 151 Am’® tai
vi tri (6), (7), (8). Vi dat c6 ngudn goc 1a clia dong ba ngoai dé lai cho me ong, sau
d6 me ong dé lai cho 6ng st dung, 6ng chi chuyén nhang cho ong C 384m’,
khong chuyen nhuong cho 6ng Pham C di¢n tich 151 4m’ tai vi tri tai vi tri (6), (7)
(8).

Ngay 28/8/2018, ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan ong Nguyén Thién P
va ba Tran Thuy D khéng cdo ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyen don ong T dé nghi Hoi déng xét Xt xem xét budc 6ng Y tra di¢n tich
35,8m” tai vi tri s6 (4), (5), (0); khong dong v tra cho 6ng D3 dién tich 151,4m’ ta1
vi tri (6), (7), (8) theo Ban d6 hién trang vi tri — ap ranh ngay 14/6/2018. Vi thuc té
ong D3 da chuyén nhuong va giao cho 6ng C quan ly, sir dung tron thira dat 78,
trong do cé dién tich 35 8m” tai vi tri (4), (5), (6); dong thoi giao cho ong tiép tuc
quan 1y, sir dung va dién tich 124,7m” tai vi tri s6 (7), (8) theo Ban dd hién trang vi
tri — ap ranh ngay 14/6/2018.

Ngoai ra, ong T yéu cau 6ng P va ba S phai dé cho ong tiép tuc duge sir dung
16i di chung c6 chiéu ngang 02 m, chiéu dai tir ‘ngoai duong vao dén thira dat cua
ong b da chuyen nhuong cho 6ng C tai vi tri s0 (1), (2) theo Ban dd hién trang vi
tri — ap ranh ngay 14/6/2018, nhu da thoa thuan.

- Bi don 6ng Tran Kim Y cho réng dién tich 35,8m” tai céc vi tri 4),(5),(6)1a
ctia 6ng ba dé lai cho me 6ng, sau d6 me 6ng dé lai cho ong sir dung. Trude do, do
khéng hiéu biét nén ba ngoal cua 6ng nén chi dang ky dang ky dién tlch nha, khong
dang ky dién tich dat 35,8m” tai vi tri (4), (5), (6), thuc té thi 6 ong van str dung dién
tich dat nay. Do do, ong khong dong vy tra dién tich 35 ,8m’ tai vi tri (4), (5), (6)
theo Ban db hién trang vi tri — ap ranh ngay 14/6/2018 theo yéu cau cta ong T va
ong D3.

- Ong T2 dai dién cho 6ng Nguyén Quang D, ba Pham Thi Kim S khong dong
¥ v&i yéu cau cta 6ng T. Vi khi nhén chuyen nhuong dat ong C (cha 6ng T) chua
c6 161 di nao khac nén ong D va ba S dong ¥ dé cho 6ng C di tam, nay éng T di co
16i di khéc nén ong B vaba S kh()ng ddng y dé cho ong T tiép tuc sir dung 16i di.

- Ong Nguyén Hiru B3 yéu cau ong T, ong Y phai trd cho 6 ong dién tich 151,4
m’ tai vi tri (6), (7), (8). Vi dat c6 ngudn goc 1a cuia dng ba ngoai dé lai cho me 6ng,
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sau d6 me ong dé lai cho ong st dung, ong chi chuyén nhuong cho ong C 384m’,
khong chuyén nhuong cho 6ng Pham C dién tich 151 Am? tai vi trf tai vi tri (6), (7),
(8) theo Ban d6 hién trang vi tri — 4p ranh ngay 14/6/2018.

- Ong Piang Tuéan T3 dai dién cho ong Nguyén Thién P, ba Tran Thuy D cho
rang 16i di trudc ddy ong D thoa thudn cho éng C (cha éng T) st dung lam 16i di
chung hién nay ong P da chuyén nhuong cho ong P, ba D. Hién nay 6ng T di c6
16i di khéac. Do d6 ong P, ba D khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua ong T.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh:

- Vé td tung: Giai doan phuc tham, Hoi déng xet xu thye hién dung qui dinh
ctia B luat t6 tung dan sy; Thy Iy vu an ding tham quyen Xéc dinh dang quan hé
phap luat tranh chap ciing nhu tu cach phap ly va moi quan h¢ gitra nhimg nguoi
tham gia t6 tung. Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir cling nhu thoi han giri Quyét dinh
cho duong sy va Vién kiém sat, chuyen ho so cho Vién kiém sat nghién ciru dung
quy dinh tai Diéu 290 va 292 B luat té tung dan sy nam 2015. Tuy nhién, vé thoi
han chuén bi xét xtr chua dam bao dang quy dinh tai biéu 205 B9 luat to tung dan
sunam 2015.

- V& ndi dung:

Thuc té ong D3 d3 chuyén nhuong va giao toan bo thira dat 78 (trong do co
dién tich 35,8m” tai vj tri (4), (5), (6) theo Ban dd hién trang vi tri — &p ranh ngay
14/6/2018 cho 6ng C, sau d6 1a 6ng T quan 1y, st dung. Qua trinh str dung, 6ng C
c6 ké khai, dang ky, ong Y khong ké khai, dang ky dién tich 35 ,8m” tai vi tri (4),
(5), (6). Do dd, ong T khang cao yéu cau ong Y tra toan bo dién tich 35,8m” tai vi
tri (4), (5), (6) 1a ¢6 co s chip nhan.

Theo Bién nhan tién dit coc ngay 18/4/2000 thé hién ngoai dién tich dat ong
P chuyén nhuong cho ong C, 6ng D cac bén thoa thuan dé cho 6ng C sir dung 16i di
chung c6 chiéu rong bang duong ong P dang str dung. Piéu nay duoc khang dinh
lai trong Gidy giao uéc ngay 31/01/2001, c6 ba Pham Thi Kim S va ong Nguyen
Quang D ky tén, ghi ho tn va dong chu viét tay “vo chong t6i théa thudn chdp
nhdn chira dwong di chung chiéu réng 2m tir dat nha cho dén thira dat ban”. Sy
thoa thuén cta cac bén la hoan toan ty nguyén, khong vi pham diéu cAm cua phap
luat. Toa an cap so thAm yéu cau cua 6ng T vé viéc budc 6ng D va ba S phai dé cho
ong Trinh tiép tuc str dung 161 di nhu da thoa thuan 1a ¢o can cu.

Ong Y cho rang dién tich 35,8m” tai vi tri (4) (5), (6) theo Ban db hién trang
vi tri — 4p ranh ngay 14/6/2018 1a ctia 6ng ba dé lai cho me ong, sau d6 me ong de
lai cho ong str dung 12 khong c6 co sé. Boi 18, thuc té ong B3 di chuyén nhuong va
giao cho ong C (cha 6ng T) st dung tir ndm 2000, chinh 6ng Y da ky xac nhan ranh
gi61 vao Bién ban xdc dinh ranh giéi ngay 25/8/2003, sau do, khi lam thi tuc xin
cap glay chtrng nhan quyén st dung dat ong Y khong ké khai, dang ky dién tich
35,8m” tai vi tri (4), (5), (6). Do d6, Toa an cap so thadm budc éng Y tra cho ong T



dién tich 9,1m” tai vi tri (4), (5) 14 ¢6 cin ctr, khong c6 co s¢ chip nhan yéu cau
khéng céo cta ong Y.

Do 6ng D3 chuyén nhuong va giao toan bo thira dat 78 (trong d6 co dién tich
151,4m” tai vi tri (6), (7), (8)) cho dng C, sau d6 1a 6ng T quan 1y, sir dung. Qua
trinh st dung ong C k& khai, dang ky, ong B3 khong ké khai, dang ky dién tich
151,4m” tai vi tri (6), (7), (8). Do d6, ong D3 yéu cau 6ng T va 6ng Y tra di¢n tich
151,4m*> tai vi tri (6), (7), (8) theo Ban d6 hién trang vi tri — ap ranh ngay
14/6/2018 12 khong c6 co s6 chap nhan.

Doi voi yéu cau khang céo ciia 6ng P va ba D yéu cau xem xét lai ban an so
tham vi ban an so tham xét xir khong dam bao quyén lgi cia vo chong ong ba. Tai
Tda so tham, ba D va ong P trinh bay chuyén nhugng dat ciia 6ng D khong thé hién
duong di, dén khi ra ding bo méi biét c6 tranh chap vé dudng di giita ong T va 6ng
b.

Nhu trén di phan tich tai ndi dung khang céo ciia ong D va ba S, xét thiy day
la su ty nguyén cua duong su, ong P va ba S cling thtra nhin va c6 tai xadc nhan vé
viéc chira con dudng di 2m cho gia dinh 6ng T tai Gidy nhan tién trudc va tai Gidy
giao udc. Ho so thé hién 6ng P va ba D chuyén nhuong dat ctia 6ng B khi vy an da
dugc Toa an nhan dan quan TP thy 1y va dén thoi diém nay van chua duoc ding bo
sang tén. Qua trlnh giai quyét vu an clng nhu tai Toa an cap so tham 6 ong P va ba D
khong c6 yéu cau doc 1ap lién quan dén qua trinh chuyen nhu:orng dat tir 6ng D va
ba S, do do, neu ong P va ba D co tranh chap vGi dng D ve vige chuyén nhuong dét
thi s& giai quyét bang mot vu kién khac (néu c6 yéu cau).

Vi vay, dé nghi Ho1 dong xét Xt can ¢t khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung
dan sy nam 2015, sira ban 4n so tham, budc ong Y tra cho ong T phan dét c6
dién tich 35,8m’ tai vi tri (4), (5), (6). Pbi v6i phan dat co dién tich 124,7m’ tai vi
tri 6 (7) va (8), hién nay ong T dang quan 1y st dung nén 6éng T tiép tuc quan 1y,
st dung va lién hé v6i co quan Nha nude ¢ tham quyén lam thi tuc xin cip gidy
chimg nhén quyén st dung dét theo quy dinh cua phap luat dat dai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao céc tai liéu, ching cur da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh phat biéu quan diém, sau khi nghi an, Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1] V& tb tung: Bi don 6ng Pham Vian D2, ngudi c6 quyén loi, nghla vu lien
quan ba Nguyén Thi Ngoc M di dugc Toa an triéu tap hop 1¢ hai lan nhung van
vang mat khong rd 1y do. Can cu diém b khoan 2 Piéu 227 B6 luat t6 tung dan su,
Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vu an.

[2] Dién tich 117m thudc thira dat 1510, to ban do s6 2, tai phuong LD, theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb 00215 QSDD do UBND quén Tb cap ngay
21/6/2001 va dién tich 384m” tai thira sO 78, to ban d6 sb 2, tai phuong LD, theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 00317 QSDP do UBND quan TD cép ngay
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12/11/2001 cép cho 6ng Pham C da dugc 6ng Pham Van T nhén thtra ké toan bod
theo Thda thuan phan chia di san dugc cong chung ngay 11/10/2007 tai Phong
Cong chimg s6 3, Thanh phé HO Chi Minh va da dugc cap nhat thay doi sang tén
ong T trén gidy chimg nhén.

[3] Vé qua trinh 1ap ban dd hién trang vi tri: Theo yéu cau cua Toa an vé viéc
v& ban dd hién trang, vi tri ddi v4i dat tranh chip, 4p ranh cac gidy chimg nhan,
ranh thira dat c6 lién quan dén céc tranh chip cta cac dwong su trong vu an, Trung
tam Trung tim do dac ban do, S¢ Tai nguyen va Mbi truong Thanh phdé HO Chi
Minh di 1ap nhiéu ban v& hién trang, vi tri do phia nguyén don 6ng Pham Van T
khong dong ¥, nhiéu 1an khiéu nai vé tinh chinh xac cua ban v€& hién trang vi tri.
Cac ban vé& do Trung tim do dac ban d6 1ap gom Ban do hién trang vj tri ky ngay
05/9/2008; Ban d6 hién trang vi tri ky ngdy 17/3/2009; Ban db hién trang vi tri ky
ngay 01/12/2010; Ban d6 hién trang vi tri ky ngay 22/2/2012; Ban d6 hién trang vi
tri ky ngay 28/12/2012. Ong T tiép tuc khiéu nai.

Theo Vin ban s6 015/DPBP ngay 04/01/2013 cta Trung tim do dac ban do,
So Tai nguyén va M6i truong Thanh phb HO Chi Minh ly do khong thuc hién viée
ap ranh Giay ching nhan quyen str dung dat s6 S955625 ngay 21/6/2001 va Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 S930960 ngay 12/11/2011 la:

“+ Gidy chitng nhdn sé S930960 dién tich thira 78 theo gidy chitng nhdn la
384 m2, trong khi dién tich tinh lai la 425,1 m2 (chénh léch 41,1 m2) nguyén nhan
do sai sét ciia ban do 02/CT-UB; cé su khéng phi hop giita dién tich va hinh thé
ciia thira 78, to ban dé thir 2, xd LD, qudn TP (tai liéu 02/CT-UB)

+ Gicfy chung nhdn 56 8955625 duwroc ldp dwa vao ban do hién trang vi tri s6
02464/PPBD-CNTP do DPoan Po dac Ban do (Nay la Trung tdm Po dac ban do)
duwoc Phong quan ly do thi quan TD duyét ngay 20/6/2001; viéc dinh vi thua 1510
(thudc mot phan thika 77) la chwa chinh xdc, vi tri chinh xdc cia thira 1510 (do chii
sir dung huéng dan tai thoi diém do vé) phdi la thudc mét phan thira 77, 78 va 85
10 bdn dé thir 2, xa LD, qudn TP (tdi liéu 02/CT-UB).

Do viy, Trung tdm khéng thuc hién viéc dp ranh cdc khu dat trén 02 gidy
chung nhan néu trén lén ban do hién trang dwoc.”

Trung tam do dac ban dd tiép tuc lap cac ban v&: Ban dd hién trang vi tri — ap
ranh ky ngdy 15/7/2014 va sau cung 1a Ban dd hién trang vi tri — ap ranh ky ngay
14/6/2018 thay thé cho cac Ban d6 ky ngay 01/12/2010, 22/2/2012, 28/12/2012 va
15/7/2014, diéu chinh bo sung 4p ranh thira 78 theo yéu cau ctia Toa an.

[4] Nhu vay, vdi sai sot cua Ban dd 02/CT-UB tai vi tri khu dat tranh chép, su
khong phu hop giita dién tich, hinh thé cta thira dat 78, viéc dinh vi thira dat 1510
(thudc mot phan thira 77) 1a chua chinh xAc.

Trén thuc té ban dd, thira dat 78 dugc cap trong Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 $930960 ngay 12/11/2011 chong lan mot phan vao nha dat d duoc cip
gidy chimg nhan ctia 6ng Nguyén Ngoc T5, ba Tran Kim T6, chong 14n véi nha sd



7/45/15 dudng sb 41, va voi thira 80 nén phan dat ong T thyuc té dang sir dung 1a
thira dat 78-1 theo Ban dd hién trang vi tri — ap ranh ngay 14/6/2018.

Tuy nhién, 6ng T xac nhan trong vu an nay, ong khong co tranh chap d6i véi
phan dat cap chong lan gidy chung nhan quyén sir dung dat cip cho ong Nguyén
Ngoc T35, ba Tran Kim T6.

[5] Xét yéu cau cta nguyén don ong T vé viéc yéu ciu budc 6ng Y tra cho éng
dién tich 35,8m” tai vi tri (4), (5), (6) theo Ban d0 hién trang vi tri — 4p ranh ngay
14/6/2018, hi¢n nay 6ng Y dang quan ly, str dung.

Theo 6ng T, dién tich 35,8m” thudc mot phﬁn thira dat 78 ong D3 da chuyén
nhuong cho dng C (chuyén nhuong tron thira), do 6ng Y 1an chiém, str dung.

Theo 6ng Y thi phan déat ong D3 chuyén nhuong cho 6ng C ¢6 ngudn gbe cua
ba Nguyén Thi N, duoc phan chia ranh gidi voi thira dat ciia ong Y sir dung bang
hang cdy dira hién hiru, phan dit phia trong hang cdy dira (dién tich 35,8m’) 14 cta
ba ngoai dé lai cho me cua ong, sau d6 me ong dé lai cho ong st dung. Do khong
hiéu biét nén ba ngoai ong chi ké khai dién tich nha, khong ké khai dién tich
35,8m’ phia sau nha.

Hoi dong xét xir xét thay:

Vé ngudn gbc dat va qua trinh st dung dat: Theo Vin ban s6 3323/UBND-
TNMT ngay 03/11/2014 cia Uy ban nhan dan quan TD tra 10 vé qua trinh quéan 1y
va st dung dat cua vi tri s6 (5) trong Ban d6 hién trang vi tri s6 109617 ngay
15/7/2014 (twong tng 1a vi tri (4) + (5) + (6) Ban d6 hién trang vi tri — 4p ranh ngay
14/6/2018): “Do vi tri $6 (5) khong dp ranh dwoc lén ban do hién trang vi tri theo
tai lieu 299/TTg, tai lieu 02/CT-UB va ban do vi tri tai liéu nam 2004 nén Uy ban
nhdn dan Qudn khéng cé co so xdc dinh qud trinh qudn Iy, sir dung dat cia vi tri
nay. Theo bién ban xdc minh co thong qua Uy ban nhdn dan phuong LD ngay
02/10/2014, Uy ban nhédn dén Qudn cung cdp thém théng tin nhie sau: + Thira 201,
{0 ban do so6 36 (tai lieu BDDC nam 2004), dién tich 672m’ ghi nhdn trong s6 da
ngoai dung tén ong Pham C. + Theo tai liéu 02/CT-UB, thwa 78 to s6 2 dién tich
384m’ ghi nhdn tén ba Nguyén Thi N dang ky; thira 77 to sé 2 ghi nhdn éng
Nguyén Quang P ding ky. * Vé nghia vu thué: day la phan ddt néng nghiép nén
khéng thu thué.”

Toa an dd xac minh nhimg ngudi biét su viéc. Tai bién ban xac minh ngay
14/11/2016, Ban diéu hanh Khu phd S, phuong LD cho biét hién nay ngoai cac ho
tranh chap, khong c6 ai biét sy viéc hodc cung cap duoc thong tin.

Nhu vay, Hoi dong xét xtr chi ¢6 thé can clr vao cac chimg cw, tai liéu cic bén
d3 giao nop dé xac dinh tinh ¢6 cin cir trong 101 trinh bay ciia cac bén.

[6] V& trinh bay cta 6ng Y, ong Y cung cap Vin ban s6 1524/VPPK-KT ngay
09/3/2010 cua Van phong dang ky quyén sir dung dat v/v dbi chiéu vi tri va cung
cap thong t1n theo tai liéu luu trit theo yéu cu ciia ong Tran Kim Y, khu dat dién
tich 77,6 m* theo Tai liéu 02/CT-UB 1a mot phan thira sb 85 to sd 2 xa LD (dién
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tich 10.952 m?, nhiéu ho sir dung); theo Ban dd dia chinh sd 1ap nam 2004 1a mot
phan thtra 203 to s6 36 phuong LD (dién tich 403,9m’, ong Y st dung). Theo nhu
tai liéu nay thi thira dat cia ong Y str dung c6 mot phan thira 85 cii, nhung thyc té,
phan dat tranh chap c6 mot phan cua thtra 78 cli nén chung cur nay khong du co so
chtrng minh ong Y duoc quyén st dung cta d6i véi dién tich 35,8m’.

Cin ctr Ban d6 hién trang vi tri dé cap gidy chimg nhan QSDPD c6 tai san gin
lién ngay 08/11/2006 do Cong ty TNHH TMDVXD M2 v& theo yéu ciu ciia ong
Tran Kim Y do chinh éng Y chi ranh giéi khu dét thi thira dat 6ng Y sir dung dung
77,6 m*, bang v6i dién tich ong dugc cap trong gidy ching nhan va ranh ong Y
dung theo gidy chimg nhan.

Tai Bién ban xac dinh ranh gidi, moc gidi ngay 25/8/2003 cua Uy ban nhan
dan phuong LD tién hanh khao sat, xac dinh ranh gioi thira dat ¢ thuc dia cia ong
Pham C, ¢6 6ng Tran Kim Y, Nguyén Hiru D3, Nguyén Quang D, ong Mai Van B
va ba Tran Thi B2 déu ky tén vo1 tu cach 1a nguoi s dung dat ¢6 ranh dat tiép gidp
v6i thira dat 78, theo 50 d6 mdc gidi thira dat thi ranh thira dét tai vi tri so 20ngY
dang str dung lién tuc nodi hen v6i ranh cua thira dat ctia 6ong D3 vi tri s6 3, lién véi
ranh dét cta ong D vi tri s6 4 va hinh dang phu hop v6i ranh theo huong dan cua
ong T, khong thé hién dién tich 35,8m” thudc quyén sir dung cua ong Y.

Do d6, ong Y cho rang dién tich 35,8m’ thudc quyén st dung cta ong Y 1a
khong c6 co s6.

[7] V& trinh bay cta nguyén don 6ng T: Ong T cho rang 6ng Pham C (cha 6ng
T) nhan chuyén nhugng tron thira dat ciia 6ng D3, khi giao dat khong do v&, nhung
dén nay dién tich thuc té 1a 678,9m?, bao gém ca dién tich 35,8m’ ong Y dang su
dung va dién tich 151,4 m” 6ng D3 yéu cau ong T va ong Y tra.

Xét ngudn goc thira dat: Theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
duoc Uy ban nhan dan phuong LD xac nhan ngay 17/7/2000 thi ong Nguyén Hiru
P3 (c6 vo ba Lé Thi L ky) chuyén nhuong cho 6ng Pham C thira dat dién tich 384
m’, loai dat DRM, vj tri thira 78 t& 2, giap thira 76, 77, 79, 80, 85, dat da c6 Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé A4579 (tron thira). Tai phan ¥ kién ctia Phong
quan 1y d6 thi sé 274/TT-QLDT ngay 02/3/2001 thi “Ho so du diéu kién chuyén
nhwong va nhdn chuyén nhwong, dién tich chuyén nhuwong la 384 m?, thudc to ban
do s6 2 nham tron thira s6 78",

Ngoai ra, 6ng Pham C con nhan chuyén nhugng ctia 6ng B phan dién tich 117
m?” thudc thira 77-1, To ban dd sb 2, tai phuong LD, va 6ng Pham C dugc cép giéy
chtng nhan quyén st dung dat.

Xét thuc té 6ng B3 duoc thira ké quyén st dung dat tir ba N, da chuyén nhuong
tron thira 78 cho 6ng C va giao cho 6ng C quan 1y, sir dung toan bo dién tich dat
thudc thira dat 78 (trong do6 co dién tich 151,4m” thudc thira 85-1, theo Ban dd hién
trang vi tri — 4p ranh ngay 14/6/2018) tir naim 2000 dén khi x4y ra tranh chap. Trong
qua trinh str dung dét, 6ng Pham C c¢6 ké khai, dang ky.
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Theo vin ban s6 27310/TTPK-KT ngay 25/01/2008 cua Trung tam thong tin
Tai nguyén — Moi truong va dang ky nha dat v/v ddi chiéu vi tri, xdc minh ngudn
gbe va qua trinh st dung dat theo tai liéu luu trit theo yéu cau cua ong Pham Van
T: mot phan céac thia dat s6 201, 231 va 233 (dién tich 643,3 m %) 10 86 36 phuong
LD theo Tai liéu 02/CT-UB 1a mdt phan cac thu:a dat s6 76 > 78 va 85 t0 s6 2, X
LD (thtra 76 Nguyén Thi Tiét sir dung 226 m’, thira 77 Nguyén Quang P st dung
325 m?, thira 78 Nguyén Thi N sir dung 384 mz, thira 85 TTT do nhiéu ho st dung
va dugc do khoanh bao, dién tich 10.952 m®); theo ban d6 dja chinh (s6) nim 2004
1a mot phan thira sb 201, 231 va 233 t& sb 36, phuong LD (thira 201: 672m’ do
Pham C sir dung; 231: 194,8 m” Pham C sir dung; thtra 233: 2307,3 m” do Tran Thi
Ba st dung).

Nhu véy, co co so khang dinh ong D3 da chuyén nhugng cho 6ng Pham C
tron thira dat nén 6ng T co quyén sir dung dbi v6i dién tich 412,3m’ thudc thira so
78-1 cii, dién tich 90,8 m’ thudc thira 77-1 cii va dién tich 151,4m? thudc thira sb
85-1, téng cong la 654,5m2 (trong d6 c6 dién tich dat tai cac vi tri (4), (5), (6), (7),
(8) dang tranh chép, theo Ban dd hién trang vi tri — 4p ranh ngdy 14/6/2018 cua
Trung tdm do dac ban do S& tai nguyén va Méi truong Thanh pho H6 Chi Minh.

Toa 4n cap so tham nhan dinh cic duong su khong ai chimg minh quyén st
dung dat dién d6i vai dién tich 151,4m? 1a chua phu hop vi thuc té ong C da nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat va trong qua trinh sir dung 6ng C c6 ké khai,
dang ky.

Can ct Diéu 690 Bo luat dan sy nam 1995, Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau cla ong T, budc 6ng Y tra cho ong T di¢n tich 35,8m” tai cac vj tri sb 4), (5),
(6) theo Ban d6 hién trang vi tri — ap ranh ngay 14/6/2018 cua Trung tdm do dac
ban db S¢ tai nguyén va Moéi truong Thanh phd H6 Chi Minh.

Déi vai dién tich 124,7m? tai vi tri s6 (7), (8) do ong C cha cua 6ng T nhéan
chuyen nhuong tir 6ng 3, hién nay 6ng T dang quan ly su dung nén 6ng T dugc
quyén tiép tuc quan ly, sir dung va lién hé voi co quan Nha nudce co thAm quyén
lam thi tuc xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat
dat dai.

[8] Xét yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng D3
vé viéc budc ong T, 6ng Y phai tra phan dat co dén tich 151,4 m* thudc thira 85-1
tai cac vi tri (6), (7), (8) theo Ban dd hién trang vi tri — 4p ranh ngay 14/6/2018
ciia Trung tdim do dac ban d6 S& tai nguyén va Moi trudng Thanh phd HO Chi
Minh.

Tai Van ban s6 3323/UBND-TNMT ngay 03/11/2014 caa UBND quén TD tra
101 vé& ngudn gbce, qua trinh quan 1y, sit dung thira dat s6 85-1: Theo Tai lidu 02/CT-
UB (twong tng 1a vi tri (6) + (7) + (8) Ban dd hién trang vi tri — ap ranh ngay
14/6/2018): “Do thira ddt s6 85-1 khéng dp ranh lén Tai liéu 299/TTg nén khéng
xac dinh duoc chu dang ky, su dung. Thia 85, to s6 2 theo Tai liu 02/CT-UB, dién
tich 10952 m?, loai dat Thé tdp trung khéng ai ding ky. Theo Tai liéu BDDC 2004,
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thuéc mét phan thira sé 201, to sé 36, ghi nhdn trong sé dd ngoai ditng tén éng
Pham C...”

Va nhu trén muc [7] da phan tich, thuc té 6ng D3 da chuyén nhuong va giao
tron thira dat 78 (trong d6 c6 dién tich 151,4 m” thudc thira 85- -1) cho ong C, sau do
1a ong T quan 1y, sir dung tir ndm 2000, dén nam 2007 mdi x4y ra tranh chap Qua
trinh st dung, 6ng C ké khai, dang ky va dugc ghi nhan tai tai liéu ban dd nim
2004. Do d6, ong B3 cho rang 6ng chi chuyén nhuong cho éng C dién tich 384m’
1a khong phi hop vai thuc té 13 ong D3 da giao toan bo thira dit cho 6ng C quan 1y,
su dung.

Do d6, 6ng D3 khang cdo yéu 6ng T va ong Y tra dién tich 151,4m’ thudc
thira 85-1 tai cac vi tri (6), (7), (8) theo Ban d6 hién trang vi tri — 4p ranh ngay
14/6/2018 1a khong co can cu.

[9] Xét yéu cau clia nguyén don 6ng T, budc éng D va ba S phai dé cho 6ng T
tiép tuc sir dung 16i di chung c6 chiéu ngang 13 02m, chiéu dai di tir ngoai dudng
vao dén phan dat ong D da chuyén nhuong cho ong T tai vi tri s6 (1), (2) theo Ban
d6 hién trang vi tri — 4p ranh ngay 14/6/2018.

Theo ong T, khi dng C chuyén nhuong dién tich 117m?’ thudc mot phén thira dat
77, to ban d6 2, tai phuong LD, hai bén thoa thuan 6ng P va ba S phai dé cho éng C
va nhiing nguoi su dung dat sau nay su dung duong di co chiéu rong 2m doc theo
can nha 30/10 tir ngoai dudng vao dén phan dat chuyén nhuong cho dng C. Phia 6ng
P cho rang chi cho 6ng T str dung tam, dén nam 2003 ong T khong sir dung dudng
di nay nita nén 6ng da rao lai.

Hoi dong xét xir xét thay:

Theo Bién nhan tién dit coc ngay 18/4/2000 thé hién ngoai dién tich dat ong
P chuyén nhuong cho ong C, dng P con phai dé cho 6ng C sir dung 16i di chung ¢o
chiéu rong bang duong ong P dang str dung.

Piéu nay tiép tuc khiang dinh tai Gidy giao wdc ngay 31/01/2001, “Bén bdn
phdi mét tao con duong di chung c6 bé réng 2 mét dai tir ngodi dwong chung vao
cho dén thira ddt 77 con dwong ndy sé doc theo swon ciia s6 nha 30/10 néu sau ndy
bén mua co nhwong cho ai nita thi bén ban ciing phai cho nguoi ta di chung nhu
vdy”, ¢6 ba Pham Thi Kim S va 6ng Nguyen Quang D ky tén, ghi ho tén va dong
chir viét tay “vo chong 16i théa thudn chdp nhdn chira dwong di chung chiéu réng
2m tir dat nha cho dén thira dét ban”, ba S thira nhan do chinh ba viét.

Nhu vay, khi chuyén nhuong cic bén thoa thuan ngoai dién tich dat 117m’
thugc thira 77, con c6 duong di chung.

Can ctt Diéu 279 Bo luat Dan su nam 1995 vé xéc lap quyen str dung han ché
bt dong san lién ké ong T dugc quyén sir dung han ché phan bat dong san cta 6ng
D ¢6 chibu ngang 02m, chiéu dai tir dudng vao dén phan dit cua 6ng T nhan
chuyén nhugng cta 6ng P dé 1am 16i di.
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Toa an cap so tham chép nhan yéu cau cua 6ng T, budc ong P va ba S mé 16i
di dé cho 6ng T tiép tuc duoc sir dung 16i di chung 1a ¢6 can ctr.

[10] Nha dat cua ong D, ba S tuy da ky hop déng chuyén nhugng cho 6ng
Nguyen Thién P va ba Tran Thuy D, nhung chua thyc hién viéc dang ky, cap nhat
bién dong sang tén trén gidy ching nhan. Do d6, khong c6 co sé chip nhan yéu cau
khéng c4o cta 6ng P va ba D.

[11] Qua trinh giai quyét vu an cung nhu tai Toa an cap so tham 6ng P va ba
D khong c6 yéu cau doc lap lién quan dén qua trinh chuyen nhuong dat tir ong D va
ba S, néu 6ng P va ba D co tranh chip véi ong P vé viéc chuyén nhugng dét thi s&
giai quyét bang mot vu kién khac.

[12] Kién nghi co quan nha nudc c6 thAm quyén diéu chinh, bo sung ndi dung
quyén str dung han ché bt dong san lién ké dé 1am 16i di cta ngudi st dung thira
dat thira dat 77 vao Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat sd CH00236 ngay 10/5/2010 do Uy ban nhan dan quén
TP cip cho ong Nguyen Quang D, ba Pham Thi Kim S; Kién nghi co quan nha
nuéc c6 tham quyén kiém tra lai ranh, thira, kiém dinh lai cac ban d6 1am co so
diéu chinh cac gidy chting nhan quyén st dung dat duoc cip cho 6ng Pham Vian T.

[13] Tu nhu’ng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir, stra ban 4n so tham theo hu’ong
chap nhén yéu cau khang cao cua ong T, budc ong Y tra dién tich 0,2 m’ tai vi tri s6
(4), dién tich 8,9 m” tai vi tri s6 (5) va dién tich 26,7 m” tai vi tri s (6) theo Ban do
hién trang vi tri — 4p ranh s6 109617 ngay 14/6/2018 ctia Trung tdm do dac ban dd,
S& Tai nguyén va Mai truong Thanh phé H6 Chi Minh.

Yéu cau khang cdo ctia ctia 6ng D, ba S, ong D3 ong P va ba D 1a khong ¢6 co
sO chap nhan.

[14]. Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phu
hop v61 nhan dinh cua Hoi déng xét xir nén duoc chép nhan.

[15]. V& 4n phi:

Can cir Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi vé mirc thu, mién giam, thu, ndp va quan 1y va sir dung an
phi, I¢ phi Toa éan.

Do yéu cau cta ong T duoc chip nhin nén éng Y phai chiu an phi dan su so
tham 1a (3.500.000 dong/m” x 35,8 m” x 5% = 125.300.000 déng) 6.265.000 dong.

Yéu cau khéng duoc chap nhan nén ong P phai chiu an phi khong co gia
ngach 50.000 dong.

Yéu cau doc lap khong duogc chép nhan nén 6ng B3 phai chiu an phi dan su so
tham 14 (3.500.000 dong/m” x 151,4 m” x 5% = 529.900.000 dong) 25.196.000 dong.

Do yéu cau khang cdo khong dugc chap nhan nén ong Y, ong D, éng D3, 6ng
P va ba D mdi nguoi phai chiu 4n phi dan sy phtc tham 1a 300.000 dong.

Vi cac lé trén;
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QUYET PINH:
- Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 cia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;
- Can ctr vao Diéu 263, Diéu 264, Biéu 279, Diéu 690 B luat dan su ndam 1995;
- Can ct Piéu 357 va Khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat dan sy 2015
- Can c& Luat Thi hanh an dan sy stra d6i, bo sung nam 2014;
- Can ctr khoan 2 Diéu 27 Phap 1énh vé 4n phi, 18 phi Toa an;
- Can ctr diém d Khoan 1, 2 Piéu 12, Khoan 1 Diéu 48, Nghi quyet 5O

326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/ 12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi vé mirc
thu, mién gidm, thu, ndp va quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an;

- Can clr vao Diéu 7, Piéu 11 Nghi dinh 70/CP ngay 12/6/1997;

- Can clr vao Diéu 24, Piéu 27 Phap 1énh an phi, 18 phi Toa 4n ndm 2009; Luat
thi hanh an dan su,

Chép nhan yéu cau khang cdo cua ctiia 6ng Pham Vian T, stra ban an so thim
nhu sau:

1. Chap nhan yeu cau cua nguyén don ong Pham Vin T vé viéc budc bi don
ong Tran Kim Y giao tra cho 6ng Pham Van T phan dat c6 di¢n tich 26, 7m’ tai vi
tri (4), (5), (6) theo Ban dd hién trang vi tri — ap ranh sd 109617 ngay 14/6/2018
ciia Trung tdm do dac ban dd, S& Tai nguyén va Mai truong Thanh phé H Chi
Minh.

2. Ong Pham Van T va nhitng nguoi str dung thira déat s6 77-1, To ban d6 2, tai
phuong LD, quan TP duoc quyén sir dung dién tich dat chiéu ngang 02 m, chiéu
dai tir duong chinh vao thira dat 77-1, cip bén hong nha 31/10 dudng s6 41 (sd cii)
trén thira dat d3 duoc Gidy chimg nhin quyén sir dung dit quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 CH00236 ngay 10/5/2010 do Uy ban nhan dan quan
D cép cho 6ng Nguyén Quang D, ba Pham Thi Kim S, tai vi tri (1), (2) theo Ban
dd hién trang vi tri — 4p ranh s6 109617 ngay 14/6/2018 cta Trung tdim do dac ban
d6, S¢ Tai nguyén va Moi truomg Thanh phd H6 Chi Minh, dé lam 16i di.

3. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Ong Nguyen Hittu B3 vé viéc budc 6 ong Pham Vin T, 6ng Tran Kim Y phai tra
lai cho 6ng phan dat c6 dién tich 151,4 m” thudc thira 85-1 tai cac vi tri (6), (7), (8)
theo Ban d6 hién trang vi tri — ap ranh s6 109617 ngay 14/6/2018 ctia Trung tdm do
dac ban d6, S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh.

f)ng Pham Van T dugc quyén tiép tuc quan 1y, sir dung phan dat co dién tich
124,7m’ tai vi tri so (7), (8) va lién h¢ voi co quan Nha nudc co tham quyén lam

thi1 tuc xin cap gidy chting nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat dat
dai.

4. Kién nghi co quan nha nudc co tham quyén diéu chinh, bo sung ndi dung
quyén str dung han ché bat dong san lién ké cua nguoi sir dung thira dat thira 77-1
vao Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gin
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lién vé&i dat s6 CH00236 ngay 10/5/2010 do UBND quan TP cép cho 6ng Nguyen
Quang D, ba Pham Thi Kim S; Kién nghi co quan nha nuéc c6 tham quyen kiém
tra lai ranh, thira, kiém dinh lai cac ban d6 1am co s& diéu chinh cac gidy chung
nhan quyén str dung dat dugc cap cho 6ng Pham Vin T.

5. V& an phi:

- Ong Tran Kim Y phai ndp an phi dan su so tham 13 6.265.000 dong.

- Ong D phai nop én phi khong c6 gia ngach 1a 50.000 dong.

- Ong Nguyén Hiru D3 phai nép an phi 25.196.000 dong, trir vao s tién
1.815.000 dong tam tmg an phi da ndp tai Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 07721
ngay 27/4/2012 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan TD, 6ng D3 con phai ndp
23.381.000 (Hai muoi ba triéu ba traim tdm muoi mdt ngan) dong.

- Ong Tran Kim Y phai nop 4n phi dan sy phtic tham 1a 300.000 dong, trir vao
s6 tién 300.000 dong tam g an phi da ndp tai Bién lai thu tién tam Gmg an phi sd
AA/2018/0022641 ngay 14/9/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan TD, 6ng
Y da nop du an phi dan sy phiic tham.

- Ong D phai ndp an phi dan sy phiic tham 1a 300.000 ddng, trir vao s tién
300.000 dong tam ung an phi di ndp tai Bién lai thu tién tam ung an phi sb
AA/2018/0022642 ngay 14/9/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan TD, 6ng
D da nop du an phi dan sy phiic tham.

- Ba S phai ndp 4n phi dan sy phac thdm 1a 300.000 dong, trir vao sb tién
300.000 dong tam ung 4n phi di ndp tai Bién lai thu tién tam Gng an phi sd
AA/2018/0022642 ngay 14/9/2018 cuia Chi cyc Thi hanh &n dan sy quan TD, ba S
d3 ndp du an phi dan sy phuc thim.

- Ong D3 phai ndp an phi dan su phuc tham 1a 300.000 dong, trir vao s tién
300.000 dong tam ung 4n phi di ndp tai Bién lai thu tién tam Gng an phi sd
AA/2018/0022644 ngay 14/9/2018 ctaa Chi cuc Thi hanh an dan sy quan TD, 6ng
D3 d4 nop di an phi dan su phuc tham.

- Ong P phai ndp an phi dan sy phac thim 1a 300.000 dong, trir vao sd tién
300.000 dong tam ung an phi di ndp tai Bién lai thu tién tam ung an phi sb
AA/2018/0022599 ngay 06/9/2018 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy quan TP, 6ng P
d3 ndp du an phi dan su phuc tham.

- Ba D phai ndp 4n phi dan su phuc tham 1a 300.000 dong, trir vao sb tién
300.000 dong tam ung an phi di ndp tai Bién lai thu tién tam ung an phi sb
AA/2018/0022600 ngay 06/9/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan TD, ba D
d3 ndp du an phi dan sy phuc thim.

- Hoan tra cho dng Pham Van T 1.000.000 dong tién tam Gmg an an phi da nop
theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 000486 ngay 22/5/2008 va 50.000 dong theo
Bién lai thu tién tam Gng an phi sb 004528 ngay 27/5/2009 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan TP va 300.000 dong theo Bién lai thu tién tam ung an phi sb
AA/2018/0022645 ngay 14/9/2018 ctuia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan TD.
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6. Chi phi dinh gia tai san: Ong Pham Van T phai chiu phi dinh gi4 tai san
2.000.000 dong. Ong T da tam g thanh toan du chi phi nay.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh e"m dan su thi
nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su c6 quyén thoa thuan
thi hémh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi h:élnh an theo quy dinh tai
cac biéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u yéu cau thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai DBiéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phtic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Tai cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND quan TDb, TPHCM;

- Chi cyc THADS quéan Tb, TPHCM;

- Céc duong su; )

- Luu; Uong Vian Tuan
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