TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s: 197/2023/DS-PT
Ngay 12 - 9 - 2023
V/v tranh chap vé quyén st dung dit,

tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat;

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Xuan Quang;
Cac Tham phan: Ong Tran Phuong Pong;
Ong Tran Nam Phuong.
- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Quynh - Thu ky Toa &n nhé&n dan tinh
bong Nai.

- DPgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Loan - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2023, tai tru so Toa an nhan dan tinh Pong Nai,
xét xtr phlic tham cdng khai vu an dan su thu Iy s6: 127/2023/TLPT-DS ngay
17 thang 5 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat, tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham sé: 19/2023/DS-ST ngay 23-9-2022 cua Toa
an nhan dan huyén Binh Quan bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phlc tham sb: 193/2023/Qb-PT
ngdy 24 thang 7 nam 2023; Quyét dinh hodn phién tda phuc tham sb:
462/2023/QD-PT ngay 18 thang 8 nam 2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1970;

Dia chi: S6 1/2, T6 15, Ap 4, xa La Nga, huyén Dinh Quan,tinh Bdng
Nai.



Nguroi bao vé quyén va lgi ich hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén
Truong Thanh — Luat su thudc Poan Luat su thanh phé Can Tho; noi 1am viéc:
Vin phong Luét su Van Ly; dia chi: S6 58C, duong Hung Vuong, phuong
Théi Binh, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1960;

2. Ong Nguyén Ngoc T, sinh nam 1956 (chét nam 2021);

Cung dija chi: Ap 3, xd Phi Ngoc, huyén Dinh Quan, tinh Bong Nai.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cua ba T (van ban 4y quyéen ngay
16/10/2020): Ong Bui Duy Hoang, sinh nam 1975; dia chi: Khu phé Thing Loi
2, phuong Di An, thanh phé Di An, tinh Binh Duong.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ong T:

- Ba Nguyan Thi T, sinh nim 1960;

Pia chi: Ap 3, x4 Phii Ngoc, huyén Pinh Quéan, Png Nai (vo ong T).
- Anh Nguyén Quang B, sinh nim 1992;

Dia chi: Ap 3, xa Phtl Ngoc, huyén Dinh Quéan, Dong Nai (con 6ng T, ba
T).

- Anh Nguyén Minh Ph, sinh nim 1995;

Pia chi: S6 2/14, Chung cu CMTS - S6 162, Truong Chinh, Phuong 12,
quan Tan B, Thanh ph H5 Chi Minh (con éng T, ba T).

- Chi Nguyén Thj Phuong Th, sinh nim 1988;

Pia chi: S6 35, phuong Thanh Khé Pong, quan Thanh Khé, thanh phd
Pa Nang (con 6ng T, ba T).

(Anh B, anh Ph, chi Th da ay quyén cho ba T theo van ban ty quyén
ngay 07/4/2021).

- Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
1/ Céng ty C6 phan Mia duong La Nga;
Tru s6: Qudc 16 20, Ap 4, xa La Nga, huyén Dinh Quan, tinh Bong Nai.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia Céng ty (Theo vin ban uy quyén ngay
04/5/2021): Chi Lé Thi Pong, sinh nim 1977 - Nhan vién phép ché cia Cong
ty; Dia chi: Ap 4, xa La Nga, huyén Dinh Quan, Pong Nai.
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2/ Van phong Cong ching S6 2 tinh Pdng Nai (d3 giai thé).

T6 chirc thira ké quyén va nghia vu t6 tung cia Phong céng ching so 2:
Phong Cong chitng S6 3 tinh Pdng Nai; Dia chi: Duong Cach Mang Thang
Tam, Khu phé 1, phuong Xuan Hoa, thanh phé Long Khanh, tinh Bong Nai.

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ba Nguyén Thi Nguyét - Trudng phong.

3/ Nguoi thira ké ciia 6ng Phan Thanh D, sinh nam 1965 (Ong Duong 1a
chdng ba L, 6ng Duong da chét ngay 07/02/2006) gom:

- Cha cuia 6ng Duong tén Phan Ph, di chét nam 2014;

- Me caa dng Duong tén Ly Thi Th, da chét nam 1979;

- V¢ 6ng Duong 1a Nguyén Thi L (nguyén don);

- Céc con dng Duong gdm: Chi Phan Thi Thao U, sinh ngay 23/10/1993;
chi Phan Nguyén Thao Trinh, sinh ngay 08/01/1996; chi Phan Thi Bao Thy,
sinh ngay 15/6/2005; cung dia chi: S6 ¥, to 15, ap 4, x4 La Nga, huyén Pinh
Quan, Bong Nai.

(Chi Phan Nguyén Thao Trinh da uy quyén tham gia té tung cho chi
Phan Thi Thao U theo vin ban ay quyén ngay 17/7/2020, 06/5/2022; Ba L Ia
nguoi dai dién theo phap luat caa chi Phan Thi Bao Thy).

- Céc anh, chi em caa dng D gom:

Ba Phan Thi Th - sinh nam 1961; Dia chi: Ap Nhan Trung, xa Xuyén
Maoc, huyén Xuyén Mac, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ong Phan B - sinh nim 1956; Dia chi: Ap Lang Me 1, xd Xuan Déng,
huyén Cam My, Pong Nai.

Ong Phan Ng - sinh nim 1956; Dia chi: T6 dan phé 6, thi tran Kién Drc,
huyén Dak R’Lap, tinh Dak Nong.

Ong Phan Hitu H - sinh nam 1970; Dia chi: Thén 2, x& Kién Thanh,
huyén Dak R’Lap, tinh Dak Nong.

Ba Phan Thi T - sinh nam 1975; HKTT: Thén 3, xa Kién Thanh, huyén
Pik R’Lap, tinh Pak Nong.

Ba Phan Thi Ng - sinh ndm 1976; HKTT: ap Lang Me 1, x3 Xuan Péong,
huyén Cam My, Bdng Nai.

Ong Phan Th - sinh nam 1953; HKTT: ap 1, xa Xuan Tay, huyén Cam
My, Bdng Nai.



Ong Phan Hitu H- sinh nim 1955, HKTT: ap 1, x4 Xuan Tay, huyén
Cam My, Bong Nai.

Ba Phan Thi L - sinh nam 1965, HKTT: S6 355, thon 3, xa Xuan My,
huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan.

Ong Phan Hiru H - sinh ndam 1968; HKTT: Thon Go Pén, x4 Tan Thang,
huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan.

Ngueoi dai dién theo 4y quyén cia ba Phan Thi Nga, 6ng Phan B, ba
Phan Thj Tuyét, 6ng Phan Nga, 6ng Phan Hizu Ha, ba Phan Thj Thera, ba Phan
Thi Loan: Chi Phan Thi Thao U - sinh nim 1993; Dia chi: Sb %, t6 15, 4p 4, x&
La Nga, huyén Binh Quan, Bong Nai.

4/ Chi Nguyén Thi M¥ Q - sinh nim 1977,

Noi thuong tri: To Khém Long Thanh C, phuong Long Hung, Thi X3
Tan Chau, tinh An Giang.

Dia chi lién lac: Ap 4, x4 La Nga, huyén Dinh Quan, Pong Nai (ngudi
dang thué mat bang dat tranh chap).

5/ Uy ban nhan dan xa La Nga, huyén Dinh Quan;

Tru so: Ap 3, x4 La Nga, huyén Binh Quén, tinh Pong Nai.

Ngueoi dai dién theo sy quyén cia UBND (theo van ban uy quyén ngay
22/9/2022): Ong Nguyén Khac Hiéu — Cong chire Bia chinh - Xay dung cua
UBND xa La Nga.

NQI DUNG VU AN:

1. Ngi dung chinh:

1.1. Theo don khdéi Kién, ban tw khai va qua trinh gidgi quyét vu an,
nguyén don ba Nguyén Thj L trinh bay:

Ba tung 1a céng nhan cia Cong ty ¢ phan mia duong La Nga (sau day
goi tat 1a: Cong ty) tir ndm 1988 dén nam 2005 nén duoc suat mua nha thanh ly
cling voi dat caa Cong ty dién tich 849m? toa lac tai s6 1/2, Ap 4, xa La Nga,
huyén Pinh Quan c6 kich thudc 14m chiéu ngang x 60m chiéu dai, tr can nhu
sau: Phia bic giap song La Nga, s6 do 14m, phia tay giap 6ng Nguyén Vin
Mai, s6 do 60m, phia nam giap Qudc 16 20 s6 do 14m, phia dong giap dat con
lai ctia ba, s6 do 60m.



Khi mua, Cong ty c6 1ap gidy ban dat cho ba nhung thoi gian di lau, ba
lam mat gidy nén khong thé cung cip cho Toa an. Sau khi c6 dat, ba cit nha
tam & clng chong 1a 6ng Phan Thanh Duong.

Dién tich dat 849m? Ia tai san chung cua ba véi ong Phan Thanh Duong;
dat thudc thira tam 206A, t& ban d6 s6 22 toa lac tai Ap 4, x3 La Nga, huyén
Pinh Quéan nhung chua dwoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Ong
Duong d nop tién thu phi cac cong trinh cong cong (ha thé ludi dién) theo bién
lai thu s6 003763 ngay 28/7/1998 cua Ban quan 1y du an.

(Ba xin trinh bay thém la: Ngay 03/10/1995, ba tirng mua cua Cong ty 01
16 dat trong pham vi dat caa Cong ty c6 ky hiéu 1a 16 C3 ¢ kich thudc rong
4,7m x dai 14,5m do dai dién Lanh dao Cong ty ky bién ban ban ban giao cho
ba. Sau khi ké khai, ba dugc cap gidy chiing nhan QSDP thanh 02 thira 1 206B
va 206C to ban db 22, xa La Nga - theo ban d6 méi 1a thira 324 va 325, to 22
tai Ap 4, xd La Nga. Tuy nhién, 02 thira dat nay khong bi tranh chap trong vu
an ma chi giap ranh vai thira dat s6 206A to 22 ma ba dang khoi kién).

Do trong qué trinh 1am 4n chung véi ba Nguyén Thi T (kinh doanh bat
dong san, chan nudi heo va nuoi ca, kinh doanh thirc an gia stc), bacongba T
sb tién 736.000.000d nén hai bén thoa thuan chuyén thanh tién vay, cé lap

N
A

“Giay vay tién” viét tay dé ngay 06/8/2009 va ba phai tra i vay theo ngay cho
ba T 35.000d/ngay/1.000.000d.

Pé d¢am bao cho khoan ng, ba T budc ba phai 1am gidy sang nhuong cho
ba T thira dat s6 206A, to ban do sé 22. Do khdng con tién dé thanh toan, ba
danh ddng y 1am gidy sang nhuong thira dat ndy cho ba T; gidy sang nhuong do
con rudt caa ba 1a chau Phan Thi Thao U viét, ba ky ghi ho tén bén dudi. Ba
khang dinh 13 ba khong sang nhuong dat cho ba T ma gidy sang nhuong dat chi
nham muc dich cho ba T yén T vé sb ng cua ba va dé khong tinh tién 13i nira.

Nam 2011, ba T budc ba phai 1am thu tuc ban dat c6 cong ching nén
ngay 07/3/2011, ba va chau U ra Phong Coéng ching S6 2 tinh Pong Nai (dia
chi: Khu phé Hiép T 1, thi tran Pinh Quan, huyén Binh Quan) lam gidy uy
quyén cho ba T dién tich dat noi trén theo hd so cong ching sé 75 quyén sb
1TP/CC-SCC/HDGD ngay 07/3/2011 cia Phong Coéng ching s 2, tinh Bong
Nai. Ba thira nhan chit ky trong gidy ay quyén la cua ba, do ba ky va lan tay
truéc su chung kién ciia Cong ching vién nhung ban chét lai khong ding véi y
chi tu nguyén cua ba va chdu U ma do ba T thuc ep.



Ba thira nhan gidy nhan tién sang nhuong dat 700.000.000d 1ap ngay
07/3/2011 la do chau U viét, hai bén cung ky nhung ba va chi U khéng nhan
duoc tién ma chi ky gidy nham hop thtc hda viée sang nhuong dat.

Vé qua trinh str dung dat: Sau khi viét gidy ban dat, ba van cho ba
Truong Thi My Huong, Tran Thi Tuyét Mai thué mit bang nhung bi ba T lay
hét tién thué va ba T cho ngudi khac thué dat cho dén nay.

Nay, ba khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

1/ Tuyén bd hd so cong ching sé 75 quyén sé 1TP/CC-SCC/HPGD
ngay 07/3/2011 cua Phong Céng chung S6 2, tinh Pdng Nai 1a vo hiéu vi
khong dung y chi tu nguyén cua ba va chi U.

2/ Budc ba T, dng T phai tra lai cho ba thira dat s6 206A, t& ban dd sb
22, dién tich 849m? toa lac tai sb %, 4p 4, x& La Nga, huyén Binh Quén clng
toan bo tai san gan lién véi dat bao gom: 01 giéng ddo sau 12m; 01 giéng khoan
sau 40m; 01 két cdu quan khung sat lop 14; 01 ki 6t ban trai cdy tuong xay
gach, ctra bang sat.

Vé sira ddi, bo sung khoi kién:

Ngay 07/4/2021, ba L nop don xin rat mot phan yéu cau khoi kién, cu
thé: Qua két qua xem xét tham dinh tai chd thi xac dinh trén dat chi con 01
giéng dao, cac tai san khac da duoc ba T thay thé dé lam quan an va khu vé
sinh; két qua do dac thé hién dién tich dat thuc té 12 849m?. Vi vay ba xin rat
yéu cau tranh chap d6i véi toan bo tai san trén dat va xin bo sung don khaoi kién
vé dién tich dat tranh chap véi ba T T 18n tir 794m? thanh 849m?°.

Déi vai s6 tién no vay 736.000.000d thi ba di tra dugc 300.000.000d vao
ngay 14/10/2009 nén chi con no 436.000.000d. Ba dong y tra lai cho ba T sb
tién no gbc 436.000.000d nhung ba khong tra tién 14i cho ba T vi ba T di khai
thac loi nhuan tir viéc cho thué mit bang thira dat nén trén.

1.2. Theo bdn tuw khai va trong quéa trinh gidgi quyét vu an, bi don ba
Nguyén Thi T trinh bay:

Nam 2009, do c¢6 nhu cau md co s& san xuat nude da dé ban cho ghe
danh ca, xe chd ca khu vyc song La Nga nén ba tim mua dat gan cau La Nga.
Lac nay, ba Nguyén Thi L dang bao chiém, sir dung khoang 45m chiéu rong
mat tién giap Qudc 16 20 va chiéu dai ra sau hau giap song La Nga nén ba hoi
mua dat va ba L dong y ban voi gia mdi mét mat tién giap Qudc 16 20 1a
50.000.0004.



Ngay 25/11/2009, ba Nguyén Thi L sang nhwong cho miéng dét dién tich
849m? c6 kich thude 14m chiéu ngang x 60m chiéu dai, tir can nhu sau: Phia
dong giap dat con lai cua ba L, sb do 60m, phia tiy giap muong thoat nudc va
dat 6ng Nguyén Vin Mai, sé6 do 60m; phia nam giap Quéc 16 20, sé do 14m;
phia bic giap dat ba L, sb do 14m;

Hai bén c6 1am “Gidy sang nhuong dat” dé ngay 25/11/2009 do con rudt
cta ba L 14 chi Phan Thi Thao U viét tay va ba L ky tén bén dudi. Tuy nhién,
ba L khdng c6 mot loai gidy to gi chitng minh chi quyén dat nén ba chi giao
trude 100.000.000d va cho khi ndo ba L ¢6 chu quyén thi giao du tién. Cho doi
dén hon 01 nam ma ba L khéng co gidy. Dé dam bao cho viéc giao dich mua
ban dat dung phap luat nén ba da cung ba L va chi U d&én Phong cdng ching sé
2 tinh Pong Nai dé lam gidy mua ban. Do dat cia ba L chua dugc cap Giay
chting nhan quyén sir dung dat nén Phong cong ching chi céng ching viéc ba
L va chi U ay quyén cho ba str dung dinh doat ¢at ma khong thé 1am hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dét theo quy dinh cua phap luat. Ba da giao du
sb tién con lai 1a 600.000.000d cho ba L va chi U c6 1ap gidy nhan tién dé ngay
07/3/2011.

Vé qué trinh sir dung: Tir ngay 25/11/2009 ba da tiép quan dat, cat quan
ban nudc giai khat, com... trén dién tich dat 849m?® va sir dung, cho thué lai
dén nay (nam 2013 cho vo chong 6ng Nguyén Vian Séi, ba Pao Thi Ph thug;
nam 2014 ba Nguyén Thi Hién thué; nim 2015 éng Nguyén Vian Trudng thué;
nam 2016 chi Nguyén Thi My Quy thué cho dén nay).

Sau khi nha nudc ¢6 chi truong cap s6 do (Giay chang nhan QSDPD) thi
ba L da di dang ky ké khai va duoc UBND huyén Pinh Quén cap Giay chang
nhan quyén sir dung dat.

Phan dat caa ba do giap con muong thoat nudc dat bi sat 16 nén thuc té
dat cua ba chiéu rong chi con 12m, do dé, ba xin chinh quyén giam lai chiéu
rong muong (tir 3,7m thanh 1,7m) va da dwgc chap nhan. Sau khi giai quyét
xong viéc con muong, ba ké khai dat cd tén niém yét cong khai tai x4 La Nga
thi ba L dd phat don tranh chap dé kién ba doi lai dat cho téi bay gio.

Nay ba L yéu ciu ba tra lai dién tich dat 849m® va yéu cau ba phai théo
d& cong trinh trén dat thi ba khong dong y. Ba dd co yéu cau phan té vé viéc
yéu cau ba L phai tiép tuc hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
Gidy sang nhuong dat va gidy ty quyén véi ba. Ba khdng phai thanh toan thém
bat ctr khoan tién nao cho ba L nia.



Déi voi hop ddng thué mat bang gitra ba véi ba Quy trén thira dat dang
tranh chap 1a hop dong khdng thoi han. Néu Toa an budc ba giao dat cho ba L
thi dwong nhién cham dat hop ddng véi ba Quy va nguoc lai nén ba va ba Quy
khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét hop dong thué mat bang trong vu an
nay.

Tai don sira d6i b6 sung yéu cau phan té ngay 10/6/2022, ba T thay doi
nhu sau: Néu Toa tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong dat giira ba va ba
L thi ba yéu cau Toa &n c6ng nhan ba 1a ngudi st dung dat 6n dinh tir nim
2009 dén ndm 2018 dé ba dugc ké khai cap QSDD.

Qua két qua do vé& va két qua tham dinh gia thi ba dong y va khdng c6 y
kién gi khéc.

Trudc day ba co6 nudi ca, ba L c6 lam dai ly cam nén thinh thoang ba co
mua cam chd ba L cho c4 dn nhung ba khong hun hap, lam in kinh doanh gi
véi ba L va hai bén khong no tién gi nhau. Vu ca nam 2009, tai khu vuc cau La
Nga thudc 1ong ho Tri An, ca bénh chét lai rét gia nén nguoi nudi ca bi thua 16
nang; c6 mot ngudi thuong nudi ca & 10ng ho song La Nga (tén thudng goi 1a
ong Tu, ngudi & x khac dén, ba khéong biét tén that 1a gi) hoi vay ba
736.000.000d nhung nguoi d6 lai khong biét chir; thdy hoan canh ong Tu 1a
kho khan that sy nén ba dong ¥ gitp. Vai ngdy sau, ba da viét giap ngudi d6
“Gidy vay tién bang gidy tay” nhung dé trong ho tén ngudi vay, dé tréng ngay
va thang ma chi ghi nam 2009. Tuy nhién, khi dén bé c4 cia 6ng Tu thi nguoi
d6 da bo di noi khac nén ba khong gip mat va ba da vat bo “Giay vay tién bang
gidy tay” tai khu vuc cau La Nga. Gidy vay tién dé ngay 06/8/2009 ng ma ba L
dua ra thi dung 13 chir ciia ba nhung d6 1a to gidy nhap, ba dé trong tén ngudi
vay, ba khong ky tén, vat bo va ba L nhat duge ty viét t8n cua ba L vao muc
nguoi vay va dién thém ngay thang. Ba pha nhan viéc cho ba L vay muon s6
tién 736.000.000d va do ba L khong tranh chip vé viéc vay tién nay nén dé
nghi Toa an khdng xem xét van dé nay.

1.3. Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan trinh bay:

1.3.1. Cong ty c6 phdn mia dwong La Nga (do ba Lé Thi Déng dai dién)
trinh bay:

Trudc day, Cong ty Mia duong La Nga la Doanh nghiép nha nudc nén
Giam dbc co quyén xét, cip nha dat cho Cong nhan vién, Can bo trong quy dat
dugc giao. Ba L ting la cong nhan xuong duong cia Cong ty mia duong La
Nga. Ngay 15/5/1995, Cong ty tam giao dat tai Khu Cu X4 (Kho phu trg cii)
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ciia Cong ty cho mot s cong nhan 1am nha &; trong d6, ba L 1a cdng nhan nén
chi dugc cap 01 16 dat ¢ vi tri 16 C3, kich thudce ngang 4,5m x dai 14,5m dé lam
&. Vi tri cua L6 C3 hién nay 1a dit & phia sau Buu dién x& La Nga - cach khu
dat tranh chap trén 500m.

Con khu dét tranh chap giita ba L véi ba T ¢6 ngudn gdc 1a dat cua
UBND tinh giao cho Céng ty lap Xi nghiép 4 trén vi tri dat nay. Vao nim 1992,
Xi nghiép 4 bi giai thé nén phan dit duoc Cong ty cap lai cho cac can bo 1anh
dao cua Cong ty 1am noi ¢. Tuy nhién, mot sé can b khong nhan hoic co st
dung mot thoi gian rdi chuyén cong tac, bo nha di noi khac. Loi dung tinh hinh
d6, khoang nam 2003, ba L xin mua lai xac nha, xac chudng heo cii rdi tu y
chiém phan dét c6 chiéu rong giap Quéc 16 20 khoang trén 40m va chiéu hau
tinh tir Quéc 16 ra sdéng dai khoang 70m. Cong ty ciing c6 can thiép, yéu cau ba
L chuyén di noi khac nhung ba L nai ni xin ¢ nho; hon nita IGc nay Cong ty
biét Nha nuéc ¢ chi truong sé thu hdi dat khu vuce nay dé giao lai cho dan nén
Cong ty cling khong cuong quyét trong viéc giir dat.

Cong ty van con luu gitr quyét dinh cip dat cho ba L tai Khu Cu Xa; viéc
ba L lap “Pon xin x4c nhan ngudn géc nha” ngay 21/4/2008 noi rang ba duoc
cap dat thuoc Xi nghiép 4, c6 xac nhan cia ong Luu Xuan Yén va ba Pao Thi
Luyén nhung ho khdng phai 1a can bo Cong ty, ndi dung don khong ding sy
that, nguy bién, danh trédo thong tin vi tri 16 dat nén khong cé gia tri.

Niam 2014, UBND tinh Pong Nai d3 thu héi nhitng phan dat Cong ty
khong c6 nhu cau sir dung, trong d6 c6 phan dat ba L chiém dung va giao cho
UBND huyén Dinh Quan ra soat cap QSDD cho dan nén Cong ty khong co ¥
kién gi.

1.3.2. UBND x& La Nga (do 6ng Nguyén Khdac Hiéu dai dién) trinh bay:

Phan dat tranh chap giita ba Nguyén Thi L vai ba Nguyén Thi T trudc
day thudc quyén quan Iy cia Cong ty Mia duong La Nga, do UBND tinh Déng
Nai giao dat. Tai Quyét dinh sé 238/QD-UBND ngay 23/01/2014, UBND tinh
Pong Nai da thu hoi nhitng phan dat Céng ty khong c6 nhu cau sir dung - trong
d6 co phan dat ba L chiém dung va giao cho UBND huyén Binh Quén cap
QSDP. Tai Quyét dinh s 2330/QP-UBND ngay 05/9/2017, UBND huyén da
phé duyét phuong an st dung dat thu hdi va giao lai cho UBND x4 La Nga ra
soat, 1ap danh sach nhiing ca nhan, ho gia dinh du diéu kién dé cip QSDD. Pay
khong phai 1 dat cong ma 1a khu dat duoc cdp QSDP cho ho gia dinh, c4 nhan
c6 qué trinh canh tac, sir dung thuc té.



Qua ra soat thi ¢ 21 ¢4 nhan du diéu kién cap dat, trong do, ba L ké khai
niam 2017 va dugc cap 1.591m* dét thudc thira sb 324, 325 to ban dd s6 22 4p
4, x4 La Nga nhung ba L khong ké khai ding ky QSDP dbi voi thua dat sb
206A, to ban db sb 22, dién tich 849m®.

Ba T 1a ngudi tryuc tiép sir dung thira dat sé 206A, t& ban do s6 22, dién
tich 849m? tir nam 2009, xay dung nha ban kién c6 trén dat nhung chua ké khai
dang ky QSDP ma lai xin diéu chinh thu hep chiéu rong con muong thoat nudc
cdng cong giap dat ba. Yéu cau nay cua ba T duoc UBND xa chip nhan. Nam
2018, vo chong ba T, 6ng T c6 don ké khai 1an dau xin cap QSDP déi vai thira
206A. Qua xac minh thi ba T du diéu kién duoc cip QSDD nén UBND x4 di ra
Thoéng bao sé 57/TB-UBND ngay 17/10/220418 vé viéc xin cap dat cua ba T
va niém yét cong khai theo quy dinh. Nhung qua trinh niém yét cong khai thi bi
ba L khiéu nai, tranh chap nén UBND x4 khong thé x&c nhan vao don xin cp
QSDD cua ba T va dén nay chua ai duoc cap QSDD.

Nay, dat phi hop quy hoach khu dan cu, khong vi pham dudi Code 62
nén UBND x4 La Nga dé nghi Toa an khi giai quyét tranh chap, can ctr vao két
qua xét xtr dé cong nhan cho mot bén duoc quyéen ké khai xin cap QSDP dé
sau nay tranh khiéu nai hanh chinh.

1.3.3. Van phong cdng chieng Sé 2, huyén Binh Quan; Té chirc thira ké
quyén va nghia vu t6 tung ciia Vin phong céng chimg sé 2, tinh Bong Nai: Vin
phong cdng ching sé 3, thanh phg Long Khanh cé y kién:

Ho so cong chiing s6 75 quyén s 1TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/3/2011
ctia Phong Cong ching sb 2 1a dang tham quyén, trinh ty. Can ctr khoan 2 Diéu
6 Luat Cong chirng nam 2006, c6 quy dinh “Van ban cong chang cé gia tri
chtng cir; nhirng tinh tiét, su kién trong van ban céng ching khéng phai ching
minh” nén khong doéng y véi khoi kién caa ba L. Phong cong chimg dé nghi
Toa &n xem xét, xir ly theo phép luat va xin ving mat trong cac budi tham gia
t6 tung cho dén khi két thiic vu &n, cd ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat.

1.3.4. Ch;j Phan Th; Thdo U:
Théng nhat vai y kién ba L da trinh bay va khéng bo sung gi thém.,

1.3.5. Ong Phan Tho, 6ng Phan Hiu Hoang, ba Phan Th; Thia, 6ng
Phan B, dng Phan Nga, 6ng Phan Héiu Ha, ba Phan Th; Tuyét, ba Phan Th;
Nga, ba Phan Th; Loan, 6ng Phan Hzzu Huy trinh bay:
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Ong, ba khong biét gi vé phan dit dién tich 849m? thugc thira 206A, to
ban d6 s6 22, Ap 4, x& La Nga. Néu Toa an c6 xac dinh dat cua ba L, dng
Duong tao lap thi d6 1a cua riéng vo chdng ba L; 6ng Duong chét thi dat s& do
vo con dng Duong huang. Céc 6ng, ba khong tranh chap d6i vai phan dat ba L
dang khoi kién; khong c6 yéu cau gi trong vu an nay nén xin duoc vang mat
trong qué trinh t tung caa vu an.

1.3.6. Ch; Nguyén Thi My Q:

Chj dang thué dét cua ba T dé 1am mit bang ban com. Hop dong thué dat
gitra chi va ba T la khong thoi han nén gitra chi vai ba T sé tu thoa thuan khi
chi giao tra mat bang. Chi khéng bi anh hudéng gi trong vu &n ba L kién ba T
nén xin viang mat tai cac budi 1am viéc, phién hop, phién tod xét xtr vu an cua
ba T véiba L.

2. Quyét dinh cia cdp so tham:

Tai Ban 4n dan sy so tham sb: 19/2022/DS-ST ngay 23-9-2022 Toa an
nhan dan huyén Binh Quén da quyét dinh:

Can ct khoan 3, khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a
khoan 1 Piéu 39; Diéu 68; Biéu 220 va 266 B luat To tung dan su;

Can ct Diéu 100 Luat DAt dai va Diéu 18 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu;

Can cir Nghi quyét sé6 03/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012 cua Hoi
ddng tham phan Toa 4n nhan dan téi cao; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 vé an phi, 1é phi Toa an;

Tuyén X

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi L vé viéc doi
lai quyén sir dung dat 849m? thudc thira tam 206A, to ban d6 22 toa lac tai Ap
4, x& La Nga, huyén Dinh Quéan, tinh Péng Nai d6i véi bi don ba Nguyén Thi
T.

2. Tuyén bb vé hiéu hop dong cong chang sé 75 quyén sé 01TP/CC-
SCC/HPGD ngay 07/3/2011 ctua Phong Cong ching s6 2.

3. Ba Nguyén Thi T c6 quyén ké khai, dang ky quyén sir dung dat tai co
quan nha nuéc ¢ tham quyén ddi véi dién tich 849m? thudc thira tam 206A, to
ban dd s6 22 toa lac tai Ap 4, x& La Nga, huyén Binh Quén va chap hanh dung
quy hoach, thu héi dat ciia nha nudc.
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(So liéu theo ban “Trich luc va do chinh Iy thita ddt” s6 3342/2019 ngay
01/8/2019 ciia Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh huyén
Dinh Quan).

Ngoai ra, ban &n so tham con tuyén va an phi, chi phi té tung va quyén
khang céo.

3. Khang céo:

Ngay 26-9-2023, nguyén don ba Nguyén Thi L khang cdo dé nghi Toa
an cap phuc tham xem xét:

Tuyén vo hiéu gidy sang nhuong dat ngay 25-11-2009 va gidy ay quyén
ngay 07-3-2011 giira ba Nguyén Thi L va ba Nguyén Thi T.

Yéu cau ba T thao g& cong trinh tra lai dién tich dat 819m? thira 206A, to
ban d6 s6 22 x& La Nga, huyén Binh Quan.

Y&u cau sé tién 436.000.000 dong con no ba T dugc trir vao tién ba T da
khai thac dién tich dt nim 2014 cho dén nay.

4. Y kién caa Ludt sw bao vé quyén va lgi ich hep phap cia nguyén
don:

Pé nghi Toa an cip phidc tham hiy toan bo ban an so tham cua Toa an
nhan dan huyén Dinh Quéan vai ly do sau:

Toa an cap so tham khong giai quyét hop doéng chuyén nhugng nim
2009 va chi giai quyét tuyén vo hiéu gidy ty quyén nim 2011 13 ¢ thiéu sot
nghiém trong. gidy ty quyén st dung dat nam 2011 1a van ban uy quyén nhung
cap so tham tuyén vo hiéu hop dong la sai lam trong ap dung phap luat noi
dung. Dién tich dat tranh chap la thira 206 ma khong phai 1a thira 206A nhu ban
an so tham da tuyén. Do d6, dé nghi Toa an cap phlc tham xem xét chap nhan.

5. Phdn phéat biéu quan diém cia Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan
dan tinh Pong Nai tai phién tda phdc tham:

5.1. Vé viéc chap hanh phap ludt té tung:

- Toa an cip phuc tham da thuc hién ding cac quy dinh vé viéc thu thap
chtng cu, viéc cap tong dat vian ban té tung hop 1é cho duong su va chuyén ho
so cho Vién kiém sét ciing cip nghién ctu dung thoi gian quy dinh. Phién toa
thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su, dam bao ding thanh
phan, vo tu, khach quan va khong co truong hop phai thay doi nguoi tién hanh
to tung.
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- Viéc chap hanh phap luat caa ngudi tham gia té tung: Tur khi thu 1y vu
an cling nhu tai phién toa hdm nay, cac duong su da thuc hién ding cac quy
dinh tai cac Biéu 70, 71, 72 caa B6 luat Té tung dan su.

5.2. Quan diém d6i véi vu an: "

Ngay 26/09/2023, Toa an nhan dan huyén binh Quan nhan dugc don
khang c4o ctia nguyén don ba L. Can ctr khoan 1 Biéu 273 Bo luat To tung dan
su nam 2015 thi khang céo cta bi don con trong thoi han luat dinh, da dong
tam tng an phi do d6 duoc xem xét theo thu tuc phic tham.

Xét khang cdo cua ba L yéu cau Tuyén vo hiéu gidy sang nhuong dat
ngay 25/11/2009 cua ba L nhan thiy: Ngay 26/4/2019, ba L khoi kién yéu cau
vo chong ba T, 6ng T tra lai dién tich 794m2 thira 206A, to ban do sé 22 tai
01/02, T6 15, Ap 4, x& La Nga, huyén Pinh Quan. Ngay 18/6/2019, ba L c6
don khai kién bd sung thém yéu cau budc ba T, 6ng T tra lai tai san gan lién
trén thira dat tranh chap. Ngay 20/11/2019, ba L c6 don xin thay ddi yéu cau
khoi kién: Tuyén gidy sang nhuong dat ngay 25/11/2009 vo hiéu, giai quyét
hau qua cua hop ddng vo hiéu: Buoc ba T, 6ng T tra lai dién tich 849m? thua
206A, to ban d6 s6 22 tai 1/2, T6 15, Ap 4, x& La Nga, huyén Dinh Quan, ba tu
nguyén thanh toan cho ba T 436.000.000 dong. Ngay 20/1/2020, ba L xin rat
lai don thay d6i yéu cau khai kién nop tai tda ngay 04/12/2019 (s6 393/2019).
Ngay 19/5/2020, ba L c6 don khoi kién bo sung: yéu cau Toa &n huy gidy ay
quyén lap ngay 07/3/2011 dugc Phong cong chang sb 2 tinh Pong Nai cong
ching sé 75, quyén s6 01; buoc ba T, dng T tra lai dién tich 849m2. Ngay
07/4/2021, Toa an nhan duoc don khoi kién bd sung ngay 06/3/2021 cua ba L
bd sung yéu cau hiy bo gidy mua ban giira ba va ba T. Tuy nhién, ba L yéu cau
bd sung sau thoi diém cong khai ching ct ngay 21/7/2020, ngay 01/4/2021,
07/4/2021 cua Toa an nhan dan huyén Pinh Quan do d6 Toa an nhan dan
huyén Dinh Quén khong thu ly yéu cau hay bé gidy mua ban gitta ba va ba T 1a
dung quy dinh tai myc 7, Phan IV, Cong van s6 01/2017/GD - TANDTC ngay
07/4/2017 giai dap mot sé van dé nghiép vu cia Toa an cac dia phuong. Vi
vay, ba L khang c&o yéu cau Toa an tuyén vo hiéu giay sang nhuong dat ngay
25/11/2009 1a vuot quéa yéu cau khai kién ban dau, do d6 khong c6 can cir xem
Xét.

Dbi véi khang cdo yéu cau ba T thdo d& cong trinh tra lai dién tich
849m2 thira dat s6 206 A, to ban d6 22, 4p 4, xa La Nga, huyén dinh Quén
nhan thay:
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Xét ngudn goc dat tranh chap: Cin cir vao cac chimng cir ¢6 tai hd so co
can ctt xac dinh dién tich dat tranh chip 849m? thudc thira dat sé 206A, to ban
dd sb 22 trude day thudc quyén quan Iy cua Cong ty Mia duong La Nga do
UBND tinh Pdng Nai giao dat. Tai Quyét dinh s6 238/QD-UBND ngay
23/01/2014, UBND tinh Dong Nai d4 thu hoi nhitng phan dat Cong ty khéng c6
nhu cau sir dung (trong d6 c6 phan dat ba L chiém dung) va giao cho UBND
huyén Binh Quéan cap QSDP. Tai Quyét dinh sé 2330/QD-UBND ngay
05/9/2017, UBND huyén d3 phé duyét phuong an sir dung dat thu hdi va giao
lai cho UBND xa La Nga ra soét, l1ap danh sach nhitng c& nhan, ho gia dinh du
diéu kién dé cip QSDD. Pay khong phai 1a dat cong ma 1a khu dat duoc cap
quyén str dung cho ho gia dinh, c4 nhin c6 qua trinh canh tac, st dung thuc té
(BL 58, 63-66).

Qua ra soat cia UBND x4 La Nga thi ¢6 21 ca nhan du diéu kién cip dat,
trong do, ba L ké khai va duogc cap 1.591m? dat thuoc thira s6 324, 325 to ban
d6 s6 22 tai Ap 4, x4 La Nga va dugc cap giay chang nhan QSDD s6 CD
056757 ngay 26/12/2017 va gidy chang nhan QSDD sé CD 056753 ngay
29/12/2017 nhung ba L khong ké khai ding ky QSDD doi véi thua dat so
206A, to ban dd sb 22, dién tich 849m? (BL 23, 24, 83).

Ba L cho rang phan dat tranh chap 1a cua ba da duge Cong ty Mia duong
La Nga cap nim 1995; tuy nhién, cin c&r vao Bién ban ban giao dat xay dung
lap ngay 03/10/1995 cua Cong ty Mia dudng La Nga va hd so luu trit tai Cong
ty thi vao ngay 15/5/1995, Cong ty chi c6 quyét dinh giao cho ba L 01 16 dat ¢
vi trf 16 C3, kich thudc ngang 4,5m x dai 14,5m dé lam & ma hoan toan khéng
phai 12 thira dat s6 206A, to ban d6 s6 22, dién tich 849m?* (BL 266, 267, 268).

Ba L dua ra chung ct 1a “Pon xin xac nhan ngudén gbc nha” ngay
21/4/2008 (BL 461) ctia ba véi noi dung ba dugc cap dat thuoc Xi nghiép 4; tuy
nhién, Cong ty Mia duong La Nga khang dinh viéc ba L lap “Pon xin xac nhan
ngudn gbc nha” ngay 21/4/2008 ndi rang ba duoc cap dat thuoc Xi nghiép 4, co
x&c nhan ciia 6ng Luu Xuin Yén va ba Pao Thi Luyén nhung ho khong phai 1a
can bo Cong ty, ndi dung don khong dang su that, nguy bién, danh trao thong
tin vi tri 16 dat nén khong co gia tri. Nhu vay, dién tich dat tranh chap ba Lan
khong dugc Cong ty C6 phan Mia duong La Nga hién nay 1a UBND x4 giao
dat ma dat tranh chap ba L lai chuyén nhuong cho ba T véi gia 700.000.000
dong la khong dung quy dinh phap luat; do do, Toa an so tham khdng chép
nhan yéu cau khoi kién cua ba L vé viéc yéu cau ba T va 6ng T phai tra lai
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quyén sir dung dat dbi véi dién tich dat 849m?thudc thira dit tam sb 206A, to
ban db s6 22, Ap 4, x& La Nga, huyén Dinh Quan néi trén 14 c6 cin cu.

Nguyén don khoi kién yéu cau tuyén vo hiéu gidy ay quyén ngay
07/3/2011 giira ba Nguyén Thi L véi ba Nguyén Thi T duoc Phong cong chitng
s6 2 tinh Bong Nai céng chung sb 75, quyén sé 01; tuy nhién, Toa &n lai Tuyén
bé vd hiéu hop ddng cong ching s6 75 quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
07/3/2011 cua Phong Cong ching sb 2 1a chua chinh xac. Do d6, can stra an vé
cach tuyén.

Tt nhitng phén tich trén, dé xuat khdng chap nhan khang céo cua nguyén
don ba Nguyén Thi L, 4p dung khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy
stra ban an so tham vé cach tuyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:
1.1. V& thu tyc khang céo:

Khang cao cua nguyén don dugc thuc hién trong thoi han luat dinh, da
nop tam @ng an phi phic thim nén duoc xem xét theo tha tuc phic tham.

1.2. Vé quan hé tranh chap va tu cach tham gia to tung:

Cép so tham xac dinh dung va day du quan hé phap luat, nhimg ngudi
thira ké, ngudi ké thira quyén va nghia vu tb tung ctia duong su.

[2] Vé noi dung:

- Xét khang céo cua nguyén don vé viéc yéu bi don phai tra lai dién tich
dat 849m? thudc thira 206A to ban dd sb 22 xa La Nga, huyén Dinh Quén, budc
bi don phai thdo g& cong trinh trén dat tra lai quyén st dung dat cho nguyén
don:

V& ngudn gbe dat: Qué trinh giai quyét, qua xem xét tham dinh tai chd,
do dac dién tich dat tranh chap duoc xac dinh 1 thira 206A, to ban do s6 22 x&
La Nga, huyén Binh Quén theo Trich luc va do chinh Iy thira dat s6 3342/2019
ngdy 01/8/2019 cta Vin phong diang ky dat dai tinh Bong Nai - Chi nhanh
huyén Binh Quan. Phan dét tranh chap gitra ba Nguyén Thi L véi ba Nguyén
Thi T trude day thudc quyén quan ly cia Cong ty Mia duong la Nga do UBND
tinh Pong Nai giao dat. Tai Quyét dinh s6 238/QD-UBND ngay 23/01/2014,
UBND tinh DPdng Nai di thu hdi nhitng phan dit Cong ty khdng c6 nhu cau sir
dung (trong d6 c6 phan dat ba L chiém dung) va giao cho UBND huyén Pinh
Quan cip QSDP. Tai Quyét dinh s6 2330/QD-UBND ngay 05/9/2017, UBND
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huyén da phé duyét phuong an str dung dét thu hdi va giao lai cho UBND x4 La
Nga ra soét, lap danh séch nhiing ca nhan, ho gia dinh du diéu kién dé cap
QSDD. Pay khong phai 1a dat cong ma 1a khu dat dugc cap quyén si dung cho
ho gia dinh, ca nhan c6 qua trinh canh tac, st dung thuc té (BL 58, 63-66).

Qua ra soat cia UBND xa La Nga thi ¢6 21 ca nhan du diéu kién cap dat,
trong do, ba L ké khai va duogc cap 1.591m? dat thuoc thira s6 324, 325 to ban
dd sb6 22 tai 4p 4, xa La Nga va dugc cap gidy chiing nhan QSDD sé CD
056757 ngay 26/12/2017 va giay chiang nhan QSDP sb CD 056753 ngay
29/12/2017 nhung ba L khéng ké khai dang ky QSDD ddi véi thia dat sb
206A, to ban db sb 22, dién tich 849m? (but luc 23, 24, 83).

Can cr vao Bién ban ban giao dat xay dung lap ngay 03/10/1995 cua
Cong ty Mia duong La Nga va ho so luu trir tai Cong ty thi vao ngay
15/5/1995, Cong ty chi c6 quyét dinh giao cho ba L 01 16 dt ¢ vi tri 16 C3,
kich thudc ngang 4,5m x dai 14,5m dé lam & ma khong phai 1a thira dat s6
206A, to ban do sé 22, dién tich 849m? (but luc 266, 267, 268). “Don xin xac
nhan ngudn gbc nha” ngay 21/4/2008 cua ba voi ndi dung ba duoc cap dat
thudc Xi nghiép 4 dugc Cong ty c6 phan Mia duong La Nga xac dinh nhiing
ngudi tham gia xac nhan khdng phai la ban 1anh dao Cong ty.

Nhu vay, nguon goc dat khdng phai do ba L nhan chuyén nhuong, khai
pha hodc duoc thira ké, tang cho theo quy dinh caa phap luat dat dai ma 1a do
ba L bao chiém di dugc UBND x4 La Nga, huyén Binh Quén va Cong ty C
phan Mia duong La Nga xac dinh. Sau thoi gian sir dung, ba L khong c6 nhu
cau tiép tuc nén lap tha tuc chuyén nhuong bang hinh thic viét gidy tay mua
ban cho ba T vao nam 2009 va lap van ban ay quyén st dung dat cho ba T va
nam 2011. Tir nam 2009 cho dén nay, ba T 1a nguoi truc tiép quan ly, st dung
dat, da xin cai tao, diéu chinh muong nuéc va dugc UBND x4 La Nga chap
nhan va hién dang cho thué.

Ba L khai kién doi quyén st dung dat, khéng cung cap duoc cac tai liéu,
ching ca chitng minh nguon gbc dat hop phap; mac du, loi dung su quan ly
long 1é0 cua cac Cong ty dugc giao dat dé bao chiém dat nhung ba T d3 tir bo
quyén str dung bang hinh thtc lap giay tay chuyén nhuong cho nguoi khac tir
nam 2009, ba L khong phai 1a nguoi sir dung dat on dinh cho dén nay, khong
thuc hién viéc dang ky ké khai d6i voi phan dat tranh chap khi nha nuéc ¢6 chu
trwong cap gidy chitng nhan quyén su dung dat cho cac ho dan vao nim 2017.
Do d6, viéc Toa &n cp so tham khéng chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc doi
quyén sir dung dat 1a ¢ can ct, diing quy dinh cua phap luat.
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Déi véi gidy uy quyén vé viéc st dung dat dugc cong ching sé 75 quyén
s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/3/2011 dwoc Phong Céng ching s6 2 tinh
DPdng Nai chirng thuc 13 vi pham diéu cam cua phap luat theo quy dinh tai Biéu
128 cua Bo luat Dan sy nam 2005, boi tai thoi diém xac 1ap dat thudc quyén
quan ly cua Cong ty C6 phan mia duong La Nga, ba L khong duge nha nudc
cdng nhan quyén sir dung dat ma 1a nguoi bao chiém dat nén khéng co quyén
1y quyén st dung dat nhung Van phong Cong chiing van chang thuc 12 tréi quy
dinh. Do d6, Toa &n cip so tham tuyén v hiéu 1a ding quy dinh caa phép luat.

Déi vai viéc yéu cau di doi tai san trén dat, qué trinh giai quyét tai cap so
tham, qua xem xét tham dinh tai chd ba L da rat yéu cau di doi tai san nén
khong dat ra xem xét. Tuy nhién, nhu da nhan dinh ¢ trén, viéc ba L khai kién
doi lai quyén sir dung dat 1a khong c6 can cit nén viéc yéu cau di doi cac tai san
trén dat do ba T xay dung sau khi quan 1y dat 12 khong c6 co s¢ chap nhan.

Tt nhitng nhan dinh trén, khang céo cia nguyén don 1a Nguyén Thi L la
khong c6 co so chap nhan.

- Bdi voi yéu cau khang cao tuyén vo hiéu gidy sang nhuong dit ngay
25/11/2009 1a vuot qua yéu cau khoi kién ban dau cua ba L nén khéng xem xét
giai quyét yéu cau khang céo nay cua ba L.

[3] Vé yéu cau phan t6 cua bi don dé nghi cong nhan quyén str dung dat
dién tich dat 849m? thira 206A to ban do s 22 xa La Nga, huyén Binh Quan:

Mic du, gidy tay mua ban duoc lap gitra bd L va ba T vao nim
25/11/2009 la trai quy cta phap luat; tuy nhién, viéc xéac 1ap hop dong gitra cac
bén 14 ty nguyén, ba L d3 nhan du tién va giao dat cho ba T quan ly, sir dung tur
nam 2009 cho dén nay. Qua két qua xac minh caa UBND x& La Nga, huyén
Dinh Quan cung cap: Hién nay, dién tich dat thuoc thira 206A to ban do sb 22
x& La Nga khong phai 1a dat cong quan 1y ma 1a dat do UBND huyén Dinh
Quén giao cho UBND ra soat lap danh sach cap gidy chang nhan quyén su
dung dat cho cac ho dan da st dung 6n dinh. Dat phi hop véi quy hoach st
dung dét tai dia phuong va du diéu kién cap gidy chiang nhan quyén sir dung
dat, ba T da nhiéu lan thyc hién viéc dang ky, ké khai cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat tai UBND xa La Nga va duoc lap danh sach du diéu kién
cap giay nhung dén khi niém yét cong khai thi phat sinh tranh chap nén chua
duoc cap. Do d6, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau phan té caa bi don 1a
c6 can cuir va dung quy dinh caa phap luat; tuy nhién, viéc chi tuyén bi don co
quyén lién hé véi cac co quan nha nudc dé thuc hién viéc dang ky, ké khai 1a
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c6 thiéu sot, gay kho khin trong qua trinh thi hanh an. Vi vy, Toa an cap phuc
tham sira ban ban so tham vé cach tuyén cho pht hop.

[4] Quan diém cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don khong phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[5] Quan diém cua Kiém sét vién Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Nai
tai phién toa phit hop voi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr, nén duoc chip nhén.

[6] An phi:

Can ct khoan 2 Diéu 148 cua Bo luat T tung dan su; Nghi quyét sé:
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu
Qudéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly sir dung an phi va 1& phi
Toa an;

Do ban 4n so tham bj sira nén ba Nguyén Thi L khéng phai chiu an phi
dan sy phic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 biéu 308, khoan 6 Diéu 313 cua Bo luat T tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo cia nguyén don ba Nguyén Thi L; sira Ban
an dan su so tham sé: 19/2023/DS-ST ngay 23-9-2022 cta Tda &4n nhan dan
huyén Binh Quén vé céach tuyén.

Ap dung Piéu 127, 128, 410 cua Bo luat Dan sy nam 2005; Piéu 100
Luat Pat dai ndm 2013; Diéu 18 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phu; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 vé an phi,
1€ phi Toa an;

Tuyén xi:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi L vé viéc doi
lai quyén st dung dat 849m? thudc thira 206A (thtra tam), to ban do 22 toa lac
tai Ap 4, x4 La Nga, huyén Binh Quan, tinh Béng Nai dbi v&i bi don ba
Nguyén Thi T.

2. Tuyén bd vo hiéu gidy uy quyén sir dung dat ngay 07/3/2011 dugc
Phong Cong ching sé 2 tinh Bong Nai cong chiing s6 75 quyén sé 01TP/CC-
SCC/HDGD ngay 07/3/2011.

3. Chap nhan yéu cau phan té cua bj don ba Nguyén Thi T vé viéc cong

nhan quyén sir dung dat.
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Cong nhan cho ba Nguyén Thi T duoc quyén su dung dat dién tich
849m? thudc thira 206A (thira tam) to ban dd s6 22 x& La Nga, huyén Pinh
Quan. Ba T c6 quyén ké khai, ding ky quyén sur dung dét tai co quan nha nudc
c6 tham quyén ddi véi dién tich dat néu trén va chap hanh ding quy hoach, thu
hoi dat cia nha nudc.

(S6 liéu theo ban Trich luc va do chinh Iy thira dat s6 3342/2019 ngay
01/8/2019 cua Vin phong ding ky dat dai tinh Péng Nai - Chi nhanh Pinh
Quan).

4. V& chi phi té tung:

Ba Nguyén Thi L phai chiu 13 26.028.926d (hai muoi sau triéu khong
tram hai muoi tAm ngan chin trim hai muoi sau d6ng). Ba L da nop du.

5. Vé an phi:
5.1. An phi dan su so tham:

- Ba Nguyén Thi L phai chiu 300.000d an phi dan su so tham. Ba L da
nop tam ung an phi 24.000.000d theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 18 phi
Toa &n sé 0002288 ngay 06/6/2019 va 1.065.000d theo Bién lai s 0002330
ngay 19/6/2019 cuia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Pinh Quén; tong cong
25.065.000d, dwoc d6i trir vao Gmg an phi nén duoc hoan lai 24.765.000d (hai
muoi bon tridu bay traim sau muoi lam ngan dong).

- Hoan tra lai cho ba T s6 tién tam tng an phi 300.000d (ba trim ngan
ddng) theo Bién lai thu tién tam @ng an phi, 1& phi Toa &n sé 0002777 ngay
28/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Binh Quan.

5.2. An phi dan su phic tham:

Hoan tra cho ba Nguyén Thi L sé tién tam ung an phi di nop theo Bién
lai thu tién tam @ng an phi, 18 phi Toa an s6 0003833 ngay 30 thang 10 nim
2022 caa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén binh Quan.

6. Truong hop ban an, quyét dinh cia Toa 4an duoc thi hanh theo quy
dinh tai Piéu 2 cua Luat thi hanh &n dan su (da duoc stra ddi, bo sung nam
2014) thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 cua Luat
Thi hanh an dan sy (da duoc stra d6i, bd sung nim 2014); thoi hiéu thi hanh &n
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh &n dan su (da dugc
stra ddi, bo sung nam 2014).
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7. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan:

- Cac duong su;

- Toa &n nhéan dan huyén binh Quén;

- Vién Kiém sat nhan dan tinh Bong Nai;
- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh
Quén;

- Vin phong Piang ky dat dai tinh Dong
Nai - Chi nhanh Binh Quan;

- Luu: HO so vu &n, Toa Dan sy, Vian
phong va Tham phén (4).
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