TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap — Tu do — Hanh phic
S6: 133/2018/KDTM-PT
Ngay: 12/10/2018
VIV: Tranh chdp hop dong
tin dung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chul toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thity
Cac Tham phan: Ong Hoang Minh Thanh
Ba Ngo Tuyét Bang.
- Thu ky phién toa: Ong Ninh Viét Hoang — Thu ky Toa &n nhan dan thanh
pho Ha Néi.
- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhéan dan thanh phé Ha N§i: Ong Tran Vin Limg -
Kiém sat vién.
~ Trong cac ngay 08 va 12 thang 10 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh
pho Ha Noi xét xtr phuc tham cong khai vy an thu 1y so 31/2018/TLPT-KDTM ngay
01/3/2018 vé viéc Tranh chap hop dong tin dung.

Do ban an so tham s6 31/2017/KDTM ngay 29/9/2017 ctia Toa an nhan dan quén
b, thanh pho Ha Néi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phic tham s 242/2018/QD-PT 19/6/2018;
Quyet dinh hoén phién toa s6 273/2018/QD-PT ngay 05/7/2018; Quyét dinh hoan ph1en
tda s6 399/2018/QP-PT ngay 17/9/2018 va Thong bédo md lai phién toa sb 352 ngay
21/9/2018 giira:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢ phan V (Ngan hang V); dia chi: 89
duong L, phuong L, quan D, thanh pho Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phap luat: dng Ngb Chi D, Chu tich HPQT;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyét} Van T- Truong bd phan xt 1y no;
ong Nguyen Dtre L — Can b xir Iy ng; 6ng Nguyen Trong P - Can bo xur 1y no (theo
van ban ty quyén so 2080/2018/UQ - VPB ngay 29/8/2018) (Vang mat 6ng T, c¢6 mat
ong L va 6ng P).

2 . Bi don: Cong ty C6 phan Thuong mai va Du lich T (chuyén doi tir Cong ty
TNHH Thuong mai va Du lich T); tru s¢ chinh: s6 2 ngd 81 Duong L, phuong N, quén
b, thanh pho Ha Noi; dai dién theo phap luat: ba Nguyeén Thi Nam P - Chu tich Hoi
dong quan tri (vang mat).

3. Nguoi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyér} My H, sinh nam 1970; HKTT: s6 2 ngd 81 Puong L, phuong N,
quan b, Thanh ph6 Ha N§i (vang mat).

2. Ba Nguyén Thi Minh C (tire Nguyén Minh C), sinh nam 1957; PKHKTT: t6 2
phuong Q, thi xa S (nay la thanh pho S), tinh Son La (vang mat).

3. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1951; éng Nguyén Dinh T, sinh nim 1950; Chj
Nguy%n Thi Minh C, sinh nam 1973; Chi I\~Iguy5n Thi Ngoc A, sinh nam 1975; Cl’li
Nguyén Lan H, sinh nam 1978; Anh Nguyén Dinh G, sinh nam 1983; Anh Nguyén
Dinh U, sinh nam 1985; chau Nguyén Tu D, sinh nam 1995, chau Nguyen Hoai N, sinh
nam 1997, déu DPKHKTT: thoén D, xa P, huyén T, thanh ph6 Ha Noi (nay 1a To 6
phuong P, quan B, Thanh phé Ha No61).

(~Cc') mit ba Nguyén Thi V, chi Nguyén Thi Minh C,~ chi Nguyén Thi Ngoc A, chi
Nguyén Lan H, anh Nguyén binh G; vang mat 6ng Nguyen Dinh T)

- Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan ba Nguyen Thi V: Luat su Nguyen Van N, Cong ty luat TNHH A - Doan luat su
thaph pho Ha Noi va Luat su Pd Ngoc T — Vin phong Luét su T- Poan luat su thanh
pho Ha Noi (c6 mat).

4. Ba Dinh Thi C, sinh nam 1955; Anh Dinh \]Em H, sinh 1981; Chi Nguyén Thi
E, sinh 1987; anh Pinh Van M, sinh nam 1975, déu tra tai: Thén 3, xa V, huyén T,
Thanh pho Ha Noi; (c6 mat ba C, anh H, chi E; vang mat anh M).

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Dinh Thi C: Luét su Vi Tuyén
Hung, Van phong Luat su T- HN |, Doan luat su thanh pho Ha Noi (c6 mat).

5. Chi Hoang Thu T, sinh ngay 1981; anh Nguyén Trong H, sinh phuong P,
quén B, Thanh pho Ha Noi (cti 1a to dan pho 22, dy an khu nha ¢ thi tran C, huyén T)
(vang mat).

NOI DUNG VU AN:

*Nguyén don: Dai di¢n Ngan hang Thuong mai cé phan V trinh bay: Ngay
16/12/2010, Ngén hang Thuong mai c6 phan V - Chi nhanh N (goi tat 1a nguyén don)
ky hop dong tin dung s6 LD 1034900219 voi Cong ty TNHH Thuong mai va Du lich T
(goi tat la bi don), cap han muc tin dung tién vay t61 da 8.500.000.000d6ng co thoi han,
1ai suat cho vay ghi nhén trong khé woc nhan ng; 1ai suat cho vay qua han bang 150%
muc 1ai suat trong han. Ti€p theo, hai bén ky két phu lyc hop dong han mirc ngay
18/4/2011 véi ndi dung thay doi, bo sung Di€u 4 Hop dong han mirc s6 LD1034900219
ngay 16/12/2010 vé tai san bao dam, cu thé:

~ 1.Quyén sir dung 140m? dat s6 thira 27, to ban do 39 tai xa V, huyén T, Thanh
ph6 Ha Noi theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 W981635 do UBND huyén T
cap ngdy 18/11/2003, mang tén ba Dinh Thi C, chuyén nhugng toan bo cho ba Nguyen
My H ngay 20/7/2010 theo hop dong chuyén nhugng 639/HDGD dugc Vin phong
Cong chimg T chung thye ngay 29/6/2010, theo Hop dong the chap s6 7457.10 ky ngay
04/8/2010 duoc cong chirng tai Phong cong chirng s6 1 Thanh pho Ha Noi;

2. Quyén sir dung 235m? dat thira s0 41, tO ban d6 26 tai xa P, huyén T, thanh phé
Ha Noi, theo Gidy chimg nhén quyen su dung dat s6 U762552 do UBND huyén T céap
ngdy 25/10/2001, mang tén ba Nguyén Thi V; chuyén nhuong toan bd quyén st dung



dat cho ba Nguyén My H ngdy 11/8/2010 theo hop dong chuyén nhuong sb
741.2010/CNQSDD do Van phong Cong ching T chimg thuc ngay 03/8/2010; theo
Hop dong thé chap tai san s6 8317.10 ky ngay 24/8/2010 duoc cong chimg tai Phong
cong ching s6 1 Thanh phd Ha Noi;

3. Thé chap nha dat & P504, nha B1, du 4n khu nha & Thi trin C, huyén T, Thanh
phd Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s6 BC 180500 do UBND huyén T, Thanh phd Ha Noi cip ngay
03/8/2010, chuyén nhuong sang tén cho ba Hoang Thu T, theo Hop dong thé chap tai
san s6 2336.2011/HDTC ky ngay 09/4/2011 duge Vin phong cong ching T xac nhan;

4. Quyén so hiru nha ¢ va quyen str dung dat & tai 54B, t6 58, cum 7 phuong B,
quan T, Thanh pho Ha Ndi theo Glay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha
0 va tai san khac gan lién v6i dat sé BB 055451 do UBND quén T, Thanh phd Ha Noi
cap ngay 28/12/2010 mang tén Hoang Thu T va 6ng Hoang Viét T, theo Hop dong thé
chap tai san s 2337.2011/HDTC ky ngay 09/4/2011, dwoc Vin phong cong chimg T
xac nhan.

Ngan hang giai ngan 8.022.000.000 cho bi don theo 6 khé udc nhan no, cu thé:

- Khé udc nhan no s6 LD1117200188 ngay 22/6/2011, hai bén ky nhan no
1.600.000.00066ng, thoi han 6 thang, muc dich thanh toan mua ban hang hoa, 1ai suit
cho vay trong han 24,5%/nam; diéu chinh theo dinh ky 6 thang/lan; mirc diéu chinh
bang 13i suat tiét kiém ky han 12 thang bac thang thap nhét ciia bén ngan hang dang ap
dung tai thoi diém diéu chinh, cong (+) bién do 11%/nim; tra ng gdc mot 1an khi két
thiic han vay, tra no 13i theo dinh ky 1 lan/thang vao ngay 25 hang thang, tinh tir
25/7/2011;

- Khé udc nhan no s6 LD1118000150 ngay 29/6/2011, hai bén ky nhan no
1.180.000.000dong, thoi han 6 thang, muc dich thanh toan mua ban hang hoa, 13i suat
cho vay trong han 24,5%/nam; diéu chinh theo dinh ky 6 thang/lan; mic diéu chinh
bang 13i suét tiét kiém ky han 12 thang bac thang thip nhét ctia bén ngan hang dang ap
dung tai thoi diém diéu chinh, cong (+) bién do 11%/nim; tra ng gdc mot 1an khi két
thiic han vay, tra no 13i theo dinh ky 1 lan/thang vao ngdy 25 hang thang, tinh tir
25/7/2011 (da thanh toan xong);

- Khé wdc nhan no s6 LD1123100065 ngay 19/8/2011, hai bén ky nhan no
636.000.000d6ng, thot han 6 thang, muc dich thanh toan mua ban hang hoa, lai suit cho
vay trong han 23,5%/nam; diéu chinh theo dinh ky 3 thang/1an; murc didu chinh bang 13i
suat tiét kiém ky han 12 thang bac thang thap nhat ciia bén ngan hang dang ap dung tai
thoi diém diéu chinh, cong (+) bién d6 10,5%/nam; tra ng goc mot 1an khi két thac han
vay, tra no i theo dinh ky 1 1an/thang vao ngay 25 hang thang, tinh tir 25/9/2011;

- Khé uéc nhan no s6 LD1126500082 ngay 22/9/2011, hai bén ky nhan no
880.000.000d6ng, thoi han 6 thang, muc dich thanh toan mua 2 may xuac dao, 1ai sut
cho vay trong han 23%/nam; diéu chinh theo dinh ky 3 thang/1an; muic diéu chinh bang
14i sut tiét kiém ky han 12 thang bac thang thap nhét ctia bén ngan hang dang ap dung
tai thoi diém diéu chinh, cong (+) bién do 9,5%/nam; tra ng goc mot 1an khi két thac
han vay, tra ng 13i theo dinh ky 1 1an/thang vao ngay 25 hang thang, tinh tir 25/10/2011;



- Khé u6c nhan ng sé6 LD1130400037 ngay 31/10/2011, hai bén ky nhan no
2.826.000.000(16ng, thoi han 4 thang, muyc dich thanh todn mua 2 may xuc dao, 1ai sut
cho vay trong han 23,5%/nam; diéu chinh theo dinh ky 3 thémg/lﬁn; muc diéu chinh
bang 14i suat tiét kiém ky han 12 thang bac thang thap nhét ctia bén ngan hang dang ap
dung tai thoi diém diéu chinh, cong (+) bién do 9,5%/nam,; trd ng géc mét 1an khi két
thiic han vay, tra no 1ai theo dinh ky 1 lan/thang vao ngdy 25 hang thang, tinh tir
25/11/2011,

- Khé wéc nhan ng sé6 LD1132700030 ngay 30/11/2011, hai bén ky nhan no
900.000.000(‘16ng, thoi han 3 thang, muc dich thanh toan mua 2 xe 6t6, 1ai suit cho vay
trong han 23,5%/nam; diéu chinh theo dinh ky 3 thang/lan; mic diéu chinh bang lai
suat tiét kiém ky han 12 thang bac thang thap nhét ciia bén ngan hang dang ap dung tai
thoi diém diéu chinh, cong (+) bién do 9,5%/nam; tra ng goc mot lan khi két thuc han
vay, tra no 13i theo dinh ky 1 1an/thang vao ngay 25 hang thang, tinh tir 25/12/2011.

Trong qua trinh thyc hién hop déng, bi don da vi pham nghia vu thanh toan ng
gbc va 1ai phat sinh ké tir ngay 22/12/2012 va phai chiu 14i suit no qua han theo thoa
thuan trong hop dong tin dung. Mic du nguyén don da nhiéu lan dén ddc nhung bi don
van khong tra ng va da tra ng géc: 1.253.000.000d; ng 1ai: 646.961.092d. Vi vay
nguyén don dé nghi Toa an budc bi don thanh toan: No géc: 6.768.961.092 d@)ng; No
14i: 2.519.006.691 dong; Phat cham tra 887.721.919 dong; Tong cong 10.175.689.702
dong.

Tiép tuc tinh 14i va phat cham tra theo dung thoa thuan hop dong tin dung cho dén
ngay bi don thyc té thanh toan hét no cho ngén hang.

Yéu cau co quan thi hanh an xu ly cac tai san thé chap dé thu hoi ng, cu thé 3 tai
san: Quyen sur dyng dat tai xa V, huyén T, Thanh pho Ha Noi theo gidy chimg nhan
quyen str dung dat s6 W981635 do UBND huyén T cap ngay 18/11/2003, mang tén ba
Nguyén My H ngay 20/7/2010; Quyén str dung dit theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 U762552 do UBND huyén T cép ngay 25/10/2001, mang tén ba Nguyén
My H ngay 11/8/2010; Can ho chung cu P504, nha B1, dy an khu nha ¢ Thi tran C,
huyén T, Thanh phé Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat mang tén Hoang Thu T.

*Pai dién bi don bd Nguyén Thi H trinh bay: Ngay 16/10/2010, Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan V - Chi nhanh N va bi don ky hop dong tin dung han muc, phu
luc hop dong, hop dong thé chap tai san bao dam, cac lan giai ngan, no gdc, no 1i theo
nhu trinh bay ctia nguyén don la ding. Ngay 27/6/2012, bi don thanh todn cho ngan
hang 200.000.000d trong d6 73.038.908d 1a ng goc va 126.961.092d 1a no 13i. Ngay
17/01/2013, bi don di thanh toan cho nguyén don s tién 1 1.700.000.000d0ng trong
d6 1.180.000.000d0ng hach toan vao goc va 520.000.000 dong tinh vao 13i, dong thoi
voi1 viée thanh toan mot phr:in no trén thi mot tai san bao dam dugc giai chép la Quyén
s& hiru nha & va quyén st dung dét & tai 54B, to 58, cum 7 phuong B, quan T, Thanh
phé Ha Nbi theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 BB 055451 do UBND quén T, Thanh phd Ha Noi cdp ngay
28/12/2010 mang tén Hoang Thu T va 6ng Hoang Viét T, theo Hop dong thé chép tai
san s6 2337.2011/HDTC ky ngay 09/4/2011, dugc Vin phong coéng chimg T x4c nhén,
con lai 13 3 tai san dam bao dang thé chap.



Bi don nhit tri yéu cau xtr 1y tai san bao dam theo yéu cau ctia nguyén don. Do bi
don gip nhiéu kho khin kinh doanh nén dé xuét véi ngan hang mién 1ai va thanh toan
nhiéu 1an trong 3 ndm, ké tir thang 01/2014.

*Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén M§ H c6 16i khai: ba xac nhan viéc mua nha dat ¢ 13 tai san dam bao
thyc hién day du tha tuc theo quy dinh phap luat va ba da thanh toan day du tlen mua
nha dit & nhung khong dugc quyén so hitu, sir dung d6i véi tai san ndy. Ba yéu cau Toa
an xem xet giai quyét quyén loi, nghia vu cta ba, ba C va gia dinh ba V, ba C; giao dich
mua ban nha dat da hoan thanh hay chua, sau d6 moi xem xet dén viéc thé chap tai san
tai Ngan hang Ba H cho rang gia dinh ba V va gia dinh ba C méi 1a chu nha, giao dich
gita ba C va ba khéng hoan thanh, do ba C dung tha doan gian dbi dé co gidy uy quyen
sau d6 ban lai cho ba, va ba khong biét viéc trén. Ba khong c6 bién phap nao dé yéu cau
ba V va ba C ban giao nha cho ba sir dung, thi ba C phai tra lai toan bo tién mua ban tai
san cho ba cong voi tién 13i phat sinh.

- Ba Nguyén Thi V, Nguyén Lan H, Nguyén Thi Minh C, Nguyén Thi Ngoc A iy
quyén cho éng Nguyén Pinh T khai: Gidy ching nhan quyén sir dung dat ¢ to ban do
26, s thira 41, dién tich 235m? tai dia chi Thon D, phuong P, ‘huyén T, Ha No1, do
UBND huyén T cap ngay 25/10/2001 mang tén chu ho la Nguyén Thi V. B¢ vay tién
ctia bi don, ba Nguyén Thi V da ky hop dong oy quyén tai Van phong Cong chimg H
voi ba Nguyén Minh C. Sau d6 ba C cim ban hop dong dua gia dinh cung ky vio. Sau
khoang 1 tuan, Ba H c6 vé nha 6ng ciing nhan vién ngan hang lam thu tuc vay vén ngan
hang. Ong néi voi Ba H 14 chi cho Cong ty muon 2 nam thoi. Ba C ¢6 viét 1 ban cam
két dua cho gia dinh 6ng, con ba C giit hop dong iy quyén, ban cam tién viét tay va so
do gia dinh ong.

Gia dinh 6ng nhiéu lan dén tru so bi don dé dong tién 13i. Ong gap cd V dai dién
Cong ty ngay 04/5/2012 tai dia chi tru s& s6 2 ngd 81 Puong L, phuong N, quéan D,
Thanh phd Ha Nbi va hira ngay 7/5/2012 dén nha 6ng, ba lam viéc va thuc hién moi
giao két voi gia dinh dé hoan tat khoan vay. Thoi gian do, ¢6 V hd tro gia dinh vay
thém 50.000.000 dong tai nha. Pén 28/6/2012 13 hét han muon s6 cua gia dinh. Khi gia
dinh ong dén dia chi mai cua cong ty & 30 Phd Nthi ¢d P bao cong ty hd trg thém cho
gia dinh 100.000.000d6ng nita. Gia dinh ong thay birc xiic vi cong ty yéu cau giit s6 do
dé 1am bang ching tim ba C nén da t6 cdo dén co quan cong an.

Khi ba C chuyén s6 do cho Ba H thi gia dinh khong biét. Theo ban cam két voi
gia dinh thi ba C khong c6 quyén mua ban trao ddi va & trén manh dat ciia gia dinh 6  Ong.
Nhu vay, ba C chuyén nhuong 14 khong hop phap, con gia dinh ong chi phai tra tién da
vay cua cong ty theo nhu cam két. Gia dinh 6ng yéu cau Cong ty tra lai gidy chung
nhan quyén str dung dét & ding tén ba Nguyén Thi V.

Ngay 11/7/2013, ba Nguyén Thi V va ong Nguyén Pinh T ¢6 don t6 cao ba
Nguyen M§ H - Giam ddc Cong ty TNHH TM&DL T den Cong an quan D vi ong ba
cho rang ba Nguyén My H c6 hanh vi lira doi chiém doat s6 do cta gia dinh ba, dé nghi
co quan diéu tra xem xét.

Ngay 15/9/2013, Cong an quan D thong bao két qua giai quyét don t6 giac cua ba
Nguyén Thi V: Co quan diéu tra khong xac dinh duoc ba C cu tra ¢ dau, vi vay chua



lam 15 duoc quan hé giita ba C va Ba H trong viéc nhan gidy ching nhan quyén st
dung dét & ciia ba Nguyén Thi V; dé nghi ba Nguyén Thi V guri don dén Tda an nhan
dan quan D giai quyét theo thAm quyén.

Ngay 01/4/2014, Toa an nhan dan quan b c6 Cong van sO 59/2014/CV-TA gui
Cong an quan D, Thanh phd Ha Noi yéu cau cung cip két qua giai quyét don tb céo cia
gia dinh ba Nguyén Thi V.

Ngay 30/10/2013, Uy ban nhin dan huyén T, Thanh phd Ha Noi c6 Cong vin
1666/ UBND-VP cung cap thong tin vé nha dat nhu sau: H0 gia dinh ba Nguyén Thi V
¢ quyén str dung 235 m? dat & tai thura dat 41 to ban do so 26 xa P, huyén T theo Glay
chimg nhén quyén st dung dat s6 U 762552, vao so cap gidy chimg nhéan quyén su
dung dat s6 00230 QSDD/1339/QD-UBH do UBND huyén T cép ngay 25/10/2001.
Ngay 11/8/2010, Van phong dang ky d4t va nha huyén T da dang ky sang tén toan bo
quyén st dung néu trén cho ba Nguyén My H, thuong tra tai s6 2 ng6 81 Puong L,
phuong N, quan D, Ha Noi theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét sd
741.2010/CNQSDD, quyén s 02 TP/CC-SCC/HPGD dugc Vin phong cong ching T,
Ha Noi cong chung ngay 03/8/2010. Ngay 24/8/2010, ba Nguyen M5 H thé chap quyén
str dung dét trén cho Ngan hang TMCP V- Chi nhanh N dé dam bao cho khoan vay ctia
Cong ty TNHH Thuong mai va Du lich T theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat
dé bén thu ba vay Vén ngan hang s6 8317 10 quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD dugc
Phong Cong chimg s 1, Thanh ph6 Ha Noi cong chimg ngay 24/8/2010. Trinh ty va
thu tyc dang ky sang tén quyén sir dung dat cho ba Nguyén My H duogc thyc hién theo
quy dinh tai Diéu 23 Thong tu 17/2009/TT-BTNMT cta Bo Tai nguyén va Moi truong
ngdy 21/10/2009. Trinh tu va tha tuc ding ky thé chip quyén sir dung dat cia ba
Nguyén My H duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 45 Quyét dinh 117/2009/QD-
UBND ctia UBND Thanh ph6 Ha Noi ngay 01/12/2009.

- Ba Dinh Thi C khai: khoang nam 2010, ba da cho chau ba la Pinh Van M mugn
gidy ching nhan quyen sir dung dat ctia ba dé thé chap vay tién ngan hang nhung anh
M khong tur thé chap vay tién dugc. Sau do, qua nguoi quen biét laba P gidi thiéu anh
M dén ba C dé lam thu tuc vay tién cho don gian. Do thuong anh M la con chau kho
khin nén ba da dong y thé chép tai san 13 quyén str dung nha dit cia ba cho ngan hang
dé anh M vay tién. Khoang thang 7/2010, Ngan hang dén xem nha dét ctia ba thi c6 dai
dién ngan hang va ba, chau M, cd P, ba C. Ba C ndi véi ba dua Gléy chimg nhan quyén
sur dung dat va chimg minh thu va s6 ho khau cua ba cho ba C dé ho lam thu tuc cho
vay tién. Dong thoi, ho dua ba ky mot sd vin ban glay td, do khong biét chit nén chi
viét duoc tén ciia minh. Ba 12 ngudi dan luong thién, hiéu biét phap luat con han ché, vi
tin tuong ba P gidi thidu 14 nhiig ngudi cia ngan hang va mudn giap tha tuc vay tién
nhanh, nén ba di dua cho ba C cac gidy to ctia ba va ky nhan vao cac vin ban ho dua
cho ma khong biét noi dung 1a nhu thé nao, ba duge thong bao 1a “nha, dat da duoc
chuyen quyén cho ngan hang”. Sau khoang hon 05 thang khong thaiy tién hanh cac thu
tuc tiép theo, cling khong nhén dugce s6 tién nao, ba dén nha ba P dé hoi thi dugc tra 10
s0 d6 clia ba, ba C cam, lic thi néi s6 do ciia ba dang & ngan hang nhung khong néi 16
ngan hang nao.

Viéc ky vao glay t& va 1am viéc v6i ba P, ba C thi ngoai ba ra khong ai duoc biét.
Ba khong biét viéc thé chap tai san clia ba du:()’c thyc hién tai ngan hang nao, cho dén
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khi Toa an thong bao vé viéc Ngan hang TMCP V khéi kién tranh chap dbi véi Cong ty
TNHH Thuong mai va Du lich T c6 lién quan dén nha, dt cua ba thi ba mai biét tai san
ctia ba dd duge chuyén nhuong cho ba Nguyén My H vao ngay 20/7/2010. Ba khdng
quen biét Ba H va chua bao gi0 lam tha tuc mua ban nha, d4t cua ba cho ai. Thuc té, ba
va con trai Pinh Vian H; con dau Nguyén Thi E va chau Binh Ngoc H sir dung on dinh
nha, dat & dén nay. Ba dé nghi Toa an bao vé quyén loi hop phap cho gia dinh ba.

- Anh Dinh Van M trinh bay: Anh la chau rudt ba Pinh Thi C. Khoang thang
6/2010, anh c6 nhu cu vay von 1am an va c6 nho muon ba C s6 d6. Anh gap CO P
nguoi cung lang bén hira gitp lién hé ngén hang de vay tién. Sau d6 anh thay chua can
thiét vay tién nita va dan ba C 1a khi nao anh can vay tién thi ba méi dua s6 do cho ai.
Su viéc sau ndy anh biét 1a ba C dua s6 d6 cho ba C va anh xac nhan khong lién quan gi
vé tai san nha dat ¢ cua ba Dinh Thi C va chua nhan tién cta ba C.

Ngay 18/4/2014, Phong Tai nguyén va Moi truong huyén T co cong vin sd
177/TN&MT cung cap thong tin vé thira dat s6 27(1), to ban d6 39, dién tich 140m? tai
x4 V, huyén T, Thanh phd Ha Noi nhu sau: Thira dat s6 27(1), to ban d6 39, dién tich
140m? tai Xa V, huyén T, Thanh phé Ha Noi da dugc UBND huyén T cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ‘ba binh Thi C s0 GCN W981635, s6 vao s6 00511/QSD
D/1654-H theo Quyét dinh s6 1654/QD-UB ngay 18/11/2003.

Ngdy 26/6/2010, ba Dinh Thi C 1ap Hop ddéng 1wy quyén sd
00932.2010/CCHH/HDUQ, quyén s6 03 TP/CC- SCC/HDGD cho ba Nguyén Thi
Minh C (tirc Nguyén Minh C), sinh nam 1957; DPKHKTT: t6 2 phuong Q, thi xa S (nay
|a thanh phd S), tinh Son La dugc thay mat, dai dién cho ba lam cac thu tuc chuyén
nhuong toan bo thira dit sb 27(1), to ban dd 39, dién tich 140m? tai x4 V, huyén T,
Thanh phd Ha Noi, tai Vin phong Cong chig H.

Ngay 29/6/2010, ba Nguyen Thi Minh C da thay mét ba Dinh Thi C ky hop dong
chuyén nhuwong sé hop dong cong chimg 639. 2010/CNQSD D quyén so
02TP/CCSCC/HDGD tai Vin phong cong chimg T, chuyén nhuong toan bo thira dat
trén cho ba Nguyén My H, sinh nam 1970; HKTT: 562 ngd 81 Puong L, phuong N,
quan D, Thanh ph Ha Noi. Pang ky bién dong tai Van phong Ding ky Pat va Nha -
Phong Tai nguyén va Méi truong huyén T ngay 20/7/2010.

Ngay 04/8/2010, ba Nguyén My H ky hop dong thé chap voi Ngan hang Thuong
mai c6 phan V s cong ching 7457.10, quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD. Ping ky bién
dong tai Van phong Ping ky Pat va Nha - Phong Tai nguyén va Mbi truong huyén T
ngay 05/8/2010.

Phong Tai nguyén va Mdi truong huyén T khang dinh viéc chuyén nhuong va thé
chap quyén str dung dat trén 1a dung trinh tyr va quy dinh phap luat. Thoi diém hién tai
chu sir dung hop phap thira dat s6 27(1), to ban d6 39, dién tich 140m? tai xa V, huyén
T, Thanh ph6 Ha Noi 1a ba Nguyén My H.

Ngay 10/4/2015, Toa an nhan dan quan D da gui véan ban uy thac, dé nghi Toa an
nhan dén~tha‘1nh pho S tong dat van ban t0 tung, thu thap 161 khai, tai li¢u, chiing ctr ctia
ba Nguyén Thi Minh C.

Ngay 22/11/2016, Cong an phuong Q, thanh phé S, tinh Son La xdc nhan ba
Nguyén Thi Minh C, sinh nam 1957, PKHK: t6 2 phuong Q, thanh pho S, tinh Son La

7



khong p(’) mat tai dia ban, di dé}l, lam gi kl}éng 10. Do vay, Toa dn nhan dan quan P da
ra quyét dinh thong bao tim kiém nguoi vang mat tai noi cu tra trén phuong tién thong
tin dai chung va xét xir theo quy dinh phép luat.

Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 31/KDTM-ST ngay 29 thang 9 nim
2017 cua TAND quéan Bong Pa da quyét dinh:

- Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai c6 phan V ddi voi
Cong ty Co phan TM&DL T;

- Bugc Cong ty Cb phan TM&DL T tra tién cho Ngan hang Thuong mai c¢o phan
\{Vé tiép tuc tinh 1ai theo hop giéng t@nh dégn 29/9/2017, cu thé: ng goc 12 6.768.961.092
dong; no 1ai 10.824.457.559 dong; Tong s6 1a 17.593.418.651dong.

K¢ tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ciia nguoi dugc thi hanh 4n (dé@ Vi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu tién 13i ciia s tién con phai
thi hanh an theo mirc 13i suat thoa thuan trong hop dong tin dung hai bén di ky tuong
ung va4i thot gian chua thanh toan.

Sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, Cong ty C6 phan TM&DL T chua thyc hién
nghia vu thanh toan trén thi Ngan hang Thuong mai c6 phan V yéu cau Co quan thi
hanh 4n ké bién, phat mai tai san thé chap theo quy dinh phap luat 1a:

- Can ho chung cu P504, nha B1, dy an khu nha & Thi tran C, huyén T, Thanh phé
Ha Noi theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat s6 BC 180500 do UBND huyén T, Thanh phé Ha Noi cip ngay
03/8/2010, chuyén nhuong sang tén cho ba Hoang Thu T;

- Quyén sir dung dét & va quyén so hitu nha ¢ thira s6 27, dién tich 140m?, td ban
d6 s6 9 tai x4 V, huyén T, Thanh phd Ha Noi, theo gidy chirg nhan quyén sir dung dat
s6 W981635 do UBND huyén T cip ngay 18/11/2003, mang tén Nguyén My H ngay
20/7/2010;

- Quyén sir dung dét & va quyén so hitu nha &, sb thira 41, to ban do 26, dién tich
235m?, dja chi: to dan phd Thén B, phuong P, quan B, Thanh phd Ha Noi theo Gidy
chimg nhan quyén str dung dat s6 U762552 do UBND huyén T cép ngay 25/10/2001,
mang tén Nguyén M§ H ngay 11/8/2010.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé 14i suat thi hanh an, 4n phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 11/10/2017, ba V khang céo toan bd ban an so tham sb 31 ngay 29/9/2017
ctia Toa 4n nhan dan quan D véi 1y do: Cép so thim vi pham thu tuc t6 tung d6i voi
phién hoa giai ngay 14 /8/2017, gia dinh ba khong nhan dugc thong bao vé phién hoa
giai va cong khai chung ct. Ong ba khong ky hop dong chuyén nhuong véi Ba H ma
chi cho ba C muon gidy chimg nhan quyén sir dung dat sau 2 nim phai tra 6ng ba,
nhung ba C lira ddi 6ng ba chuyen nhuong cho Ba H 1a giao dich gia tao nén v hiéu.
Ong ba dé nghi Toa tuyen hop dong ty quyén vé hiéu do bi lira dbi. Ba dé nghi hay ban
an so tham ctia Toa an nhan dan quan .

Ngay 12/10/2017, ba C khang céo toan bd ban an so thdm néu trén véi 1y do: Toa
an xét xur khong khach quan, khong dung ban cht cta su viéc va chip nhan yéu cau



ctiia Ngan hang, xtr 1y tai san thé chip 1a nha dét ctia ba 1a khong dam bao quyén, loi ich
hop phap cta ba. Nha dat ba va cac con dang & 6n dinh tir trudc dén nay, ba chua bao
gir ky hop ddng chuyén nhuong nha dat cho ba H, viéc ba C chuyén nhuong nha dat
cho Ba H 1a hop dong gia tao, vo hiéu khong dung qui dinh phap lut nén khong phat
sinh hi¢u lyc.

Tai phién toa phuc tham, cac bén duong su khong bd sung thém ching ctr gi moi.
Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, ba C va ba V vén giit nguyén yéu cau
khang céo.

Luat su bao vé quyén loi cho ba V ¢ quan diém: cap so tham giai quyét vu an vi
pham ca t6 tung va noi dung. Cép so thim khéng théng bao cho gia dinh ba V, éng T
vé phién hop tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai ngay 14/8/2017 va budi hoa giai
nay khéng c6é mat 6ng ba va cac thanh vién trong gia dinh - la nhiing nguoi co quyén
lo1 nghia vy lién quan trong vu an thi Toa an cting khong thong bao két qua vé phién
hop nay va vi pham t6 tung, lam mat quyen yéu cau doc 1ap cta ong ba V Téng. Tai
cap phuc tham, Luét su dé nghi Ho1 dong xét xir cho giam dinh chir ky cta 6ng T tai
bién ban thong bao vé phién hop, tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai vi Ong T cho
rang day khong phai 1a chir ky cua ong. Cép so tham khong xem xét hop dong uy
quyén v6 hiéu do gia tao, dan dén hop dong chuyen nhuong cling vo hiéu nén hop dong
thé chap ciing khong c0 hiéu lyc. Pé nghi Hoi dong xét xir hity ban an so tham.

Luat su bao vé quyén va loi ich ctia ba C cho rang: Cap so tham khong 1am 1 vé
hop ddng ty quyén cta ba C cho ba C 1a vo hiéu do bi lira dbi. Theo quy dinh ctia Bo
ludt dan sy nam 2005 thi bén nhan ty quyén phai thong bao cho bén tly quyén ndi dung
thye hién viée Gy quyén. Viée ky két hop dong ty quyén ba C bi ba C lira dbi. Mt
khac, viéc cong ching hop dong khéng tudn theo quy dinh phép luat. Viéc cong chimg
dugc thuc hién tai nha ba C, khong thuc hién tai van phong cong chimg. D& nghi cap
phtc tham hiy an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tai phién toa phuc thdm c6
quan diém:

- Vé t6 tung: Tham phan da chip hanh ding cac qui dinh cua B¢ luat t6 tung déan
su trong qua trinh giai quyét vu an. Hoi dong xét xir d tién hanh xét xu vu an theo trinh
tu luat dinh. Cac duong su da duoc thuc hi¢n day du cac quyen nghia vu theo quy dinh
ctia Bo luat tb tung dan su.

- V& ndi dung khang céo ciia ba C: Ba C di ky hop ddng iy quyén cho ba C trong
d6 ba C c6 quyén chuyén nhuong quyén st dung dat cua ba C. Ba C thyc hién viéc
chuyén nhuong cho Ba H 1a phu hop qui dinh ctia phép luat nén khong c6 can ctr chip
nhan khang céo cua ba C.

Dbi voi khang cdo ctia ba V: ba V va ba C ky hop dong ty quyén, ba V cho ba C
muon gléy chimg nhan quyén sir dung dat co noi dung ba C khong duoc trao d6i mua
ban trén dét ctia ba V. Do d6, hop dong uy quyen gitra ba C va ba V v6 hi¢u do bi lira
ddi dan dén khong phat sinh hiéu luc cta Hop dong thé chap Pé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan khang cao ctia ba V, stra an so tham khong chap nhan yéu cau xir 1y tai san
dam bao ddi voi Hop dong thé chép sO 8317 ngay 24/8/2010 giita Ba H véi ngan hang.
Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia ba C.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu an, can ctr két qua hoi va tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xr nhan dinh:

1. Vé t6 tung: Ba Nguyén My H, ba Nguyén Thi Minh C va nhimg ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng T, ba T, 6ng Nguyen Trong H da duoc Toa én
triéu tap hop 1¢ lan thir 2 nhung van vang mét khong co 1y do. Van phong cong ching
c6 don xin vang mat tai phién toa. Toa an tién hanh xét xtr theo khoan 3 biéu 296 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015 1a phu hop véi qui dinh phép luat.

[2]. V& ndi dung: Xét khang cdo ctia ba V va ba C.

- \{é tham quyén: Qud trinh thu 1y, giai quyét vu an, cip so thim xac dinh quan hé
tranh chap kinh doanh thuong mai, boi cac bén giao dich la phap nhén c6 déng ky kinh
doanh, viéc giao két hop dong tin dung c6 muc dich vay dé€ kinh doanh, thu lgi nhuén.
Toa an nhan dan quan D thu 1y giai quyét la ding tham quyén theo quy dinh khoan 1
Diéu 30; diém b Khoan 1 Piéu 35 Bo ludt td tung dan su.

- V& hop dong tin dung‘so LD 1034900219 ngay 16/12/2010, dugc ky két gitra
nguyén don voi bi don, hop dong cap han murc tin dung tién vay t6i da c6 thoi han, 1ai
sudt cho vay ghi nhan trong khé wdc nhan no. Nguyén don da giai ngan so tién
8.022.000.000 cho bi don theo 6 khé wdc nhan ng.

~ Ngay 27/6/2013, bi don tra cho nguyén don 73.038.9.84 tien gdc va 126.961.092d
tién lai. Ngay 17/01/2013, bi don da thanh toan cho nguyén don s6 tién la
1.700.000.000d6ng trong d6 1.180.000. OOOdéng tién goc va 520.000.000d6ng tien 1ai.

Nhu vay, nguyén don khoi kién va yéu cau bi don thyc hién nghia vu thanh toan
s tién no gbe va tién 13i phat sinh theo hop dong tin dung 13 ¢6 cin ci.

- V& khang céo cua ba V vé nhan dinh cua an so tham ba Nguyen Thi V cung
thanh vién gia dinh véi ba Nguyén Thi Minh C lap glay uy quyén la hoan toan tu
nguyén va dugc cong ching voi myc dich la vay tién ngan hang 1a thuc té; 4n so
tham nhan dinh vé vy an khong khach quan.

Xet thay, ngay 28/6/2010, ba Nguyén Thi V cung thanh vién gia dinh ky hop
dong iy quyén sb coéng ching 00942. 2010/CCHH/HDUQ quyén s6 3 TP/CC —
SCC/HDGD tai Van phong Cong ching H voi ba Nguyén Thi Minh C, ¢6 né1 dung:
ba C duoc toan quyén quan ly, su dung va lam cdc thu tuc can thiét dé chuyén
nhirong mot phan, chuyén nhirong toan bg quyén sir dung ddt néi trén cho nguwoi
mua theo dung qui dinh cua phap ludt.

Ngay 03/8/2010, ba C da ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét sb
741.2010/CNQSDP, quyén s 02 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong chimg T,
thanh phé Ha Noi v6i ba Nguyén My H.

Ngay 24/8/2010, ba Nguyén My H thé chip quyén st dung dat trén cho nguyén
don de dam bao cho khoan vay cua bi don theo Hop dong thé chap quyen st dung
dat s6 8317 10 quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD dugc Phong Cong chung s6 1,Thanh
phd Ha Noi cong chimg ngay 24/8/2010 dé bén thtr ba vay von ngan hang.

Nhu vay, pa V va cac thanh vién gia dinh ky hop dong iy quyén cho ba C 1a tu
nguyén, hop dong c6 cong chung, ching thuc tai Van phong Cong chung H. Noi
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dung hop ddng ty quyén cho ba C quyén chuyen nhuong dbi véi quyen str dung dét
néu trén, theo do ba C ky hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat cho Ba H va
Ba H thé chip dé vay tién ngan hang. Vi vy, cip so thAm nhan dinh nhu trén 13 co
can cu.

- Xét hop dong thé chip quyén sir dung dat sb 741 2010/CNQSDD, quyén sd
02 TP/CC - SCC/HbGD ngay 03/8/2010 duogc ky két gitta duoc ky két giita nguyén
don, ba Nguyén My H va bi don thi thdy: Viéc ky két giira cac bén 1a hoan toan tu
nguyén, do cac cd nhan c6 diy du nang lyc hanh vi dan sy tham gia giao dich, duoc
ky tai tai Van phong cong chung T, thanh phé Ha Noi va duoc dang ky giao dich
bao dam theo dung quy dinh. Ba H x4c nhan viéc thé chap 1a hoan toan tu nguyén,
khong bi ai ép budc, tai san thé chap 1a tai san hop phap cta ba. Do d6, xac dinh hop
ddng nay c6 hiéu luc ddi voi cac bén. Cap so tham quyét dinh néu bi don khong tra
duoc no thi nguyén don co quyén dé nghi xtr 1y tai san thé chap 1a nha dat trén 1a c6
can phap luat.

- Khéang céo ctia ba C cho rang: ba khong chuyén nhuong dit cho ba H, ba
khong thé chap cho ngan hang nén ba khong c6 trach nhiém tra ng thay cho bi don.
Ba khong ky hop dong ty quyén cho ba C thé chap nha dat ctia ba nén Hop dong
chuyén nhuong giita ba C va Ba H v hiéu do gia tao, do bi lira ddi.

Xét thay, ngay 26/6/2010, ba Dinh Thi C ky hop dong ty quyén sd cong chimg
00932.2010/CCHH/HBUQ quyén s6 3 TP/CC — SCC/HPGD tai Vian _phong Cong
chimg H vé&i ba Nguyén Thi Minh C, ¢6 néi dung: ba C duoc toan quyen quan ly, sur
dung va lam cac thu tuc can thiét dé chuyén nhwong mot phan, chuyén nhwong todn
bé quyén sir dung dat néi trén cho ngwoi mua theo ding qui dinh ciia phdp ludt.

Ngay 29/6/2010, ba C da ky Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
cong chimg 639/HPGD, quyén s6 02 TP/CC - SCC/HPGD tai Vin phong cong
chung T, thanh phd Ha Noi v6i ba Nguyén My H.

Ngay 29/6/2010, ba Nguyén My H thé chip quyén st dung dat trén cho nguyén
don de dam bao cho khoan vay cua bi don theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat s 7457.10 ky ngay 04/8/2010 dugc cong chimg tai Phong cong ching s6 1
Thanh phd Ha Nbi dé bén thtr ba vay von ngan hang.

Nhu véy, ba Dinh Thi C ky hop dong iy quyén cho ba C 1a ty nguyén, hop
dong co cong ching, ching thyc tai Van phong Cong chung H. N6i dung hop dong
uy quyen cho ba C quyén chuyén nhu:ong quyén st dung dat néu trén, theo d6 ba C
ky hop ddng chuyen nhuong cho Ba H va Ba H thé chip dé vay tién ngan hang. Vi
vay, cap so tham nhan dinh nhu trén 13 ¢6 can ct. Ba C xac nhén dua Gidy chiing
nhan quyén sir dung dat, ching minh thu nhan dan va s6 ho khau cia minh cho ba C
dé 1am thu tuc cho vay fidn. Mic du ba va anh Dinh Vin M déu khai chua nhan tién
ctia ba C, nhung ba C x4c nhan da ky vao cac gidy to dé lam thu tyc vay tién ngan
hang. Do vay, cin cit vao Hop dong iy quyén giita ba Dinh Thi C va ba Nguyén Thi
Minh C, ba C da chuyén nhuong nha dat cho ba H, viéc chuyén nhuong thuc hién
theo trinh ty thu tuc, qui dinh ctia phap luat va Ba H thé chap dé vay tién ngan hang.

- Xét hop dong thé chap quyén st dung dat s6 7457.10 ky ngay 04/8/2010
duoc ky két gitra dugc ky két giita nguyén don, ba Nguyén My H va bi don thi thay:
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Viéc ky két gitta cac bén 1a hoan toan ty nguyén, do cac ca nhan c6 day du ning luc
hanh vi dan sy tham gia giao dich, dugc ky tai Phong cong ching sd 1 Thanh phd
Ha Noi va dugc dang ky giao dich bao dam theo diing quy dinh. Ba H xac nhan viéc
thé chap 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc, tai san thé chap 1a tai san hop
phap ctia ba. Do d6, xac dinh hop dong nay c6 hiéu luc ddi véi cac bén. Cap so tham
quyét dinh néu bi don khong tra dugc no thi nguyén don c6 quyén dé nghi xtr 1y tai
san thé chap 1a nha dat néu trén 13 c¢6 can ci .

Tai cdp so tham, Toa an di yéu cau uy thac, ‘xac minh noi dang ky ho khéu
thuong tra cia ba Nguyen Thi Minh C theo cung cap duong su. Sau d6 Toa an tién
hanh thong bao nhan tin, tim kiém nguoi vang mat noi cu tri nhung ba C van khong
c6 mat tai phién toa so tham, Hoi dong xét xir ving mat ba Nguyén Thi Minh C Ia
dung quy dinh t6 tung dén su.

Ngay 11/7/2013, ba Nguyén Thi V va 6ng Nguyén Pinh T c6 don t§ cao ba
Nguyén My H - Giam dbc Cong ty TNHH TM& DL T dén Cong an quan D vi 6ng
ba cho rang ba Nguyen My H c6 hanh vi lira dbi chiém doat s6 do cta gia dinh ba,
dé nghi co quan diéu tra xem xét.

Ngay 15/9/2013, Cong an quan b thong béo két qua giai quyét don td giac cta
bad Nguyén Thi V: Co quan diéu tra khong xac dinh duge ba C cu tra ¢ dau, vi vy
chua lam 16 dugc quan hé gilta ba C va Ba H trong vi¢c nhan gidy chung nhan
quyen str dung dat & cta ba Nguyen Thi V; dé nghi ba Nguyén Thi V gtii don dén
Toa an nhén dan quén D giai quyét tranh chip quyén sir dung dat gitra ba va Hanh
theo thAm quyén.

Nhu vy, cac 6ng ba T, V va ba C déu cho rang bi ba C lira dbi, cac 6ng ba déu
da c6 don glri co quan Cong an dé nghi xtr Iy hinh sy voi ba C vi ¢6 hanh vi lira déo.
Co quan Canh sat diéu tra Cong an quan P khong xac dinh duoc noi cu tra ctia ba C
nén chwa lam rd duoc ban chit vu viéc va hudng dan ba V giri don dén Toa 4n nhan
dan quan P giai quyét tranh chap quyén str dung dat gitra ba V va Ba H theo thim
quyén.

Ba V, ba C ky hop ddng uy quyén cho ba C co quyén chuyén nhugng nha dét
ctia cic ba, ba C di chuyén nhuong hop phap cho ba H, Ba H dung tai san di nhan
chuyén nhuong hop phap ctia minh di thé chap ngan hang dé vay tién 1a phu hop véi
qui dinh cua phap luat.

CAp so thAm chép nhdn yéu cu ctia nguyén don va quyét dinh xir 1y cac tai san
thé chdp néu trén néu bi don khong tra duoc no 1a ¢6 can ct, phu hop véi qui dinh
cua phap luat.

Tuy nhién, tai Hop ddng ty quyén sb céng chimg 00942.2010/CCHH/HPUQ
quyén sd 3 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/6/2010 ciia ba Nguyén Thi V clng thanh
vién gia dinh va hop dong uy quyén sd cong chung 00942.2010/CCHH/HBUQ
quyen s6 3 TP/CC- SCC/HDGD cua ba C déu chi uy quyen cho ba C c6 quyén

chuyen nhuong quyen st dung dat” ma khong uy quyén chuyen nhuong tai san trén
dat. Noi dung Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba C va Ba H s6
741.2010/CNQSDPD ngay 03/8/2010, quyén sd 02 TP/CC-SCC/HPGD (gidy CNQSD
dat mang tén ba V) va Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s6 cong chimg
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639/HPGD, quycn s6 02 TP/CC-SCC/HPGD (Glay ching nhan quyén st dung dat
mang tén ba C) thé hién chi chuyén nhuong quyén st dung dat ma khong chuyen
nhuong tai san trén dat. Mat khac, trong hop dong thé chap chi thé hién thé chap
quyén st dung dat ma khong thé chap tai san trén dat Bién ban tham dinh ctia ngan
hang trudc khi cho vay ciing chi dinh gia dbi v6i quyén sir dung dat, khong thé hién
hién trang va khong mo ta cé tai san trén dat. Hon nita, tai khoan 4 Diéu 2 cua Hop
ddng thé chap thé hién: “Moi cong trinh, tai san khdc dwoc cdi tao, xdy dung gin
lién voi thira ddt néu trén déu thudc tai san thé chdp..”. Cac bén déu thira nhan tir
khi thé chap khong cai tao, xdy dung gi thém. Tai phién toa phtic thAm, nguyén don
thira nhan nguyén don soan thao hop dong. Véi ndi dung hop déng khong rd rang,
can gidi thich thi theo qui dinh tai khoan 1 va khoan 8 Diéu 409 cta BO luat dan su
nam 2005 - Giai thich hop dong dan sy: khi hop dong c6 diéu khoan khong rd rang
thi khong chi dua vao ngon tir ciia hop dong ma con cin clr vao y chi chung cila cac
bén giai thich hop dong dé. Trong truong hop bén manh thé dua vao hop dong
nhimg nodi dung bat loi cho bén yéu thé thi khi giai thich hop dong phai giai thich
theo hudng c6 loi cho bén yéu thé.

Nhu d3 phén tich & trén, Hop dong thé chap thé hién chi thé chap quyén st
dung dat, bién ban tham dinh tai san cho vay chi tham dinh d6i véi quyén sir dung
dat, khong thé hién hién trang tai san trén dat, ding ky thé chap vOi quyén st dung
dat...nén thé hién y chi chung cua cac bén 1a chi thé chdp quyén s dung dat ma
khong thé chap tai san trén dat.

Vi vay, cap so tham chap nhan toan bo yéu cau ciia ngan hang, xir 1y ca quyen
su dung dat va tai san trén dat 1a chua dung thoa thuan cua cac bén trong hop dong,
can stra 4n so tham vé noi dung nay. Doi vai tai san trén dat ciia ba V va ba C céac
bén duong su déu thira nhan c6 trude khi thé chap, sau khi thé chap khong stra chira,
col ndi thém gi.

Xét thay, khi thé chap tai san dam bao cho khoan vay cua bi don, cac bén trong
hop dong thé chip chi thé chap quyen str dung dat ma khong thé chap tai san trén dat
nén phan tai san trén dat thé chap ctia ba C va ba V vin thudc quyén so hiru cia cac
ba va dugc xu 1y theo muc 4 khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh 11/2012/ND - CP ngay
22/02/2012 cia Chinh phu stra d6i Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cia
Chinh pha vé giao dich bao dam. Vi vdy, chap nhan mot phan khang cdo cta ba V
va ba C.

4. Khang cdo ciia ba V vé viéc khong nhin dwoc thong bio vé phién tiép
can, cong khai chirng cir va hoa giai ¢ cip so thim.

Xét thiy, ho so vu an thé hién ngay 26/7/2017 ong Nguyén Dinh T (chong ba
V) da nhéan Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai
chung ctr va hoa giai s6 1734 ngay 21/7/2017 tai Toa 4n nhan dan quan B. Theo do,
Tda an 4n dinh thoi gian mo phién hop tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai vao
9gior ngay 14/8/2017. Ong T nhan va cam két s& giao van ban tan tay cho vg va cac
con nhung tai phién hoa giai d6 vo chdng 6ng va cac con déu vang mit khéng 1y do.

Sau khi xét xir so tham, ong Tong, ba V va cac con di nhan duoc ban 4n trong
thoi han luat dinh. Ong T va céc con khong khang céo, ba V khéang céo toan bo ban
an.
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Tai cap phitic thdm, 6ng T c6 don xin giam dinh chit ky tai bién ban thong bao
vé phién tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai & cip so thdm vi cho ring do
khong phai la chir ky ctia 6ng.

Xét thay, sau khi xét XU SO tham, 6ng T khong khang céo ban an va ciing khong
khang cao hay khiéu nai vé viéc khong nhéan dugc Thong bao vé phién t1ep can cong
khai chimg cur va hoa giai. Tai cap phuc tham (trude khi xét xir phuc tham), 6ng moi
c6 don dé nghi giam dinh chit ky va xin hodn phién toa. Xeét thiy, viéc duong sy yéu
cau giam dinh chir ky tai bién ban thong bao vé phién hoa giai - la van ban t tung &
cap so tham chir khong phai xin giam dinh chir ky la chimg cur trong vy an. Hon nira,
néu cac du:ong su that sy mudn hoa giai v6i nhau thi ¢ bat ky giai doan nao cung co
thé hoa giai duoc nén gia stir dng ba T, V khong nhan duoc thong bao hoa giai thi ¢
giai doan phiic tham 6ng ba van c6 thé thuc hién quyén d6 cua minh. Dbi véi cac
chtng ctr ma Toda an cdp so thim d3d cong khai tai budi cong khai ching ctr va hoa
giai ngay 14/8/2017 thi & cap phiic tham, ludt su cua ba V cling di xin sao chyup hd
so va nhu vay éng ba Tong Vui cling da dugc tiép can céc tai liéu, ching ct clia vu
an dé bao vé hodc nho luat su bao vé quyen loi ich hop phap cua minh. Vi vay, Hoi
dong xét xir xét thdy khong c6 can ctr chap nhan yéu cau giam dinh chit ky cua Ong
T va ndi dung khang cdo nay cua ba V. Vé ndi dung nay, ciing di co giai quyét
khiéu nai ctia Chanh 4n Toa &n nhan dan thanh phé Ha Noi1 va Chanh an Toa an
nhan dén cap cao tai Ha Noi.

- Vé ndi dung khang céo cua ba'VvabaC dé nghi cap phuc tham xac dinh hop
dong ty quyen vO hiéu dan dén hop dong chuyén nhuong va hop dong thé chap V0
hi¢u. Xét thay, tai cap so tham, ba V, ba C khéng c6 yéu cau doc 1ap vé viée yéu cau
hay hop dong ty quyén, hop dong chuyén nhuong hay hop dong thé chap quyén st
dung dat nén ndi dung khang cdo nay ctia cac ba vugt qua pham vi xét xtr phiic tham
nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Vé 13i suat: mac du cac duong su khong khang céo vé 13i suat nhung ba V va
ba C khang cao vé viéc xur 1y tai san thé chap va viéc 14i suat 1a ndi dung c6 lién
quan dén khang co ctia cac ba khi thi hanh an. Vi vay, Hoi dong xét xtr xem xét d6i
v4i ca phan tinh 13i ciia ngan hémg 1a khong vuot qua pham vi xét xir phuc tham.

Qua trinh giai quyét & cap phuc tham, nguyén don da cung cap céc tai liéu lién
quan dén viéc diéu chinh 13i suat theo timg thoi ky theo yéu cau cua Toa an cap phuc
tham. Tai phién toa phiic tham, nguyén don van dé nghi Toa an tinh 1ai theo 1ai suat
thoa thuan cta cac bén trong hop dong va co quan diém ngan hang khong diéu chinh
141 vi bén vay da vi pham thoi han tra ng. Cin clr vao hop dong tin dung va cac khé
wdc nhan no thi x4c dinh day 1a cac khoan vay ngin han. Tai thoi diém cac bén ky
két hop dong va cac khé wdc nhan no thi phap luat cho phép duogc ap dung i suat
thoa thuan (Thong tu sé 12/2010/TT — NHNN ngay 14/4/2010). Tuy nhién, tir ngay
08/6/2012 thi Ngan hang nha nuéc da ban hanh Thong tu s6 20/2012/TT-NHNN
thay thé Thong tu sb 12/2010 va diéu chinh 13i suat cho vay xudng 14%/nam, sau do
ngan hang Nha nudc ban hanh cac Thong tu dé diéu chinh muc 14i suat cho vay
xubng thap dan. Do vy, cdp so tham chap nhan murc 13i suat ma nguyén don yéu
cau bi don phai tra trong truong hop nay 1a tréi cac qui dinh caa Ngan hang nha
nudc, lam thiét hai cho bi don.
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Tda an cap phic thim d3 tinh lai va theo tinh toan dén ngay 29/9/2017, bi don
con ng nguyén don theo hop dong tin dung va cac khé udc nhan ng véi téng sd tlen
14.100.725.379 d trong d6: no gbc 6.768.961.092 &; no 1ai: 7.331.764.287d. S tién
yéu cau khoi kién cua Ngan hang khong dugc chép nhan 1a: 17.593.418.651d —
14.100.725.379d = 3.412.693.2724d.

Toa an cap so tham khi giai quyét da khong yéu cau duong su cung cap cac
quyét dinh diéu chinh 13i suit ctua ngan ‘hang va d6i chiéu qui dinh v¢ lai suat cua
ngan hang nha nudc dé xem xét ma chap nhan muc 13i suat theo thoa thuan trong
hop ddng nhu don khéi kién 1 chua phu hop, can rat kinh nghiém. Do vay can sira
an so tham vé 14i sut.

V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai so thém nguyén
don phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so thAm twong tng phan yéu cau khong
dugc Toa an chap nhan. Ba C va ba V khong phai chiu an phi phic tham do stra an
so tham.

Vi céc 18 trén, can cir khoan 2 Diéu 308 B9 luat tb tung dan sy nam 2015;

QUYET PINH:

Stra ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 31/KDTM-ST ngay 29 thang 9
nam 2017 cua Toa an nhan dan quan D. Cu thé:

Ap dung cic Dicu 30, Diéu 35, bicu 39, Diéu 271, Piéu 273 Bo luat t0 tung
dan su nam 2015; Diéu 95 Lugflt cac to chire tin dung; Nghi dinh 163/2006/NDB-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam; Nghi dinh 11/2012/ND - CP ngéy
22/02/2012 cua Chinh phu stra d6i Nghi dinh 163/2006/ND-CP; Dicu 48 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016; Phép lénh so 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27
thang 02 nam 2009 quy dinh vé mitc thu an phi va 1¢ phi Toa an. Xtr:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua ba Dinh Thi C va ba Nguyén Thi
V.
2 Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V
doi véi Cong ty Co phan thuong mai va Du lich T;
Budc Cong ty Cb phan Thuong mai va Du lich T phai thanh toan cho Ngan hang

Thuong mait co phan V céc khoan tién ng tam tinh dén 29/9/2017, cu thé: no goc la
6.768.961.092 dong; no 13i: 7.331.764.287d ddng; Tong sb 13 14.100.725.379d dong.

Ké tir ngay ké tiép sau ngay x¢t xur so tham, Cong ty Cb phan Thuong mai va Du
lich T phai t1ep tuc chiu khoan tién 13i ‘qua han cua so tién no goc chua thanh toan cho
dén khi tra hét ng gbc theo murc 13i sudt qua han 13 9,75% cho dén khi Ngan hang Nha
nude c6 quyét dinh thay d6i quyét dinh sé 1425/QD-NHNN ngay 07/7/2017.

3.Truong hop Cong ty C6 phan Thuong mai va Du lich T khong thuc hién hogdc
thyc hién khong day du viéce tra no trén, Ngin hang Thuong mai c6 phan V ¢ quyén
yéu cau Co quan thi hanh an xt Iy ddi véi tai san thé chip dé dam bao thi hanh an. Cu
thé:

- Can ho chung cu P504, nha B1, du 4n khu nha & Thi trdn C, huyén T, Thanh phé
Ha Noi theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gian lién véi dat s6 BC 180500 do UBND huyén T, Thanh phé Ha Noi cip ngay
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03/8/2010, chuyén nhuong sang tén cho ba Hoang Thu T, theo Hop dong thé chip tai
san s 2336.2011/HDTC ky ngay 09/4/2011 duoc Van phong cong chimg T xac nhan;

- Quyén sur dung d4t tai thira s6 27, dién tich 140m?, t& ban dd s6 9 tai X3 V, huyén
T, Thanh phd Ha Néi, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 W981635 do UBND
huyén T cip ngay 18/11/2003, mang tén ba mang tén ba Pinh Thi C, chuyén nhugng
toan bd cho ba Nguyén My H ngay 20/7/2010 theo hop dong chuyén nhuong
639/HDGD dugc Van phong Cong chimg T ching thuc ngay 29/6/2010, theo Hop
dong thé chap s6 7457.10 ky ngay 04/8/2010 dugc cong ching tai Phong cong ching
s6 1 Thanh pho Ha Noi;

- Quyén sur dung dét tai thira sO 41, to ban dd 26, dién tich 235m?, tai xa P, huyén
T, thanh phd Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 U762552 do UBND
huyén T cip ngay 25-10-2001, ba Nguyén Thi V; chuyén nhuong toan bd quyén sir
dung dat cho ba Nguyén My H ngay 11/8/2010 theo hop ddng chuyén nhuong sd
741.2010/CNQSDD do Van phong Cong ching T chig thuc ngay 03/8/2010; theo
Hop dong thé chép tai san s6 8317.10 ky ngay 24/8/2010 duoc cong ching tai Phong
cong ching sé 1 Thanh phd Ha Noi;

4. V& an phi: Cong ty C6 phan Thuong mai va Du lich T phai nop
122.100.725.379 & 4n phi kinh doanh thuong mai so thdm; Ngan hang Thuong mai c6
phan V phai chiu 100.253.865d an phi kinh doanh thuwong mai so tham. Déi trir s tién
59.000.000d0ng tam mg an phi da ndp tai Bién lai s6 04119 ngay 22/3/2013 ctia Chi
Cuc thi hanh 4n dan su quan D, thanh phd Ha Noi thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
V con phai chiu 41.253.8654d.

Ba Pinh Thi C va ba Nguyén Thi V khong phai chiu 4n phi phtc thim do sira 4n
so thim. Hoan tra ba V va ba C mdi ba 2.000.000d tam ¢mg an phi phuc tham da nop
theo bién lai tam Gng an phi s6 AN/2010/0006273 ngay 16 thang 10 nam 2017 cta ba
Pinh Thi C va bién lai s6 AN/2010/0006259 ngay 16 thang 10 nim 2017 ba Nguyén
Thi V da ndp tai Chi Cuc thi hanh 4n dan sy quan D, thanh phé Ha Noi.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
2 Luat thi hanh &n dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luit thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

5. Ban an phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngay 12/10/2018.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND quéan b; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Ha Nbi;

- Chi Cuc thi hanh an dan sy quén b;
- Cac duong su;
- Luu HS.

Nguyén Thi Thanh Thity
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