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TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Db Thi Liéng.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén N Diép;

2. Ong T6 Vian Nhung.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuong, Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Di An, tinh Binh Duong.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin dan thanh phé Di An tham gia phién toa:
Ong Pham Pinh Ngan - Kiém sat vién.

Trong ngay 10 thang 6 nam 2020, tai tru s& TOa an nhan dan thanh phd Di
An, tinh Binh Du:ong xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu ly sO
28/2020/TLST DS ngay 09 thang 01 ndm 2020 vé viéc “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sd
37/2020/QbXXST-DS ngay 21 thang 5 nam 2020, gitra cdc duong su:

1. Nguyén do‘n:,CA)ng béng Tri H, sinh nam 1987; thuong tra: S6 28/1/20,
duong s6 16, khu pho 1, phuong L, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. Co yéu
cau giai quyéet vang mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Kim N, sinh nim 1965 va 6ng Huynh Vin X,

sinh nam 1964; cung thuong tru: S6 83B/21, khu phd N, phuong B, thanh phd
D, tinh Binh Duong. C6 yéu cau giai quyét vang mit.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Van phong Cong chung T; try s6: So 331, duong T, khu phé T, phuong
P, thanh phd D, tinh Binh Duong. Cé yéu cau giai quyét vang mat.

- Ba Pham Thi H, sinh nam 1972; thuong tra: S6 101A, to 12, khu phé B,
phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong. C6 yéu cau giai quyét ving mit.



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi ki¢n ngay 03/01/2020, [oi trinh bay trong qua trinh giai
quyét vu dn, nguyén don trinh bay:

Ngay 24/11/2017, 6ng Piang Tri H ky hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat voi 6ng Huynh Vian X, ba Nguyén Thi Kim N tai Vin phong cong
ching T véi dién tich 616m? thudc thira 2452 t& ban dd 26 toa lac khu phé N,
phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong. Phén dt trén da dugc So tai nguyén
va moi truong tinh Binh Duong cap glay ching nhan quyen su dung dat sd
CS06351 cho ba Nguyen Thi Kim N ngay 08/9/2017. Hop dong chuyén nhu:orng
thé hién dién tich 616m? nhung thuc t& ong H chi nhan chuyén nhuong 400m?,
gia 2.800.000.000d. Di¢n tich con lai 1a cua ba Pham Thi H nhén chuyén
nhuong cua ba Nguyén Thi Kim N. Ong H d4 tra hét tién cho ba N, dong thoi vo
chong ba N da giao dat cho ong. Ngay 08/5/2018, ba Pham Thi H da dugc Toa
an nhan dan thi xa D (nay la thanh pho D) quyét dinh huy 01 phan hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat sb 012050 quyén s6 03 ngay 24/11/2017
d6ng thoi cong nhan cho ba H duoc quyén quan 1y sir dung dién tich 216m®. V&
01 phan hop déng chuyén nhuong con lai ctia ong chua duogc Toa an cong nhan
nén dén nay 6ng H van chua lam cac thu tuc dé tach thira duoc. Nay 6ng H yéu
cau Toa an giai quyét:

+ Cong nhan 01 phan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sd
012050 quyén sd 03 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg T ching
thuc ngay 24/11/2017 giita 6ng Pang Tri H véi ba Nguyén Thi Kim N, 6ng
Huynh Van X 1a hgp phap;

+ Cong nhan dién tich 400m’ thudc 01 phan thira 2452 t& ban do 26 toa
lac khu pho N, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong thugc quyén quan 1y,
st dung hop phap ctia 6ng Pang Tri H.

~ Trén dat hién nay c6 01 sb tai san nhung nguyén don khong yéu cau giai
quye€t.

- Bi don ba Nguyén Thi Kim N ¢6 yéu cdu gidi quyét viang mdt, tuy nhién
tai bién ban lay loi khai ngay 19/02/2020, ba N trinh bay:

Ba va ong Huynh Van X la vg chong Ngay 24/1 1/2017 vo chong ba ky
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dién tich 616m? thudc thira 2452 to
ban do 26 toa lac khu phd N, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong véi 6ng
Ping Tri H. Hop ddng duoc Vian phong cong chimg chimg thuc theo dung quy
dinh. Tuy nhién, vo chong ba chi chuyén nhuong cho dng H dién tich 400m?,
dién tich con lai 14 cta ba Pham Thi H. Vo chdng ba di nhan hét tién chuyén
nhugng tur 6ng H va dé giao dat cho ong H sir dung. Nay véi yéu cau cua ong H,
ba dong ¥ va khong co yéu cau gi.

- Bi don éng Huynh Van X ¢é yéu cau gidi quyét vang mdt, tuy nhién tai
ban ty khai ngay 21/01/2020, 6ng X trinh bay:



Ong théng nhét vao ngay 24/11/2017, v chong 6ng c6 chuyén nhuong
dién tich 400m’ thudc 01 phan thira 2452 to ban dd 26 toa lac khu phd N,
phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong cho dng Ding Tri H. Hop dong thé
hién dién tich chuyén nhu’(_mg 1a 616m° nhu’ng thue té vo chong ong chi chuyén
nhuong cho 6ng H 400m?, dién tich 216m? con lai 1 ciia ba Pham Thi H. Hop
dong chuyen nhuong du’oc Van phong cong ching ching thyuc theo dung quy
dinh. Vo chong ong da nhan hét tién tur ong H va da giao ban chinh giay ching
nhén quyén st dung dat cling nhu giao dat cho 6ng H sur dung. Vi vay, d6i voi
yéu cau khoi kién cua ong H, 6ng dong ¥ khéng cé yéu cau gi.

- Nguoi ¢o quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi H ¢é yéu cau gidi
quyét viang mdt, tai bién ban ldy 1oi khai ngay 20/02/2020 va ngay 15/5/2020, ba
H trinh bay:

Nguyén phan dat dién tich 616m2 c6 ngudn gbc ba nhén chuyén nhuong
tir ba Dao Thi M véi gia 7.500.000d/m’. Sau do, ba H ban 400m* cho ba Nguyén
Thi Kim N, ba H dé cho ba N dtng tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat
nén ngay 08/9/2017 S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap gidy
chtng nhan cho ba Nguyén Thi Kim N. Khi ba N chuyén nhuong dat cho 6ng H
c6 ky hop doéng chuyén nhuong ca phan dién tich dat caa ba H. Do d6, thang
11/2017 ba H khai kién tai Toa an nhén dan thi xa D (nay la thanh phé D). Ngay
08/5/2018, Toa an nhan dan thi xa D (nay la thanh pho D) da quyét dinh huy 01
phan hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ddi voi dién tich 216m dong
thoi cong nhan cho ba H dugce quyén quan ly sir dung dién tich 216m?, ba da xay
nha st dung 6n dinh tir 46 dén nay.

Dién tich 400m® con lai ciia 6ng H, trong phan dat ba N béan cho 6ng H
400m? c6 50m? dat thd cu cua ba H, gitra cac bén da théa thuan, ong H duoc
quyén quan 1y st dung d6i véi toan bo dién tich dat thd cu va co nghia vu tra
cho ba H 40.000.0004 (gia cua SOm tho cu). Pbi véi yéu cau khoi kién cia éng
H, ba khong c6 y kién gi. So tién 40.000.000d 6ng H chua tra cho ba, tuy nhién
ba khong yéu cau giai quyét trong vu an nay, trudng hop o tranh chap thi ba s&
kho1t kién 6ng H thanh vu 4n khac.

- Nguoi ¢o quyén loi nghia vy lién quan Vin phong céng chirng T ¢O yéu
cau gidi quyét vang mdt, tai ban ty khai ngay 27/3/2020 trinh bay:

Ngay 24/11/2017, Van phong cong chimg T ¢6 ching nhén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé 012050 quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD
gitra 6ng Pang Tri H véi ba Nguyén Thi Kim N, 6ng Huynh Vin X. Viéc cong
ching da dugc thuc hién dang theo quy dinh cta luat cong chirng va cac van
ban c6 lién quan. Pdi v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don, dé nghi Toa an cin
ctr vao quy dinh ctia phap luat dé giai quyét.

Y kién cia dai dién Vién kiém sdat nhén dan thanh phd D, tinh Binh
Duong:

- Viéc tuan theo phép luat ciia Hoi dong xét xur tai phién toa:



Hoi dong xét xir di tuan theo dung cac quy dinh cia Bo luat TH tung dan
su vé viéc xét XU so tham vu an.

- Viéc chap hanh phép luat ctia ngudi tham gia td tung:

Can clr vao quy dinh cua B luét t tung dan sy va céc quy dinh phap luat
c6 lién quan dén quyén va nghia vu cta nhirmg nguoi tham gia t6 tung dan su,
nguyén don va bi don da thuc hién day di quyén va nghia vu cua minh theo quy
dinh cua phap luat. Nguyen don, bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan co yéu cau giai quyét Vang mat, Toa an cin cr vao cac Diéu 227, 228 cia
B luat T6 tung dan su xét xir vang mat cac duong su 1a ding.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an:
Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg ctr c6 trong hd so vu 4an di duoc
tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, Toa an nhan dan thanh pho Di
An, tinh Binh Duong nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Viéc x4c dinh tu cich tham gia t6 tung cta dwong sy: Qua trinh t6
tung, ba Tran Thi My L la vo cua 6ng Bang Tri H co van ban gui cho Toa an
xac nhan khoan tién 2. 800 000.000d 6ng H thanh toan chuyén nhuong quyén str
dung dat dién tich 400m® véi vo chong ba Nguyen Thi Kim N 1a tai san riéng
cua 6ng H, khong lién quan dén ba; dong thoi de nghi Toa an khong tri¢u tap ba
L tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi c6 quyén lo1 nghia vu lién quan. Vi vy,
Toa an khong dua ba Tran Thi My L tham gia t6 tung v6i tu cach nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n nay.

[1.2] Vé sy vang mit cla duong su: Nguyén don, bi don va nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau Toa an giai quyét vu an Vang mat, can
clr vao cac Piéu 227, 228 Bo luat T tung dan sy Tda an xét x{r ving mit cac
duong su.

[2] Vé noi dung: Nguyén don va bi don déu thira nhan ky hop dong
chuyen nhuong quyén sur dung dat dugc Van phong cong ching T ching thyc
s0 012050 quyen s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/11/2017 dé chuyén nhuong
dién tich 400m’ thudc 01 phan thira 2452 to ban dd 26 toa lac khu phd N,
phuong B, thanh phé D, tinh Binh Dwong. Sy thira nhan cia cac duong sy Iél
tinh tiét sy kién khong phai ching minh theo quy dinh tai Piéu 92 Bo luat td
tung dan sy.

[3] Xét hiéu luc cua hop dong: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat dugc Van phong cong ching T chimg thuc s6 012050 quyén sé 03 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 24/1 1/2()17 trong d6 thé hién nguyén don nhén chuyen
nhuong dién tich 616m?* thudc thira 2452 to ban dd 80 26 toa lac khu phé N,
phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong. Qua trinh t6 tung, nguyén don, bi don
va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi H déu x4c nhan dién tich



thue t& nguyén don nhan chuyén nhuong cia bi don 1a 400m?, dién tich con lai
216m? 1a cua ba H. Déng thot, tai Quyét dinh cong nhan thoa thuan $6
29/2018/QDST-DS ngay 08/5/2018 ctia Toa an nhan dan thi xa D (nay la thanh
pho D) da quyét dinh “Huy 01 phan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
ddt s6 012050 quyén s6 3 ngay 24/11/2017 cia Vin phong cong ching T giita
ba Nguyen Thi Kim N, 6ng Huynh Van X voi ong Dang Tri H doz voi dién tich
216m? thude thira 2452 to ban do sé 26 theo gidy chimg nhdn quyén sir dung dat
s6 CH963887 s6 vao sé cdp gidy chitng nhdn CS06351 ngay 08/9/2017 toa lac
khu phé N, phwong B, thanh phé D, tinh Binh Duwong;, bd Pham Thi H dwoc
quyen sir dung dién tich 216m® thugc thira 2452 to ban do s6 26...”". Quyét dinh
trén da co6 hiéu luc phéap luat, ba H da nhan dat va quan 1y sir dung 6n dinh tir d6
dén nay. Phan hop dong con lai dbi vé6i dién tich 400m?® 12 nguyén don nhén
chuyén nhuong ctia bj don, nguyén don da giao hét tién cho bi don dong thoi da
nhan dat. Hop dong trén thé hién y chi tu nguyén cia cac bén, ndi dung thoa
thuan ciia hop doéng khong trai quy dinh cta phap luat, khong vi pham cac diéu
cam, khong trai dao duc x4 hoi, hop dong duoc chimg thuc theo dung quy dinh
nén cac bén tham gia phai c6 nghia vu thuc hién. Quaé trinh t6 tung, nguyén don
va bi don déu ddng ¥ cong nhan 01 phan hiéu lyc con lai ciia hop dong. Can cir
vao cac Piéu 500, 501, 502 B¢ luat Dan su 2015, Piéu 167 Luat dat dai nam
2013 co co 50 chap nhan yéu cau khoi kién cta _nguyén don. Hién nay trén dat
c6 01 sb tai san nhung nguyén don khong yéu cau giai quyét nén Toa an khong
xem Xét.

[4] Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi H cho rang trong
dién tich 4’0qu2 nguyén don nhin chuyén nhugng c6 114m? dit thd cu, trong dé
c6 50m? d@t tho cu cua ba. Gitra ba vo1 bé, N, 67ng H da thoa thuan theo d6 6ng H
dugc quyén quan ly su dung 114m* dét thd cu va co nghia vu tra cho ba
40.000.000d. Qua trinh t6 tung, ba H khong yéu cau giai quy€t trong vu an nay,
trudong hop gitra ba H véi 6ng H ¢6 phat sinh tranh chap thi s€ khaéi kién thanh
vu an khac. Day la su ty nguyén cua ba H nén Toa an ghi nhén va gianh cho ba
H quyén khoi kién yéu cau 6ng H tra 40.000.0004 khi c6 phat sinh tranh chap.

[5] Chi phi tham dinh, dinh gia va trich luc ho so: Qng Pang Tri H tu
nguyén chiu 3.000.000 (ba triéu) dong, dugc khau trir vao so tién da timg nop tai
Toa an.

[6] Tir nhitng phan tich trén, c6 cin cir chip nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho D la phu
hop nén chap nhan.

[8] An phi dan sy so thém: Ba Nguyén Thi Kim N va 6ng Huynh Van X
phai chiu theo quy dinh cua Diéu 147 B luat T6 tung Dén su va Khoan 2 Diéu

26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong
vu Quéc Hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Vi cac lé trén; )
QUYET DINH:



Cén cir vao khoan 3 Dicu 26, Dicu 147, Diéu 227, biéu 228, bicu 273 B)
luat To tung dan su;

~ Cén cir vao cac biéu 500, 501, 502 B luat Dan sy 2015, Diéu 167 Luat
dat dai nam 2013;

~ Can ctr Picu 27 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhén yéu cau khai kién cta nguyén don ong bang Tri H d6i voi
bi don ba Nguyen Thi Kim N, 6ng Huynh Van X v¢ tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat.

+ Coéng nhan 01 phan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sb
012050 quyén sé6 03 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong ching T ching
thuc ngay 24/11/2017 giita d6ng Pang Tri H véi ba Nguyén Thi Kim N, 6ng
Huynh Vin X déi v6i dién tich 400m® thudc 01 phan thira 2452 td ban db sb 26
theo gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CH963887 s6 vao so cap gidy chiing
nhan CS06351 ngay 08/9/2017 toa lac khu phd N, phuong B, thanh pho D, tinh
Binh Duong 1a hop phap;

+ Ong Dang Tri H du’oc quyén quan 1y, st dung dién tich 400m?
(114m* dat 0 tai d6 thi, 286m” dat trong cay lau nam) thudc 01 phan thura 2452
to ban do s6 26 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH963887 s vao so
cap gidy chimg nhan CS06351 ngay 08/9/2017 toa lac khu phd N, phuong B,
thanh phd D, tinh Binh Dwong (vi tri thira dat trén so d6 kém theo).

7 C)ng bang Tri H c6 trach nhiém lién h¢ voi cac co quan Nha nuéc c6
tham quyén dé dang ky doi véi quyen su dung dat duoc s dung theo quy dinh
cua Luat bat dai.

2. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Pham Thi H vé viée khong yéu cau ong
Ping Tri H thanh todn 40.000.000 (bén muoi triéu) dong tri gia 50m* dat ¢ do
thi va gianh cho ba Pham Thi H duoc quyén khoi kién thanh vu an khac khi ¢cé
phat sinh tranh chap.

3. Chi phi tham dinh, dinh gia va trich luc hé so: Ong Dang Tri H tu
nguyén chiu 3.000.000 (ba triéu) dong, dugc khau trir vao sb tién da tng nop tai
Toa an.

4. An phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi Kim N, 6ng Huynh Van X phai
chiu 300.000 (ba trdm nghin) dong. Tra lai cho ong Pang Tri H 300.000 (ba
trdm nghin) dong tién tam ng an phi da ndp theo bién lai thu tién s6 0039977
ngay 08/01/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho D, tinh Binh Duong.

5. Duong su vang mit dugc quyén khang «cao ban an trong han 15 (muoi
lam) ngay, ké tu ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an duoc niém yet
theo quy dinh ctia B luat To tung dan su.

Ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dén
su thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén



thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Lua}t Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Pi€u 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND thanh pho D; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHA dan su thanh pho D;
- TAND tinh Binh Duong;
- Puong su;
- Luu: VT, HSVA.
D6 Thi Liéng



