TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BINH LONG Doc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH BINH PHUGC

Bén an s6: 18/2025/DS-ST

Ngay 09/6/2025
VIV tranh chdp hop dong tin dung

, ‘NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BINH LONG, TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hgi dong xét xir so tham goém co:

Tham phan- Chu toa phién toa: Ong Pham Binh

Céac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Thanh Minh

Ba Nong Thi Gi61

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Quy - Thu ky Toa an nhan dan thi
xa Binh Long, tinh Binh Phudec.

- Pai dién Vién kiém sat nhan déan thi xi Binh Long, tinh Binh Phuéc
tham gia phién tda: Ba B4 Thi Minh Dung — Kiém sét vién

Trong cac ngay 22 thang 5 va 09 thang 6 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan
dan thi xa Binh Long, tinh Binh Phuéc xét Xt so tham cdng khai vu an dan sy thu
ly s6 241/2024/TLST-DS ngay 12 thang 12 nam 2024, vé viéc: Tranh chip hop
dong tin dung, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s 12/2025/QDXXST — DS
ngay 05/5/2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan QD

Pia chi: s6 18 LVL, phuong TH, quan CG, Thanh phd Ha Nbi.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Luu T3 T, Chirc vu: Chu tich HPQT.

Phép nhan dai dién theo uy quyén: Coéng ty TNHH QLN — Ngan hang
Thuong mai C6 phan QD

Dia chi: Toa nha MB, sb 3 LG, phuong LG, quan BD, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ha Anh D — Chirc vu: Tong Giam doc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Mac Puc T1 - Chirc vu: Giam dbc chi
nhanh - MB AMC DNB

Pia chi: Toa nha Navi Tower, s 91 duong HVT, phuong CN, thanh phd
TDM, tinh Binh Duong.

Nguoi dugc uy quyén tham gia t tung:

Ong Luu Duy L — Chuyén vién xu ly ng; (ving mat)

Ong Nguyén Chanh T2 — chuyén vién xtr Iy no (c6 mit)

Dia chi: Toa nha Navi Tower, sb 91 duong HVT, phuong CN, thanh phé
TDM, tinh Binh Duong.

Bi don: Ong Pham Dirc T3, sinh nim 1990 (ving mit)



Dia chi: t0 8, khu pho AB, phuong AL, thi xd BL, tinh Binh Phudc.
Ba Chau Ngoc M, sinh nam 1996 (vang mat)
Dia chi: t6 7, khu pho HT, phuong HC, thi xa BL, tinh Binh Phudc.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cdc tai lieu chung cu kem theo va loi trinh bay cua
nguoi dugc uy quyén cua nguyén don:

Ong Pham Puc T3 va ba Chiau Ngoc M da ky két Hop dong tin dung sO
132945.21.662.7722226.TD ngay 14/7/2021 véi Ngan hang Thuong mai Co phan
Qb - Chi nhanh Binh Phudc - Phong giao dich Binh Long dé vay sb tién
2.000.000.000 ddng (hai ty dong), 13i sut tai thoi diém giai ngan 1a 10,6%/nam, 4
suat duogc diéu chinh hang nam theo bién do 3,8%/nam; thoi han vay dén thang
7/2041; tra ng goc, no 1ai hang thang, tra trong thoi han 240 thang. Pé bao dam cho
khoan vay, 6ng Pham Dtrc T3 va ba Chau Ngoc M da thé chap toan b quyén str
dung dit va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 26, to ban do s6 41, dia chi: Ap
Hung Chién, thi trin An Loc, huyén Binh Long (nay la khu phb Phu T3, phuong
Hung Chién, thi xd Binh Long), tinh Binh Phudc. Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 AC202559 do UBND huyén (nay 1a thi x3) Binh Long cap ngay 14/6/2005;
cdp nhat chuyén nhuong ngay 09/7/2021. Theo Hop dong thé chip sé:
132966.21.662.7722226.Bb ngay 14/7/2021.

Trong qua trinh thyc hién hop df‘mg, ong Pham D,l'l’C T3, ba Ché}l Ngoc M da
khong thue hién ding nghia vu tra ng theo nhu cam két trong Hop dong tin dung,
Khé udc nhan ng dan dén khoan vay bi quéa han ké tir ngay 16/7/2024.

Tong sO tién 6ng Pham Pic T3, ba Chau Ngoc M di thanh toan la:
626,890,066 dong (sau trim hai muoi sau triéu tdm traim chin muoi nghin khéng
trim sau muoi sau dong). Bao gom 225,101,697 dong no gbc, 401,788,369 dong
no 13 trong han (tam tinh dén hét ngay 26/3/2025).

Du no tam tinh ctia 6ng Pham Puc T3, ba Chau Ngoc M dén ngay 26/3/2025
la 2.092.517.129 ddng (hai ty khong trim chin muoi hai triéu nim tram mudi bay
nghin mot trim hai muoi chin dong). Bao gdm 1.774.898.303 dong ng gdc,
297.152.270 ddng no 14i trong han va 20.466.556 dong no 13i qua han (tam tinh dén
hét ngay 26/3/2025).

Ngan hang Thuong mai C6 phan QD yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budoc 6ng Pham Btc T3, ba Chau Ngoc M thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan QP sd tién 2.092.517.129 dong, bao gdm 1.774.898.303
dong no gbc; 297.152.270 dong no i trong han va 20.466.556 dong no 1i qua han
(tam tinh dén hét ngay 26/3/2025).

2. Ké tir ngay 27/3/2025 ong Pham Puc T3, ba Chau Ngoc M phai thanh
toan phan no 14, tién phat phat sinh theo 14i sudt qua han thoa thuan tai hop dong
tin dung va khé wdc nhan ng néu trén cho dén khi thanh toan xong khodan ng.



3. Ké tur ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, 6ng Pham buc T3, ba Chau Ngoc
M khong thyc hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan
hang MB c6 quyen yéu cau Co quan Thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai tai san
bao dam dé thu hdi no. Néu sé tién thu dugc tir xir 1y tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan ng thi 6ng Pham e T3, ba Chau Ngoc M van phai c6 nghia
vu tra hét khoan no cho MB.

Tai phién tda nguodi dai dién cia Ngan hang MB trinh bay: vi¢c tinh 1ai cta
ngan hang trong qué trinh t6 tung c6 sy nham lan, nay thay doi so 1ai trong han va
13i qua han (tam tinh t&i ngay 26/3/2025) nhu sau: 1ai trong han la 297.242.475
ddng, 14i qua han 14 20.376.351 ddng. Tong cong ca no gbc va no 1ai (tam tinh t6i
ngay 26/3/2025) khong thay ddi (c6 ban sao ké tinh 14i kém theo). Phia ngan hang
khong yéu cau 6ng Pham Purc T3 va ba Chau Ngoc M phai tra tién 1i cham tra.

Ong Pham Puc T3 va ba Chau Ngoc M vang mit nén khong c6 v kién.

Pai dién Vién kién sat nhan dan thi xd Binh Long, tinh Binh Phudc tham gia
phién toa phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo _phap luat t6 tung: Toa an thy Iy vu an Tranh chap hop
dong tin dung 1 dung tham quyen xé4c dinh dung tu cach tham gia t6 tung cua cac
duong su. Qua trinh tién hanh t6 tung, Tham phan, Thu ky toa an va Ho1 dong xét
XU d3 tudn theo dung cac quy dinh cua phap luat vé thu thap chimg ct, hoa giai va
Xét xtr tai phién toa.

V& viéc giai quyét vu an: Cén clr cac tai liéu ching ctr c6 trong hd so vu an
va 101 trinh bay cta nguoi dai dién cua nguyen don tai phién toa. Dé nghi Hoi dong
xét XU tuyén chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai Co phan
Qb. Budc 6ng Pham Puc T3 va ba Chau Ngoc M phai tra cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan QP sd no (tam tinh téi ngay 26/3/2025) 14 2.092.517.129 dong (hai ty
khong tram chin muoi hai triéu nam tram mudi bay nghin mdt tram hai muoi chin
dong). Budc 6ng T3, ba M phai tiép tuc tra 13i theo Hop dong tin dung, khé udc
nhan no di ky két voi Ngan hang ké tir sau ngay 26/3/2025 cho dén khi tra xong tat
ca cac khoan ng. Budc 6ng T3, bd M phai chiu an phi so thim theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé ap dung phap luat té tung: Tranh chip gitta Ngan hang Thuong mai
C6 phan QP (MB) va 6ng Pham buc T3, ba Chau Ngoc M 1a tranh chap hop dong
dan su thudc Tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan thi xd Binh Long, tinh
Binh Phudc theo quy dinh tai khodn 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan su.

Ong Pham Puc T3 va ba Chau Ngoc M Vang mat tai phién toa nhung ong
T3, ba M di dugc Toa an tong dat hop 1¢ Quyet dinh dua vu an ra xét xir, Quyét
dinh hoan phién tda nén can ctr vao khoan 2 Diéu 227 B6 luat TH tung dan sy Toa
an tién hanh xét xur Véng mat bi don.

[2] V& ndi dung tranh chép:



Theo don khéi kién, 101 trinh bay cua duong su va tai liéu chirng cir kém
theo thi 6ng Pham Pirc T3 va ba Chau Ngoc M ky két Hop ddng tin dung sb
132945.21.662.7722226.TD ngay 14/7/2021 véi Ngan hang Thuong mai C6 phan
Qb - Chi nhanh Binh Phudc - Phong giao dich Binh Long dé vay sb tlén
2.000.000.000 dong (hai ty dong) 1ai suat tha noi, tai thoi diém giai ngan lai suat 1a
10,6%/nam, bién do diéu chinh lai suét 3,8%/nam; thoi han vay dén thang 7/2041.
Tra ng goc va 1ai 1am 240 ky, mdi ky 1a mot thang, so tién 14i hang thang tinh trén
s6 du ng gdc.

Tai san thé chap dé bao dam cho khoan vay la toan bd quyen st dung dét va
tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 26, to ban d6 sé 41, dia chi: Ap Hung Chién,
thi trAn An Loc, huyén Binh Long (nay 1a khu phé Phu T3 phudng Hung Chién, thi
xd Binh Long), tinh Binh Phudc. Gidy ching nhan quyén st dung dét sO
AC202559 do UBND huyén (nay la thi xa) Binh Long cap ngay 14/6/2005; cap
nhat chuyén nhuwong ngay 09/7/2021. Theo Hop dong thé chap so:
132966.21.662.7722226.BD ngay 14/7/2021, dugc cong ching tai Van phong cong
ching Huynh Hung Diing, tinh Binh Phuoc sO cong chung 008210, quyén sb
1/2021TP/CC/HBGD.

Ong Pham DPtc T3 va ba Chau Ngoc M di tra no gbc va lai toi ngay
29/10/2023, tir sau ngay 29/10/2023 dén nay chwa tra. Tam tinh toi hét ngay
26/3/2025 dng Pham Dtrc T3 va ba Chau Ngoc M con ng 1.774.898.303 dong nQ
gbc, 297.242.475 dong no 13i trong han va 20.376.351 dong no 13i qué han. Tong
cong la 2.092.517.129 (hai ty khong tram chin muoi hai tri¢u, nam tram muoi bay
nghin mot trim hai muoi chin dong).

Do bén phia ong Pham Dtrc T3 va ba Chau Ngoc M vi pham nghia vu tra no
theo quy dinh tai Dleu 9 ctia hop dong nén phia Ngan hang Thuong mai C6 phan
QD khoai kién yéu cau 6ng T3 va ba M tra ng trude han 1a phu hop véi Piéu 95 cua
Luat Cac to chirc tin dung nam 2010, sira doi bo sung nam 2017 nén duoc chap
nhan. Budc 6ng Pham DPuc T3 va ba Chau Ngoc M phai tra ng cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan QD ca no gdc va no 1di theo hop dong tin dung da ky két.
Tam tinh t&i hét ngay 26/3/2025 14 2,092,517,129 (hai ty khong trim chin muoi hai
triéu, ndm trim mudi bay nghin mot traim hai muoi chin dong).

Pé bao dam cho khoan vay tai hgp dong tin dung néu trén thi khi ky két hop
déng, phia 6ng Pham Dtrc T3 va ba Chau Ngoc M da the chap cho Ngan hang
Thuong mai Co phan Qb bd quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira
dat s6 26, to ban do6 sb 41, dia chi: Ap Hung Chién, thi train An Ldc, huyén Binh
Long (nay la khu phb Pha T3, phuong Hung Chién, thi xd Binh Long), tinh Binh
Phudc. Gidy chung nhén quyén sir dung dat s6 AC202559 do UBND huyén (nay la
thi xd) Binh Long cip ngay 14/6/2005; cap nhat chuyén nhuong ngay 09/7/2021.
Theo Hop dong thé chap s6 132966.21.662.7722226.BD ngay 14/7/2021. Vi vay
truong hop ong Pham Duc T3 va ba Chau Ngoc M khoéng tra dugc ng hodc tra
khong hét no thi phia ngan hang Thuong mai C6 phan Qb ¢6 quyen yéu cau Co
quan Thi hanh 4n dan sy phat mai tai san di thé chip néu trén dé thu hdi no.



[3] V& chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyet vu an phia Ngan hang Thuong
mai C6 phan QP di nop tién tam ung chi phi t6 tung vé viéc xem xét, thim dinh tai
chd d6i véi tai san bao dam, sb tién tam tng 1a 5.000.000 dong (nam triéu dong)
Do 6ng Pham Pirc T3 ba Chau Ngoc M ¢6 16i nén ho phai chiu phan chi phi t6 tung
nay. Vi vy bugc 6ng Pham Duc T3 ba Chéau Ngoc M phai hoan tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan QD sé tién 5.000.000 déng (nim triéu dong)

V& an phi: Do 6ng Pham Dtrc T3 va ba Chau Ngoc M ¢6 151, phai tra ng nén
6ng Pham Durc T3 va ba Chau Ngoc M phai chiu toan bo tién 4n phi so tham trén
s6 no phai tra, cu thé 1a: 2.092.517.129d = 72.000.000d + (92.517.129d x 2%) =
73.850.342d (bay muoi ba triéu tdm trim nim muoi nghin ba trim bén muoi hai
d6ng). Tra lai tién tam Gmg an phi cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Qb.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Binh Long, tinh Binh
Phudc tai phién toa 13 phu hop v&i nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén duoc chap
nhan.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

- Ap dung Diéu 95 cua Luat céc t6 chirc tin dung nam 2010, stra d6i bo sung
nam 2017,

- Ap dung cac Diéu 280, 299, 466, 468 B0 luat dan su;

- Ap dung cac biéu 144, 147 Bo luat T6 tung dan sy;

- Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi vé an phi, 16 phi Toa an.

1. V& ndi dung tranh chap: Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang
Thuong mai C6 phan QB. Budc 6ng Pham Puc T3 va ba Chau Ngoc M phai tra no
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan QP cac khoan no theo Hop ddng cho vay sb
132945.21.662.7722226.TD ngay 14/7/2021. S6 tién ng gbe 1a 1.774.898.303 dong,
no 13i trong han 1a 297.242.475 dong va no 14i qua han 1a 20.376.351 dong. Tong
cong 1a 2.092.517.129 (hai ty khong tram chin muoi hai triéu, ndm tram muoi bay
nghin mdt trim hai muoi chin dong). Trong d6 no 13i tam tinh dén ngay
26/03/2025.

Ong Pham Pirc T3 va ba Chau Ngoc M con phai tiép tuc tra ng 1i cho Ngan
hang Thuwong mai C6 phan QD theo 13i suat thoa thudn tai hop dong néu trén ké tir
ngay 27/3/2025 cho dén khi tra xong tat ca cac khoan ng.

Truong hop ong Pham Duc T3 va ba Chau Ngoc M khong tra duge ng hodc
tra khong hét no thi phia Ngan hang Thuong mai C6 phan Qb co quyén yéu cau
Co quan Thi hanh an dan sy phat mal tai san da thé chap la quyen str dung dat va
tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 26, to ban d6 s6 41, dia chi: Ap Hung Chién,
thi trin An Loc, huyén Binh Long (nay 14 khu phé Phu T3 phuong Hung Chién, thi
x4 Binh Long), tinh Binh Phudc. Gidy chimg nhan quyén st dung dét sO
AC202559 do Uy ban nhan dan huyén Binh Long (nay 1a thi xd Binh Long) cap
ngay 14/6/2005, cap nhat chuyén nhuong ngay 09/7/2021 dé thu hdi no. (tai san
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gin lién véi dat 1a mot can nha xay 72m? c6 két cAu: mai ton, tudng gach, nén gach
men, cira sit, la phong nhya).

Néu sé tién thu duogc tir phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét
khoan no thi 6ng Pham Ptc T3, ba Chau Ngoc M vén phai c6 nghia vu tra hét
khoan ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan QD (MB).

2. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Pham Ptrc T3 va ba Chau Ngoc M phai hoan
tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan QD sb tién chi phi xem xét, thim dinh tai
chd dbi vai tai san bao dam 1a 5.000.000 dong (nam triéu dong).

3. Vé &n phi: Ong Pham B¢ T3 va ba Chau Ngoc M phai chiu 73.850.342
ddng (bay muoi ba triéu tim trim nim muoi nghin ba trim bdn muoi hai déng) an
phi dan su so tham. Tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan QP 36.075.669
ddng (ba muoi sau triéu khong trim bay muoi lim nghin sau trim sau muoi chin
d6ng) tién tam (mg an phi da ndp theo bién lai thu s6 0002376 ngay 12/12/2024 cia
Chi cuc Thi hanh én dan sy thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc.

4. Vé quyén khang cao: DBuong sy c6 mat tai phién toa cé quyen khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Duong sy vang mat tai
phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc tong
dat hop I¢ ban an./.

THAY MAT HQI PONG XET XU SO THAM

Noi gii: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
-TAND tinh Binh Phuoc (da ky)

-VKSND TX Binh Long.

-Chi cuc THADS TX Binh Long.
-Cac duong su.

~Luu ho so.

Pham Binh



