TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n sb: 364/2024/DS-PT

Ngay: 08 - 8 - 2024
V/v: Tranh chap HP dat coc

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TAY NINH
- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: ~ Ong DS Van Thinh

Cdc Thiam phdn: Ba Biang Thi Péng
Ba V& Thi Hong Mai

Thu ky phién toa: Ong Lé Manh Hung, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién tda: Ong Bui
Quéc Viét - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 8 nam 2024, tai,tru s Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xir
phuc tham cong khai vu an thy ly s6 233/2024/TLPT-DS, ngay 05 thang 7 nam
2024, vé viéc viée “tranh chap hop dong dit coc”.

Do Ban &n dan su so tham sb: 37/2024/DS-ST, ngay 28-05-2024 cua Toa an
nhan dan thi xa HT, tinh Tay Ninh c6 khang cdo. Theo Quyet dinh dwa vu an ra xét
Xt s0 315/2024/QbXX-PT, ngay 18 thang 07 nam 2024, giira cac duong su:

1. Nguyén don: anh Nguyén Anh N, sinh nam 1982; dia chi: khu phé B,
phudng A, thanh phé T, tinh Tay Ninh; vang.

Nguweoi dai di¢n theo uy quyén Cia nguyén don: anh Tran Quéc T, sinh ndm
1987; dia chi: s6 A, khu ph6 H, phuong H, thanh pho T, tinh Tay Ninh; yéu céu
giai quyéet vang mat.

2. Bi don: anh Lam ,Thénh L, sinh nim 1986; dia chi: khu phd L, phuong L,
thi xa H, tinh Tay Ninh, vang.

Nguwoi dai dien theo uy quyén cua bi don: anh L& Hoa Thai S, sinh ndm
1989; dia chi: khu pho H, phuong H, thi xa H, tinh Tay Ninh; yéu cau giai quyet
vang mat.

3. Nguoi khding cdo: anh Nguyén Anh N 1a nguyén don va anh L1 Thanh
Lap la bi don.



NOI DUNG VU AN:

Nguyén don - anh Nguyén Anh N trinh bay: anh Nguyén Anh N d6ng ¥ nhan
chuyén nhuong cua anh L1 Thanh Lap phan dat thuoc thira 486, to ban do sb 9,
dién tich 272,7 m? toa lac tai 4p T, x& T, thi x4 H, tinh Tay Ninh véi gia
515.000.000 ddng. Ngay 15/8/2023 anh N va anh L ky hop dong dit coc dé bao
dam viéc ky hop dong chuyén nhuong va thanh toan viéc chuyén nhuong phan dat
néu trén. Theo do, anh N dat coc cho anh L s tien 65.000.000 dong, thoa thuan
thoi han ky hop dong chuyén nhuong dat 1a ngay 30/9/2023, néu anh khong thuc
hién viéc nhan chuyén nhuong dit thi tién coc thudc quyén sé hitu cia anh L,
nguoc lai néu anh L khéng thuc hién viéc chuyén nhuong thi phai hoan tra tién coc
va chiu phat coc bang sb tién dit coc. Khi gan dén ngay ky hop dong chuyén
nhuong, anh N xudng dat dé don dep cay va lam hang rao thi biét dat anh nhan
chuyén nhuong c6 tranh chap 16i di v6i nguoi khac nén anh bao cho anh L biét dé
giai quyét trude khi ky hop dong nhung anh L khong dén va ngay 30/9/2023 anh L
cling khong gip anh dé ky hop dong chuyén nhuong dat nhu cam két.

Pon khai kién anh N yéu cau anh L phai tiép tuc thuc hién Hop dong
chuyén nhuong dat. Ngay 23/01/2024 anh N thay d6i yéu cau khoi kién 1a budc
anh L tra cho anh tién dit coc 1 65.000.000 dong va phat coc 1a 65.000.000 dong:
tong cong 130.000.000 ddng.

Bi don - anh L1 Thanh Ldp trinh bay: viéc anh va anh N thoa thuan chuyén
nhuong dat, ky hop dong dat coc va anh nhan tién coc, thoa thuan ngay ky hop
dong chuyén nhuong dat, cac thoa thuan khac nhu nguyén don trinh bay la dung.

Ngay 26/8/2023 anh N goi dién cho anh dé yéu cau anh tré lai tién coc voi Iy
do la dat anh dang bi tranh chap, nhung dat cua anh khong tranh chap vei ai. Ngay
30/9/2023 anh nhicu lan lién lac nhung anh N khong ra Van phong cong chimng
Nguyén Gia T1 dé ky Hop dong chuyén ‘nhu’o‘ng QSDD nhu cam két. Viéc anh N
cho rang nhicu lan lién lac véi anh yéu céu di ky hgp dong chuyen nhuong QSDD
la hoan toan khong dung. Anh khang dinh la anh c6 cho anh N ca ngay 30/9/2023
dé ra van phong cong chung ky hop dong nhung anh N khong den la anh N da vi
pham hop dong dét coc. Anh L khong dong ¥ nhu yéu cau khai kién cua anh N,
khong dong y tra lai tién coc vi anh N la nguoi vi pham hgp dong.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 37/2024/DS-ST, ngay 28/5/2024 cua Toa &n
nhan dan thi xa HT da quy¢t dinh:

Cin ctr vao Dieu 328 cuia Bo luat Dan su; cac Dieu 26, 27 cua Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua anh Nguyén Anh N doi voi
anh L1 Thanh Lap vé “tranh chap hop dong dit coc”.

Budc anh L1 Thanh Lap ¢6 nghia vu tra cho anh Nguyén Anh N s6 tién coc
65.000.000 (Sau muoi lam triéu) dong.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia anh Nguyén Anh N d6i voi anh
L1 Thanh Lap vé viéc yéu cau tra so6 tien phat coc 65.000.000 dong.



Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, nghia vu chdm thi hanh an;
quyén va nghia vu thi hanh &n va quyén khang cao.

Ngay 30/5/2024 anh Nguyén Anh N khang c4o yéu cau cap phic thim chap
nhan toan bd yéu cau khai kién cia anh.

Ngay 12/6/2024 anh L1 Thanh LAp céo yéu cau cap phuc khong chap nhan
toan b yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tgi phién tda Phic
tham:

- Vi€c tuan theo phép luat t6 tung: Thém thAm Chép hanh ding quy dinh cua
phap ludt to tung trong qua trinh giai quyet vu an; Hoi dong xet xu tien hanh xét xu
dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua B¢ luat T6 tung dan su va Thu ky phién
toa thuc hién ding nhiém vy va quyén han; cac duong su déu thuc hién ding
quyén va nghia vu cia duong sy.

- V€ nd1 dung: khong chap nhan yéu cau khang cido cua nguyén don va bi
don; gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
~ Can cirvao cac tai lieu, ching cir da diroc xem X€t tai phién toa; can cir vao
ket qud tranh tung tai phién toa, y Kién dai dién Vién kiéem sat, Hoi dong xét xu
nhdn dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: nguyén don, bi don vang mit nhung c6 nguoi dal dién theo
iy quyén va nguoi dai dién theo uy quyén c6 don yéu cau xét xir vang mat, nén
Toa an xét xir vang mit duong sy, phll hop véi quy dinh tai Diéu 228 Bo luat T6
tung dan su.

Don khang céo cua anhq N va anh L trong han luat dinh nén dugc xem xet
giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé ndi dung: Hop dong dat coc ngay 15/8/2023 dé bao dam cho viéc ky
két va thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung phan dat cd dién tich
272,7 m?, thugc thira 486, to ban d6 s6 9, toa lac tai 4p T, x& T, thi x4 H, tinh Tay
Ninh duoc anh N va anh L ky két trén co so tu nguyén, bang vian ban.Theo do, anh
L nhan cua anh N s tién 65.000.000 dong va hai bén thong nhat ngay 30/9/2023
ky két hop dong chuyen nhuong dat néu anh N khong thuc hién viéc nhan chuyén
nhuong dat thi tién coc thudc quyen s¢ hitu cua anh L, nguoc lai néu anh L khéng
thuc hién viéc chuyén nhuong dat cho anh N thi phai hoan tra tién coc va chiu phat
coc gap 2 s6 tién dat coc.

[3] Hai bén khong tién hanh ky két hop déng chuyén nhuong dat dugc va
xay ra tranh chap. Anh N cho rang do dat cua anh L cd tranh chap véi nguoi khéac
nén khong déng y chuyén nhuong va ngay 30/9/2023 anh khong lién lac véi anh L
dugc dé ky hop dong chuyén nhuong. Con anh L cho rang dat caa anh khéng tranh
chap vai ai, chi c6 6ng T2 tranh chap 16i di chung nhung ¢4 duoc UBND x4 T hoa
giai xong trude do, ngay 30/9/2023 anh dén vin phong cong chang chd anh N va
lién lac vé&i anh N dé ky két hop déng nhung anh N khéng ra.



Xét thay, phan dat caa anh L khong tranh chap nhung 16i di vao dét cé tranh
chap vai 6ng T2 12 ngudi c6 dat gan dat cua anh L. Mic du thang 6/2023 duoc Uy
ban nhan dan xa T hoa giai dé hai bén vé tu thao dd tai san trén dat tra lai 16i di
chung nhung sau d6 hai bén khéng thuc hién nén van con tranh chap. Khi anh N
dén rao dat thi dng T2 ngan can, phat hién viéc tranh chap nay anh N bao cho anh
L nhung anh L khong dtng ra giai quyét on thoa trude khi ky hop ddng nén anh N
khong nhan chuyén nhuong 13 ¢6 co sé. Viéc tranh chap nay phat sinh khi anh N
dén rao dat, tac 1a sau ngay dit coc va trudc ngay ky hop ddng Chuyen nhu’orng ca
anh N va anh L déu khéng du kién tinh huong nay. Trén thuc t& dit ma hai bén
thoa thuan chuyén nhuong khong tranh chéap, nhung 16i di vao dat co tranh chap va
chua duoc giai quyét dut diém; nén day thudc trudng hop Iol khach quan nén Toa
an cap so tham xét xtr buoc anh L hoan tra lai cho anh N sé tién coc, khdng phat
coc 1a ¢ can ct. Do d6, khong ¢ cin ctr chap nhan khang céo cua cac duong su,
phat biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa c6 can cit chap nhan; gitr nguyén quyét
dinh caa ban so tham.

[4] V& an phi dan sy phuc tham: Do khang cdo ctia anh N va anh L khong
dugc Toa an chap nhan nén anh N va anh L phai chiu 4n phi dan su phuc thim
theo luat dinh.

[5] Céc phan khéc cia ban 4n so tham khong khang céo, khang b khang
nghi co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cédo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy.
1. Khong chap nhan khing cao cua anh Nguyén Anh N va anh La4m Thanh
L; gilt nguyén ban an dan su so tham.
Ap dung Pieu 328 cua B ludt Dan sy; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi;

1.1. Chip nhan mét phan, yéu cau‘ khoi kién caa anh Nguyén Anh N d6i V6i
anh L1 Thanh Lap vé “tranh chap hop dong dat coc”.

Budc anh L1 Thanh Lap c6 nghia vu tra cho anh Nguyén Anh N s6 tién coc
65.000.000 (Sau muoi lam triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugce thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai
chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

1.2. Khong chap nhan L yéu cau khai kién cua anh Nguyen Anh N dbi vai anh
L1 Thanh Lap vé viéc yéu cau tra sé tién phat coc 65.000.000 dong.

1.3. Vé an phi dan sy so tham:

- Anh La&m Thanh L phai chiu 3.250.000 (Ba tri¢u hai tram nam muoi nghin)
ddng.



- Anh Nguyén Anh N phai chiu 3.250.000 (Ba triéu hai trim nim muoi
nghin) dong; khau trir vao sd tién tam tmg an phi anh N da nop 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0021975 ngay 18 thang 10 nam 2023 va 3.250.000 d6ng theo bién
lai thu s6 0010839 ngay 01 thang 02 nam 2024 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy thi
x& HT, tinh Tay Ninh, tong cong la 3.550.000 dong, hoan tra cho anh N 300.000
(ba tram nghin) déng.

2. V& an phi dan su phac thAm: anh Nguyén Anh N va anh L1 Thanh Lap
mdi nguoi phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong, dugc khau trir tir tién tam Gmg
an phi khang cdo anh N d3 ndp 300.000 ddng tai bién lai thu sé 0011281, ngay
13/6/2024; anh L da nop 300.000 dong tai bién lai thu s 0011256, ngay 10/6/2024
cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh. Anh N va anh L
d3 ndp xong an phi dan su phuc tham.

3. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su, thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

4. Céc phan khéc cia ban an so tham khang khéang céo, khong khang nghi c6
hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,; *
- TAND TX HT;
- CCTHADS TXHT;
- Nhi Oi th ia to tung; ~ 1,7
b sowan (daky)
- Luu tap an.
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