TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 58/2021/HC-PT

Ngay 01/3/2021/2021

V/v: Khiéu kién Quyét dinh hanh chinh

vé quan 1y nha nudc trong linh vuc dat

dai, thudc truong hop Yéu cau huy Gidy

chirng nhan QSD dat. NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH
Vi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Tan.
Cdc Thiam phdn: 1/ Ba Tran Thi Hoa Hiép
2/ Ba Tran Thi Thuy Hong

Thw ky phién toa: Ong Pham Quang Hién, Thu ky Toa an nhan dan cip cao
tai Thanh phé H5 Chi Minh.

Dai dién Vign kiém sdt nhin dian: Ong Nguyén Kim Poan, Kiém sat vién
cao cap Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngay 01/3/2021, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh, xét xtr ¢6ng khai vu 4n hanh chinh phtic tham thu 1y s6 569/2020/TLPT-
HC ngay 03/10/2019, vé viéc: “Khiéu kién Quyét dinh hanh chinh vé quan 1y nha
nuée trong linh vwee dat dai, thudc truong hop Yéu cau hiy Gidy chieng nhdn QSD
dat”, gitta cac bén duong su:

Nguroi khot kién:

1/ Ba Huynh Thi My H, sinh nam 1959

bia chi: 127/6 A ép T,xa T, huyén H, Tp.HCM.

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong Nguyén Van S, sinh nim 1954.

149/29/9C LBB, P.T, Q.T, Tp.HCM (C6 mat).

2/ Tong cong ty CP xiy dung - CTCP

Dia chi: 117-119 P, P.X, Q.Y, Tp.HCM.

Pai dién theo iy quyén: Ong Lé Vian H(C6 mit)

Ngudi bao vé quyén loi cho phia nguoi khoi kién:

Luat su Nguyén Vin D, VPLS Chuyén Chinh, Poan LS Tp.HCM

Luét su Phan thi Lé Th, Poan LS tinh Lam Déng

(Céc Luat su c6 mat tai phién toa)

Ngueoi bi kién: UBND Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh

Dja chi: 99 - 99A TQT, P.X, Q.Y, Thanh phé H6 Chi Minh



Nguoi dai dién theo ty quyén:

Ong Tran Thanh B, Pho Chu tich UBND Q.Y (C6 VB xin vang mit)
Nguoi bao vé quyén lgi cho ngudi bi kién:

Ong Nguyén Ngoc An Kh, Ph6 Truong Phong TN&MT Q.Y (C6 mit)

Nhitng ngueoi c6 quyén, nghia vu lién quan:

1/ Nhirmg ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng Nguyén Vian Th
(sinh ndm 1952, chét nam 2020).

1.1/ Ba Tran Ngoc D, sinh ndm 1972

1.2/ Nguyén Tudng Thao M, sinh nim 1998

1.3/ Nguyén Tudng Linh Ch, sinh nim 2002

1.4/ Nguyén Tudng Thanh L, sinh nim 2004

1.5/ Nguyén Tudng Kim L, sinh nim 2014

Cung dia chi: 16/1A BVN, P.X, Q.P, Tp.HCM

1.6/ Nguyén Vin C, sinh nim 1975

bia chi: Khu vuc T, P.P, Tp.Cém Tho

1.7/ Ba Mai Thi T, sinh nam 1980

Dia chi: 529 TQD, T-A, tp.V, tinh Vinh Long.

1.8/ Ba Nguyén Tudng V, sinh nim 1996

Dia chi: 143/1 XVNT, P.X, Q.B, Tp.HCM

Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguoi ké thira quyén, nghia vu tb tung cta
6ng Nguyén Vin Th:

Ong Lé Vian T, sinh nim 1953.

Dia chi: 143/1 XVNT, P.X, Q.B, Tp.HCM (C6 mat)

2/ Ba Db Thi Mai L, sinh nim 1967
Dia chi: s6 65 PH, x4 B, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh.
Pai dién theo Gy quyén: Ba Truong Thi Nhu Y (C6 mit)

3/ Ong Bui Thé S, sinh nam 1952

4/ Ba Huynh Ngoc B, sinh nam 1960

bia chi: 79 LTK, P.C, Tp.T, Binh Duong.

Nguoi dai dién theo oy quyén:

Ong Phan Van B, sinh nam 1952 (C6 mit)

bia chi: 31316 11, Chung cu T, P.X, Q.B, Tp.HCM

Nguwoi khang cdo: Ba Huynh Thi My H va Téng Cong ty CP xdy dung
CTCP, la nhtng nguoi khai kién trong vu an.
NOI DUNG VU AN
Theo don va loi khai ciia phia nguwoi khoi kién Tong Cong ty CP xdy dung
CTCP do éng Lé Van H dai dién theo ity quyén trinh bay:



Cong ty thiét bi Mékong, trudc day 1a don vi truc thudc Tong cong ty co
dién, xay dung Nong nghiép Thuy Loi (tén goi Tong Cong ty CP xay dung -
CTCP).

Cin ctr theo Quyét dinh sb 96/QD-HPQT ngay 24/6/2013, thi Téng cong ty
Cb xay dung - CTCP dang quan ly sit dung can nha 117 Pasteur trén co s¢ co
Quyét dinh cia UBND TPHCM chip thuan don hién nha cho nha nuéc quan 1y va
nha nudc giao lai cho Cong ty thiét bi phu tung co khi va cong cu ndéng nghiép
Thuy lo1i trudce day.

Tong cong ty CD xay dung - CTCP yéu cau Toa an huy Gidy chting nhan
QSD dat va tai san gan lién v6i dat sb CH 14948 ngay 05/10/2017 di cap cho 6ng
Nguyén Vin Th.

Theo don va loi khai cua phia ngwoi khoi kién ba Huynh Thi My H, do dng
Nguyén Van S dai dién theo iy quyén trinh bay:

Cin nha 117 Pasteur, phudng 6, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh, c6 ngudn
gdc cua chong ba H 1a 6ng Vii M duoc ba Pang Thi Tr (ba ngoai cta ong Vii M)
cho, theo T doan mai do Phong Chudng Khé Sai Gon 1ap ngay 18/8/1958 va An 18
nguyén don phé chuén tu cich chung thu cho dut nha va dét s6 7939/ND-PC ngay
18/12/1974, trudc ba ngay 27/12/1974.

Nim 1976, khi ong Vii M di cai tao vang nha thi ba nguoi di cua 6ng Vit M
la ba Nguyén Thi C, Nguyén Thi H, Nguyén Thi Nh lam Hop dong ting cho Cong
ty thiét bi phu ting co khi va cong cu nong nghiép muon cin nha néu trén dé lam
viéc. Bén nam 1979, Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Quyét
dinh s6 147/QD-UB ngay 10/01/1979 quan ly cin nha nay.

Ngay 15/11/2001, 6ng Vii M hop dong v4i dng Th 1am dich vu hop thirc hoa
d6i v&i can nha 117 Pasteur va thoa thuan ngay 31/12/2001 dé 6ng Th dai dién lién
hé chinh quyén xin lai cin nha trong thoi han 03 thang.

Ong Vii M chét ngay 30/6/2008.

Ngay 06/01/2017, Thu tuéng Chinh pha c6 Thong bao s6 09/TB-VPCP giai
quyét khiéu nai cua 6ng Vii M két luan cin nha 117 Pasteur khong thudc so hitu
nha nuéc. Nhimng ngudi dang cu trii gdbm ba Nguyén Thi C, Nguyén Thi H, Nguyén
Thi Nh 12 di ctia 6ng Vii M ¢6 don hién cin nha cho chi nhanh Céng ty thiét bi phu
ting co khi va cong cu ndng nghiép 1a khong diing. Viéc tranh chap giita 6ng Vii M
va Cong ty thiét bi phu tiing co khi va cong cu ndng nghiép sé& giai quyét tai Toa an.

Ngay 08/3/2017, UBND TPHCM ban hanh Quyét dinh 935/QD-UBND thu
héi hay bé Quyét dinh s6 147/QD-UB ngay 10/01/1979, theo hudng khong xac lap
nha thudc so hiru nha nudc.



Trén co so d6, ba H cung cac con 6ng Vi M da thuc hién thu tuc khai nhan,
thoa thuén phan chia di san thira ké cia 6ng Vi M theo Vin ban khai nhan , thoa
thuan phan chia di san thira ké s6 16001 ngay 03/10/2017 do Vin phong cong
ching Quan 10 ching nhan.

Ké tir sau khi ¢ ¥ kién chi dao ctia Chinh phu thi 6ng Vit M ba H khong c6
bét ky giao dich nao voi 6ng Nguyén Van Th dbi voi cin nha 117 Pasteur.

Nay ba Huynh Thi My H yéu cau Toa an huy gidy chimg nhan quyén sir
dung dat &, s hitu nha & va Tai san khac gin lién v6i dat vao sb sé CH 14948 ngay
05/10/2017 ctia Uy ban nhan dan Quan Y di cap cho ong Nguyén Van Th.

Theo Van ban va loi khai cua phia nguoi bi kiecn UBND Quan Y, Tp.HCM
trinh bay:

Ngay 18/12/1974 Toda an ché do cii tuyén tai ban an s6 7939/ND-PC: ba
Pang Thi Tr cho dat can nha 117 Pasteur, phuong Hién Vuong (nay thudc phudong
6, Quan 3) cho chiu ngoai - Vii M dugc toan quyén su dung. NOp trudc ba ngay
27/12/1974.

Nam 1976 ong Vi M di tap trung cai tao vé hanh vi chtra chép co bac.
Nam 1977 ba Tr chét.

Ngay 02/6/1978 cac con cta ba Tr, gom ba Nguyén Thi C, Nguyén Thi Nh,
Nguyén Thi H ¢6 1am hop dong v6i chi nhanh Cong ty thiét bi phu ting co khi va
cong cu nong nghi¢p cho muon nha dé 1am viéc; khi nao co quan c6 nha lam vi¢c
thi phai tra nha.

Ngay 03/8/1978 Ba Nguyén Thi C, Nguyén Thi Nh, Nguyén Thi H lam don
hién nha 117 Pasteur cho Cong ty thiét bi phu ting co khi va cong cu nong nghiép.
T d6 dén nay nha dat s6 117 Pasteur do cong ty trach nhiém hitu han mot thanh
vién thiét bi MéKong ( truc thuéc Tong cong ty co dién - xdy dung ndng nghiép
thuy lo1) quan 1y st dung.

Nim 1979, UBND Thanh phdé HO Chi Minh ban hanh Quyét dinh sb
147/QD-UB ngay 10/01/1979 quéan 1y cin nha 117 Pasteur, theo don hién nha cta
Ba Nguyén Thi C, Nguyén Thi Nh, Nguyén Thi H, déng thoi cho phép Cong ty
thiét bi co khi va cong cu nong nghiép dugc ky hop dong thué nha. Tuy nhién cong
ty khong ky hop dong thué nha ma tu y dua tai san thiét bi vao can nha.

Nam 1981 6ng Vii M sau khi tap trung céi tao vé da trd vé cin nha cii nhung
cin nha da do co quan nha nudc quan 1y st dung nén ong Vit M nhiéu lan khiéu
nai.



Ngay 16/01/2002 Bo Xay dung co cong vin sd 78/BXD-TTRXD vé viée
giai quyét khiéu nai cta vo chong 6ng Vii M - ba Huynh Thi My H véi noi dung:
“Bo Xay dung dé nghi UBND Thanh phd HO Chi Minh giai quyét khiéu nai cho
6ng Vit M theo hudng thu hdi Quyét dinh s6 147/QD-UB ngay 10/01/1979, cbng
nhan 6ng Vi M la chu s¢ hitu hop phap cua can nha 117 Pasteur”.

Ngay 18/01/2002 6ng Vii M ban cin nha trén cho 6ng Nguyén Vin Th, theo
gidy ban nha tay dugc ong Nguyén Vin D 1am chung.

Ngay 06/01/2017, Thu tuéng Chinh phu c6 Théng bao sé 09/TB-VPCP giai
quyét khiéu nai cua ong Vii M két luan cin nha 117 Pasteur khong thudc sé hiiu
nha nudc. Nhitng ngudi dang cu tra gdbm Ba Nguyén Thi C, Nguyén Thi H,
Nguyén Thi Nh 1a di cua 6ng Vii M, c6 don hién cin nha cho chi nhanh Cong ty
thiét bi phu ting co khi va cong cu ndng nghiép 1a khong dang. Viéc tranh chip
giita 6ng Vit M va Céng ty thiét bi phu ting co khi va cong cu nong nghiép s& giai
quyét tai Toa an.

Ngay 08/3/2017, UBND TP.HCM ban hanh Quyét dinh 935/QB-UBND thu
héi hity bo Quyét dinh sb 147/QD-UB ngay 10/01/1979, theo hudng khong xéc 1ap
nha thudc so hitu nha nude. Giao Chu tich UBND Quan Y cong bd Quyét dinh nay
va bdo cao két qua cho Chu tich UBND Tp.HCM.

Ngay 11/5/2017 UBND phudng 6, Quan 3 c¢6 Vin ban sé6 106/UBND phiic
dap xac minh: Can nha sd 117 Pasteur dd duoc chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Vin Th bang gidy tay ngay 18/01/2002. hién nay UBND phuong chua nhan dugc
don khiéu nai tranh chap lién quan dén can nha nay. Nha khong xdy dung méi, cai
tao, tdng thém dién tich. Ngay 04/5/2017 Van phong cong ching Sai gon gui
Thong bao khai nhan di san thira ké can nha 117 Pasteur dé niém yét cong khai tai
UBND phuong. Ngay 10/5/2017 6ng Nguyén Van Th gui Van ban ngan chan viéc
khai nhén di san thira ké.

Hién nay nha dat s6 117 Pasteur do Cong ty TNHH MTV Mekong thudc
Tong cong ty CD xdy dung - CTCP dang truc tiép quan 1y va sir dung.

Ngay 25/9/2017 UBND Quin Y cong bd Quyét dinh sé 935/QD-UBND
ngay 08/3/2017 cia UBND Tp.HCM, co6 su tham gia ciia cic co quan ban nganh,
6ng Nguyén Vin Th, dai dién gia dinh 6ng Vii M va dai dién cong ty TNHH MTV
thiét bi MeKong.

Ngay 14/5/2017 6ng Nguyén Vian Th c6 don dé nghi cap gidy chting nhan
quyén str dung dat & va s¢ hitu nha & va tai san gin lién véi dat dbi voi can nha sb
117 Pasteur, phuong 6, Quan 3.

Cin ctr theo don xin cAp GCN, UBND phudng 6, Quan 3 xac nhan don: ndi



dung don ké khai hién trang nha dat khong thay d6i. Ngudn gdc sir dung dat 1a do
nhan chuyén nhugng nim 2002. Thoi diém st dung dat vao muc dich ding ky 1a
trudc ngay 15/10/1995.

Cin ct T trinh s6 223/CN.VPPK Q3 ngay 22/6/2017 ctia Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai Quan 3; theo Khoan 1 Piéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP
ctia Chinh Phul qui dinh chi tiét thi hanh mot s6 Diéu cua Luét dat dai; cin ct diém
54 Piéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP cta Chinh Phu vé sira d6i b sung khoan 1
Diéu 82 cua Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP thu tuc ding ky, cAp Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gin lién véi dat. HO gia dinh, ca
nhan st dung nha dat trude ngay 15/10/1993, duge UBND x4, phudng xac nhin
khong c6 tranh chip, phi hop v6i quy hoach tai thoi diém bét dau sir dung dat thi
dugc cong nhin quyén st dung dat. Nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
tir trude ngay 01/01/2008 ma chua duge cp gidy ching nhén thi thuc hién thu tuc
dang ky dat dai, cAp gidy chimg nhan ma khong phai lam thu tuc chuyén quyén; co
quan tiép nhan hé so khong dugc yéu ciu nguoi nhan chuyén quyén st dung dat
ndp hop dong, vin ban chuyén quyén sir dung dat.

Béng thoi ngay 16/10/2017 UBND Quan Y nhan dugc khiéu nai cua ba
Huynh Thi My H (Vo ctia ong Vii M) dbi véi 6ng Nguyén Van Th rang chua giao
dich ban nha cho 6ng Th nhung 6ng Th vin dugc cap gidy chimg nhan quyén so
hiru nha. Phong Tai nguyén va Moéi truong Quan 3 da c6 thu moi ba H dén dé giai
quyét khiéu nai, qua 3 1an thu moi c6 bao phat ciia Buu dién, nhung ba H khong
dén.

Mit khac, ngay 05/4/2018 UBND Quan Y c6 vin ban s6 459/UBND giri Co
quan canh sat diéu tra, Cong an Thanh phé H6 Chi Minh dé phdi hop don t6 cio
khan cap ctia ong Nguyén Vian Th vé viéc co quan canh sat diéu tra PC45 ban hanh
van ban ngan chin s6 4413/CV-PC45 ngay 15/11/2017 khong dung, gy thiét hai
lién quan dén can nha 117 Pasteur va UBND Quéan Y c6 dé nghi Co quan canh sat
diéu tra, Cong an Thanh phd H6 Chi Minh c6 van ban tra 1oi. Trong truong hop
UBND Quéan Y khong nhan dugc tra 161 hodc ban hanh Quyét dinh tb tung khac
thay thé Van ban ngin chin sd 4413/CV-PC45 ngay 15/11/2017, thi UBND Quan
Y sé& khong lién d6i chiu trach nhiém bdi thuong thiét hai theo yéu cau ciia 6ng Th,
dong thoi s& giai quyét phat hanh GCN cho dng Th.

Ngay 10/5/2018 UBND Quéan Y c6 Vin ban s6 768/UBND gui Phong ki
thuat hinh sy Céng an Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi giam dinh: 1. chir ky, dau
van tay trén ban cam két 1ap ngay 17/01/2002 ghi tén ngudi cam két 1a 6ng Vii M
va 2. chit ky, dau van tay trén Gidy nhan coc ban nha ngay 18/01/2002 ghi tén
ngudi nhan coc 1a 6ng Vii M; miu so sanh 1a chit ky, dau van tay trén to khai chung



minh nhan dan cua 6ng Vi M (sinh nam 1941, HKTT tai 127/6A ép T, xa T, huyén
H) duoc luu tai Phong Ky thuat hinh sy Cong an Thanh phé HO Chi Minh, c6 phai
1a dau van tay va chir ky cta cing mot ngudi hay khong.

Ngay 14/5/2018 Cong an Thanh phé HO Chi Minh c6 két luan gidam dinh s
647/KLGD-TT, xac dinh ding dau tay ctia 6ng Vii M trong céc tai liéu gidm dinh.

Do d6 UBND Quian Y d& nghi Toa an bac don khai kién.

Nhitng nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan nhitng nguwoi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung cia 6ng Nguyén Van Th do Lé Van T dai dién theo ity quyén trinh
bay:

Ngay 18/01/2002 éng Vit M ¢6 hop ddng ban cin nha 117 Pasteur cho ong
Nguyén Vian Th. Ong Th di giao coc theo gidy ngay 18/01/2002 va cac gidy giao
tién ngay 06/02/2002, ngay 16/6/2002.

Khi c6 tranh chap, dd c6 két lun s6 647/KLGD-TT ngay 14/5/2018 cua
Cong Thanh phé H5 Chi Minh x4c dinh ddu van tay trén gidy coc ban nha ngay
18/01/2002 va ban cam két ngay 17/01/2002 1a ctia dong Vii M.

Trén co s¢ d6 6ng Th di lam tha tuc hop thirc hdéa tai UBND Quéan Y vao
ngay 13/2/2017 va 04/4/2017. Ngay 05/10/2017, UBND Quén Y cap GCN vao s
s6 CH14948 cho 6ng Nguyén Vin Th.

Ngay 02/5/2018, 6ng Nguyén Vin Th ban nha cho ba D6 Thi Mai L. Khi lap
hop déng mua ban c6 céng ching, hién trang cin nha tréng, do 6ng Th 1a chu so

~

htru.

Phia 6ng Th khong dong ¥ huy GCN vao s6 s6 CH14948 Ngay 05/10/2017
UBND Quéan Y di cép cho 6ng.

Ngueoi ¢6 quyén, nghia vu lién quan ba D6 Thi Mai L do ba Triwong Thi Nhuw
Y dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ngay 02/5/2018, ba Mai L va 6ng Th ky Hop dong mua ban nha c6 cong
chung, vai gia 227.000.000.000d6ng, da giao d tién (trong d6 khoang tién dot 3,
dot 4 theo hop dong 1a 132.500.000.000d6ng da chuyén khoan qua tai khoan cua
6ng Th nhung phong toa tai khoan cho hoan tat thu tuc mua ban).

Bén ba Mai L khong vao xem xét hién trang nha khi mua nha vi c6 dugc dng
Th chi vi tri cin nha va c6 ddy du gidy to chimg minh quyén s hiru cia bén ban.
Ba 1a nguoi thir ba ngay tinh trong giao dich mua ban nha. Nay ba Mai L khéng
ddng y huy GCN vao s6 s6 CH 14948 ngay 05/10/2017 UBND Quén Y.



Theo Vin ban va 1oi khai ciia phia nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan 6ng
ba Hupnh Ngoc B, 0ng Bui Thé S do dng Phan Van B dai dién theo ity quyén trinh
bay:

Ba Ngoc B va ong Thé S c¢6 hop ddng nhan chuyén nhuong nha dat trén tir
ba H, nhung Gidy chtrmg nhan nay di cip cho 6ng Th, nén thng nhit véi yéu cau
khéi kién cua ba H.

Tai Ban dn Hanh chinh so tham sé 984/2019/HC-ST ngay 14/8/2019 ciia
Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, d3 tuyén xur:

1/ Khong chip nhan khoi kién cua Tong cong ty CP xay dung —CTCP va
yéu cau khoi kién ctua ba Huynh Thi My H, vé viéc doi huy Gidy chting nhan quyén
sir dung dat ¢, so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat vao s6 sé CH 14948
ngay 05/10/2017cta UBND Q.Y, Tp.HCM.

2/ V& an phi Hanh chinh so tham: Téng Cong ty co dién xay duyng — CTCP
va ba Huynh Thi My H mdi ngudi chiu s6 tién 300.000ddng, dugc khau trir vao sb
tién 300.000ddng theo Bién lai thu sé AA/2017/0044764 ngay 08/6/2018 ciia Cuc
Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh va sé tién 300.000ddng theo Bién lai
thu s6 AA/2017/004456 ngay 29/5/2018 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd Ho
Chi Minh. Nhu vay phia nhitng nguoi khoi kién da ndp xong an phi HCST.

Ngoai ra Ban an so tham con giai quyét cic van dé lién quan dén quyén
khéng cao va thoi1 han khang céo theo luat dinh.

Ngay 28/8/2019 ba Huynh Thi My H va Tong céng ty CP xdy dwng — CTCP,
lam don khang cdo, néu ly do:

Ban an so tham khong thoa dang, dé nghi phuc xir lai theo huéng chap nhan
yéu cau khai kién ctia phia ngudi khoi kién.

Tai phién toa phiic tham:

Phia ngudi khéi kién va Luat su bao vé ngudi khéi kién xac dinh van giit
nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo, vé viéc doi hiiy Gidy ching nhan
quyén st dung dat o, quyén str dung dat nha & va tai san gan lién véi dat duoc cap
cho 6ng Th, vi cho rang tir trude dén nay trong qua trinh di khiéu nai dé doi lai can
nha thi phia ngudi khoi kién ba H khong hé nhan duoc Quyét dinh tra nha va khong
¢6 viéc mua ban can nha trén cho 6ng Th.

Tai thoi diém cap Gidy chting nhan, Cong ty co dién dang quan 1y nha trén
cht khong phai 6ng Th 1a ngudi truc tiép quan 1y sir dung. Gidy ban nha phia 6ng
Th dua ra la gidy gia, Ba H di c6 khai kién dan sy bang mét vu tranh chap Hop
d6ng mua ban nha va Toa an Q.3 dang thu 1y, nén dé nghi tam dinh chi giai quyét



vu nay dé cho két qua vu an dan sy, hoac dé nghi Toa an cép phuc tham chép nhan
khang c4o ciia ngudi khoi kién, huy Gidy ching nhan néu trén.

Phia ngudi bi kién UBND Q.3 c¢6 nguoi bao vé quyén loi cho riang, cin c
vao Luat Dat dai, can ctr vao Két qua xac minh cua Uy ban phudng 6 quan 3, cin
ctr vao Gidy ban nha c6 chit ky cua 6ng Vit M, ba H, cin cr vao nhirng 1an moi ma
phia ba H khong dén dé giai quyét, cin cir vao viéc quan 1y nha khéng co can ctr
phap luit cua Téng Cty CP xay dung-CTCP. Ttr d6 UBND Q.3 di cip gidy ching
nhan QSD dit cho phia 6ng Th 1a ding vdi quy dinh cua phap luat, d& nghi khong
chap nhdn yéu ciu khang cdo va yéu cau khai kién cua phia ngudi khoi kién.

Phia nhimg ngudi ¢6 quyén, nghia vu lién quan gdm 6ng Lé Vin T bao vé
cho phia 6ng Th, ba Nhu Y bao vé cho phia ba Mai L, dé nghi giit nguyén 4n so
tham.

Phia ngudi 6 quyén, nghia vu lién quan, 6ng Phan Vin B dai dién cho dng
Thé S, ba Ngoc B thi cho rang, ba H va ong Thé S, ba Ngoc B ¢6 lam thi tuc mua
ban nha nay, viéc tranh chép mua ban sé& giai quyét bﬁng vu an dan su, d6i véi vu
&n hanh chinh nay ong Phan Vin B thong nhit véi yéu cau khoi kién ctia phia ba H
va phia Tong Cty CP xay dung-CTCP.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd HO Chi Minh phat
biéu quan diém cho rang:

Vé thil tuc t6 tung: Toa an cap phiic tham da thy 1y va giai quyét vu an ding
trinh tu, thu tuc theo luat dinh, tai phién toa nhitng ngudi tham gia tb tung cling da
dugc thuc hién day du quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh ctia Luat t6 tung
hanh chinh.

Vé noi dung giai quyét: Viec UBND quan Y cap gidy ching nhan cho phia
6ng Th 1a cin ctr vao quy dinh cta Luat Dat dai nam 2013, can ctr vao Nghi dinh
43/2014NP-CP ctia Chinh phii huéng dan thi hanh luat dat dai 2013 dé xac dinh
viéc cap Gidy chimg nhan néu trén 1a c6 co s, vi trén co s& quyén sd hitu cta 6ng
Vii M, tir quyén so hitu nay di c6 viéc chuyén nhuong gitta 6ng Vii M va 6ng Th,
Tai thoi diém cap Gidy ching nhan theo quy dinh ctia Nghi dinh 43/2014ND-CP
thi co quan cap Gidy chtmg nhan quyén so hitu nha khong cé quyén yéu cau duong
su cung cap ho so lién quan dén Hop dong chuyén nhuong tai thoi diém trude nam
2008 va sir dung dat trudc nam 1993. Vi vay dé nghi giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai

phién toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa. Hoi dong xét xiur nhdn

dinh:



[1] Vé thi tuc khdng cdo: Pon khang cédo cua phia ngudi khoi kién ba
Huynh Thi My H va Téng Cty CD xiy dung-CTCP, lam trong han lut dinh nén
thu tuc khang cao hop I¢€.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Can ctr vao yéu cau khdi kién caa bad Huynh Thi My H va Tong Cty CD xay
dung-CTCP, thi vu 4n c¢6 quan hé tranh chip vé “Khiéu kién Quyét dinh hanh chinh
vé quan Iy nha nudce trong linh vue dat dai, thudc trwong hop Yéu cau hiy Gidy
chirng nhdn OSD ddt”.

Quan hé tranh chip trén duoc phap luat quy dinh tai Diéu 3, Piéu 30, Diéu
115 Luét td tung Hanh chinh nam 2015, Luat DAt dai nam 2013 va cac Nghi dinh
huéng dan Luat Dt dai.

Tda an cip so tham di xac dinh dung quan hé tranh chip, ding ddi twong va
giai quyét diung tham quyén duoc phap luat quy dinh tai Piéu 30, Diéu 32 Luat tb
tung Hanh chinh nam 2015.

[3] Vé néi dung giai quyét yéu cau khang cao cua dwong su:

[3.1] Nguén géc nha dét toa lac tai s 117 Pasteur Q.3, Tp.HCM la cua ba
Ping Thi Tr, ba Tr cho tang chau 1a 6ng Vii M theo Ban an 7939 ciia Toa an ché do
cll va da ndp phi trude ba s& hiru nha ngay 27/12/1994.

Vao nim 1978, khi 6ng Vii M bi bét di cai tao vé hanh vi chira chap danh
bac nén vang nha, lic ndy cac con cta ba Tr gdom: Ba Nguyén Thi C, ba Nguyén
Thi Nh, Nguyén Thi H Iam Hop ddong cho Chi nhanh Céng ty thiét bi phu ting co
khi cong cu nong nghi€ép muon nha trén lam viéc, sau do c6 don hién nha dé Nha
nudc quan 1y st dung.

Ngay 10/01/1979, UBND Thanh phd di ban hanh quyét dinh s6 147/QD-UB
xéac 1ap quan 1y nha thudc s hitu Nha nude, dong thoi cho phép Cong ty thiét bi co
khi cong cu nong nghiép duoc ky hop dong thué lai véi Nha nudec.

Sau d6, ong Vil M cai tao vé thi 6ng di lam nhiéu don xin lai nha.

Ngay 16/01/2002, Bo xay dung c6 Vin ban sé 78/BXD-TTRXD, vé viéc
giai quyét khiéu nai cua phia 6ng Vil M, v6i ndi dung: Bo xay dung yéu cau UBND
Thanh phd HO Chi Minh giai quyét khiéu nai theo huéng thu héi quyét dinh
174/QD-UB, cong nhan ong Vii M 1a chu s hitu hop phap ddi v6i can nha 117
Pasteur. Ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi Nh khong cé quyén
hién nha vi ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi H, b Nguyén Thi Nh khong phai 1a
chu s¢ hiru nha.
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DPén ngay 18/1/2002 6ng Vii M ¢d 1am Gidy ban nha cho 6ng Nguyén Vin
Th, gidy nay c6 dng Nguyén Vin D ngudi 1am ching.

Ngay 06/1/2017, Thu tudéng Chinh phu c6 Théng bao Két luan sé 09/TB-
VPCP, vé viéc giai quyét khiéu nai ciia 6ng Vii M, ndi dung: Can nha 117 Pasteur
khong thudc sé hitu nha nude. Viée tranh chap gitta ong Vii M va Cong ty thiét bi
phu tung co khi va cong cu néng nghiép s& giai quyét tai Toa an.

Ngay 08/3/2017, UBND Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh quyét dinh s6
935/QD-UBND, thu héi quyét dinh 147/QD-UB ngay 10/01/1979, theo hudng
khong xac 1ap nha thudc sé hiru nha nude ddi véi nha trén.

Ngay 11/5/2017, UBND phudng 6 quan 3 ¢6 Vin ban sé 106/UBND phuc
dap xac minh, ndi dung: Cin nha 117 Pasteur d3 duoc chuyén nhuong cho ong
Nguyén Vin Th bang gidy tay ngay 18/1/2002, hién UBND phudng chwa nhan
duoc khiéu nai tranh chép lién quan dén can nha nay, nha khong xay dung méi,
khong cai tao tang thém dién tich. Ngay 04/5/2017 Van phong cong ching Sai Gon
giri thong bao ghi nhan di san thira ké can nha 117 Pasteur dé niém yét cong khai
tai UBND phuong. Ngay 10/5/2017 6ng Nguyén Vin Th da c6 vin ban ngin chin
viéc khai nhan di san thira ké.

Ngay 14/5/2017 6ng Th c6 don xin cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
& va so hitu nha & gan lién véi tai san voi dat tai can nha néu trén.

Can ctr vao don xin cap ching nhan, UBND phuong 6 quan 3 xac nhan: Noi
dung don ké khai hién trang nha dat khong thay doi, nguon gbc st dung dat 1a do
nhan chuyén nhuong tir nim 2002. Thoi diém sir dung dat vao muc dich dang ky 1a
truede ngay 15/10/1993.

Can cr vao T trinh sé 223/CN.VPPK ngay 22/6/2017 Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai quan 3, ndi dung: Theo khoan 1 Piéu 20 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ctia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat
dai va theo Diéu 54, Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ctia Chinh phi vé sira
d6i bo sung khoan 1 Piéu 82 ctia Nghi dinh 43/2014/ND-CP vé thu tuc dang ky cip
gidy chimg nhan quyén stir dung dat &, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién voi
dat, nhu sau: Hé gia dinh cd nhdn sir dung nha dat truée ngay 15/10/1993 dwoc
UBND X3, phuwong xdc nhdn khéng cé tranh chdp, phit hop véi quy hoach tai thoi
diém bdt dau sir dung dat thi dwoc cong nhdn quyén sir dung dat, nguoi nhdn
chuyén nhwong quyén sir dung dat tir truée ngay 01/01/2008 ma chwa dwoc cdp
Gidy chitng nhdn thi dwoc thwc hién thi tuc dang ky dat dai, cdp Gidy chirng nhdn
ma khéng phai lam thi tuc chuyén quyén, co quan tiép nhdn hé so khéng dwoc yéu
cau nguwoi nhan chuyén quyén sir dung dat phai nép Hop dong, Véin ban vé viéc
chuyén quyén sir dung dat”.
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Do d6, UBND Quén Y cip Gidy chimg nhan cho phia 6ng Th 1a ¢ can ct
phu hop vé trinh tu, thu tuc cling nhu ndi dung theo diéu luat da vién dan.

[3.2] Sau khi cép gidy chung nhan, ngay 16/10/2017 UBND Quén Y nhan
duoc khiéu nai ctiia ba H 13 vo cla ong Vi M cho rﬁng ong Th chua giao dich mua
ban véi ong Vii M vi vy viée cip gidy chirng nhan 1a khong hop phép.

Phong Tai nguyén Moi trudng quan 3 da c6 thu moi ba H dén dé giai quyét
khiéu nai, qua 3 1an thu moi c6 bao phat ciia Buu dién cac ngay 9, 10, 15 va ngay
11/11/2017, theo dting X&4¢ minh ctia Coéng an dia phuong vé dia chi cu tra cua ba
H, nhung ba van khong dén, UBND Quén Y ciing di thuc hién ding 3 ky bao lién
tiép trén bao Sai Gon Giai Phong véi ndi dung lién quan dén viéc khiéu nai, cip
phat hanh Gidy chtng nhan, nhung ba H vin ving mit.

Ngay 15/11/2017, Co quan Canh sat diéu tra Cong an Thanh phé Ho Chi
Minh ¢ Vian ban s6 443/CV-PC45, dé nghi chi nhanh Vin Phong dang ky dat dai
quan 3 phong toa giao dich dbi v&i cin nha 117 Pasteur.

Ngay 05/4/2018 UBND Quéan Y ¢0 Van ban 459/UBND giri Co quan Canh
sat diéu tra Cong an Thanh phd HO Chi Minh, dé phdi hop giai quyét don té cdo
khan cép cua dng Th ngudi duge dimg tén trong Gidy chimg nhan, vé viéc Co quan
Canh sat diéu tra ban hanh Vin ban ngan chin s6 4413/VP-PC45 khong dung, gay
thiét hai lién quan dén can nha 117 Pasteur, dé nghi Co quan Canh sat diéu tra
Cong an Thanh phé HO Chi Minh c6 Vin ban tra 10i, trong truong hop UBND
Quan Y khong nhan dugc tra 161 hodc ban hanh quyét dinh t6 tung khac thay thé
van ban ngin chin cia Cong an thi UBND Quén Y sé& khong lién dén trach nhiém
bdi thuong thiét hai theo yéu cau ctua 6ng Th, dong thoi s& giai quyét phat hanh
Gidy chtng nhan cho 6ng Th.

Pén ngay 10/5/2018, UBND Quan Y ¢6 Vin ban s6 768/UBND giri Phong
k¥ thuat hinh sy Cong an Thanh phé H6 Chi Minh, dé nghi giam dinh d6i v6i dau
van tay va chit ky ctia 6ng Vii M tai ban cam két 1ap ngay 17/1/2002 va tai Giay
nhan coc ban nha ngay 08/1/2002, trong d6 c6 mau so sanh la ddu véan tay va chi
Ky trén to khai CMND dugc luu trir tai Cong an Tp.HCM.

Ngay 14/5/2018 Cong an Thanh phé HO Chi Minh c6 Két luan giam dinh s6
647/KLGD-TT xac dinh: Dau van tay trén cic mau can giam dinh va trén cac mau
so sanh 1a cung 1 nguoi, tic 1a dang dau van tay cta ong Vit M trong Gidy nhan
coc ban nha ngay 18/01/2002 va Ban cam két ngay 17/01/2002.

[3.3] Toa 4n cép so tham da cin clr vao vao cac tai lidu, chimg ctr vé ngudn
gdc nha dat, vé qua trinh chuyén nhuong, ciing nhu quy trinh thuc hién cac trinh tu,
thu tuc cAp Gidy chimg nhan QSD dét, xac dinh tinh c6 cin ct va tinh hop phap dbi
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v6i viée cAp Gidy chtng nhan néu trén, tir @6 khong chap nhan yéu ciu khai kién
ctia ba Huynh Thi My H va Tong Cty CD xdy dung — CTCP, 14 ¢6 cin ct, dung
quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, Toa an cip so thdm ciing dd xac dinh quan hé tranh chap vé Hop
ddng mua ban nha néu trén giira cac bén néu cé, s& dugc giai quyét bang vu an khéc
theo quy dinh cta phap luat 1a phu hop.

[3.4] Tai phién toa phic tham phia ngudi khai kién khang céo, nhung ciing
khong dua ra duge nhiing tai liéu, ching c gi méi dé ching minh cho yéu cau
khéng c4o ctia minh do d6 khéng c6 co s¢ chip nhan.

[4] Vé dn phi Hanh chinh phiic tham: Do khong chap nhan yéu ciu khang
cdo, nén phia ba H va Tong Cty CD xay dung — CTCP, phai chiu 4n phi phtic thAm
theo luat dinh.

[5] Cdc phan khic cia Ban dn so tham: Khong co khang cao, khong bi
khang nghi da c6 hiu lyc phéap luat thi hanh.
B&1i cac 1€ trén.
Can ctr khoan 1 Piéu 241 Luét td tung Hanh chinh.
QUYET PINH:

Khong chip nhan yéu cau khang céo ctia ba Huynh Thi My H va Tong Cty
CP xay dung — CTCP. Giit nguyén ban an so tham.

Ap dung cac Diéu 3, 30, 32, 115 Luat t6 tung Hanh chinh nam 2015.
Ap dung Luat dat dai 2013.

Ap dung Nghi dinh 43/2014/ND-CP cta Chinh phu.

Ap dung Nghi quyét vé 1& phi, an phi Toa an.

Ap dung Luat Thi hanh &n Dan su.

Tuyén xu:

1/ Khong chap nhan yéu cau khai kién ctiia ba Huynh Thi My H va Tong Cty
CP xay dung — CTCP, vé viéc doi huy Gidy ching nhan quyén st dung dat &,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat vao s6 s6 CH 14948 ngay
05/10/2017 cia UBND Q.Y, Tp.HCM.

2/ V& an phi Hanh chinh so thim: Téng Cong ty CP xay dung — CTCP va ba
Huynh Thi My H mdi nguoi chiu s tién 300.000d0ng, duge khau trir vao so tién
300.000d0ng theo Bién lai thu sé AA/2017/0044764 ngay 08/6/2018 cua Cuc Thi
hanh 4n dan sy Thanh phé HO Chi Minh va s6 tién 300.000d6ng theo Bién lai thu
s& AA/2017/004456 ngay 29/5/2018 cta Cuc Thi hanh 4an dan sy Thanh phé Ho
Chi Minh. Nhu vay phia nhitng nguoi khoi kién da ndp xong an phi HCST.
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3/ Vé an phi Hanh chinh phuac tham: Tong Cong ty CP xay dung — CTCP va
ba Huynh Thi My H mdi nguoi chiu s6 tién 300.000d0ng, dugce khiu trir vao sd tién
300.000d0ng theo Bién lai thu sé AA/2019/0024459 ngay 17/9/2019 cua Cyc Thi
hanh an dan sy Thanh phé HO Chi Minh va s6 tién 300.000d6ng theo Bién lai thu
s6 AA/2019/0024448 ngay 16/9/2019 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd HO
Chi Minh. Nhu vay phia nhitng nguoi khang cao da nop xong an phi HCPT.

4/ Cac phan quyét dinh khac cia Ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi da c6 hi¢éu luc phap luat thi hanh.

5/ Ban 4n phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Téa 4n nhan dan t5i cao, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Tp. HCM.

- Vién kiém sat nhan dan Tp.HCM.

- Toa an nhan dan Tp.HCM.

- Cuc Thi hanh an dan sy Tp.HCM.

- Cac dwong sy (Dé thi hanh).

- Luu vin phong; hd so vy an, PQH.

LE HOANG TAN
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