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V/v tranh chap “Hop dong

thué quyén sir dung dat”
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH-TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Bui Anh Tuén

Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Ta Céng Minh

2.0ng Lé Hoai Phong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Phuc — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dian huyén Chau Thanh tham gia phién
toa: Ba Luong Thi Tra My — Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 01 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Chau Thanh
x6t xUr so tham cong khai vu an thu ly sb 279/2021/TLST-DS ngay 30/6/2021 vé
viéc tranh chap: “Hop dong thué quyén sir dung dat”.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xu s6 170/2021/QDXXST-DS ngay
09/12/2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Mai Thi Kim L, sinh ndm 1982. Pia chi: 244/1 ép LHB, xa DT, thanh
ph6 MT, tinh Tién Giang.

1.2. Cao Hoang T, sinh nim 1983. Pia chi: 244/1 ap LHB, xi DT, thanh
ph6 MT, tinh Tién Giang.

1.3. Cao Hoang P, sinh nam 1991. Pia chi: 244C 4p LHB, x4 DT, thanh ph
MT, tinh Tién Giang.



1.4. Nguyén Thi Xuin H, sinh nim 1991. Pia chi: 244C 4p LHB, xi DT,
thanh phé MT, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: ba Ngé Thi P1, sinh nim
1960. Pia chi: 292 Ap Bac, Phuong 5, thanh phé My Tho, tinh Tién Giang (c6
mat).

2. Bi don: Lé Thi Cam N, sinh nam 1987. Dja chi: Ap Long Thuan B, xa
Long Hung, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang (ving mit).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va cdc loi khai co trong ho so vu dn ciing nhw tai
phién toa hdm nay nguyén chi Mai Thi Kim L, anh Cao Hoang T, anh Cao Hoang
P, chi Nguyén Thi Xudn H Va dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don la ba Ngé Thi
P1 cling 6 y kién trinh bay:

Vao ngay 08/9/2016 chi Mai Thi Kim L, anh Cao Hoang T, anh Cao Hoang
P, chi Nguyén Thi Xuan H va chi Lé Thi Cam N c6 ky két hop dong thué quyén sir
dung dat. Theo d6 chi L, anh Tr, anh P, chi H cho chi N thué 02 dién tich dit sau:

- 150m? dat thudc thua dat sd 463, t& ban dd sb 24, loai dat cay lau nam
(25,3m?) va dat ¢ tai nong thon (124,7m?), toa lac tai 4p 1, x3 Pao Thanh, thanh
phéd My Tho, tinh Tién Giang theo Gidy ching nhin quyén sir dung dat sd
CS00400 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Tién Giang cip ngay 31/12/2015
ding tén Mai Thi Kim L.

- 240m? dat thudc thira dat s6 464, to ban d6 sé 24, loai dat cay lau nim
(40,5m?) va dat ¢ tai nong thon (199,5m?), toa lac tai 4p 1, xd Pao Thanh, thanh
phé M§ Tho, tinh Tién Giang theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
CS00401 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Tién Giang cp ngay 31/12/2015
ding tén Cao Hoang P.

Hai bén tién hanh ky két va cong chimng hop dong véi cac ndi dung sau:

- Muc dich thué dat: Kinh doanh khach san, nha nghi.

- Thoi han thué: 10 nam.

- Gia thué: Hai nam dau gia 4.200.000 dong/ndm; Nam tha 3 tré di mdi nam
tang thém 10% ddi v6i nam lién ké.

- Phuong thirc thanh toan: Pat coc 40.000.000 dong (mdi thira 20.000.000

d6ng), tién coc s& dugc tra lai khi hét thoi han thué.



Trén thira dat hién di c6 day nha gom 14 phong tro, nhung hai bén khong
thoa thuan trong hop dong. Sau khi ky két hop dong da giao toan bd dat va nha cho
chi N quéan 1y, st dung. Qué trinh st dung chi N chi tra tién thué dén thang
02/2021, dén ngay 08/4/2021 ba Nhung da tu ¥ bo tai san thué va khong tra tiép sd
tién thué tién dién, tién nude.

Nay yéu cau hity hop dong thué trén, dong ¥ tra lai 40.000.000 dong tién coc.
Dbi véi tién thué, tién dién, tién nudc khong yéu cau giai quyét trong vu kién nay.

* Bj don chi Lé Thi Cam N da dwoc Toa dn téng dat Thong bao thu ly, ban
sao don kién va tai liéu chimg cir cia nguyén don, théng bdo phién hop kiém tra
viéc giao np, tiép cdn, cong khai chitng cir va hoa gidi, quyét dinh xét xir, quyét
dinh hodn phién toa nhung van ving mdt, khéng cé y kién.

* Tai phién toa,

Pai dién Vién Kiém sat tai phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa trong qua trinh giai
quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an: Pa
thuc hién ding quy dinh cta phap luat té tung; Nguyén don, bi don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan: Thuc hién ding quy dinh cua phép luat té tung.

Phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, hity hop dong thué quyén st dung dit
duoc ky két gitta nguyén don va bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1i déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap: Xéac dinh day 13 quan hé tranh chip “Hop dong
thué quyén sir dung dat” thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an theo qui dinh tai
khoan 3 Diéu 26 B6 luat t tung dan su.

[2] V& ndi dung:

Theo khai nhén cua cac duong sy va céc tai li¢u chiing cir ma Toa an da thu
thap dugc du co so xac dinh: Vao ngay 08/9/2016 chi Mai Thi Kim L, anh Cao
Hoang T, anh Cao Hoang P, chi Nguyén Thi Xuan H va chi Lé Thi Cam N c6 ky



két hop ddng thué quyén sir dung dat. Theo d6 chi L, anh Tr, anh P, chi H cho chi
N thué 02 dién tich dat sau:

- 150m? dat thudc thia dat sd 463, t& ban dd sb 24, loai dt cay lau nam
(25,3m?) va dat & tai nong thon (124,7m?), toa lac tai ép 1, xa Pao Thanh, thanh
phé My Tho, tinh Tién Giang theo Gidy ching nhin quyén st dung dat sd
CS00400 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Tién Giang cip ngay 31/12/2015
dimg tén ba Mai Thi Kim L.

- 240m? dat thudc thua dat sb 464, to ban do sd 24, loai dat cay lau nim
(40,5m?) va dat ¢ tai nong thon (199,5m?), toa lac tai 4p 1, xd Pao Thanh, thanh
phé My Tho, tinh Tién Giang theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat sd
CS00401 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap ngay 31/12/2015
ding tén 6ng Cao Hoang P.

Hai bén tién hanh ky két hop dong cong ching véi cac ndi dung sau:

- Muc dich thué dat: Kinh doanh khach san, nha nghi.

- Thoi han thué: 10 nam.

- Gia thué: Hai nam dau gia 4.200.000 dong/nim; Nam tha 3 tré di mdi nam
tang thém 10% doi v6i nam lién ke.

- Phuong thire thanh toan: dit coc 40.000.000 dong (mdi thira 20.000.000
déng), tién coc sé duoc tra lai khi hét thdi han thué.

Xét thiy, bén cho thué dit d3 dugc nha nudc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dét, han cho thué trong thoi han st dung dat, muc dich va noi dung cho thué
pht hop phap luat vé dat dai. Hai bén tién hanh 1ap hop dong bang vin ban va co
cong chimg, chimg thyc nén hop dong trén dam bao vé hinh thic va ndi dung.

V& ¥ kién nguyén don cho rang: Sau khi ky két hop dong da giao toan bo dat
va nha cho chi N quan 1y, stt dung. Qua trinh sir dung chi N chi tra tién thué dén
thang 02/2021, dén ngay 08/4/2021 chi N da tu y bo tai san thué va khong tra tiép
sO tién thué tién dién, tién nudc. Xét thay, chi N di duoc tong dat ban sao don khoi
kién va cac tai liéu chiung ctr kém theo nhung van khong c6 ¥ kién phan d6i. Hién
tai chi N da khong quan 1y, st dung tai san thué, khong tra tién thué 1a vi pham
nghiém trong nghia vy hop dong. Can cir vao Didu 423 Bo luat dan su can chip
nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, hity bo hop dong thué quyén sir dung dat
duogc ky két giira nguyén don va bi don.



Vé 16i va trach nhiém boi thudng thiét hai. Xét thay, do bi don 1a bén vi
pham hop ddng nén 1 ngudi c6 16i. Tuy nhién, nguyén don van khong yéu cau giai
quyét vé thiét hai va ddng ¥ hoan tra tién dit coc 40.000.000 dong cho bi don 14 c6
lgi cho bi don nén can ghi nhan.

[3] Vé 4n phi: Can budc bi don chiu 300.000 déng, nguyén don chiu
2.000.000 ddng an phi.
[4] Vé dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat, 1a phu hop nén chép nhan.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cir vao Cac Diéu 423, 472, 473, 481 B¢ ludt Dan su nam 2015.

Cén cit vao Cac Diéu 167, 168 Lugt Pat dai.

Can cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cuia Uy ban
thirong vu Quac hdi.

Tuyén xii:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, ghi nhan sy tu nguyén
cua nguyén don chi Mai Thi Kim L, anh Cao Hoang T, anh Cao Hoang P, chi
Nguyén Thi Xuan H.

Huy hop dong thué quyén st dung dat ky két va cong ching ngay 08/9/2016
gitta chi Mai Thi Kim L, anh Cao Hoang T, anh Cao Hoang P, chi Nguyén Thi
Xuén H va chi L& Thi Cam N d6i v6i 02 dién tich dat sau:

- 150m? dat thudc thira dat s6 463, to ban d6 sb 24, loai dat cay lau nim
(25,3m?) va dat ¢ tai nong thon (124,7m?), toa lac tai 4p 1, xd Pao Thanh, thanh
phé My Tho, tinh Tién Giang theo Gidy ching nhin quyén st dung dat sd
CS00400 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap ngay 31/12/2015
ding tén Mai Thi Kim L.

- 240m? dat thudc thira dat sb 464, to ban do sd 24, loai dat cay lau nim
(40,5m?) va dat ¢ tai nong thon (199,5m?), toa lac tai 4p 1, xa Pao Thanh, thanh
phd My Tho, tinh Tién Giang theo Gidy chung nhin quyén s dung dat sb
CS00401 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Tién Giang cap ngay 31/12/2015
ding tén Cao Hoang P.



Chi Mai Thi Kim L, anh Cao Hoang T, anh Cao Hoang P, chi Nguyén Thi
Xuan H tra cho chi Lé Thi Cam N 40.000.000 dong tién dat coc, thyc hién khi an
c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh 4n khong tra khoan tién néu trén thi hang thang phai thi hanh an con
phai tra thém khoan tién 13i theo muc 14i suit qui dinh tai khoan 2 Diéu 357 Bo luat
dan su tuong Gmg véi thoi gian va sb tién cham thi hanh an.

2. V& an phi dan sy so tham:

Chi Lé Thi Cam N phai chiu 300.000 dong ddng an phi.

Chi Mai Thi Kim L, anh Cao Hoang T, anh Cao Hoang P, chi Nguyén Thi
Xuén H phai chju 2.000.000 dong an phi, dugc trir vao 1.000.000 dong tam mg an
phi theo bién lai thu s6 0004398 ngay 30/6/2021 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén Chau Thanh, nén phai ndp tiép 1.000.000 dong.

3. Quyén khéng cao:

Nguyén don dugc quyén khang céo ban 4n nay trong han 15 ngdy tinh tir
ngay tuyén an. Bi don duoc quyén khang cao ban an nay trong han 15 ngiy tinh tir
ngay nhan dugc ban an hoic ngay ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sie thi nguoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh dn cé quyén théa thudn thi
hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi
hanh an theo qui dinh tai Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn dan sw; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dén su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND H. Chau Thanh; Tham phan — Chii toa phién toa
- Chi cuc THADS H. Chau Thanh;

- Cac duong su; )

- Luu. DA KY
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