TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CUM’GAR Doc 1ap- Tw do- Hanh phiic
TINH PAK LAK
Ban 4n s: 54/2023/DS- ST
Ngay 31/8/2023
VIV: Tranh chap hop dong
mua ban tai san”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU M’GAR, TINH PAK LAK

Vi thanh phin hgi dong xét xir gom c6:
- Tham phan - chu toa phién toa: Ong'Y Loi Nié

- Cdc Héi tham nhan dan: Ong Y Tha M16, ba Tran Thi Thanh Tham

- Thir ky ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Van Trung — Thu ky Toa an
nhan dan huyén Cu M’gar.

- Dai di¢n Vién ]ciém sat nhan dan huyén Cw M gar tham gia phién toa: Ong
Pham Pinh Diing - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 8 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Cu M’gar xét
xu so tham cong khai vy an dan sy thy Iy so 37/2023/TLST- DS ngay 14 thang 02
nam 2023, vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai san” theo Quyét dinh dua vu
an ra xet xu s0: 54/2023/QDXXST-DS ngay 08 thang 8 ndm 2023 va quyet dinh
hoan phién toa s6 49/2023/QDST-DS ngay 24/8/2023 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Trong Kh (c6 mit)

bia chi: Thon 1, x& CS, huyén CM, tinh BL.

* Bi don: Ong V5 Qubc M, ba Nguyén Thi H (Vang mat)

Dia chi: Thon 11, x& EK, huyén CM, tinh BL.

NOI DUNG VU AN

* Nguyén don éng Nguyén Trong Kh trinh bay:

Vao nam 2014 ctra hang cua t6i ¢6 ban cho 6ng M, ba H s6 nguyén vat liéu
nhu: Gach, men, son, ngdi lop dé st dung cho cong trinh nha & cﬁa} 6ng bg‘l va ho
cO hen 1a khi hoan thanh xong cong trinh nha & s€ thanh toan hét s6 tién mua
nguyen vat liéu noi trén, nhung tir Idc hoan thién xong cong trinh nha o, ong M, ba
H van khong chiu trd s6 tién mua nguyén vat li€u ndi trén cho toi.

Vao ngay 16/10/2020 sau nhicu lan lién h¢ voi 6ng M, ba H dé de nghi
thanh toan so tién 1a 21.208.000 dong nhung 0ng M, ba H khong trd duge nén
chiing t6i thong nhat véi nhau 1ap modt ban xac nhan cong ng voi ndi dung 6ng M
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ba H dang con no toi s6 tién noi trén va s& chiu mac 13i suét trong han 12%/nam,
131 qué han 1a 20%/nam va hen tra 1a ngay 30/01/2021.

Dér} han 6ng M, ba H \{ﬁn chua tra cho t6i, nén t6i da ap dung murc 13i suit
quéa han dé tinh 1ai, cu thé den ngay 31/01/2023 6ng M, ba H dang con ng la
21.208.000 dong tién ng goc va 9.191.000 dong no 1ai.

 Vao ngay 02/02/2023 t6i ¢6 dén nha 6ng M, ba H dé dé nghi thanh toan hét
sO tién ng O t‘rén cho t61 va 6ng M da tré,du’(yc 10.000.000 dong, so tién con lai la
20.399.000 dong, 6ng M, ba H khong muon tra nita.
Toi khoi kién yéu cau Toa an budc ong M va ba H tra cho toi sb tién
20.399.000 dong va tién lai phat sinh tir ngay 03/02/2023 cho dén khi tra xong ng.
* Qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Vé Quéc M, ba Nguyén Thi H
trinh bay:

Niam 2014 t6i ¢6 mua vt liéu xay dyng nha ctia dng Nguyén Trong Kh véi
s6 tién khoang 170.000.000 dong, tir naim 2014 dén 2020 éng Kh co dua gidy xac
dinh co6ng ng vao nha toi va co ghi s6 no 12 21.208.000 ddng, trong luc t6i khong &
nha thi vo t61 co ky tén vao gidy xac nhan no, theo toi thi tir nam 2014 dén nay toi
da tra hét con s6 tién ma ong Kh dua cho gia dinh t6i 1a tién 13i me dé 1ai con..
nhung ong Kh tinh Idi khong ro rang nén t6i chua thé thoa thuan dén ngay
02/2/2023 thi 6ng Kh va tdi ¢6 ngoi lai trao doi hai bén dong ¥ nhét tri dé gia dinh
t6i tra so tién 21.208.000 dong nhung ngay do trong nha t6i chi con dugc
10.000.000 dong nén toi da tra cho 6ng va khat 6ng sang ngdy mai tra nhung 6 ong
khéng chiu, cach dén 4, 5 ngay sau, ong Kh vao nha thi 6ng lai dua mot to' giay
khac ghi 13 gia dinh t6i ng 16.932.000 dong, tiép tuc khoang 4, 5 ngay sau nita lai
dua mdt to hoa don ghi 1a gia dinh t61 ng 20.399.000 déng, trong luc do ngay
02/2/2023 gia dinh toi da tra 10.000.000 dong.

Hién nay chung t6i xac dinh chi con ng 6ng Nguyén Trong Kh sd tién
16.932.000 ddong theo ndi dung duge ghi & mat phia sau Bién ban x4c nhan cong
ng dé ngay 16/10/2020 do chinh ong Nguyén Trong Kh ghi. Chung t6i khong nhat
tri va khong ky vao bién ban voi muc 13i suat 20%/nam nén ching toi khong dong
¥y v6i mirc 131 suat 20% ma 6ng Kh dua ra.

Tai phién toa nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir budc 6ng M, ba H ¢
nghia vu thanh todn ng gbc 20.433.000 dong no gdc va tiép tuc tinh 14i suat phat
sinh tir ngay 03/02/2023 véi muc 14i suat 20%/nam cho dén khi tra xon ng; bi don
vang mat lan thir hai khong cé 1y do nén khong ghi nhan duge y kién

Tai phién toa dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan huyén Cw M’gar phdt biéu y
kién:

- Viéc tudn theo phdp ludt cia Tham phdn: Tt khi thu 1y vu 4n dén trude khi
xét xtr, Tham phan d3 tuan thu dung quy dinh tai cac Diéu 26 dén Diéu 40; Diéu
68; Piéu 93 dén Dicu 97; Pidu 195; Dicu 196 va Diéu 203 cta B9 luat t6 tung dan
su.



- Viéc tudn theo phdp ludt ciia Hoi dong xét xit, thuw ky phién toa: Tai phién toa
Ho1 déng xét xtr, thu ky da thuc hién dung quy dinh ctia B luat td tung dan su.

- P6i véi dwong sur:

Nguyén don: Thue hién ding, diy du quyén va nghia vu quy dinh tai cac Diéu
70; Diéu 71 B luat td tung dan sy.

Bi don: khong thuc hién dung, ddy du quyén va nghia vu quy dinh tai Piéu 70;
Piéu 72 Bo luét tb tung dan su.

Vé noi dung: Can ctr cac Diéu 430; Diéu 440 Bo luat dan sy nim 2015.

Dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Budc 6ng V& Qudc M, ba Nguyén Thi H phai c6 nghia vu tra cho éng Nguyén
Trong Kh s6 tién gdc 20.433.0004 va 14i suat theo quy dinh.

Vé an phi: Cac duong su phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Vé tham quyén va quan hé phdp ludt tranh chdp: iy 13 vy an tranh chép
vé hop déng mua ban tai san, bi don ¢6 noi cu tru tai huyén CM. Do do, can ctr vao
khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luét td
tung dan sy nén vy 4n thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén
CM.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Ong Vo Qudc M, ba Nguyén Thi H mac du da duoc
Toa an triéu tap hop ly nhung van Vang mit tai phién toa 1an hai khong c6 1y do. Vi
vy, Hoi dong xét xir can ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228 B
luat T6 tung dan sy dé xét xur Vang mat.

[3] Vé néi dung vu dn:

Giita 6ng Nguyén Trong Kh va vo chdng ong V6 Qubc M, ba Nguyén Thi H
c6 giao dich mua ban vat tu xay dung. Vao ngay 16/10/2020 sau khi thanh toan vai
nhau thi vg chong 6ng M, ba H con no ong Kh sé tién 21.208.000 ddng, thé hién
bang ban xac nhan cong ng véi ndi dung tinh dén ngay 16/10/2020 bén mua con ng
ctra hang HV s tién 21.208.000 dong, han tra dén 30/01/2021 va s& chiu muc 13i
suat trong han 12%/nam, 13i qua han 1a 20%/nam.

Pén han (ngay 30/01/2021) 6ng M, ba H khong thuc hién theo thoa thuan nén
6ng Kh da tinh 13i suit qua han véi mic 20%/nam. Ngay 02/02/2023 6ng M, ba H
da tra cho ong Kh duoc sb tién 10.000.000 dong tién 14i suat, ngoai ra chua tra
thém khoan nao khéc.

Ong M, ba H cho rang day do 6ng Kh tinh 1ai phat sinh khéng rd rang, tinh
theo 1di me d¢ 14i con, 14i con dé 13i chau nén khong dong ¥ va chi thira nhan con
ng 6ng Kh dén ngay 02/02/2023 véi s tién 16.932.000d. Tuy nhién 6ng ba khéng
dua ra dugc chimg ctr dé chirmg minh, mit khac, ba H thira nhan ban xac nhin cong
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ng ngay 16/10/2020 bén mua con ng lai cua cira hang HV s6 tién 21.208.000 dong
va hen dén 30/01/2021 la do ba ky nhung hién nay ba khong c6 kha nang tra ng.

Nhu vay, viéc 6ng M, ba H khong thyc hién tra ng la vi pham nghia vu tra ng
cua bén mua, dugc quy dinh tai Biéu 440 B Luat dan sy ndm 2015.

7 ”1:1‘1’ nhiing can ct V.'%l nhan dinh néu trén; HO1 déng xét XU xét théy co du co so
dé chap nhén don yéu cau khdi kién ctia nguyén don. Bugc 0ng M, ba H c6 nghia
vu tra ng cho 6ng Kh s6 tién ng goc va lai theo quy dinh cta phap luat.

V& 1ai suat: Tai ban xac nhan coéng ng, cac bén thoa thuan mirc lai suat cham
tra 12 12%/nam, 13i suit qua han 20%/nam mic 13i sudt nay phu hop véi quy dinh

tai Diéu 468 B0 luat dan sy do do Hoi dong xét xir can ¢ vao muc 14i suat nay dé
tinh 14i sut cham tra, cu thé:

Tién 14i trong han tinh tir ngay 16/10/2021 dén ngay 30/01/2021 la:
3,5 thang x 21.208.0004 x 12%/nam = 742.000d
_ Tién 13i sut qua han tir ngdy 30/01/2021 dén ngay 02/02/2023 (ngay tra ng

lan cuoi) la:

24 thang x 21.208.000d x 20%/nam = 8.483.000d.

Toéng cong ca goc gdc va 1ai 30.433.000d — 10. 000.000d (dd trd ngay
02/02/2023) = 20.433.000d.

Tién 14i suat tir ngdy 03/02/2023 dén ngay 31/8/2023 (ngay xét xi) 1a:

6 thang 28 ngay x 20.433.0004 x 20% = 2.349.000d

Nhu yafly, budc ong ,VC)‘ Qubc M, ba Nguyén Thi H ¢6 ,tréch nhiém tra ng cho
6ng Nguyen Trong Kh s tién 22.782.000 dong, trong d6 goc 20.433.000 dong, lai
suat 2.349.000 dong (tinh dén ngay 31/8/2023).

[4] Vé dn phi déin sw so tham:

- Do chap nhén yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Trong Kh nén 6ng Vo
Quoc M, ba Nguyen Thi H phdi chiu an phi dan sy so tham, cu thé nhu sau:
22.782.000 dong x 5% = 1.139.000 dong (da lam tron).

- Ong Nguyén Trong Kh dugc nhén lai tién tam ing an phi da nop tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén CM, tinh DL.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can QL% khoan 37 Diéu 26 diém a khoan 1 Diéu 3,5, diém a khoan 1 diéu 39;
Diéu 144; Piéu 147, diem b khoan 2 Diéu 227 Bo ludt to tung dan su.

- Ap dung Piéu 357; Diéu 430; Piéu 440; Piéu 468 Bé ludt din sw nam
2015.

- Ap dung khodn 2 Piéu 26 Nghi quyet 326/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuwong vu Quéc Héi quy dinh vé mikc thu, mién, gidm, thu, ndp, qudn
ly va sw dung an phi, Ié phi Toa an.



Tuyén xir: Chap don yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Nguyén Trong
Kh.

Bugc ong Vo Qgéc M, ba Nguyén Thi H phai c6 nghia vu tra cho 6ng
Nguyén Trong Kh 5O tién goc la 22.782.000 dong, trong do goc 20.433.000 dong,
1ai suat 2.349.000 dong (tinh dén ngay 31/8/2023).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoe thi hanh dan (@i véi
cac khoan tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho den khi thi hanh an xong,
bén phdi thi hanh dn con phai chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn
theo mirc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cia Bé ludgt Déan su nam 2015,
true truong hop phdp ludt co quy dinh khdc.

* Vé dan phi din sw so tham:

- Ong V& Qudc M, ba Nguyén Thi H phai chiu s0 tién 1.139.000 dong an phi
dan su so tham.

- Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Trong Kh khoan tién tam tng di nop la
510.000 dong, theo bién lai so AA/2021/0013989, ngay 09/02/2023 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén CM, tinh BL.

* Vé quyén khdng cdo: Nguyén don c6 mit tai phién toa duge quyén khang
cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don ¢O quyén khang céo ban 4n trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc
ban 4n hodc niém yét ban an.

Triwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh dan, nguoi phdi thi hanh dn dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Ludt
thi hanh dn dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Dik Lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Pak Lak;
- VKSND huyén Cu M’gar,
- CCTHA huyén Cu M’gar; Da ky
- Cdc duong su;
- Luru HS, VPCOQ;
Y Loi Nié



) ) THANH VIEN HQI PONG XET XU
CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA



Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh én theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Diéu 7 va Piéu 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan suw.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Dik Lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Pak Lak;

- VKSND huyén Cu M gar;
- CCTHA huyén Cu M’gar,
- Cac duong su;

- Luu HS, VPCQ;

Y Loi Nié



