TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN QUANG NINH Péc ldp — Tw do — Hanh phiic
TINH QUANG BINH

Ban 4n s6: 31/2023/DS-ST
Ngay: 15 - 9’- 2023 ’
V/v Tranh chap quyén stir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN QUANG NINH, TINH QUANG BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Chau.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Van Anh Trinh va 6ng D6 Cao Thé.

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Thuy, Thu ky Toa &n nhan dan huyén Quang
Ninh, tinh Quang Binh

- Pai dién Vién kiém sat nhdan ddan huyén Qudng Ninh tham gia phién toa: Ong
Nguyén Duy Triéu, Kiém sat vién.

Trong ngay 15/9/2023 tai tru s Toa 4n nhan dan huyén Quang Ninh, m¢ phién
tda xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 26/2023/TLST-DS, ngay 05
thang 5 nam 2023 vé “Tranh chap quyén st dung dat”. Theo Quyét dinh dwa vy &n
ra xét xur s0: 40/2023/QDXXST-DS ngay 27/7/2023; Quyét dinh hodn phién toa so:
60/2023/QDST-DS ngay 23/8/2023, gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van , ba Hoang Thi C, dia chi: Thén C, x3 V,

huyén Q, tinh Q.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén Vin Q: Ba Hoang Thi C, dia
chi: Thén C, xa V, huyén Q, tinh Q, c6 mat.

- Bi don: Ong Hoang Vian T, ba Vo Thi L, dia chi: Thon C, x4 V, huyén Q, tinh
Q, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 07/3/2022 va cac 161 khal nguoi dai dién theo uy
quyén trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién tda, ba Hoang Thi C trinh
bay: Nam 2006, vo chdng dugc UBND huyén Q cép gidy chimg nhan quyén st dung
dat vai dién tich 200m? dét ¢ tai thira dat s6 1989 toban d6 23 tai thon C, X3 V, huyén
Q, tinh Q mang tén Ong/ba Nguyén Vin Q, Hoang Thj C. Qua trinh sur dung dat
khoéng c6 tranh chép voi ai, sau khi gia dinh t6i 1am nha phan dét phia Bac giap véi
dat ho gia dinh 6ng T ba L, gia dinh d& dé trong 0,4m dé lam tuong rao ranh gisi dat
giita hai ho gia dinh, nhung dén khi gia dinh 6ng/ba Hoang Van T, V& Thi L 1am
nha d3 14n sang phan dét cta gia dinh ba mic du gia dinh dd dé nghi can bo dia chinh
do dac dé xac dinh dién tich va trao doi v6i gia dinh 6ng T ba L vé viéc 1am nha 14n
sang phan dat cua gia dinh ba nhung phia bi don khong dong y. Vivay UBND xa V
d3 tién hanh hoa giai 02 14n nhung hai bén ciing khong théng nhat dugc viée giai



quyét tranh chap dat.

Hién nay phia gia dinh 6ng T, ba L d& 1am nha 14n sang phan dat phia Bic c6
kich thudc chiéu rong khoang 0,4m, chiéu dai khoang 15m, c6 dién tich khoang 6m?.
Nay yéu cau phia bi don thao d& cong trinh (nha &) 1an sang dat t6i dé tra lai phan
dién tich dat da lan chiém.

Tai phién toa, nguyén don, dai dién theo uy quyén ciia nguyén don, van giir
nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau gia dinh dng Hoang Vian T, V5 Thi L d& cong
trinh (nha &) dé tra lai phan dién tich khoang 06m? dit 6.

Bi don 6ng Hoang Vin T, ba V& Thi L da duoc triéu tip nhiéu 1in nhung vang
mit khong 13 1y do. Toa an di tién hanh niém yét Thong bao thu Iy vu an, Thong bao
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai, Quyét dinh
dua vu an ra xét xir, Quyét dinh hodn phién toa theo quy dinh ctia phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Quang Ninh kiém sat viéc tuan theo
phap luét va ¢ quan diém:

Vé quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét: Pay 1a tranh chap vé quyén st
dung dat duoc ny ban nhan dan xa Vinh Ninh hoa giai nhung khong thanh, nén
thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Quang Ninh.

Vé nguoi tham gia to tung: Toa an xac dinh dung tu cach nguoi tham gia to
tung; viéc thu thép ching cu, lay 161 khai cta duong su, viéc cap tong dat cac glay
t& cho Vién kiém sat va nhitng ngudi tham gia t6 tung ding quy dinh ctia Bo luat t6
tung dan sy.

Tai phién toa so tham, Tham phan, Hoi dong xét xir chap hanh day di va dang
cac quy dinh cua phap luat td tung dan sy, cac duong sy dugc thuc hi¢n déy du cac
quyén va nghia vu ctia minh.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Can cr vao khoan 9 Piéu 26; cac diéu 34, 35,
39,92, 147, 157, 165, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Dicu 228, 266, 271 va 273 ciia bd
luat t6 tung dan sy. Can ct vao diéu 164, 166, khoan 3 Diéu 254 ciia B9 luat dan su.
Can ctr cac diéu 100, 166, 170 va 202 va Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; xir chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc 6ng Hoang Vin T, ba V& Thi L tré lai
phan dat 14n chiém lam nha dién tich 5,8m? dit cho 6ng Nguyén Vin Q, ba Hoang
Thi C. Yéu ciu cta nguyén don dugc chép nhan nén budc bi don phai chiu chi phi
t tung va an phi theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chtng cir ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa; cin clr vao két qua hoi, tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi dong
xét xtr s0 thAm nhén dinh:

[1] Vé tham quyén: Day 13 vy 4n c6 quan hé tranh chap quyén sir dung dat, bi
don c6 noi cu tra tai xa V, huyén Q, tinh Q va dugc hoa giai tai co s nhung khong
thanh nén thudc tham quyén giai quyet ctia Toa an dugc quy dinh tai khoan 9 Piéu
26 cta BO luat to tung dan su, Piéu 203 Luat dat dai nam 2013, do vay, can cu Piéu
35 ctia B luat tb tung dan sy, thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan
huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh.
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[2] Vé t6 tung: Sau khi thu Iy vu 4n, Toa an d tién hanh t6 chirc hoa giai nhiéu
14n nham tao diéu kién cho cac duong su tu thod thuan voi nhau dé di dén théng nhat
giai quyét vu 4n, song khong c6 két qua, vi vy Toa an dua vu an ra xét xir theo quy
dinh cua phap luat.

Bi don 6ng Hoang Van T, ba V6 Thi L da dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung
Vang mat tai phién toa 1an thir hai, nén Ho1 dong xét XU cdn ¢t vao diém b khoan 2
Piéu 227 ctia BO lut t tung dan su xét xir vang mat dng Hoang Vian Tudng, ba Vo
Thi Luyén.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n tién hanh thu thap ching ctr bang
bién phap xem xét, tham dinh va dinh gia tai san, tai phién toa so thim c6 su tham
gia cua Vién kiém sat nhan déan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 21 B6 luat T tung
dan su 1a phu hop, ding quy dinh cua phap luat.

[3] V& ndi dung vu 4n:

Trong giai doan chuéan bi xét xir, theo don yéu cau xem xét, tham dinh tai chd
va dinh gia tai san cua phia nguyén don, Toa an nhan dan huyén Quang Ninh da 1ap
Hoi dong tién hanh xem x¢t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san ¢ lién quan dén
viéc tranh chip quyén sir dung dat gilta cac duong su, két qua tham dinh, dinh gia
ngay 28/6/2023 cho thay:

Két qua xem x¢&t, tham dinh:

- Thira dat s6 1989, to ban d6 s6 23 (nay 1a thira dat s6 85, to ban d s6 68) tén
chu str dung 6ng Hoang Van T, ba Vo Thi L tai thén C, xa Vi, huyén Q, tinh Q; cé
tr canh nhu sau;

Phia Béc: Giap dudng giao thong (diém 2 dén diém 7) c6 s6 do 16,29m,

Phia Pong: Giap dudng giao thong (diém 7 dén diém 10) c6 sb do 13,59m,

Phia Nam: Giap thira dat 86 (diém 10 dén diém 16) c6 sb do 16,88m,

Phia Tay: Giap thira dat 82 (diém 16 dén diém 2) c6 sé do 13,40m,

Dién tich: 223,6m?

Tai san trén thira dat 85 c0 01 nha cap 4, mot téng, dién tich 115,4 m? mai d6
bang hoan thién, cira 1am bang gd c6 khung ngoai, nén lat gach men, dién nudc hoan
thién, phia trudc cd mai ton, khung tru lam bang sat, ‘ngoai ra c6 01 nha tam cap 4
mai lop ngoi; hang rao phia Pong va phia Bac xay bang gach xi ming, tru bé tong
cao 1,2m dén 1,4m hoan thién don gian.

- Thira dat s6 1989, to ban do sb 23 (nay 1a thira dét s6 86, to ban do sb 68) tén
chu sir dung 6ng Nguyén Vin Q, ba Hoang Thi tai tai thon C, x4 V, huyén Q, tinh
Q;

Phia Béc: Giap thtra dat s6 85 (diém 14 dén diém 19) c6 s6 do 16,85m,

Phia Pong: Giap dudng giao thong (diém 9 dén diém 25) c6 sb do 12,47m,

Phia Nam: Giap duong giao thong (diém 25 dén diém 19) c6 sé do 17,28m,

Phia Tay: Giap thira dat s6 90 (diém 19 dén diém 14) co s6 do 13,68m,

Dién tich: 227,1m?.

Tai san trén thira dét 1989 ¢6 01 nha cép 4, dién tich 103,3 m? mai lgp ngoi
hoan thién, cira 1am bang gb c6 khung ngoai, nén lat gach men, dién nudc hoan thién,
phia Nam va phia Tay c6 mai tén, tru bang bé tong, khung lam bang sat; hang rao
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phia Pong, phia Tay va phia Bac c6 tru bang bé tong, cao 1,2m dén 1,4m hoan thién
don gian.

Két qua dinh gia:

Vé gia dat & cua thira 1989, 1989, t& ban dd sb 23 (nay 1a thira dat sé 86, 85 t
ban dd sb 68) la dat & nong thon, thudc vi tri 2, khu vuc 3 nong thon; gia dat &
79.000d6ng/m?

Trén phan dit dang tranh chap (dién tich 5,8m?) phan dit ho gia dinh 6ng
Hoang Van T, ba Vo Thi L lam nha.

Phia Bac: C6 kich thudc 14,77m,

Phia Bong: C6 kich thudc 0,24m,

Phia Nam C¢ kich thudc 14,77m,

Phia Tay: Co kich thude 0,55m.

Xét 10i trinh bay cua duong sy vé ndi dung vu an, Hoi dong xét xir thay rang:
Theo Giéy ching nhan quyén st dung dét s6 AE 467122 ngay 11/7/2006, ban do,
do dac vé dat dai do nguyén don cung cap thi thira dat s6 198, to ban d6 sd 23 (nay
thudc thira dat sd 86, to ban dd sb 68) tai thon C, X4 V, huyén Q, tinh Q ghi chu sir
dung la 6ng Nguyen Vin Q, ba Hoang Thi C c6 dién tich 200m? dét o, qua trinh st
dung gia dinh Ong/ba Hoang Van T, V& Thi L lam nha di l4n sang phan dat cua
nguyén don, mic du 6ng Q, ba C da dé nghi can bo dja chinh do dac dé xac dinh
dién tich, ranh gidi va trao d6i véi gia dinh ong T ba L vé viéc lam nha lan sang phan
dat ctia nguyén don nhung phia bi don khong dong y

Theo ban do dia chinh ndm 2008 ciing nhu bién ban hoa giai tai UBND xa V
thi dién tich dat duoc cip cho Ong/ba Nguyén Vin Q, Hoang Thi C Ia thira dat s6
1989, to ban do s6 23 (nay thudc thira dat s6 86, to ban d6 s6 68) dién tich 204,7m?
cO tir canh: Phia Pong 13,33m, phia Tay 12,86m, phia Bic 15,63m, phia Nam
14,61m. Theo két qua xem xét tham dinh tai chd thi dién tich dat cia 6ng Nguyén
Vin Q, ba Hoang Thi C c6 cac canh, phia Bic giap thira dat s6 85 (diém 14 dén diém
19) ¢6 sé do 16,85m; phia Pong giap duong giao thong (diém 9 dén diém 25) co sd
do 12,47m; phia Nam: Gidp dudong giao thong (diém 25 dén diém 19) c6 sb do
17,28m; phia Tay giap thira déat s6 90 (diém 19 dén diém 14) c6 s6 do 13,68m; Phan
hang rao phia Tay 6ng Q ba C xay hang rao vao phan dat cia minh con lai 5,2m?,
phan dat phia Bic gia dinh 6 ong T, ba L xdy nha lan chiém 5,8m?; dién tich ting len
so v6i Gidy chtrng nhan quyén su dung dat duoc cap (trong do phan dat giao thong
phia Dong 19, 6m? va phan dat giao thong phia Nam la 5, 1m?+ 0.2m?+ 0,8m?) phu
hop két qua ctia Hoi dong xem xét tham dinh tai chd theo ranh gi¢i ma ba Hoang
Thi C la nguyén don cling 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén Vin Q
dan dac.

Mit khac theo két qua xem xét tham dinh tai chd dién tich dat ctia ho gia dinh
Ong/ba Hoang Van T, V5 Thi L tai thira sb 1989, t ban db sb 23 (nay 1a thira dat s6
85, to ban d6 s 68), dién tich 203,8m? phan dién tich dit 6ng T, ba L ting thém
44.,4m? (trong do phén dat giao thong phia Bic 14,8m?; dat dang chép véi dng Q, ba
C phia Nam 5,8m?; dat giao thong phia Dong 23 7m2) phan dat phia Tay 6ng T ba L
xay hang rao vao phan dat ciia minh 1a 10,8m?. Vi vay phan dién tich dat ho gia dinh
6ng Hoang Van T, V& Thi L dang sir dung xay nha c6 t canh; phia Bic c6 kich
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thudc 14,77m; phia Pong c6 kich thude 0,24m; phia Nam c¢o6 kich thude 14,77m;
phia Tay c6 kich thude 0,55m 6 dién tich dat 5,8m? 1a dat thudc quyén st dung cua
ong Quang, ba Chanh.

Hoi dong xét xir nhan thay, nguyén don yéu cau Ong/ba Hoang Vin T, V6
Thi L tra lai phan dién tich dt & ma bi don da xay nha lan sang phan dat ctia nguyén
don 1a 5,8m2 Xét thay viéc nguyén don yéu céu tra lai dat 1a c6 co so, nhung phia
bi don d3 1an nha kién cb nén viéc thao d& twong nha s€ lam anh hudng dén cong
nang str dung toan b ngdi nha, vi viy can budc bi don tra bang gia tri quyén sir dung
dat cho nguyén don 1a phu hop, dién tich 5,8m? dat & véi gia 79.000ddng/m? thanh
tién 458.200 dong.

Qua trinh giai quyét vu an bi don khong c0 tai liéu chung cur ching minh gi
thém. Tu cac phan tich néu trén, x¢t yéu cau khoi kién cua nguyén don la 6 can cur
nén Hoi ddng xét xir can chip nhan yéu cau khoi kién.

[3] Vé chi phi t tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san sd
tlen 5.000.000 dong, nguyén don da ndp 5.000.000 dong Bi don phai chiu chi phi
t6 tung do yéu cau cua nguyén don dugc Toa an chip nhan theo quy dinh tai Diéu
157, 165 cua Bo luat to tung dan su.

[4] V& an phi: Yéu cau ctia nguyén don duoc Toa an chdp nhan bi don phai
chiu &n phi dan sy so tham theo quy dinh cta phép luat.

[5] Vé quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang cao theo luat dinh.

Vi cac lé trén; '
QUYET DINH:

Can ct vao khoan 9 Diéu 26; cac Diéu 34, 35, 39, 92, 147, 157, 165, 266, 271
va 273 cua Bo luat to tung dan su.

Cian ctr vao Diéu 164, 166 caa Bo luat dan sy nam 2015;

Cén cir cac diéu 100, 166, 170 va 202, 203 Luat dat dai ndm 2013,

Can ct khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyen XU:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin Q, ba Hoang
Thi C vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Giao phan dat ¢, dién tich dat 5,8m? thudc thira dat sb 1989, to ban do s6 23
(nay 1a thira dét s6 86, to ban do s6 68) cua 6ng Lé Vian Q ba Hoang Thi C cho 6ng
Hoang Vin T, ba V6 Thi L dang sir dung 1am nha ¢ cac canh; phia Bac c6 kich
thudc 14,77m, phia Dong c6 kich thudc 0,24m, phia Nam c¢o6 kich thude 14,77m,
phia Tay co6 kich thude 0,55m.

Budc 6ng Hoang Van T, ba Vo6 Thi L phai ¢6 trach nhi€ém hoan tra 458.200
ddng gid tri quyén str dung dat cho éng Lé Vian Q ba Hoang Thj C.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Budc 6ng Hoang
Vin T, ba V5 Thi L phai hoan tra cho ong Lé Vin Q ba Hoang Thi C s6 tién chi phi
xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san 5.000.000 déng (Nam triéu dong).



6

3. Vé an phi so tham: Ong Hoang Van T, ba V& Thi L phai chiu 300.000 dong
an phi dan su so tham.

Tra lai cho 6ng Lé Vin Q ba Hoang Thi C 300.000 dong tam tmg an phi da
nop theo bién lai thu tam Ung 4n phi, 18 phi Toa an sd: 31AA/2021/0004079 ngay
04/5/2023 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh.

An xir cong khai so tham, nguyén don c6 mat dugc quyen khang cao trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham (15/9/2023), bi don vang mdt ¢6 quyén
khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ngay
ban an duoc téng dat hop I¢.

4. Trong trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Didu
2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy, thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Quéang Ninh;

- Chi cuc THADS huyén Quéang Ninh;

- UBND x4a Vinh Ninh;

- TAND tinh Quang Binh;

- Luu hd so.

Nguyén Viin Chau

HOI PONG XET XU SO THAM
Héi tham nhan dan Tham phan - Chii toa phién toa



Viin Anh Trinh Pd Cao Thé Nguyén Vin Chau



