TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Dboc 1ap - Ty do - Hanh phic

Ban 4n sb: 82/2021/DS-PT
Ngay: 15/3/2021
V/v “Tranh chap ranh gi6i quyén sit
dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phan Hoi dong xét xir phuc thim gdm co:
- Tham phan Chi toa phién toa: Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy.
- Cac Tham phan: Ong S§ Danh Pat
Ong Ngb T2 Loi
- Thu ky phién toa: Ba L& Thanh Mai — Thu ky Toa an nhan dan tinh Pong
Thép.
- bai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Théap tham gia phién toa: ong
Nguyéen Van Tén - Kiém sat vién.
~ Ngay 15/3/2021, tai tru s¢ TOa 4n nhén dan tinh Pong Thap xét xur phuc
tham cong khai vy an thu 1y s6: 477/2020/TLPT-DS ngay 17 thang 11 ndm 2020
vé “Tranh chap ranh giéi quyén sur dung dat”.
Do Ban 4n dan sy so tham so: 35/2020/DS-ST ngay 17 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan thanh phé Sa Péc bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 521/2020/QD-PT ngay
22 thdng 12 nam 2020 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Lé Vian C — Sinh nim 1945
Pia chi: S6 nha A, 4p A, xa Tan Khanh Pong, thanh phd Sa Péc, Pong
Thép.
Nguwoi dgi dién hop phap cua nguyén don: Anh Lé Hoang T — sinh nam
1982. Dia chi ﬁp‘ Khanh Nghia, xa Tén Khanh Dong, Thanh phd Sa Béc, 1a dai
dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 31/08/2020).
2. Bi don: Anh Nguyén Vin T2 — Sinh nim 1978
Dia chi: S6 nha A 4p A, x3 Tan Khanh Dong, thanh phd Sa Péc, Pong
Thép.
3. Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan thanh phd
Sa Déc.



Nguoi dai dién hop phdp cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Nguyén Van Hon — Quyén Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé Sa Déc.

- Nguoi khang cdo 13 ong Lé vin C, 6ng Nguyén Vin T2 la nguyén don
va bi don cua vu an.

(Cac duong su c6 mat tai phién toa; UBND thanh phé Sa Péc ¢o don xin
xét XU vang mat).
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khdi kién, cdac bién ban loi khai ciia ong Lé Van C va tai phién toa
hém nay dai dién cho nguyén don la anh Lé Hoang T trinh bay:

Ngudn gdc dat thira 1452, t& ban dd s6 1 (hién nay theo ban d6 chinh quy
¢ toa do la thira 135 t& ban dd 18), dién tich 10.400m?, dat L, toa lac tai ép
Khénh Nghia, x3 Tan Khanh Déng, thanh phd Sa Béc (viét tdt la thira 1452) 1a
cia ong L& Van Hai (cha 6ng C) cho 6ng C quan ly st dung trudc nam 1975.
Niam 1993, ong C tu ké khai, dang ky va duoc Uy ban nhan dan thi xa Sa Déc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat (viét tat giay CNOSDP) gdom 07 thira, trong
d6 co thira 1452. Qua trinh quan 1y, sir dung dat vao khoang nam 1994 6ng C va
ong Hé)ng chul dét cii ctia anh T2 c6 thoa thuan cidm 02 tru da xac dinh ranh tai vi
tri moc 3 va mbc 14, nhung vao nam 2017 anh T2 da di doi tru da lan chiém qua
dat cua ong C, cu thé di doi tru da tai mdc 3 qua mbc 4 14n chiém chiéu ngang
1,26m va doi tru da tir mbc 14 qua mdc 13 1an chiém chiéu ngang 1,35m nhu
hién nay (thé hién theo so d6 do dac cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
thanh phd Sa Béc (viét tit Chi nhanh VPPKDD) nén phat sinh tranh chép.

Nay, ong Lé Vin C yéu cau xac dinh ranh giéi quyen sir dung dat gilra dat
ctia 6ng C v6i dét cua anh Nguyén Van T2 1a duong thang ndi tir mbc 3 dén mdc
14 theo so d6 do dac Chi nhanh VPDKPD. Trén phan dat tranh chap khong co tai

san gi nén khong yéu cau giai quyét. Ngoai ra, ong C khong con yéu cau gi khac.

* Tai cdc bién ban 1oi khai va tai phién toa hém nay bi don anh Nguyén
Véin T2 trinh bay:

Ngudn gbc thira 149, t& ban d6 sé 18, dién tich 3.748,0m?, dit L, toa lac tai
ap Khanh Nghia, xa Tan Khanh Pong, thanh phd Sa Péc do anh Nguyén Vian T2
nhan chuyén nhuong tir 6ng Tran Viét Hong vao nim 2016. Ngay 28/3/2016, anh
T2 duoc cip gidy chimg nhan QSD dét, trude khi cip gidy CNQSDD cho anh T2
dia chinh khong c6 do dac. Giap thira 149 ctia anh Hong 1a thira 1452 cua 6ng C
d3 co san 02 tru da xac dinh ranh tai moc 4 va mébc 13 do chu cii (6ng Hong) cam
truoc khi chuyén nhuong, hién vi tri 02 tru ¢4 van con nhu cii anh T2 khong c6 di
doi nhu 6ng C trinh bay.

Nay, anh Nguyén Vin T2 khong dong y theo yéu cau khoi kién cua 6ng C.
Anh T2 xac dinh ranh gidi quyen sur dung dat gitra dat ctia anh T2 véi dét cua ong
Lé Van C la duong thang nbi tir moc 4 dén mdc 13. Anh T2 xéac dinh trén dat tranh
chap la dat trong, khong co tai san gi cua ai. Ngoai ra, anh T2 khong co y kién hay
yéu cau gi khac.



* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhén déan thanh pho
Sa Déc trinh bay:

Trinh ty, tha tuc cdp gidy chimg nhan QSD dat thira 1452, to ban dd s6 01
cho 6ng Lé Vin C va thtra 149, to ban dd so 18 cho 6ng Nguyén Vin T2 13 dung
theo quy dinh cua phap luat tai thoi diém cap. Trong vu kién nay, Uy ban khong
c6 ¥ kién hay yéu cau gi, d& nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh phap
luat.

* Tai quyét dinh cua ban 4n so tham s 35/2020/DS-ST ngay 17/9/2020,
Toa an nhan dan thanh pho Sa Béc da tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yeu cau khoi kién ciia nguyén don ong L€ Van C uy
quyén cho anh Lé Hoang T V& viéc tranh chép ranh gidi quyén sir dung dat voi bi
don anh Nguyén Vin T2.

2. Xac dinh ranh gidi quyén st dung dat giira dat cua 6ng Lé Vin C tai
thira 1452, to ban do 1 (hién nay 1a thira 135 to ban d6 18), dién tich 10.400m2
do dac thuc té dién tich 10.621,8m2 voi thira dat 149, to ban do s6 18, dién tich
3.748m2 do dac thyc té 12 3.812m2 cua anh Nguyén Vin T2, 1a duong thang nbi
tir mbc 4A dén mbc 13A lam ranh giéi quyén sir dung dat hai bén.

(Co so q& do dac Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai ngay 17/09/2020
va bién ban tham dinh tai chd cua Toa an kém theo).

3. Trén co s6 xac dinh ranh gioi quyén sir dung dat néu trén, cac duong su
c6 quyén va nghia vu st dung dung ranh gidi quyén su dung dat da duoc ban 4n
ctia Toa an xéac dinh theo chiéu thang dung khong gian va long dat theo quy dinh
phap luat va co trach nhiém di doi tai san trén dat tranh chap (néu co).

4. Vé dn phi dén sw so tham:

Ong Lé Van C ndp 390.000d6ng an phi dan sy so thim nhung do 6ng C Ia
ngudi cao tudi nén dugc mién ndp toan bd an phi.

Anh Nguyén Vin T2 ndp 300.000 dong an phi dan sy so thAm
5. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché va dinh gia:

Ong Lé Vian C va anh Nguyén Vin T2 mdi ngudi phai ndp 5.533.000d6ng
chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia. Do 6ng C di tam (mg ndp chi phi
tham dinh, dinh gia 12 11.066.000d0ng xong nén anh Nguyén Vin T2 c¢6 nghia vu
tra lai cho ong C 5.533.000dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén quyén va thoi han khang céo cia cac
duong su.

Sau khi xét x{r so tham;

- Ngay 02/10/2020, 6ng L& Van C khang cao bén an so tham, yéu ciu toa
an xac dinh ranh giéi quyén su dung dat gitra toi voi ong Nguyén Vin T2 la
duong thang ndi tir mbe 3 dén mdc 14 theo so d6 do dac.



- Ngay 30/9/2020, 6ng Nguyen Vian T2 khang céo ban an so tham, yéu
cdu toa an xac dinh ranh gioi quyén su dung dat gitra toi vo1 ong Nguyén Vin C
1a duong thang ndi tir mc 4 dén mdc 13 theo so dd do dac.

Tai phién toa phuc thadm, Ong Lé Vin C va 6ng Nguyén Vian T2 van giir
nguyén ndi dung don khang cao.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phét biéu ¥ kién: Xét
khéng céo ctia 6ng Lé Van C va 6ng Nguyén Vin T2 1a khong c6 can cir; nén dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cua 6ng C, ba 6ng T2; gii
nguyén ban an so tham.

Can ctr vao cdc tai li¢u, chiing clr ¢6 trong hd so vu an da duoc thim tra
tai phién toa phiic tham; trén co s¢ xem xét day du, toan dién cac tai liéu ching
ctr va két qua tranh tung tai phién toa phiic thim; sau khi nghe y kién cua cac
duong su va quan diém cua Kiém sat vién tham gia phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xet khang céo cua 6ng L€ Van C va anh Nguyén Vin T2, Hoi dong
xét X xét thay:

Phan dat ctia 6ng C (thudc thira 135) co ngudn goc 1a cua cha me dé lai va
ong C quan 1y, sir dung tu trude nam 1975 dén nay. Con dat cua anh (thudc thira
149) c6 nguon goc dat 1a do 6ng T2 nhan chuyén nhugng tr ong Hong vao nam
2016.

V& dién tich dat va qué trlnh cap dat, thi ca 02 phan dat cua ong C Va anh
T2 déu khong co do dac thuc té trudc khi dugc cap gidy chung nhan quyén sir
dung dat, va so vai thuc té thi dién tich dat duoc cap ghi trong gidy ching nhan
quyén sir dung dat cta hai bén déu it hon.

Vé qué trinh st dung dit ciing nhu hién trang dién tich phan ranh dat
tranh chap thi cac bén déu khong cé str dung gi. Ong C va anh T2 ciing déu thira
nhén trude day co 02 try da ranh do 6ng C va ong Hong chu dat cii ciia anh T2
thoa thuan cam vao nam 1994 dé xac dinh ranh gi6i quyen su dung dat 2 bén,
nhung vé phia ong C cho rang 02 try da nay trudc day cam tai vi tri moc 3 va 14
nhung bi anh T2 di doi qua mdc 4 va méc 13 nhu hién nay, con vé phia anh T2
xéac dinh khong c6 di doi 02 tru d¢a nhu 6ng C trinh bay, ma 02 try d4 tai mbc 4 va
mdc 13 hién nay da c6 san trudc khi anh T2 chuyén nhuong dat cho dén nay.

Nhu véy, vé dién tich dat theo gidy ching nhén thi hai bén déu it hon dién
tich thuc té nhu nhau; vé qua trinh sir dung thi phan dat tranh chap khong do bén
nélo st dung rd rang, nén Toa an cdp so thim d3 xét xtr chdp nhan mot phan yéu
cau khoi kién cua ong C, xac dinh ranh dat gitra dat 6ng C va dt cua anh T2 la
phan dat vi tri & gilia cua mdc 3, mdc 4 va mdc 13, 14, tuong ng moi bén ’2 dién
tich dét tranh chap 1a phu hop, cu thé 14y tir tru da tai moc 4 do ngang vé hudng
dat anh T2 0 ,63m cam moc 4A, tai vi tri try da moc 13 do ngang vé hudng dat
anh T2 0,67m cam moc 13A. Néi tir mbc 4A dén moc 13A 1am ranh gidi quyén
str dung dat hai bén, 1a ¢6 can ct, pht hop phap luat.
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Tai phién toa phuc tham, 6ng C va anh T2 ciing khong xuét trinh dugc
chtng cr ndo khac dé chimg minh cho yéu cau khang céo ctia minh 1a ¢6 can cu,
nén Hoi dong xét xur khong chdp nhan khang cdo cua dng C va anh T2, gitt
nguyén ban an so tham.

[2] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat
biéu vé viéc tuan thu phap luat tir khi thu Iy vu 4n va tai phién toa, Thim phan,
Hoi dong xét xtr va cac duong sy déu thue hién ding quy dinh cta phap luat va
khong cé kién nghi. Vé noi dung vu an, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Pong Thap dé xuat hudng giai quyét 1a khong chap nhan yéu cau khang céo cua
6ng Lé Van C va ong Nguyén Vian T2, giit nguyén ban an so tham caa Toa an
nhan dan thanh phb Sa Péc. Hoi dong xét xtr xét thdy dé nghi trén 13 ¢6 can cu,
phul hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir, nén chap nhan.

[3] Vé an phi phuc thim: Do y 4n so tham nén ong C, 6ng T2 phai chiu an
phi dan sy phic tham. P6i v6i ong C duge mién do thudc trudng hop ngudi cao
tuoi.

[4] Cac phéq khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1, Diéu 148 va khoan 1, Piéu 308 Bo luat to tung dan su;

Can ctr vao cc Diéu 175, 176 Bo luat dan sy va Diéu 203 cua Luat dat dai
nam 2013;

Nghi quyet sO 326/2016/NQ-UBTVQH]I4, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

- Khong chap nhan khang céo ctia 6ng L€ Van C va 6ng Nguyén Vin T2.
Gilr nguyén ban an so' thdm so: 35/2020/ DS-ST ngay 17/9/2020 cia Toa
an nhan dan thanh pho Sa Déc.

1. Chap nhan mot phﬁr} yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng L€ Van C vé
vi€c tranh chap ranh gi61 quyén stir dung dat voi bi don anh Nguyén Van T2.

2. Xac dinh ranh giéi quyén sir dung dét gitta dat coa ong Lé Vin C tai
thira 1452, to ban do 1 (hién nay 1a thira 135 to ban d6 18), dién tich 10.400m2
do dac thyc té dién tich 10.621,8m2 véi thira dat 149, t& ban d6 s6 18, dién tich
3.748m2 do dac thuc té 1 3.812m2 cua anh Nguyén Vin T2, dat toa lac tai ép
Khanh Nghia, xa Tan Khanh Dong, thanh phd Sa Péc 1a dudng thang ndi tir me
4A dén mbéc 13A 1am ranh gi6i quyén st ~dung dat hai bén. Ranh dat dugc st
dung theo chiéu thang dung tinh tir long dat dén khong gian, tai san cta hai bén
14n chiém ranh dat thi phai di doi theo quy dinh cua phéap luat (kém theo so do do



dac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai ngay 17/09/2020 va bién ban tham
dinh tai cho cua Toa an).

~ Cac duong sy dugc dén co quan Nha nudce co thAm quyén dé diéu chinh lai
gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

4. Vé dn phi dén s so tham:

Ong Lé ‘Van C n6p 300. 000ddng an phi dan sy so thim nhung do éng C
1a ngudi cao tudi nén duoc min ndp toan bd an phi.

Anh Nguyén Vin T2 phai ndp 300.000 dong an phi dan sy so thim
5. Veé chi phi xem xét, tham dinh tai ché va dinh gia:

Ong Lé Vin C va anh Nguyén Vin T2 mdi ngudi phai nop
5.533.000d6ng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia. Do 6ng C da tam
mg ndp chi phi thim dinh, dinh gia 1a 11.066.000d6ng xong nén anh Nguyén
Vin T2 ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng C 5.533.000d6ng chi phi xem xét, thim dinh
tai chd va dinh gia.

- V& &n phi phuc tham:

Ong Lé Vin C duoc mién tién an phi phuc tham do thudc truong hop
nguoi cao tudi.

Ong Nguyén Vin T2 phai nop 300.000 dong tién an phi dan sy phuc
tham, nhung dugc khau trir vao sb tién ma o6ng da ndp theo bién lai thu tam ung
an phi s6 0008348 ngay 02/10/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd Sa
Péc, tinh Pong Thap.

- Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7,7a,7b va
9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

No}f nhdn: . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong GP & KT TAND Tinh; 2 (o . n \

_ VKSND Tinh: Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND thanh phé Sa Péc;

- Chi cuc THADS thanh phd Sa Péc;
- Puong su;

- Luu: VT, HSVA,TDS.

Nguyén Huynh Thi Hwong Thity



