TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc lap - Tu do - Hanh phic

Bén an s6: 19/2022/DS-PT

Ngay: 18-01-2022

“V¢é viéc tranh chap 161 di”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN
- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Hong Van
Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thi Phuong

Ong Nguyén Thién Tam

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Nga - Thu ky Toa an nhan dan tinh

Long An.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhin din tinh Long An: Ba Nguyén Thi Kim

Chung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 11 va ngay 18 thang 01 nam 2022, tai tru s& Toa &n nhan

dan tinh Long An xét xir phiic tham cong khai vu 4n thu Iy s6 190/2021/TLPT-DS
ngay 26 thang 10 nam 2021, vé viéc “tranh chap 161 di”.

Do Ban an dan su so tham s6 18/2021/DS-ST ngay 03 thang 6 nim 2021 cua

Toa an nhan dan huyén Chau T bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6 230/2021/QD-PT ngay

25 thang 11 nam 2021, gitta cac duong su:

An.

- Nguyén don: Ong Nguyén Minh K, sinh nim 1966 (vang mit).

Dia chi: S6 nha 22/6, 4p Cau V, xd An Luc L, huyén Chau T, tinh Long An.
- B don: Ong Bui Vin Q, sinh nam 1947 (ving mit).

Dia chi: S6 nha 149/6, 4p Cau V, x& An Luc L, huyén Chau T, tinh Long

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Bui Van Q: Ong Bli Thanh T, sinh

nam 1976 (c6 mat).

Dia chi: Ap X, xd My Quy T, huyén Birc H, tinh Long An.
(Vin ban ty quyén ngdy 28/12/2021)
- Nguroi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:



1. BA Nguyén Thi A, sinh nim 1965 (vang mit).
Pia chi: S6 nha 22/6, 4p Cau V, xd An Lyc L, huyén Chau T, tinh Long An.
2. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1948,

Dia chi: SO nha 149/6, 4p Cau V, x& An Luc L, huyén Chau T, tinh Long
An.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Thi D: Ba Bui Thi Thanh M,
sinh nam 1988 (c6 mat).

Dia chi: SO nha 395/6, 4p Cau V, xd An Luc L, huyén Chau T, tinh Long
An.

(Vin ban uy quyén ngay 28/12/2021)

3. Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1971 (vang mat).

Pia chi: S6 nha 25/6, ap Cau V, x& An Lyc L, huyén Chau T, tinh Long An.
4. Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Dtc Thach D - Tong giam déc
Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Song Ha Quyén - Truong phong
giao dich Cho Gao - Chi nhanh Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin tai Tién
Giang (vang mat).

- Nguoi khang cao: Bi don 6ng Bui Vian Q va ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi D.

- Vién kiém sdt cé khdng nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén
ChauT.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 19/9/2019, nguyén don ong Nguyén Minh K,
dong thoi la nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén T hi A trinh bay trong
don khéi kién, trong ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn tai cdp so
tham nhu sau:

Ong K ¢6 hai thira 292, dién tich 4.299m?, loai dat laa va thira 293, dién tich
1.361m?, loai dét thd, cing to ban dd sb 23, xa An Luc L, huyén Chau T, tinh Long
An. Nha & ctia Ong K dugc xay dung trén thira 293. Tir thira 293, gia dinh Ong K
c6 161 di qua thira 292, to ban do s6 23 ctua Ong K va thira 114, to ban d6 s6 23 cia
6ng Q dé ra duong cong cong. Phan 16i di cua gia dinh Ong K trén dat 6ng Q co
chiéu dai khoang 20m, chiéu rong khoang 2,5m, trén thira 114, to ban dd sb 23,
dién tich 1.015,8m?, 16i di nay gia dinh Ong K da di dugc 20 nam. Trudc day, ca
x6m Ong K ciing di chung 1i di nay, nhung sau nay do mau thuan véi ong Q nén
ho di tao 16i di khac, nén chi con gia dinh Ong K di 16i di nay va day 1a 16i di duy
nhat cua gia dinh Ong K, ngoai ra éng khong con 16i di nao khac. Thoi gian gan
day, 6ng Q xay dung hang rao bé tong chiém mat nira 16i di, chi con lai mot phan
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16i di hep lién ké v6i con kénh. Sau d6, dng Q dung cdy dung thanh hang rao chin
ngang 16i di con lai, khong cho gia dinh Ong K sir dung 16i di nay.

Nay Ong K yéu cau éng Bui Van Q mé lai 16i di c6 chiéu dai 1a 22,2m, dién
tich 48,5m? thudc thira 114, to ban dd s6 23, xa An Luc L dugc thé hién trong
Manh trich do dja chinh s 73 do cong ty trach nhiém hiru han do dac nha dat
Trung Nghia do v&, duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén Chau T
ky duyét ngay 15/5/2020. Ong K sé& thanh toan gia tri dat cho 6ng Q theo quy dinh
cua phép luat.

Bi don 6ng Bui Van Q do dng BUi Thanh T la nguoi dai dién theo ity quyén
trinh bay:

Trudc day gia dinh 6ng Q, Ong K va nhiéu ho khac sir dung 16i di chung 1a
16i di phia sau nha 6ng Q, di qua nhiéu thira dat khac dén 16i di cong cong, khoang
01 km. Nam 2000, nha nuéc mo duong phia trudc nha 6ng Q, cac ho dan trong
x6m khong st dung 16i di cii, ma tim 16i di méi dé ra duong cong cong, dng Q cho
gia dinh Ong K di nho trén phan dat ctia 6ng Q dé ra dudng cong cong.

Thang 8/2019, 6ng Q lam hang rao kién cd trong phan dat cua ong Q, co
chtra cho Ong K 16i di chiéu rong 1,2m, 16i di nay thudc quyen su dung dat cua 6ng
Q. Ong Q 1am hang rao kién cb, 16i di nay Ong K xin tran bé tong ng Q ciing
d6ng ¥, nhung sau d6 Ong K ndp don ra Uy ban nhan dan x3 An Luc L kién 6ng
Q. Ngay 14/8/2019, Uy ban nhan dan x3 An Luc L x&c minh va cho éng Q tiép tuc
thi cdng x4y dung hang rao, ca gia dinh Ong K chui gia dinh 6ng Q nén gia dinh
ong Q co dong coc cay rao lai.

Nay Ong K yéu cau 6ng Q md 16i di nhu trén thi 6ng Q khong dong y vi
Ong K con 16i di khac, 1a 16i di chung phia sau nha dng Q, 16i di nay do khong ai
str dung nén bi sat 15, cdy c6 moc 1én, Ong K ¢6 thé xin cac cha dat dé ma lai 16i di
nay, 16i di nay co chiéu dai khoang 70m tinh tir dudng cong cong dén thira dat
rudng cua Ong K. Ong Q khéng ddng ¥ dé cho Ong K va gia dinh Ong K tiép tuc
str dung 16i di trén dét cua dng Q.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan ba Nguyeén Thi b do ba Bui Thi
Thanh M la nguwoi dai di¢n theo uy quyén trinh bay: Ba b dong y v6i y kién cua
ong Q, ba b khong dong y cho gia dinh Ong K tiép tuc di trén thira dat cua ba b va
ong Q.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh T trinh bay nhu
Sau.

Thira 114, to ban dd sb 23, dién tich 1.015,8m? 1a cia 6ng Bui Van Q, do gia
dinh 0ng Q st dung tir trude dén nay. Do nha nuéc cap gidy nham thira nén thia
114, to ban do s6 23, hién nay do 6ng T dimg tén. Viéc cap nham thira dat xay ra
tir khi cha ong T la 6ng Nguyén Vin Minh con dung tén, nim 2008 6ng Minh
chuyén quyén sur dung dat cho 6ng T, trong d6 c6 thira 114 cua 6ng Q. Hién nay,
6ng T dang thé chip thira 114 tai ngan hang TMCP Sai Gon Thwong Tin (chi
nhanh Tién Giang, phong giao dich Chg Gao) dé vay s6 tién 1a 150.000.000 dong,
thoi han vay 1a dén thang 6/2021. Ong c6 thoa thuén véi 6ng Q 1a dén han tra ng
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ngan hang, ong T s trd ng va chuyén quyén sir dung dat Tai cho 0ng Q. Ong K
kién 6ng Q tranh chap 10i di thi 6ng T khong c6 y kien, vi dat la cua dng Q nén dng
Q quyét dinh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong
Tin do ba Trdn Song Ha Quyén (chi nhanh Tie ien Giang, phong giao dich Chg Gao)
la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay: Ngan hang dang nhéan the chéap thira
114, to ban d6 s6 23, x4 An Luyc L. Truong hop Toa an chap nhan yéu cau caa Ong
K v& viéc mé lai 101 di trén thira dat nay thi Ngan hang dé nghj 6ng T thanh toan
ng cho Ngan hang. Hop ddng tin dung giita Ngan hang va 6ng T ¢6 thoi han 14 01
nam, thoi han tra ng la ngay 30/6/2021.

Tai ban an dan sy so tham s6 18/2021/DSST ngay 03 thang 6 nam 2021 cua
Toa 4n nhan dan huyén Chau T di can ctt vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 235, 271,
khoan 1 Diéu 273 cta B6 luat tb tung dan sy nam 2015; Ap dung Diéu 254 cia B6
luat dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 27
cua Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
thuong vu Qubc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau ctia 6ng Nguyén Minh K vé viéc yéu cau 6ng Bui Vin Q
mo lai 16i di, budc ong Bui Van Q va ba Nguyén Thi D mé lai 16i di c¢6 chiéu dai 1a
22,2m, dién tich 48,5m? nhu thé hién trong Manh trich do dia chinh sb6 73 do cong
ty trach nhiém hiru han do dac nha dat Trung Nghia do v&, chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai huyén Chau T ky duyét ngay 15/5/2020, thudc thira 114, to ban
d6 s6 23, xd An Luc L. (Vi tri cta 16i di: Pong giap: Muong, Tay giap: Thira s6
114, Nam giap: Thira s6 292, Bic giap: Bo kénh). Budc 6ng Bui Van Q va ba
Nguyén Thi P phai thao do, di doi tat ca tai san, hang rao chan ngang 16i di néu
trén.

Ong Nguyén Minh K ¢6 nghia vu dén bu cho dng Bui Van Q va ba Nguyén
Thi D so6 tién la 37.771.750 dong (ba muoi bay triéu bay tram bay muoi mot nghin
bay tram nam muoi dong).

Chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gi4 tai san tranh chap voi tong sO
tién 1a 11.500.000 dong, 6ng Nguyén Minh K di ndp tam ung so tién nay. Ong
Nguyén Minh K phai chju chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san
tranh chap véi téng sb tién 1a 11.500.000 déng (muoi mot tri¢u ndm tram nghin
dong).

Khi 4n c6 hiéu lyc phap luat, ngudi duoc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi
hanh 4n ma nguoi phai thi hanh an chuwa thi hanh hoan tat s6 tién trén, thi nguoi
phai thi hanh 4n con phai chiu tién 13i theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bo
luat dan sy nam 2015.

V& an phi: Ong Nguyén Minh K khoéng phai chiu an phi dan su so tham, tra
lai cho 6ng Nguyén Minh K sb tién tam tng an phi d3 ndp 1a 300.000 ddng



(ba trim nghin dong) theo bién lai thu tién tam Gng an phi s 0000174 ngay
18/12/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau T, tinh Long An.
~ Ong Bui Van Q va ba Nguyén Thi D phai lién d6i chiu 4n phi dan su so
tham vai so tién 1a 300.000 dong (ba tram nghin dong).
Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén, thoi han khang cdo, quyén va
nghia vu thi hanh &n cia cac duong su.

Ban an chua c6 hiéu lyc, ngay 16/6/2021, bi don 6ng Bui Van Q, nguoi cé
quyen loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P khang co toan bo ban an, khong
ddng y mé 16i di cho Ong K.

Ngay 17/06/2021, Vién kiém sat nhan dan huyén Chau T khang nghi ban an
so tham vé phan boi thu’O’ng thiét hai theo Quyet dinh khang nghi s6 02/QDKNPT-
VKS-DS cho rang Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ong K vé
viéc yéu cau Ong Q mo lai 16i di 1a dung quy dinh cua B9 luat dan su. Tuy nhién,
Toa an budc Ong K dén bu cho ong Q bang mot phan hai gia tri dat theo dinh gia
1a khong phu hop quy dinh tai Piéu 254 Bo luat dan sy. Pong thoi, theo don khoi
kién va trong qué trinh giai quyét vu an, Ong K ciing dong y thanh toan gia di dat
cho 6ng Q theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa phtc tham,

Ong BUi Thanh T 1a ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don ong Bui Van Q
trinh bay: Do hai bén da xay ra mau thuan nén 6ng Q khong ddng y cho Ong K mo
lai 16i di. Trong truong hop phai md 16i di cho Ong K thi Ong K phai boi hoan
thiét hai thoa dang. Theo manh trich do tai vi tri tranh chap 16i di c6 mot phan
thudc muong céng cong cta nha nudc. Ong Q khong yéu cau do dac, dinh gia lai
tai san. P& nghi Hoi dong xét xir cin cr vao cac ching cir ¢ trong ho so dé giai
quyét

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi D do ba Bui Thi
Thanh M dai dién theo y quyén trinh bay: Ba thong nhat véi trinh bay va khang
cao cua 0ng Q do ong Bui dai dién.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién:

V& tb tung: Viéc chdp hanh phap luit t6 tung ctia Toa an cap phic thim va
cac duong su chap hanh ding quy dinh cua B0 luat T tung dan su. Khang cao
duong su trong thoi han ludt dinh da diéu kién dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

V& noi dung khang céo, khang nghi: Ong K khdi kién yéu cau 6ng Q thao do
hang rao chan ngang 16i di, cho gia dinh Ong K tiép tuc sir dung 16i di c6 chiéu dai
la 22,2m, dién tich 48,5m? thudc thira 114, to& ban do sé 23, xa An Luc L (theo
Manh trich do dia chinh s 73 do Cong ty trach nhiém hiru han do dac nha dat
Trung Nghia do v&, dugc chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén Chau T
ky duyét ngay 15/5/2020).

Xét thay, Ong K 1a chu bat dong san bén trong bi vay boc boi bat dong san
bén ngoai la quyen sir dung dat ctia 6ng Q nén Ong K yéu cau mo 161 di 1a phu hop
quy dinh Diéu 254 B6 luat dan su. Toa an cap so thim chap nhan yéu cau cia Ong
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K vé mo 16i di 1a dung phap luat. Tuy nhién, theo manh trich do ban db dia chinh,
phén 16i di thudc quyén str dung cua 0ng Q, ba D 1a vi tri B, C con vi tri A thudc
dat cong cong. Péi v6i vi tri khu A thudce dat cong cong nén Ong K khong co
quyén khoi kién. Pé nghi hity mot phan ban an so tham va dinh chi giai quyét vu
an d6i v6i phan nay.

Pbi v6i phan con lai tai vi tri khu B, C thudc quyén sir dung cua ong Q, 16i
di nay 13 duy nhat va chi ¢ gia dinh Ong K sir dung nén Ong K phai c6 nghia vu
hoan tra toan bd thi¢t hai do sir dung 161 di cho ong Q. Tai phién toa phuc tham,
6ng Q khang cao khong dong ¥ cho gia dinh Ong K dung phan dit cua gia dinh
6ng lam 16i di, néu di thi phai dén cho gia dinh 6ng thoa dang. V& noi dung yéu cau
khong cho gia dinh Ong K di 1a khong phu hop quy dinh cua B luat dan sy con
d6i voi y€u cau xem xet hoan gia tri 16i di thi trung voi yéu cau cla khang nghi cua
Vién kiém sat. Phan dién tich dat st dung lam 16i di nay thudc quyén st dung cua
6ng Q, mic du khi 6ng Q xay hang rao kién c¢d da chira lai phan 16i di dang tranh
chap va khi mo 16i di ciing khong gay thiét hai gi vé tai san trén dat nhung khi Ong
K m 16i di thi 6ng Q khong con khai thac hay hudng loi gi trén phan dién tich dat
nay An so thdm budc ong Nguyen Minh K c6 nghia vu dén bu cho 6ng Bui Vin Q
va ba Nguyén Thi D sb tién 14 37.771.750 dong 1a chua théa déang. Do d6, can
xem xét lai mtc dén bu cho twong xtmg véi phan dat ma éng Q dé cho gia dinh
Ong K st dung 1am 16i di.

V& an phi va chi phi tham dinh tai chd: Ong K yéu cau mé 16i di dugc Toa
an chép nhén nén an phi bi don phai chiu la 300.000 dong. Ong K phai hoan tra gia
tri phan dat dung lam 16i di cho bi don nén Ong K phai chiu an phi c6 gia ngach
d6i vai so tién phai hoan tra. Vé chi phi t6 tung mdi bén chiu ¥ chi phi t6 tung.

Ttr nhimg phén tich néu trén cho thiy khang cdo cua 6ng Q, ba P ¢6 co so
chap nhan mot phan va chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén
Chau T. Bé nghi Hoi dong xét xtr a4p dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan
su, stra an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tha tuc t6 tung: Pon khang céo cua bi don dng Bui Van Q, ngudi 6
quyen lo, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P duogc lam ding theo quy dinh tai
Diéu 272 va dugc gui dén Toa an trong thoi han quy dinh tai Diéu 273 Bo luat t6
tung dan sy nim 2015 va khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
huyén Chau T thuc hién dung quy dinh tai Piéu 279 va duogc giri dén Toa an trong
thot1 han quy dinh tai Diéu 280 Bo luat th tung dan sy ndm 2015 nén duoc chép
nhan dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé viéc vang mit cua cac duong su: ‘Tai phién toa phuc tham, nguyeén
don 6ng Nguyén Minh K, nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan goém ba
Nguyén Thi A, 6ng Nguyén Thanh T, dai dién Ngan hang thuong mai c6 phan Sai
Gon Thuong Tin V'Zing mat, cac duong su da duoc téng dat hop 1€, c6 van ban trinh
bay y kién luu hd so. Puong sy viang mit thudc trudng hop quy dinh tai Diéu 296
Bo luét to tung dan sy nén Toa an van tién hanh xét xtr vu an.
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[3] V& pham vi xét xtr phtic tham:

Ong Nguyén Minh K khai kién yéu cau 6ng Bui Van Q mé lai phan 16i di
dang tranh chap dién tich 48,5m?, thudc mot phan thira 114 toa lac tai xi An Luc L,
huyén Chau T, tinh Long An theo manh trich do ban d6 dia chinh ngay 11/5/2020
ctia Cong ty do dac nha dat Trung Nghia, duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai tai huyén Chau T duyét ngay 15/5/2020. Tda an cap so thim chap nhén yéu cau
khai kién cua nguyén don, 6ng Q va ba B khang cdo khong dong ¥y mao 16i di,
truong hop phai mé 16i di thi Ong K phai bdi thuong théa dang cho 6ng Q, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén Chau T khang nghi vé phan bdi thudng thiét
hai do st dung 16i di.

Tai phién toa phtic thim, Ong K vén giir nguyén yéu cau khoi kién, dng Q,
ba B khong rat khang céo, Vién kiém sat khong rat khang nghi, cac duong su
khong thoa thuan dugc véi nhau viée giai quyét vu an. Can ctr Diéu 293 Bo luat t6
tung dan su, Hoi dong xét xir xem xét trong pham vi lién quan dén noi dung khang
cao, khang nghi.

[4] Xét yéu cau khang cao cua bi don ong Bui Van Q, nguoi co quyen loi
nghia vu lién quan ba Nguyen Thi B, khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat
nhan dan huyén Chau T, thiy rang:

[4.1] Ong Nguyén Minh K 1a chu sir dung thira 292, 293 t& ban d6 sb 4, toa
lac tai xa An Luc L, huyén Chau T, tinh Long An, trén thira dat 293 c6 nha cta
Ong K. Bé ra 16i di cong cong thi Ong K phai di qua thira 114 ctia 0ng Q. Do hai
bén xay ra mau thudn nén 6ng Q rao chan ngang 16i di khong cho gia dlnh Ong K
tiép tuc sir dung. Phan 16i di tranh chap trén nim ngoai hang rao kién cb cua ong
Q.

Can ctr quy dinh tai Diéu 254 Bo luat Dan sy nim 2015: “Chii s& hitu ¢é bat
déng san bi vay boc bdi cdc bat dong sdn ciia cdc chi s6 hitu khac ma khong co
hodc khong di 16i di ra dwong cong cong, co quyén yeu cau chii s¢ hitu bat dong
san bi vay boc danh cho minh mot 16i di hop Iy trén phan ddt cia ho. Loi di dwoc
mé trén bat dong san lien ké ndo ma dwoc coi la thudn tién va hop ly nhat, c¢é tinh
dén dac diem cu thé cua dia diém, loi ich cia bat dong san bi vdy boc va thiét hai
gdy ra la it nhdt cho bat dong san c6 mé 16i di”.

Theo manh trich do ban dd dia chinh sé 73-2020 ngay 11/5/2020 ciia Cong
ty trach nhiém hiru han do dac nha dat Trung Nghia, dugc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai huyén Chau T ky duyét ngay 15/5/2020, Thong bao dinh chinh
va Phu luc phan khu ngay 17/01/2021 kém theo manh trich do thé hién vi tri 16i di
hién dang tranh chap gom khu A dién tich 1a 3,7m?, khu B dién tich 14 18,5m?, khu
C dién tich 1a 26,3m? Khu B va khu C thudc thira 114, t& ban do sb 23, xa An Luc
L.

C)ng K 14 chi1 bat dong san bén trong bi vay boc bai bat dong san bén ngoai
la quyén st dung dét ciia 6ng Q. Truge day ong Q da tao 161 di cho Ong K dé ra
duong cong cong. Lbi di trén dat cia 6ng Q 1a 16i di duy nhat, ngin nhét, thuan
tién nhat dé gia dinh Ong K di ra dudng cong cong, thiét hai gy ra it nhit cho bat
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dong san dung mé 16i di. Ong K khéng con duong nao khac dé di ra duong cong
cong. Khi hai bén xay ra mau thuan dng Q d rao chan 16i di lam gia dinh Ong K
phai di nho qua nhiéu thira dat rudng cta nhiéu nguoi khac dé ra duong cong cong,
rat kho khan cho viéce di lai.

Qua két qua xem xét tham dinh tai chd the hién Ong K khong con 16i di ndo
khac nén Toa an cdp so tham chip nhan yéu cau mé 16i di ciia Ong K trong d6 cd
khu B dién tich 12 18,5m2, khu C dién tich 1a 26,3m? thudc thira 114, t& ban do sd
23, x3 An Luc L cua 6ng Q 1a phu hop. Ong Q, ba P khang cdo khéng dong y cho
6ng Q mo lai 16i di 1a khong phu hop Diéu 254 B luat Dan sy nam 2015.

Tuy nhién, 16i di Toa an cip so tham chip nhan gom ca khu A dién tich
3, 7m2 thuoc duong muong cong cong do Nha nude quan ly, khu A khbéng thude
quyén st dung cla ong Q nhung budc Ong K boi hoan gia tri cho dng Q la khdng
ding. L€ ra, Toa &n cap so tham dinh chi giai quyet dbi voi phan yéu cau nay Vol
ly do Ong K khong c6 quyén khai kién. Toa an cap phuc tham huy mot phan ban
an so tham va dinh chi giai quyét mot phan ban an so tham d6i voi dién tich 3,7m?
tai khu A.

[4.2] V& dén bu thiét hai do st dung 16i di: Theo don khoi kién va trong qua
trinh giai quyét vu an, Ong K dong ¥ thanh toan gia tri dat cho 6ng Q theo quy
dinh phap luét. Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd, trén dat c6 mot cy xa cir
cua ong Q. Thay rang, phan dién tich dat str dung lam 16i di khu A va khu B thugc
quyén sir dung cua Ong Q, mac du khi 6ng Q xay hang rao kién ¢ da chira lai phan
16i di va khi mo lai 16i di cling khong gy thiét hai gi vé tai san trén dat nhung Viéc
Ong K m¢ 16i di thi 6ng Q khong con khai thac hay huong loi gi trén phan dién
tich dat nay. Loi di nay chi c6 gia dinh Ong K sir dung nén Ong K phai c6 nghia
hoan tra toan bo thiét hai do str dung 16i di cho dng Q. Theo chimg thu tham dinh
gia ngay 24/6/2020, don gia dat 1.551.000 dong/m? x 44,8m?= 69.484.800 dong va
gia tri cay trong trén dat véi sb tién 1a 150.000 dong. Tong cong 13 69.634.800
dong.

Ttr nhitng phén tich trén, chip nhan mét phan khang cdo ciia 6ng Q va ba b,
chap nhan khang nghi ctia Vién trudng Vién ki€ém sat nhan dan huyén Chéu T, tinh
Long An. Phat biéu cua ki€m sat vién tham gia phién toa la c6 can cir chap nhan.

[5] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap voi
tong so tién 1a 11.500.000 dong (muoi mot triéu nam tram nghin dong) Do ong Q
rao 16i di dan dén viéc tranh chap, Ong K yéu cau mo lai 16 di trén dat cua 6ng Q
va mot phan dat thuc dat cong cong nén Ong K va 6ng Q mdi nguoi phai chiu 1/2
chi phi véi s6 tién 5.750.000 dong Ong K d3 nop tam Gmg sb tién nay nén budc
6ng Q c6 nghia vu ndp 5.750.000 dong dé hoan tra cho Ong K.

[6] VVé an phi dan sy so tham: Do 6ng Q rao 16i di din dén viée tranh chap
nén 6ng Q phai chiu 300.000 ddng an phi khong gia ngach an dbi ! yeu cau mo
16 di cua Ong K duoc chip nhan. Tuy nhién, 6ng Q 1a nguoi cao tudi cO yéu cau
mién &n phi nén dng Q dugc mién an phi theo quy dinh tai Diéu 12, 14 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta Uy ban thudng vu



Quéc hoi vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va stt dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Ong K phal chiu 3.481.740 d6ng &n phi c6 gia ngach dbi véi sb tién phai bO,I
thuong cho ong Q theo quy dinh tai Pidu 27 cua Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQEI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudong vu Qubc
hoi v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

~ [71vé an phi dan su phic tham: Ong Q va ba B khdng phai chju &n phi phc
tham.

[8] Cac khoan khac cua an so thdm khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat thi hanh,

Vi cac lé trén;

Can ctr khoan 2, khoan 3 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

QUYET PINH:

Chép nhan mdt phan yéu cau khang céo ctia bi don 6ng Bui Vin Q.

Chép nhén mot phan yéu cau khang cdo cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi D.

Chép nhan khang nghij ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Chau T, tinh Long
An.

Ap dung khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Piéu
39‘ B luat To tung dan su neftm 2015; Dbieu 254 cua BO luat Dan su némq 2015;
biéu 12, 14, 27 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Hiy mot phan ban an dan sy so tham s6 18/2021/DS-ST ngay 03 thang 6
nam 2021 cua Toa én nhan dan huyén Chau T va dinh chi giai quyet vu an doi vei
phan dat ‘tai khu A diép tich 3,7m?toa lac tai X8 An Luc L thé hién theo manh trich
do ban do6 dia chinh s6 73-2020 ngay 11/5/2020 cua Cong ty trach nhiém hitu han
do dac nha dat Trung Nghia dugc chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén
Chéu T ky duyét ngay 15/5/2020 va Phu luc phan khu ngay 17/01/2021 (kém theo
ban an).

2. Stra mot phan ban an dan su so tham sé 18/2021/DS-ST ngay 03 thang 6
nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén Chau T.

Chép nhan yéu cau cua ong Nguyén Minh K vé viéc yéu cau dng Bui Vin Q
mo lai 161 di.

2.1. Ong Nguyén Minh K duoc sir dung dién tich 44,8m? dugc thé hién khu
B dién tich la 18,5m?, khu C dién tich 1a 26,3m? thugc mét phan thira 114, t& ban
d6 s0 23, X& An Luc L, huyén Chau T, tinh Long An dé lam 16i di.
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Budc 6ng Bui Van Q va ba Nguyén Thi B mé lai 16i di dién tich 44,8m?
thudc mot phan thira 114, to ban dd s6 23, X4 An Luc L, huyén Chau T, tinh Long
An, duoc thé hién khu khu B dién tich 1a 18,5m?, khu C dién tich 1a 26,3m? thudc
thira 114, t& ban d6 s6 23, x3 An Luc L.

Vi tri t&r can khu dat néu trén duogc xac dinh theo manh trich do ban dd dia
chinh sé 73-2020 ngay 11/5/2020 ctia Cong ty trach nhiém hitu han do dac nha dat
Trung Nghia dugc chi nhdnh Vin phong dang ky dat dai tai huyén Chau T ky
duyét ngay 15/5/2020 va Phu luc phan khu ngay 17/01/2021 (kém theo ban an).

2.2. Bugc dng Bui Vian Q va ba Nguyén Thi D phai théo dg, di doi tat ca tai
san, hang rao chdn ngang 101 di néu trén dé ong Q str dung phan dat néu trén lam
161 di.

Cac duong sy khong duge ngin can cac bén thyc hién quyén cua ngudi
dugc xac 1ap quyén su dung dat theo ban an, quyét dinh cua Toa an. Trudng hop
cac bén vi pham yiéc sur giung dat da duoc xac dinh thgo ban an, quyét’ dinh cua
Toa an thi c6 quyén y€u cau co quan thi hanh an ra quyét dinh cudng ché thi hanh
an.

2.3. Ong Nguyén Minh K c¢6 nghia vu dén bu cho ong Bui Van Q va ba
Nguyen Thi D s6 tién 1a 69.634.800 dong.

3. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san tranh chap voi téng
s6 tién 1a 11.500.000 ddng. Bugc ong Nguyén Minh K va 6ng Bui Vin Q moi
nguoi phai chiu 1/2 chi phi véi s6 tién 5.750.000 dong Ong K da nop tam ung sb
tién nay nén budc 6ng Q c6 nghia vu ndp 5.750.000 ddng dé hoan tra cho Ong K.

4. V& nghia vy cham thi hanh an: Khi an ¢6 hi¢u lyc phap luat, nguoi dugc
thi hanh an c6 don y€u céu thi hanh an ma ngudi phai thi hanh an chua thi hanh
hoan tét o tién trén, thi nguoi phai thi hanh an con phai chiu tién lai theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

5. V& 4n phi dan sy so tham:

Ong Bui Van Q dugc mién an phi dan su so tham.

“Budc 6ng Nguyén Minh K phai chju 3.481.740 dong an phi c6 gid ngach doi
V6i s tien phai boi thuong cho 6ng Bui Vin Q nhung dugc trir vao so tien 300.000
dong 6ng Nguyén Minh K da nop tam ung theo bién lai thu s6 0000174 ngay
18/12/2019 cua Chi cyc thi hanh an dan sw huyén Chau T, tinh Long An. Nhu vay,
ong Nguyen Minh K con phai nop tiep 3.181.740 dong.

6. An phi dan sy phuc tl}ém: Ong Bui Vin Q va ba Nguyén Thi B khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham.

7. Vé quyén yéu cau thi hanh an:

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
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hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai DBiéu 30 Luét Thi hanh 4n dan sy.

8. An xtr cong khai phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ngay khi tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
YA p tinh L ong An: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- uyén Chau T; *

- Chi cuc THADS huyén Chau T;
- Cac duong su;
- Luu HS; AV.

Huynh Thi Hong Vin

Cac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Huynh Thi Hong Van
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