TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK DPoc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 70/2019/DS-PT.
Ngay: 03-5-2019.

Vv “Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén s
dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Dirc

Cdc tham phan: 1. Ong Hoang Kim Khanh

2. Ong Nguyén Vin Bang

- Thur Ky phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén — Thu ky Tda 4n nhan dan tinh
Dak Lik.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ong
Phan Vin Hoan - Chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 5 nim 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dak Lik xét xu
cong khai vu an dan su phac tham thy 1y sé: 22/2019/TLPT-DS ngay 22/01/2019
vé viéc “Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do ban an déan sy so tham s6: 23/2018/DSST ngay 21/11/2018 cia Toa an
nhan dan huyén Krong Pac bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 81/2019/QP-PT ngay 18/3/2019 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 62/2019/QD-PT ngay 18/4/2019, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong L& TH, sinh nam 1952 va ba Tran Thi TH1, sinh nim
1962; dia chi: T6 dan phé Z, thi tran P, huyén K, tinh Dak Lak (déu ving mat).

Nguwoi dai dign theo sy quyén ciia nguyén don: Ba V6 Thi H, sinh nim
1992; dia chi: S6 X dwong L, thi tran P, huyén K, tinh Pak Lak (c6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén T, sinh nam 1972 va ba Nguyén Thi Thanh H1, sinh
nam 1977; dia chi: S6 O duong M, thi tran P, huyén K, tinh Pak Lak (6ng T vang
mat, ba H1 c6 mat).

Nguwoi bdo vé quyén va lgi ich hgp phap cho bi don: Ong V5 Pinh D; dia
chi: Puong N, phuong A, thanh phé B, tinh Dak Lak (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Nguyén Thi G; dia chi: T6 dan phd Z, thi tran P, huyén K, Pak Lak.

3.2. Anh Lé Pinh D; dia chi: T6 dan phé Z, thi tran P, huyén K, tinh Dak
LiK.



3.3. Anh Lé Pinh TR; dia chi: T6 dan phé X, thi tran P, huyén K, Dak Lik.

3.4. Anh Lé Pinh H2; dia chi: T6 dan phé Z, thi tran P, huyén K, Pak Lak.

3.5. Anh Lé Pinh TH2; dia chi: T6 dan phd Z, thi tran P, huyén K, Dak Lak.

3.6. Chi L& Thi TH3; dia chi: T6 dan phd Z, thi tridn P, huyén K, tinh Dik
L k.

3.7. Chi L& Thi TR1; dia chi: Thén T, xa E, huyén K, tinh Bak Lak.

(déu ving mat)

4. Nguoi 1am chieng: Ong Mai Thanh T1; dia chi: T6 dan phd O, thi tran P,

huyén K, tinh Bak Lak (ving mat).

5. Nguwoi khang cdo: Nguyén don ong Lé TH va bi don ba Nguyén Thi
Thanh H1.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khdi kién va qué trinh tham gia 16 tung nguyén don trinh bay:

Vao ngay 22/5/2005, 6ng Lé TH va ba Tran Thi TH1 c6 nhan chuyén
nhugng tir 6ng Nguyén P va ba Lé Thi T1 (hién nay ong P ba T1 déu da chét) 1a
cha va me ctia 6ng Nguyén T 01 phan dién tich dit 1a 210m?, ¢6 tir can: Phia Pong
giap ranh truong MAu gido thi trdn, chidu ngang 7m; phia Tay giap dudng lién
khéi, chiéu ngang 7m; phia Nam giap vuon ong Nguyén P, chiéu dai 30m; phia
Bic giap vuon 6ng Nguyén T, chiéu dai 30m. Phan dién tich dat trén dugc tach ra
tir 16 dat co dic diém nhu sau: Tong dién tich 1078m?; thira dat s6 104b; t& ban do
s6 05; tai TO dan phd Z, thi tran P, huyén K, tinh Pak Lak; ngudén goc: Nha nudc
cong nhan quyén st dung dat.

Viéc chuyén nhuong dugc 6ng Nguyén P va ba Lé Thi T1 lap gidy sang
nhuong dat co chit ky cia ong ba, gia chuyén nhuong 1a 8.200.000 déng. Sau khi
mua 16 dit nay thi gia dinh 6ng TH ba TH1 cung quan 1y, xay dung nha cira va
sinh séng 6n dinh tir 46 dén nay, khong xay ra bt ctr tranh chip nao.

Sau khi hgp dong chuyén nhuwong néi trén dugc ky két thi ong TH ba TH1
da giao du tién chuyén nhuong cho ong P ba T1, 6ng P ba T1 sau khi nhan du tién
c6 hira 14 s& 1am thu tuc sang tén quyén sir dung dat doi véi thira dat trén cho ong
TH ba TH1. Tuy nhién, tir 46 dén nay gia dinh ong P khong chiu 1am thu tyc sang
nhuong thira dat da chuyén nhuong cho 6ng TH ba TH1 theo dung quy dinh phap
luat. Sau khi 6ng P ba T1 qua doi thi tai san nay dugc giao lai cho vo chdng ong
Nguyén T (12 con trai cia 6ng P ba T1), nhung éng T ba Nguyén Thi Thanh H1
(vo 6ng T) cling khong chiu lam thi tuc sang nhuong. Do d6, 6ng TH ba TH1 khéi
kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong T ba H1 tiép tuc thuc hién Hop dong
chuyén nhuong dbi véi phan dién tich 210m* ma éng P ba T1 di chuyén nhuong
cho 6ng TH ba TH1 vao ngay 22/5/2005. Pong thoi, hoan thanh cac tha tuc dé 6ng



TH ba TH1 dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh caa phap
luat.

* Qua trinh tham gia ¢4 tung bi don trinh bay:

Vao nam 2005 ong Nguyén P ba Lé Thi T1 (1a bd me dé ctia 6ng Nguyén T)
¢6 chuyén nhuong cho vo chdng éng TH, ba TH1 01 thira dat c6 dién tich 210m?
(chiéu dai 30m, chiéu rong 7m) véi gia 1a 8.400.000 ddng; cu thé: Phia Dong giap
trueong Mau gido thi trdn, chiéu ngang 7m; phia Tay giap duong lién khdi, chiéu
ngang 7m; phia Nam giap vuon ong Nguyén P, chiéu dai 30m; phia Bic giap vuon
ong Nguyén T, chiéu dai 30m. Ong TH da dit coc trude sd tién 2.100.000 dong,
hai bén giao hen khi nao 6ng TH ba TH1 giao du s tién thi 6ng P ba T1 méi lam
thu tuc sang tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, mic du éng P ba
T1 da nhiéu lan yéu cau 6ng TH ba TH1 giao du tién nhung 6ng ba khong chiu tra
cho dén khi ba T1 6ng P chét vi 6m dau tudi gia. Ngay 29/3/2011 éng T ba H duoc
Uy ban nhan dan huyén Krong Pac cap lai Gidy chimg nhan quyén str dung dat sd
BD 481547 véi dién tich 435m®, trong d6 c6 dién tich 210m* ma 6ng TH ba TH1
d3 nhan chuyén nhuong tir 6ng P ba T1. Nam 2013 éng TH ba TH1 c6 yéu cau ong
ba 1am tht tuc chuyén quyén str dung dat, tuy nhién do 6ng TH ba TH1 chua giao
du s6 tién ma hai bén da thoa thuin nén 6ng ba khong dong v lam thu tuc. Mat
khéc, thoi diém 6ng P ba T1 sang nhuong quyén sir dung dat thi gia tri dat dang
con thap, nay can phai tinh gia thi truong 12 150.000.000 dong. Ldi mdi bén % nén
mdi bén phai chiu 75.000.000 dong, nhu vay ong TH ba TH1 phai tiép tuc tra s6
tién 75.000.000 dong cho 6ng ba thi 6ng ba dong v tiép tuc thuc hién hop dong, ddi
v6i chi phi thu tuc tach thira, sang tén thi nguyén don phai chiu toan bo. Néu 6ng
TH ba TH1 khong dong ¥ thanh toan sé tién con lai néu trén thi 6ng ba sé& tra lai
tién coc 2.100.000 dong trude day va gia tri tai san trén dat 1a 146.010.460 dong,
dong thoi yéu cau ong TH ba TH1 tra lai dién tich dat trén. V& yéu cau khoi kién
ctia nguyén don thi ong ba khong dong ¥ va dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh ctia phap luat.

* Tai ban ti khai nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi G
trinh bay: Ba 1a con dé ctia 6ng Nguyén P, ba Lé Thi T1 va 1a em gai cua ong
Nguyén T. Ngay 22/5/2005 dng P ba T1 ¢6 ban dién tich dit 210m® cho vo chong
6ng TH ba TH1, vao thoi diém mua ban chi c6 6ng P ba T1 véi éng TH ba TH1,
ba khong c6 tham gia tuy nhién trude luc éng P chét thi 6ng P co néi ban dat cho
vo chong 6ng TH, nhung vo chong ong TH chua giao du tién nén chua tach bia.
Nay vo chong 6ng TH khai kién yéu cau ong T ba H tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong thi dé nghi 6ng TH ba TH1 giao du tién theo hop dong chuyén
nhuong. Ngoai ra, ba khong co y kién gi thém.

* Tai ban tu khai nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Lé Thi TR1,
anh Lé Dinh D, anh Lé Dinh TR, anh Lé Dinh H2, anh Lé Pinh TH2, chi Lé Thi
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TH3 trinh bay: Béu ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng TH ba TH1
va dé nghi Toa an xem xét, giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Tai ban tw khai nguoi lam ching éng Mai Thanh T2 trinh bay: Nguyén
trude day vao nam 2005, 6ng P ba T1 c6 sang nhuong cho 6ng TH ba TH1 01 thira
dat co dién tich 210m?. Khi d6 6ng 1a t6 truéng T6 dan phd Z, thi trin P, huyén K,
tinh Pak Lik thi 6ng P c6 mang gidy sang nhuong cua hai bén cho ong dé ong xac
nhan, 6ng ky xic nhan Gidy trén vao ngay 29/3/2006, tuy nhién tai Gidy sang
nhuong c6 su chinh sira ndm thi 6ng hoan toan khong biét va khong biét ai chinh
sira. Viéc giao nhan tién chuyén nhuong gitra hai bén thi 6ng khong biét va khong
ching kién. Nay nguyén don khai kién tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat v6i bi don thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap lut.

Tai bin dn din sw so tham sé 23/2018/DSST ngay 21/11/2018 ciia Toa an
nhéin din huyén Krong Pic di quyét dinh:

- Can ct khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Dicu 147, Biéu 157, Diéu 158, Diéu 165, Diéu 166, Dicu 220, khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Diéu 228, Piéu 271, Piéu 273 cua Bo luat t6 tung dan su.

- Ap dung Diéu 705, Piéu 707, Piéu 710 va Piéu 712 cua Bo luat dan su
1995; Piéu 688 Bo luat dan su 2015.

- Ap dung Tiéu myc 2.3 Muyc 2 Phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP
ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap
dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh.

- Ap dung Diéu 106, Diéu 127 Luat Pat dai nam 2003

- Ap dung diém & khoan 1 Diéu 12, Diéu 24, Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan don khoi kién cua dng L& TH, ba Tran Thi TH1.

1. Coéng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong dé ngay
thang nam c6 chir ky gilta bén nhan chuyén nhuong ba Tran Thi TH véi bén
chuyén nhuong 6ng Nguyén P, ba Lé Thi T1 (1a nguoi dé lai di san cho bi don 6ng
Nguyén T, ba Nguyén Thi Thanh H) ¢6 hiéu lyc phap luét.

Cong nhan o6ng Lé TH, ba Tran Thi TH duoc quyén st dung dién tich dat
thuc té do dac 14 196,1m” , toa lac tai T6 dan phd Z, thi trdn P, huyén K, tinh Dik
Lik. C6 tlr can: Phia Pong giap ranh trudng MAu gido thi tran, chiéu ngang 7,06m;
phia Tay gidp duong lién khdi, chiéu ngang 7,2m; phia Nam giap thira dat 104F
(ctia ong A) c6 chiéu dai 28m; phia Bic giap vuon ong Nguyén T, ba H ¢6 chiéu
dai 27,2m. Phan dién tich dat nay hién nay thuéc Gidy ching nhan quyén sir dung
dét s6 BD 481547 thira dat s 104B, t& ban d6 s6 05, dién tich 435m” toa lac tai thi
trdn P, huyén K, tinh ik Lik. Pugc Uy ban nhan din huyén K cap cho hd ong
Nguyén T va ba Nguyén Thi Thanh H vao ngay 29/3/2011.
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- Budc ong Nguyén T, ba Nguyén Thi Thanh H (1a ngudi duoc hudng di san
ctia 6ng Nguyén P, ba Lé Thi T1) hoan thanh cac thi tuc gidy to dat dai theo quy
dinh dé cho 6ng Lé TH, ba Tran Thi TH1 dugc cip Gidy ching nhan quyén st
dung dat d6i véi dién tich dat 196, 1m?.

- Bugc 6ng Lé TH, ba Tran Thi TH1 phai c6 trach nhiém thanh toan s6 tién
con lai chua thyc hién xong ctia hop ddng 1a: 54.854.400 ddng cho ong T, ba H (1a
ngudi duoc huong di san ciia 6ng Nguyén P, ba Lé Thi T1) khi 6ng T, ba H hoan
tat xong gidy to dit dai cho ong TH ba TH1 theo cam két giira hai bén.

2. Vé chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Buoc bi don 6ng Nguyén T, ba Nguyén Thi Thanh H phai hoan tra lai cho
6ng L& TH, ba Tran Thi TH1 sd tién 3.433.300 dong tién chi phi cho viéc do dac,
xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo, vé trinh tu
thu tuc thi hanh an dan sy cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 03/12/2018 nguyén don 6ng Lé TH khang céo véi noi dung: Ong
khong ddng ¥ thanh toan sb tién 54.854.400 ddng cho bi don va khong chap nhan
viéc phai chiu khoan tién chi phi thim dinh, dinh gi4 1a 1.716.700 dong.

Ngay 04/12/2018 bi don ba Nguyén Thi Thanh H khang cao toan bo ban an
so tham s6 23/2018/DSST ngay 21/11/2018 cua Toa an nhan dan huyén Krong
Pic, yéu cau khong céng nhan hop dong chuyén nhuong Quyén sur dung dat viét
tay ndm 2005 va tuyén bd hop dong mua ban viét tay gitra 6ng L& TH, ba Tran Thi
TH1 va 6ng Nguyén P, ba L& Thi T1 vao nam 2005 v hiéu.

Tai phién toa phtc tham, bi don bd sung ndi dung khang cao: pé nghi Ho1
dong xét xir phuc tham giai quyét theo hudng budc nguyén don phai thanh toan
cho bi don s6 tién 82.281.600 déng va mdi bén phai chiu % sb tién chi phi do dac,
xem xét, thAm dinh tai chd, dinh gia tai san; nguyén don van giit nguyén yéu cau
khéi kién va ndi dung khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay: Péi v6i Gidy
sang nhuong dat vuon dé ngay 22/05/2005 thi ndi dung trong Gidy chi thé hién
“t61 nhan tién di chita bénh” nhung khong thé hién cu thé viéc ong P ba T1 dd nhan
du tién ctia ong TH ba TH1 hay chua, mit khac Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat khong dé ngay thang nim dugc l4p sau Gidy sang nhuong dat vuon
chi ghi sb tién dat coc 2.100.000 dong ma khong thé hién 1a da thanh toan du sb
tién chuyén nhuong, dong thoi 6ng TH ba TH1 ciing ky xac nhan trong Hop dong
chuyén nhuong trén. Nhu vay, nguyén don cho rang da thanh toan du tién cho 6ng
P ba T1 1a khong c6 co so. Can cir Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung khong
dé ngay thang nam thi nguyén don méi dit coc cho ong P ba T1 sb tién la
2.100.000 dong trong tong gia tri chuyén nhuong 1a 4.900.000 ddng, nhu vy



nguyén don méi thuc hién duoc 42,86% gia tri Hop dong; do d6 néu nguyén don
thanh toan s tién chua thuc hién con lai 1 82.281.000 dong (twong tng 57,14%)
thi phia bi don s& lam tha tuc tach Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat cho nguyén
don. Ddi véi chi phi td tung thi nguyén don va bi don déu cé 13i trong viéc thuc
hién hop dong (18i %) do d6 bi don va nguyén don mdi bén phai chiu % sb tién chi
phi t6 tung. Tir nhitng phan tich trén, d& nghi Hoi dong xét xtr phiic thim chap
nhan khang cdo cta bi don, khong chip nhan khang cdo cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh ik Lik c6 v kién nhu sau:

- V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an di chdp hanh
dung quy dinh ctia Bo luét té tung dan sy, ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an.

- Vé ndi dung: Qua trinh giai quyét vu an ong T ba H thira nhan c6 viéc
chuyén nhuong quyén str dung dat noi trén, viéc chuyén nhuong duoc viét gidy
sang nhugng déu c6 ky tén ciia 6ng P ba T1 va xac nhan cia 6ng T2 1a truéng ban
tu quan khoi Z. Pong thoi ciing dugc thé hién tai Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat khong ghi ngay thang nim nhung co6 chit ky cua 6ng P ba T1. Mat
khac, trén thuc té 6ng TH ba TH1 da nhan dat, lam nha va sir dung 6n dinh, khong
tranh chép tr ndm 2005 dén nay. Nhu vay, c¢6 can cur xac dinh viéc chuyén nhuong
thira dat trén 1a dung thyc té. Do d6, ba H khang céo cho rang Hop dong trén vo
hiéu va yéu cau hity Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng TH ba
TH1 véi 6ng P ba T1 1a khong c6 can cir dé chap nhan. Xét don khang cdo ciia 6ng
TH, thi thdy: Cin ctr Gidy sang nhuong dat vuon do ong P ba T1 viét ngay
22/5/2005 thi c6 di can cir xac dinh ong TH ba TH1 da tra hét tién trong viéc nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong P ba T1. Ong P chét nim 2005, ba T1
chét nim 2007 nhung cac bi don ciing khong c6 chimg ctr chirng minh 6ng TH ba
TH1 chua tra sd tién con lai nhu bi don trinh bay. Do do, co co s& chép nhan don
khang céo cua ong TH khong budc ong TH ba TH1 phai tra s6 tién 54.854.400
dong va chi phi tham dinh, dinh gia.

Tir nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Dicu 308,
Piéu 309 Bo luat td tung dan sy nim 2015: Chap nhan khang cdo cta nguyén don
6ng Lé TH, khong chap nhan khang céo cua bi don ba Nguyén Thi Thanh H — Sira
ban an dan sy so tham sé 23/2018/DSST ngay 21/11/2018 cta Toa 4n nhan dan
huyén Krong Pic.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u cd trong ho so vu &n dugc xem xét tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:



[1] V& t6 tung: Pon khang cdo ctia nguyén don 6ng L& TH va bi don ba
Nguyén Thi Thanh H duoc ndp trong thoi han luat dinh va da duoc Toa 4n cép
phtic thim xem xét giai quyét vu an theo trinh ty phic tham 1 phu hop.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Nguyén don cho rang vao ngay 22/5/2005 éng Nguyén P ba Lé Thi T1
d3 chuyén nhuong cho nguyén don thira dat tai T dan phd Z, thi tran P, huyén K,
tinh Dak Lak, v6i dién tich 210m? (nay dién tich do dac thuc té 1a 196,1m? theo
két qua do dac tai cAp so tham), voi gid chuyén nhuong 1a 8.200.000 dong; nguyén
don da giao du tién cho ong P ba T1 va sau khi chuyén nhuong nguyén don da xay
dung nha trén dat va st dung on dinh, khong co6 tranh chép vOi ai, tuy nhién tu khi
chuyén nhuong dén nay ong P ba T1 va ngudi duoc thira ké di san cta ong P ba T1
la 6ng T ba H chua 1am thu tuc sang tén quyén st dung dat cho nguyén don. Bi
don thira nhan ong P ba T1 c¢6 chuyén nhuong cho vo chong ong TH ba TH1 la
nguyén don trong vu an theo nhu nguyén don trinh bay, tuy nhién nguyén don
chua thanh toan du tién cho 6ng P ba T1, ciing nhu chua thanh toan cho ngudi
duoc huong di san thira ké 1a 6ng ba, do d6 ong ba khong thuc hién thu tuc sang
tén quyén sur dung dat.

Thi thiy: Nguyén don va bi don déu thira nhan viéc ong P ba T1 c6 chuyén
nhuong quyén st dung dat voi dién tich 210m” (thue té 1a 196,1m°) toa lac tai thi
tran P, huyén K, tinh Pak Lak vao ndm 2005 (thira dat trén nam trong thira dt s6
104B, to ban d6 sb 05, dién tich 435m® thudc Gidy ching nhin quyén st dung dat
s6 BD 481547 ma Uy ban nhan dan huyén K cdp cho ho ong Nguyén T va ba
Nguyén Thi Thanh H vao ngay 29/3/2011); khi chuyén nhuong thi giita 6ng P ba
T1 voi 6ng TH ba TH1 thi hai bén c6 14p vin ban chuyén nhuong, cu thé 1a Gidy
sang nhuong dat vuon dé ngay 22/05/2005 va Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat khong dé ngay thang nam. Xét hinh thirc cac vin ban da duoc hai bén xac
1ap néu trén thi khong cé cong ching, ching thuc, khong tuan thu theo quy dinh
cua B0 luat dan sy; tuy nhién, viéc sang nhuong trén 1a c6 that, dugc cac bén thira
nhan; dong thoi bén nhan chuyén nhuong da xay dung nha & trén dat, sinh song 6n
dinh tir khi nhan chuyén nhuong dén nay, khong co tranh chip véi ai va bén
chuyén nhuong, nguoi thira ké di san ctia nguoi chuyén nhugng khong ¢ v kién
gi. Do d6, cip so tham budc cac bén duong sy tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén
nhuong la ¢é co sé.

Nguyén don cho rang da giao du tién chuyén nhugng cho ong P ba T1 vao
thoi diém sang nhuong dat nhung ngudi thira ké quyén va nghia vu ciia 6ng P ba
T1 la bi don trong vu an khong thira nhan viéc nay. Xét théy: Tai Giéy sang
nhuong dat vudn dé ngay 22/05/2005 do nguyén don cung cip thi ¢ thé hién noi
dung “sb tién nay toi nhan va di chita bénh”, 6ng P ba T1 ciing ky xac nhan dudi
muc ngudi sang nhuong va co6 Ban tu quan khdi xac nhan; nhu vy, nguyén don
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cho rang 6ng P ba T1 dd nhan du tién 1a c¢6 co so. Mat khac, Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat khong dé ngay thang nim dugc lap sau Gidy sang
nhuong ngay 22/05/2005 nhung nguyén don khong thira nhan vi muc dich 1ap Hop
dong trén chi dé nham giam thué khi 1am tha tuc sang tén, Hop dong trén khong co
cong ching, chung thuc, khéng tudn thu theo quy dinh ctia BO luat dan su va
khong duogc hai bén cung thira nhan; vi viy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dit khong dé ngay thang nim néu trén khong c6 co s dé xem xét. Ngoai ra,
tir khi nhin chuyén nhuong thira dit cho dén nay thi nguyén don van sir dung 6n
dinh ma bi don khong c6 y kién gi va bi don cho rang nguyén don chua thanh toan
du tién chuyén nhuong cho 6ng P ba T1 nhung khong cung cdp duoc tai liéu,
chtng ctr ching minh. Do d6, Toa an cip so thim cin clr vao Gidy ching nhan
quyén sir dung dat khong dé ngay thang nim dé chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don va xac dinh 15i ctia cc bén 1a khong phu hop. Vi vay, Hoi
dong xét Xt can sira ban an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khai
kién cua nguyén don; dong thoi chdp nhan khang céo ctia nguyén don ong Lé TH,
khong chip nhan khang cédo b sung ctia bi don ba Nguyén Thi Thanh H.

Tir nhitng phan tich, nhan dinh trén xét thiy giao dich chuyén nhuong dat
giita 6ng Lé TH, ba Tran Thi TH1 véi 6ng Nguyén P va ba Lé Thi T1 thi 6ng TH
ba TH1 di thuc hién xong nghia vu thanh toan tién, tuy nhién éng P ba T1 chua
thue hién nghia vu sang tén quyén sur dung dat; nay ong P ba T1 di chét nén ngudi
thira ké quyén va nghia vy cta 6ng P ba T1 1a 6ng Nguyén T, ba Nguyén Thi
Thanh H phai c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu sang tén cho ong TH ba
TH1 d6i voi thira dat c6 dién tich 210m? (thuc té 1a 196,1m?) toa lac tai thi tran P,
huyén K, tinh Pak Lik theo Gidy sang nhuong dat dé ngay 22/05/2005. Ngoai ra,
vi cac duong su phai tiép tuc thuc hién hop dong va nguyén don khong cé yéu cau
bdi thudng thiét hai do d6 Hoi ddng xét xtr khong xem xét vé viée xac dinh 15i cta
cac bén.

[2.2] Ddi véi khang cao cia bi don ba Nguyén Thi Thanh H vé viéc yéu cau
Toa an cap phic thim tuyén bd hop ddng mua ban viét tay giita ong Lé TH, ba
Tran Thi TH1 va ong Nguyén P, ba Lé Thi T1 vao nam 2005 la v6 hiéu, xét thay:
Tai cip so tham bi don khong c6 don yéu cau phan t6 va nguyén don khong yéu
cau tuyén bd Hop dong mua ban vo hiéu. Do d6, yéu cau khang céo cua ba H 1a
vuot qua thAm quyén giai quyét vi thé Hoi ddng xét xir khong xem xét.

[3] Vé chi phi do dac, tham dinh va dinh gia: Vi chép nhén toan bd yéu cau
khoi kién cta nguyén don nén bi don phai chiu tién chi phi do dac, tham dinh va
dinh gi4; cu thé: Bi don phai chiu 5.150.000 dong. Ong Lé TH ba Tran Thi TH1
duoc nhan lai sd tién trén khi thu duoc cua 6ng T ba H



[4] V& an phi dan sy phic thAim: Nguyén don 6ng Lé TH khong phai chiu an
phi hinh sy phtic thim, bi don ba Nguyén Thi Thanh H phai chiu 300.000 dong
tién an phi dan sy phuc tham.

[5] Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac Ié trén:

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cua B luat td tung dan sy nam 2015.

Ap dung Diéu 705, Diéu 707, Piéu 709, Piéu 712 va Diéu 713 cua B luat
dan su 1995; Picu 688 B luat dan sy 2015; Tiéu muc 2.3 Muyc 2 Phan II Nghi
quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dén tbi cao; Diéu 106, Diéu 127 Luat Pat dai nam 2003; diém d khoan 1 Piéu
12, Piéu 24, Piéu 26, Diéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

- Chap nhan khang céo cta nguyén don éng Lé TH

- Khéng chap nhan khang cdo cta bi don ba Nguyén Thi Thanh H.

- Stra ban 4n dan sy so tham sb 23/2018/DSST ngay 21/11/2018 cia Toa an
nhan dan huyén Krong Pic.

Tuyeén xu:

[1] Chép nhan don khéi kién ctia 6ng Lé TH, ba Tran Thi TH1.

- Cong nhan Gidy sang nhuong dat dé ngay 22/05/2005 giita bén nhan
chuyén 6ng L& TH, ba Tran Thi TH1 vé6i bén chuyén nhuong 6ng Nguyén P, ba L&
Thi T1 (12 nguoi dé lai di san cho bi don 6ng Nguyén T, ba Nguyén Thi Thanh H)
c6 hi¢u lyc phap luat.

Cong nhan 6ng Lé TH, ba Tran Thi TH1 duoc quyén st dung dién tich dat
thuc t& do dac 1a 196,1m?, toa lac tai T6 dan phé Z, thi trin P, huyén K, tinh Pak
Lak. C6 tr can: Phia Pong giap ranh trudng Mau gido thi trn, chiéu ngang 7,06m;
phia Tay gidp duong lién khdi, chiéu ngang 7,2m; phia Nam giap thira dat 104F
(ctia ong A) c6 chiéu dai 28m; phia Bic giap vuon ong Nguyén T, ba H c6 chiéu
dai 27,2m. Phan dién tich dat nay hién nay thuc Gidy ching nhan quyén sir dung
d4t s6 BD 481547 thira dat sb 104B, to ban d6 s6 05, dién tich 435m° toa lac tai thi
tran P, huyén K, tinh Pak Lik. Pugc Uy ban nhan dan huyén K cip cho hd ong
Nguyén T va ba Nguyén Thi Thanh H vao ngay 29/3/2011.

- Budc 6ng Nguyén T, ba Nguyén Thi Thanh H (1a ngudi dugce huéng di san
ctia 6ng Nguyén P, ba Lé Thi T1) hoan thanh cac thu tuc gidy to dat dai theo quy
dinh dé cho 6ng Lé TH, ba Tran Thi TH1 dugc cdp Gidy ching nhan quyén st
dung dat d6i véi dién tich dat 196,1m? néu trén.

[2] Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:
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Buoc bi don ong Nguyén T, ba Nguyén Thi Thanh H phai chiu 5.150.000
déng tién chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. C)ng Le TH
ba Tran Thi TH1 dugc nhan lai s6 tién trén khi thu dugc cia 6ng T ba H.

[3] Vé an phi:

- An phi dén sy so thim:

Nguyén don ong Lé TH, ba Tran Thi TH1 khong phai chiu tién an phi dan
su so thim, ba TH1 duoc nhan lai sd tién tam ung an phi dan su so tham 300.000
d6ng ma ba TH1 da ndp tai bién lai thu s6 0005005 ngay 29/3/2018 cta Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén K.

Bi don ong Nguyén T, ba Nguyén Thi Thanh H phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy so tham.

- An phi déan sy phiic tham:

Nguyén don 6ng Lé TH khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Bi don ba Nguyén Thi Thanh H phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su
phuc tham, duoc khau trir s6 tién tam Gng an phi dan su phtic tham 300.000 dong
ma ba H d3 ndp tai bién lai thu s6 0009661 ngay 21/12/2018 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén K.

[4] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dn ddn su thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh dn dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Ludt
thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su”.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao tai Da Nang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bak Lék;,

- TAND huyén Krong Pac;

- VKSND huyén Kroéng Pac;

- Chi cuc THADS huyén K; (Pi k)

- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tir Toa an; 3 ]

- Luu hd so vu an. Nguyen Tan Dic
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