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TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 91/2019/DS-PT

Ngay: 03/4/2019

V/v tranh chip: “Boi tdi san va tuyén bé hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

Thanh phin Héi dong xét xiv phiic thim gém cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Em.

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Anh Phuong.

Ong Nguyén Thanh Triéu.

Thuw ky phién toa: Ba Pang Thi Thanh Trinh 1a Thu ky Toa an nhan
dan tinh Tién Giang.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén tinh Tién Giang: Ba P6 Thi Phwong
Thio - Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

Trong ngay 27 thang 3 va 03 thang 4 nam 2019 tai Toa an nhan dan tinh
Tién Giang xét xtr phic tham cong khai vu 4n thy 1y s6 05/2019/TLPT — DS
ngay 08 thang 01 nam 2018 vé viéc tranh chip “Poi tai san va tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu”.

Do ban an dan sy so tham s6 278/2018/DS-ST ngay 09 thang 10 nim
2018 cua Toa &n nhan dan huyén C, tinh T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 07/2019/QP - PT ngay 21 thang
01 nam 2019 gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Nguyén Lé Anh V, sinh nim 1968;( c6 mit)

Dia chi: 4p P, x4 L, huyén C, tinh T.

2. Bi don:

2.1. Ong Mai Thanh S, sinh nam 1970 (da chét nim 2015);

Dia chi: 4p P, x4 L, huyén C, tinh T.

Nguwoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia éng Mai Thanh S:

+ Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1950;( c6 mit)
Dia chi: ép D, xa L, huyén C, tinh Tién Giang.
+ Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1969;( c6 mit)
Dia chi: ép b, xa L, huyén C, tinh T.
+ Anh Mai Tan N, sinh nim 1995;
Dia chi: ép b, xa L, huyén C, tinh T.
+ Chéau Mai Thi My T, sinh ndm 2004;
Dai dién theo phap luat 1a ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1969.
Cung dia chi: ép b, xa L, huyén C, tinh T.
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2.2. Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1969 ;

Dia chi: 4p P, x4 L, huyén C, tinh T.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua T, N, T c6 6ng Nguyen Hoang A, sinh
nim 1974. Pia chi: 4p L, xa L, huyén C, tinh T theo gidy uy quyén ngay
11/3/2019 ( c6 mat).

3. Ngu’0’1 co quyen lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyen Phu T, sinh ndm 1982.

Dia chi: ap Phudc H, xa L, thanh phé B, tinh B V. ( Vang mit)

3.2. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1950;

3.3. Anh Mai Tén N, sinh nim 1995;

3.4. Mai Thi My T, sinh nam 2004;

Dai dién theo phap luat: ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1969.

Cung dia chi: ap D, xa L, huyén C, tinh T.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua T, N, T ¢6 ong Nguyen Hoang A, sinh
nam 1974. Dia chi: ap Long T, x4 L, huyén C, tinh T theo gidy uy quyén ngay
11/3/2019 (c6 mat).

3.5. Uy ban nhan dan huyén C, tinh T.

Pai dién theo phap luat: Ong Huynh Vin Bé H - Chiic vu: Chu tich Uy
ban nhan dan huyén C.( Vang mat)

Dia chi: ép C, thi tran T, huyén C, tinh T;

4. Nguoi khang cdo: Bi don Nguyén Thi Thanh T — sinh nim 1969.

NOI DUNG VU AN

* Nguyén don Nguyén Lé Anh V trinh bay:

Ngay 21/3/2012, ong c6 nhan chuyen nhuong cua anh Nguyén Phu T phan
dat & dién tich 101,2m?* thudc thu:a s0 1725, to ban dd s6 4 va toan bo can nha o
gin lién v6i dat dién tich 88,5 m’ theo Gidy ching nhin quyén st dung dét,
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dit s6 CH 00679 do UBND
huyén C, tinh T cap ngay 23/6/2011 va 01 phan dat trong ciy lau nim dién tich
153,8m* thudc thia s6 1712, to ban dd sd 4 theo Gidy chting nhin quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat sd CH 00680 do UBND
huyén C cép ngay 23/6/2011 do 6ng Nguyén Phu T dung tén véi sb tién tong
cong 1a 500.000.000 dong.

Trude khi ky két hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha & ong
c6 hoi 6ng Nguyén Pha T viéc éng S, ba T con & trong nha va dat cua ong T,
dugc ong T tra 10i: “Nha va ddt 6ng mua ciia vo chong éng S, ba T hon mét nam
réi nhung vi éng ¢ tdn VT nén cho ho ¢ giit nha va dat ginm éng. Ong da thong
bdo yéu cau 6ng S, ba T scp xép, don dep trd nha va dat dé dén ngay 16/4/2012
ong bdn va giao nha dat cho nguoi chii méi”. Sau d6 ong da gip truc tiép ong
Mai Thanh S, néi viéc ong T kéu ban nha va dat cho ong nhung 6ng S khong
phan ng gi ma noi néu 6ng khong mua thi ngudi khac cung mua. Do vay ong
moéi dong y nhan chuyen nhuong nha va dat ctia ong Nguyén Phu T.

Hai bén ky két hop dong khi 6ng Nguyén Pha T da duoc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat hop phap. Qua trinh thyuc hién hop dong hai bén di tuan
thu cac thu tuc theo ding quy dinh cta phap luat va ong da duoc cap 02 Gidy
chung nhan quyén sir dung dt, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi dét so
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BD 043578, vao s0 so CH 01056 va s6 BD 043579 vao s6 s6 01057 do UBND
huyén C, tinh T cap ngdy 18/4/2012. Ngay 30/4/2012, éng Nguyen Phu T giao
nha va dat cho ong thi chi c6 6ng Mai Thanh S con ¢ trén dat, ba T va cac con
d3 di thanh phd 1am an, sinh séng. Ong S ¢6 xin éng cho thoi han mot vai ngay,
ba T vé vo chong 6ng s& don di va tra nha dat cho 6ng. Tuy nhién khi ba T vé
nha, vo chong Mai Thanh S va Nguyén Thi Thanh T khong don di ma véan cd
tinh chiém dung nha va quyén st dung dét cia ong. Ong dd nhiéu lan yéu ciu
ong S, ba T giao tra nha va dit nhung ong ba khong thuc hién.

Nay ong Mai Thanh S d3 chét nén 6ng yéu cau Toa an budc nhitng ngudi
ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng Mai Thanh S va Nguyén Thi Thanh T cing
nhimg thanh vién trong hd giao tra cho dng cin nha co dién tich theo gidy chimg
nhén 1a 88,5 m? (két cAu: nén gach men, vach tuong, c6t BTCT, mai tole) theo
do dac thyuc té dién tich 97,79m? nam trén thira dat 1725 ; phén dét thuoc thira sb
1725 dién tich 101,2 m? muc dich sir dung dat & nong thon va ph?ln dat thuoc
thira s6 1712 dién tich 153,8 m? muc dich sir dung cay lau nam thudc to ban do
sb 04, cung toa lac tai ép b, xa L, huyén C, tinh T. Thoi han thuc hién ngay khi
an c6 hiéu luc phap luat.

Tai phién toa so tham, ong Nguyén Lé Anh V giit nguyén yéu cau. Doi voi
cac tai san gan lién voi nha va dat néi trén theo bién bén tham dinh va dinh gia
ngay 19/7/2017 gom : Mai che lién ké dlen tich 110,57m% Mai che tién ché dién
tich 35,15m’ , Hang rao dién tich 68 4m’, Nha vé sinh ket cau cot gach vach
tuong, mai tole nén gach men dién tich 3 68m 01 cay Coc loai D thudc so hitu
cia ba T, 6ng S. Néu ba T va nhitng nguoi thu:a ké cua ong S giao toan b lai
cho ong so hitu, st dung, 6ng s& déng ¥ hoan lai cho ba T va nhimg nguoi thira
ké cua ong S gia tri theo gia cua hoi dong dinh gia ngay 19/7/2017.

* Bj don Nguyén Thi Thanh T trinh bay:

Ngay 22/5/2010, Ba va 6ng Mai Thanh S ¢6 vay ctia anh Nguyén Pha T s
tién 220.000.000 dong, déng thoi phai thé chdp nha va dat cho ong T. Tuy
nhién, hai bén théng nhat dén Phong cong ching M ky hop dong mua ban nha
dat dé dam bao cho s6 tién vay. Ba co tra tién 14i cho anh T s6 tién 44.000.000
dong do anh V (em cua dng T) nhan 13i va ky bién nhan, ba c6 ndp cho Toa an).
Sau d6, anh T tu ¥ 1am tha tuc sang tén toan bd cin nha va quyén s dung dat
ma ba va ong S khong biét. Nay ba khong dong ¥ yéu cau khai kién cua anh
Nguyén Lé Anh V vi vo chdng ba chi vay ctia 6ng T chir khong ban dit.

Ba c6 yéu cau phan t6 nhu sau:

- Yéu cau phan t6 dé nghi Toa 4n tuyén bd hop dong chuyen nhugng quyen
st dung dat gitra Nguyén Thi Thanh T, Mai Thanh S va Nguyén Pha T dbi voi
thira dat s 1725 va thira 1712 to ban dd s6 4, toa lac tai 4p D, x4 L, huyén C, tinh
T dugc Van phong cong ching M cong ching ngay 22/5/2010 v6 hi¢u vi 1a hop
dong dan su gia cach. Do d6 hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat gilia
Nguyen Phu T va Nguyen Lé Anh V d6i véi can nha dién tlch 88,5 m” gan lién
voi quyen st dung dat ¢ thugc thura 1725 dién tich 101,2 m” va 1712 dién tich
153,8 m? to ban db sb 4, toa lac tai ap b, xa L, huyén C, tinh T v6 hi€u va dé nghi
xtr Iy hop dong vo hiéu.

- Dbi vé6i thira dat s6 517 td ban dd s6 3, dién tich 3.181m” toa lac tai ap Tay
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2,xa L, huyén C, tinh T theo Giéy chtng nhan quyén st dung dat sé6 H01063 do
Uy ban nhan dan huyén C cép ngay 13/9/2007 da lam thu tyc sang tén cho
Nguyen Phu T, ba T khong c6 yéu cau giai quyét trong vu an nay. Néu c6 tranh
chap ba T s& khoi kién 6ng T bang mot vu an khac.

- Yéu cau tuyén bac yéu cau doc lap cia Nguyen Pht T vé viéc yéu cau ba
va ong S giao can nha va thira dat néu trén cho Nguyén Lé Anh V.

Tai phién toa, ba Nguyén Thi Thanh T yéu ciu ong Nguyén Lé Anh V
chuyén nhuong lai (ba xin chudc lai) toan bo nha va dat cho ba, ba s& déng ¥ hoan
lai cho 6ng V 450.000.000d0ng.

*Nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia bi don Mai Thanh S: ba Nguyén Thi
C, anh Mai Tin N, ba T dai dién theo phdp ludt ciia M ciing trinh bay: Théng
nhat voi phan trinh bay cua ba Nguyén Thi Thanh T.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Phii T trinh bay:

Anh ¢ ky hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat véi vo chong ba
Nguyén Thi Thanh T, 6ng Mai Thanh S dé chuyén nhuong thira dat s6 1725 to
ban d6 s6 4 dién tich 101,2m2 dat & nong thon va can nha ban kién cd nén gach
men, vach tudong, cdt bé tong, mai tole gén lién v&i dat ; Thira dat s6 1712 to ban
dd sb 4 dién tich 153,8m2 dat tréng cay lau nam toa lac tai ép b, xa L, huyén C,
tinh T; Thira dit s6 517 to ban dd sb 3 dién tich 3.181m? dét tréng lua toa lac 4p
Tay 2, xa L duoc Vin phong cong chimg M cong chimg ngay 22/5/2010. S6 tién
chuyen nhuong la 220.000.000 deng Sau d6 anh da lién hé co quan co thém
quyén dé lam thi tuc sang tén quyén sur dung dat, khi co quan c6 tham quyén tién
hanh do dac 6ng S co truc t1ep chung kién va ky tén. Tuy nhién do anh lam viéc
& VT khong co truc tiép sdng trén dat nén anh c6 cho 6ng Mai Thanh S va ba
Nguyén Thi Thanh T tiép tuc & trén can nha va thira dat noi trén. Khi nao anh c6
nhu céu thi 6ng S, ba T phai tra nha dat lai cho anh. Ngay 23/6/2011, anh da dugc
UBND huyén C cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va quyén sé hiru nha ¢
s6 CH 00679 va CH 00680 dbi véi cin nha va thira dat néi trén.

Ngay 21/3/2012, anh ky hop dong chuyén nhuong lai cho ong Nguyén Lé
Anh V phan dét & dién tich 101, 2m thudc thira s6 1725, to ban do s6 4 vanha &
gdn lién voi dat dién tich 88,5 m’ theo Gidy chung nhin quyén sur dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH 00679 do Uy ban
nhan dan huyén C, tinh T cip ngay 23/6/2011 va 01 phan dat trong cdy lau nim
dién tich 153,8m” thudc thira s6 1712, to ban d6 s6 4 theo Gidy chimg nhédn
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CH 00680
do Uy ban nhéan dan huyén C cap ngdy 23/6/2011 cho anh 13 Nguyen Phu T
dung tén voi gia téng cong 1a 500.000.000 ddng. Ong va ong Nguyen Lé Anh V
da thyc hién nghia vu giao tién va giao dat xong. Ong Vyéucauong Svaba T
don ra khéi nha va tra dat thi ong S va ba T khong dong .

Do d6, anh yéu cau Toa 4n budc 6ng Mai Thanh S va chi Nguyén Thi Thanh
T giao tra nha va dat cho ong Nguyén L& Anh V vi anh da giao dat va nha cho
ong V theo hop dong chuyén nhuong quyén str “dung dat ma cac bén di cam ket

Viéc ba Nguyen Thi Thanh T cho rang chi vay ctiia anh T sb tién
220.000.000 dong va chi thé chap nha, dat 14 hoan toan khong dtng. Vi khi ky
két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat hai bén di truc tiép ky tai
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phong cong ching va khong co bat ky thoa thuén nao vé viéc ky két hop dong
chuyen nhuong dé dam bao cho s tién vay. Trudc khi chuyén nhuong nha va
dat, vo chong ba Nguyén Thi Thanh T, 6ng Mai Thanh S c6 vay cia anh
50.000.000 dong dé 1am an. Lic ban nha cho anh, anh c6 dé cp can trir so tlen
50.000.000 dong da vay nhung ba T xin anh gia dinh dang gap khé khan, so t1en
50.000.000 dong cho ba tra dan hang thang. Sau do ba T co tra dan sb tién
50.000.000 ddng cho anh nén anh c6 ky gidy nhén tién (ba T di giao ndp cho
Toa 4n). Anh cam doan sb tién nay khong cé lién quan gi dén tién chuyén
nhuong nha va dat. Ba T cho rang d6 1a tién tra 13i ca sb tién 220.000.000 dong
cho anh la hoan toan khong dang.

* Nguweoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Mai Tan N trinh bay: Anh théng
nhat v&i phan trinh bay ctia me anh 1a Nguyén Thi Thanh T.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C trinh bay: Ba
théng nhat véi phan trinh bay ctia con dau ba 1a Nguyén Thi Thanh T.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén C trinh
bay:

Can ctt hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra vo chong ba
Nguyén Thi Thanh T, 6ng Mai Thanh S voi 6ng Nguyén Pha T dé chuyén
nhuong thira dét s6 1725 to ban d6 sb 4 dién tich 101,2m* dét & ndng thén va can
nha ban kién c6 nén gach men, vach tuong, cot bé tong, mai tole gén lién voi dat ;
Thura dat s6 1712 to ban dd s 4 dién tich 153 ,8m” dat trong cay lau nam toa lac
tai ap b, xa L, huyén C, tinh T; Thura dat sb 517 to ban d6 s 3 dién tich 3.181m”
dat trong lua toa lac ap Tay 2, xa Long P. S6 tién chuyén nhuong 13 220.000.000
dong Hop ddng dugc Van phong cong chung M cong chung ngay 22/5/2010 cob
day du chir ky cua hai bén da ghi rd “t6i da doc k¥ va dong y”. Sau do, 6ng
Nguyén Phtt T d3 dang ky ké khai va hoan thanh cac khoan thué, 1 phi chuyén
quyén st dung dat. Do d6 viéc chuyén nhuong quyén st dung dét cua hd ong
Mai Thanh S, ba Nguyén Thi Thanh T cho ong Nguyen Phi T da thyc hién
dung trinh ty, thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat
dat dai. Uy ban nhan dan huyén C cin ctr vao hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat gitta vo chong ba Nguyen Thi Thanh T, 6ng Mai Thanh S voi 6ng
Nguyén Phu T ngay 22/5/2010, gidy ching nhén quyén st dung dat s6 04566
ngay 22/7/2004 cap cho ho Mai Thanh S dé cap gidy chimg nhan quyen su dung
dat , quyén sé hitu nha va tai san gin lién voi dat cho ong Nguyen Phu T. Uy
ban nhan dan huyén khong can cir vao ban phuy luc bd sung, sua d6i hop dong
chuyen nhuong quyen stt dung dat ngay 29/3/2011 méi cap gidy chimg nhan
quyén su dung dat. Phu luc hop dong chi 1am 6 thém gia tri tung loai tai san dé
co quan thué xac dinh nghia vu tai chinh ma ngudi sir dung dat phai hoan thanh
nghia vu v41 nha nudce.

Ngay 21/3/2012, 6ng Nguyen Phu T chuyén nhugng quyén sir dung dat
thira 1725 va 1712 cho 6ng Nguyén Lé Anh V; Hai bén x4c 1ap hop dong noi
dung va hinh thirc tuan thu ding quy dinh phap luét; Ong Nguyen Lé Anh V da
dang ky ké khai, lam tha tuc sang tén quyén sir dung dat va hoan thanh cac
nghia vu tai chinh d6i véi nha nudc. Uy ban nhan dan huyén C 1ap ho so chuyen
nhuong quyén st dung dat ding trinh tu, thi tuc theo quy dinh ctia phéap luat vé
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dat dai. Ngay 18/4/2012, Uy ban nhan dan huyén C cap glay ching nhan quyen
str dung dit sb CH01057 ngay 18/4/2012 d6i voi thura dat sb 1725, to ban dd sb
4, dién tich 101,2m? loai dat & nong thoén va gidy chimg nhan quyén sir dung dit
sé CH01056 ngay 18/4/2012 d6i vai thira dat s6 1712, to ban d6 sb 4, dién tich
153,8m? loai dat cay lau nam. Do vay, ong Nguyén Lé Anh V dugc thuc hién
day du céc quyen theo quy dinh tai Diéu 105 va 106 Luat dat dai nam 2003 va
Diéu 167, Diéu 188 Luat dit dai nim 2013.

Uy ban nhan dan huyén C ¢6 ¥ kién nhu sau: Néu ba Nguyén Thi Thanh T
cung cap dugc chimg cir ching minh vao thoi diém ky két hop dong chuyén
nhuong QSDD cho ong Nguyen Pha T 1a bi nham 1an, bi ltra doi, de doa thi Toa
an tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat 1ap ngay 22/5/2010.
Néu ba Thuy khoéng chimg minh dugc thi d& nghi Toa an chap nhan yéu cau
khéi kién ctiia 6ng Nguyén Lé Anh V.

Ban 4n din sy so tham sé: 278/2018/DS-ST ngay 09 thang 10 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh T da quyet dinh:

Can ct vao: Cac Diéu 5, Diéu 26, Diéu 74, Piéu 92, Picu 147 Bo luat t6
tung dan su; biéu 105, Piéu 165, Piéu 166, Diéu 275 B6 luat dan sy nim 2015;
Piéu 122, Piéu 127, Diéu 129 Bo luat dan su nim 2005; Diéu 105 va Diéu 106
Luat dat dai nam 2003 va Diéu 167, Diéu 188 Luat dat dai nim 2013;

Diéu 48 Nghl quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi; Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1& phi Toa
an.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cia 6ng Nguyén Lé Anh V.

Buoc ba Nguyén Thi Thanh T; ba Nguyén Thi C; Mai Tan N; Mai Thi M§
T phai di doi toan bo cac vat dung trong nha, giao tra cho 6ng Nguyén Lé Anh V
toan b0 tai san la:

- Cin nha theo gidy chung nhan c6 dién tich 88,5 m® (két ciu: nén gach
men, vach tuong, cot BTCT, mai tole), theo két qua do dac thuc té 1a 97,79m?
nam trén thira dat 1725 ;

- Phan d4t thudc thira s6 1725 t& ban dd s6 04 dién tich 101,2 m” muc dich
st dung dat & nong thon va thira s6 1712 thude to ban d6 s6 04, dién tich 153,8
m? muc dich sir dung cay lau nam;

- Céac tai san khac gan lién voi dat gdm: Mai che lién ké (cot bé tong duc
san, nén dan xi mang, mai tole, khong vach) di¢n tich 110,57m2; Mai che tién
ché (khung cot sat, nén dan xi mang, mai tole, khong vach) dién tich 35,15m2;
Hang rao (tru bé tong, chan tuong D100, t6 2 mat, cao 0,5m, phia trén ludi B40)
dién tich 68,4m2; Nha vé sinh két cAu cot gach, vach tuong, mai tole, nén gach
men, dién tich 3,68m? 01 cay Coc loai D.

Nha, Dat va céc tai san gan lién v6i dat toa lac tai 4p Pong, xa L, huyén C,
tinh T theo gidy chtimg nhan quyén st dung dat s6 CHO1057 ngay 18/4/2012 va
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CHO1056 ngay 18/4/2012 do Uy ban
nhan dan huyén Chau Thanh cap cho 6ng Nguyén Lé Anh V. Vi tri hai thira dat
50 1725 va 1712 ¢6 tir can nhu sau:

- Phia Bong gidp duong nudc cong cong cap Puong huyén 33;
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- Phia Tay giap dat ba Nguyén Thi T;

- Phia Nam giap dit 6ng Huynh Minh D;

- Phia Bic giap dat ba Nguyén Thi C;

C6 so d6 thura dat kém theo.

Thot han thyuc hién ngay khi ban &n c6 hi¢u luc phap luat.

Ghi nhan 6ng Nguyén Lé Anh V giao tra lai cho ba Nguyén Thi Thanh T;
ba Nguyén Thi C; Mai Tan N; Mai Thj My T s6 tién gid tri tai san la
45.038. 870deng Thyc hién ngay khi an c6 hi€u lyc phap luat.

Ké tir ngay ba Nguyen Thi Thanh T; ba Nguyén Thi C; Mai Tan N; Mai
Thi My T ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ong Nguyén Lé Anh V cham thuc
hién nghia vu thi phai chju 14i theo muc 13i suat quy dinh khoan 2 Piéu 357 Bo
luat dan su.

2. Khong chap nhan yéu ciu phan t6 cia ba Nguyen Thi Thanh T vé viéc
tuyén bd hop dong chuyen nhuong QSDD gitra Nguyén Thi Thanh T, Mai Thanh
S va Nguyén Phu T dbi vé6i thira dat sb 1725 va 1712 to ban d6 sb 4, toa lac tai ap
b, xa L, huyén C, tinh T dugc Van phong cong ching My Tho cong chiing ngay
22/5/2010 v6 higu.

3. Chap nhén yéu cau cua anh Nguyén Phi T vé viéc budc ba Nguyén Thi
Thanh T; ba Nguyén Thi C; Mai Tan N; Mai Thi My T phai giao tra cho Ong
Nguyén Lé Anh V toan b tai san 1a: Cin nha €6 dién tich 88,5 m 2 (két cAu: nén
gach men, vach tuong, c6t BTCT, mai tole) nam trén thua dat 1725 va phan dat
thudc thua sé 1725 to ban d6 sd 04 dién tich 101,2 m® muc dich st dung dat &
nong thon va thua s6 1712 thudc to ban dd sd 04, dién tich 153,8 m® muc dich
str dung cdy lau nim.Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé nghia vu chiu 4n
phi, quyén khang céo va nghia vu thi hanh 4n cta cac duong sy theo quy dinh
phap luat.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi, quyén
khang cao va nghia vu thi hanh an cua cac duong sy theo quy dinh phap luét.

Ngay 16 thang 10 nam 2018, bi don Nguyen Thi Thanh T c6 don khang
cao yéu cau Toa an cap phtc tham giai quyét nhu sau: Yéu ciu sta toan bo
ban an so tham s6 278/2018/DS-ST ngay 09/10/2018 cta Toa an nhan dan
huyén C, tuyén bac toan bd yéu cau khdi kién ctia 6ng Nguyén Lé Anh V va
chap nhan toan bo yéu cau phan t6 ciia ba Nguyen Thi Thanh T.

Tai phién toa phuc tham, ba Nguyen Thi Thanh T uy quyen cho anh
Nguyén Hoang A gitr nguyén yéu cau khang cdo, yéu cau Hoi dong xét xur xem
xet khong chap nhan yéu cau cua nguyén don va chip nhan toan bd yéu cau
phan t6 ctia ba Nguyén Thi Thanh T. Nguyén don khong dong v dé nghi giir
nguyén ban 4n so thdm ctia Téa an nhan dan huyén C.

Hai bén duong su khong thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang phat biéu:

+ Vé t6 tung: Tir khi thu 1y, Tham phan, Hoi dong xét xir va nhiing nguoi
tham gia tb tung thyuc hién dung cac quy dinh cua B luat T tung Dan su.

+ Veé ndi dung vu an: Khang cdo cua bi don 1a khong c6 can cr vi khong
cung cip ching cr gi chimg minh nén dé& nghi Hoi dong xét xir khong chip
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nhan khang cao cua bi don .Can ctr khoan 1 Piéu 308 bo luat tb tung dan su, gilr
nguyén ban an dan su so thadm cua Toa an nhan dan huyén C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru géc tai liéu co trong ho so vu 4n da duge tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luén tai phién toa, 101 trinh bay cua cac
duong su, ¥ kién phat bi€u ctua dai di€n Vién kiém sat. Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Xét don khang cdo ctia ba Nguyén Thi Thanh T 1a trong han luat dinh
va d3 ndp tam tmg an phi 1a dung v6i quy dinh tai Diéu 271, 272 va 273 cua Bo
luat T tung dan sy nén dugce xem xét giai quyét theo trinh ty phuc tham.

[2] V& tham quyén giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan huyén C giai quyét
vu an 1a dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Piéu 35 va Diéu 39 ctua B luat T6
tung dan su.

[3] V& quan hé phap luét tranh chap: Toa an nhan dan huyén C xac dinh
quan hé phap lut tranh chap “ Poi tai san va tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu ” 13 dung theo yéu cau khoi kién cua
nguyén don va yéu cau phan té cua bi don.

[4] Vé t6 tung: Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Phai T
va Uy ban nhan dan huyén C vang mit Hoi dong xét xtr cin ctr Pidu 227 va 228
Xt vang mat anh T va Uy ban nhan dan huyén C.

[3] Vé nodi dung vu an: Xét yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi Thanh
T Hoi dong xét xir nhan thay Ngay 22/5/2010 ong Mai Thanh S va ba Nguyen
Thi Thanh T ¢6 lam hop dong chuyen nhugng cho anh Nguyén Phu T quyén sir
dung dat va can nha ban kién cd, c6 két ciu nén gach men vach tuong, cot bé
tong mai tole trén dat thudc thira 1725 va 1712, to ban do s6 04 va 01 c6 dién
tich 1a 101,2 m” dat tho va 153,8m? 1a dat qua do ho 6ng Mai Thanh S dimg tén
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AA031496 do UBND huyén C cap
ngay 22/7/2004 toa lac ap P, xa L huyén C, tinh T va thira dat 517 to ban s6 3
dién tich 3.181m?’ loai dét lta do ho ong Mai Thanh S diéng tén Gidy ching
nhan quyén st dung dat so AK423337 s6 vao s6 H01063 do UBND huyén C
cap ngay 13/9/2007 toa lac ap Tay 2, xa L, huyén C, tinh T gia la 220.000.000
dong tai phong cong ching M. Pén ngay 23/6/2011 anh Nguyén Pha T duoc
dung tén gidy chimg nhan quyen str dung va quyén so hiru nha. Sau khi duoc
dung tén giay ching nhan quyén su dung dat thi anh T lai chuyén nhuong cho
anh Nguyén Lé Anh V. Ngay 21/3/2012 hai bén c6 lam hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat trén dat 1a ngf)i nha thudc
thira 1725 va 1712, to ban d6 sd 04 va 01 co dién tich 13 101,2 m® dét thé va
153,8m” 1a dat qua do anh Nguyén Pha T dung tén Gidy chimg nhan quyen su
dung dat va quyén s¢ hiru nha toa lac ap b, xd L, huyén C, tinh T gia 1a
500.000.000 dong tai phong cong chimg s6 01 tinh Tién Giang. Nha va dat nay
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ho 6ng Mai Thanh S va ba Nguyén Thi Thanh T dang quén 1y vi anh Nguyén
Pht T & xa nén dé cho ho éng S & nho trong coi gium. Dén khi anh T chuyén
nhuong cho anh V thi anh V ¢6 yéu ciu ho ong S, ba T giao nha dat thi éng S
ba T khong ddng ¥ nén hai bén bat dau phat sinh tranh chip tir ndm 2012.

[5.1]Xét vé hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat 1ap ngay
22/5/2010 gitta anh Nguyén Phu T véi 6ng Mai Thanh S va ba Nguyén Thi
Thanh T tai phong cong chimg M c6 thé hién rd 1 6ng S, ba T chuyén nhugng
quyén st dung dat va ngdi nha ban kién cb, c6 két cau nén gach men, vach
tuong, cot bé tong mai tole trén dat thudc thira 1725 va 1712, to ban dd sd 04 va
01 co dién tich 1a 101,2 m? dét thd va 153,8m” 1a dat qua do ho 6ng Mai Thanh S
dung tén Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AA031496 do UBND huyén C
cap ngay 22/7/2004 toa lac ap Bong xa L, huyén C, tinh T. Vé hinh thirc va ndi
dung cta hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat va quyen s0 hitu nha
giita anh Thanh véi 6ng S, ba T 1a dung qui dinh phu hop véi diéu 689 va diéu
698 Bo luat dan sy nim 2005. Trén co s& nay anh T d3 duoc cp gidy ching
nhan quyén sir dung dat va quyén so hitu nha vao ngay 23/6/2011 ho 6ng S
khong co ai c6 y kién phan dbi va khi 1am thd tuc sang tén cho anh T co tién
hanh do dat c6 6ng Mai Thanh S chung kién va ky tén ( BL 322) thi viéc chuyén
nhuong nay 1a hop phap di phat sinh hiéu luc thi anh T c¢6 quyén dinh doat
chuyén nhugng cho ngudi khac.

Ngoai hop déng chuyén nhuong nha dat gitta ba T, ong S v&i anh T lap
ngay 22/5/2010 thi con 01 phu lyc bo sung, sira d6i hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 29/3/2011 do Vian phong cong ching M cong chimg
dong dau chi tiét cu thé gia tri chuyén nhuong ting loai tai san. Theo cong
vin s6 121/UBND —TD ngay 22/01/2018 ciia UBND huyén C xac dinh khi
anh T 1am thu tuc sang tén muc dich bo sung phu luc hop dong nay dé cho
Chi Cuyc thué xac dinh nghia vy tai chinh cua nguoi st dung dat d6i v6i nha
nudc chd khong 1am thay doi chdm dut hiéu lyc cua hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat do hai bén ky két ngay 22/5/2010.

[ 5.2] Xét vé hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gin
lién voi dat trén dat 1a ng01 nha thudc thira 1725 va 1712, to ban do s6 04 va 01
c6 dién tich 12 101,2 m* dat thd va 153,8m” 13 dat qua giira anh Nguyén Pha T
va anh Nguyén Lé Anh V 1ap ngay 21/3/2012 tai phong cong ching s6 01 tinh
T, nha dat do anh Nguyén Pht T dung tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat
va quyén s& hitu nha toa lac 4p D, xi L, huyén C, tinh T gia 1a 500.000.000
déng, vé mit hinh thirc va noi dung cua hop ddng da tuan tha dang qui dinh
cua phép luat, anh V da tra du tién cho anh T va duogc dung tén gidy ching
nhan quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dat vao ngay 18/4/2012 _gilra
anh Vvaanh T khong c6 tranh chap nén hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién v6i dat dién tich 1ap ngay 21/3/2012 tai phong
cong ching s6 01 tinh Tién Giang gitta anh V va anh T dugc cong nhan. Tuy
nhién cin nha va dat hién nay ho ba T con dang quan ly. Nay anh V yéu cau

ho ba T va nguoi ké thua quyen‘va, nghia vu cua 6ng S tra lai nha trén da}
thudc thira 1725 va 1712, to ban d6 s6 04 va 01 co dién tich 1a 101,2 m® dt tho
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va 153, 8m” 1a dat qua do anh Nguyén Lé Anh V ding tn Gidy chimg nhéan
quyen su dung dat va quyén s hiru nha toa lac ap D, xa L, huyén C, tinh T Toa
an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh V 1a ¢6 co s¢ duoc Hoi
dong xét xtr chap nhan.

Do6i v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén so hiru
nha giita anh T va anh V chi thé hién anh T chuyén nhuong cho anh V cin
nha c6 dién tich 88,5m? ( do dat thuc té 1a 97,79m2) khong c6 thé hién céc tai
san khac gan lién trén dit. Tuy nhién khi phat sinh tranh chap ngoai cin nha
ba T va 6ng s con cb cac tai san khac trén dat nhu mai che, nha tién ché, hang
rao nha vé sinh cay trong trén dat cac tai san nay do 6ng S, ba T tao 1ap chua
thé hién trong hop dong chuyén nhugng. Nhung theo bién ban dinh gié tai san
ngay 19/7/2017 cua Hoi ddng dinh gia tai san huyén C thi tong gia tri tai san
12 45.038.870 ddng. Néu ba T va hang thira ké cua ong S thao do thi gy thiét
hai khong con nguyén gia. Tai phién toa so tham ciing nhu phiic thim anh V
ddng y nhan cac tai san nay hoan lai gia tri tai san cho ba T va hang thira ké
cua ong S 1a phu hop nén ghi nhan.

[6]D01 v6i yéu cau phan to cua ba Nguyen Thi Thanh T yéu cau huy
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba va éng S voi anh
Nguyén Pha T Iap ngay 22/5/2010 va gitta anh T voi anh V lap ngay
21/3/2012 va huy 02 giay chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gan hen
trén dat cia anh T va huy hai gidy ching nhan quyén sir dung dat va quyén
so hitu nha ciia anh V. Béi vi day 1a hop dong gia cach chi chi vay cia anh T
220.000.000 dong chi co tra 1di cho anh T khi tra 14i chi c6 ghi va c6 lan em
anh T 1a Nguyén Thanh Vnhan 13i. Anh Nguyén Pha T khéng thtra nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha giita anh va ba T va ong S 1a
gia cach. S& vi em anh c¢6 nhan ctia ba T s6 tién 22.000.000 dong 1a vi trude
khi chuyén nhuong nha dat anh c6 cho ba T vay s tién 50.000.000 dong nén
s6 tién em anh nhéan 13 ba T tra dan cta sé tién vay 50.000.000 dong khong
lién quan gi dén viéc chuyén nhuong nha dat giira anh va ba T. Ngoairaba T
khong c6 gidy to ching cr gi chung minh nén viéc yéu cau phan t6 ba T yéu
cau huy hop doéng chuyén nhuong quyén s dung dat giita ba va ong S voi
anh Nguyén Phu T lap ngay 22/5/2010 va gitta anh T v6i anh anh V 1ap ngay
21/3/2012 va huy 02 giay chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién
trén dat ctia anh T va huay hai gidy ching nhan quyén str dung dat va quyen so
hitu nha caa anh V, Toa an cép so tham khong chap nhan yéu cau phan td
cua ba T la c6 can ctr.

[7] Xét yéu cau doc lap cua anh Nguyén Phu T: Yéu cau ho ba T giao
nha dat thudc thira 1725 va 1712, to ban dd s6 04 va 01 co dién tich 1a 101,2 m?
dat tho va 153, 8m” 1a dit qua do anh Nguyén Lé Anh V dimg tén Gidy ching
nhan quyén st dung dat va quyén so hiru nha toa lac 4p D, xa L, huyén C, tinh T
cho anh V nhu nhan dinh trén 1a phu hop nén chap nhan.

T nhitng phan tich trén Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau
khang cdo cta ba Nguyén Thi Thanh T giit nguyén ban an dan sy so tham cia
Toa an nhan dan huyén C.
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Cac phan khac cua ban an khong bi khang céo, khang nghi da c6 hiéu
luwc ké tir ngay hét khang cdo khang nghi.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat phu hgp nhan dinh trén nén Hoi
dong xét xtr chap nhan.

V& an phi: Do yéu cau ba T khong dugc chap nhan nén ba T phai chiu
an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH

Can ct vao: Cac Diéu 5, Dicu 26, Diéu 74, Dicu 92, Diéu 147, khoan 1
Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su; Piéu 105, Piéu 165, Diéu 166, Picu 275 Bo
luat dan sy nam 2015; Diéu 122, Diéu 127, Diéu 129 Bo luat dan sy ndm 2005;
Diéu 105 va Diéu 106 Luat dat dai nim 2003 va Diéu 167, Diéu 188 Luat dét
dai nam 2013;

Piéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi; Diéu 27 Phap 1énh an phi, 18 phi Toa
an.

Xii: Khong chip nhan yéu cau khang cdo ba Nguyén Thi Thanh T.

Giir nguyén ban 4n dan sy so tham sb: 278/2018/DS-ST ngay 09 thang
10 ndm 2018 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh T.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ong Nguyén Lé Anh V.

Buoc ba Nguyén Thi Thanh T; ba Nguyén Thi C; Mai Téan N; Mai Thj M§
T phai di doi toan bo cac vat dung trong nha, giao tra cho 6ng Nguyén Lé Anh V
toan bo tai san la:

- Can nha theo gidy ching nhan c6 dién tich 88,5 m? (két cAu: nén gach
men, vach tuong, ¢t BTCT, mai tole), theo két qua do dac thuc té 1a 97,79m2
nam trén thira dat 1725 ;

- Phan d4t thudc thira s6 1725 t& ban do s6 04 dién tich 101,2 m® muc dich
st dung dat & nong thon va thira s6 1712 thude to ban d6 s6 04, dién tich 153,8
m? muc dich sir dung cay lau nam;

- Cac tai san khac gan lién voi dat gom: Mai che lién ké (cot bé tong duc
san, nén dan xi mang, mai tole, khong vach) dién tich 110,57m? Mai che tién
ché (khung cot sit, nén dan xi mang, mai tole, khong vach) dién tich 35,15m?;
Hang rao (tru bé tong, chan tuong D100, t6 2 mat, cao 0,5m, phia trén ludi B40)
dién tich 68,4m2; Nha vé sinh két cAu cot gach, vach tuong, mai tole, nén gach
men, dién tich 3,68m% 01 cay Coc loai D.

Nha, Pit va cac tai san gén lién véi dat toa lac tai ap B, xa L, huyén C, tinh
T theo gidy ching nhén quyén st dung dat s6 CHO01057 ngay 18/4/2012 va gidy
ching nhéan quyén su dung dat s6 CHO1056 ngay 18/4/2012 do Uy ban nhan dan
huyén C cip cho ong Nguyén Lé Anh V. Vi tri hai thira dat s6 1725 va 1712 ¢
tr can nhu sau:

- Phia Bong gidp duong nudc cong cong cap Puong huyén 33;

- Phia Ty giap dat ba Nguyén Thi T;

- Phia Nam giap dat 6ng Huynh Minh D;

- Phia Bic giap dat ba Nguyén Thj C;
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C6 so do thira dat kem theo.

Thot han thuc hién ngay khi ban &n c6 hi¢u luc phap luat.

Ghi nhan 6ng Nguyén Lé Anh V giao tra lai cho ba Nguyén Thi Thanh T;
ba Nguyén Thi C; Mai Tan N; Mai Thi My T sb tién gia tri tai san la
45.038.870ddng. Thuc hién ngay khi an c¢6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngdy ba Nguyén Thi Thanh T; ba Nguyén Thi C; Mai Tan N; Mai
Thi My T ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Nguyén Lé Anh V chim thuc
hién nghia vu thi phai chiu 13i theo muc 14i suat quy dinh khoan 2 Diéu 357 Bo
luat dan su.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té ciia ba Nguyen Thi Thanh T vé viéc
tuyén bd hop dong chuyen nhuong QSDD gitra Nguyén Thi Thanh T, Mai Thanh
S va Nguyén Phti T d6i véi thira dat s6 1725 va 1712 to ban db s6 4, toa lac tai ap
b, xa L, huyén C, tinh T dugc Van phong cong chung M cong chung ngay
22/5/2010 v6 hi¢u.

3. Chap nhén yéu cau cua anh Nguyén Phi T vé viéc budc ba Nguyén Thi
Thanh T; ba Nguyén Thi C; Mai Tan N; Mai Thi My T phai giao tra cho ong
Nguyén Lé Anh V toan bo tai san 1a: Can nha c6 dién tich 88,5 m? (két ciu: nén
gach men, vach tuong, cot BTCT, mai tole) nam trén thira dat 1725 va phan dat
thudc thira s6 1725 to ban d6 sb 04 dién tich 101,2 m? muc dich st dung dat &
nong thon va thura s6 1712 thudc to ban d6 sb 04, dién tich 153,8 m? muc dich
st dung cay lau nam.

4. V& an phi:

Ba Nguyén Thi Thanh T phai chiu 300.000 déng an phi DS-PT ba da nop
tam Ung an phi 300.000 dong theo bién lai thu sb: 0008922 ngay 16/10/2018
ctia Chi Cuc thi hanh an huyén C, tinh T xem nhu ndp xong an phi phiic tham.

Ba Nguyén Thi Thanh T, ba Nguyén Thi C, anh Mai Tan N, Mai Thi My
T cung phai chiu 200.000 déng an phi dan sy so tham.

Ba Nguyen Thi Thanh T phai chiu 200.000 dong an phi dan su so tham (
dbi véi yéu cau phan td6 khéng duoc chap nhan). Pugc trir vao sb tién
5.700.000 dong tam Ung 4an phi ba Nguyén Thi Thanh T di nop theo bién lai
thu tam ng an phi s6:23815 ngay 07/9/2015 va s6 25032 ngay 19/8/2016 cua
Chi Cuc thi hanh an huyén C, tinh T. Ba T dugc nhén lai 5.500.000 dong.

Anh Nguyén Lé Anh V dugc nhan lai so tién 200.000 dong tam Gng an
phi d3 nop theo bién lai thu s6 013182 ngay 04/7/2012 cta Chi Cuc thi hanh
an huyén C, tinh T.

Anh Nguyén Phu T duoc nhan lai 200.000 dong tam Gng an phi da ndp
theo bién lai thu s 013579 ngay 18/10/2012 cta Chi Cuc thi hanh 4n huyén
C,tinh T.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ngay.
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AI} tuyén vao luc 08 gio ngay 03/4/2019 c¢6 mat nguyén don va dai dién
uy quyén cua bi don.

Noi nhgn: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP. H6 Chi Minh; THAM PHAN _ CH{J TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh T; y

- TAND huyén C,;

- CC THADS huy¢n C;

- C4c duong su;
- Luu ho so, an van.

Tran Thi Kim Em



