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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n sb: 631/2025/DS-PT
Ngay: 18-12-2025
V/v “Tranh chég hop dong uy quyén,
hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Dat
Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Thu Huong
Ong Nguyén Thanh Pang
- Thu ky phién toa: Ba T6 Thi Ut - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Vinh
Long.
- Pai dién Vign Kiém sdt nhin din tinh Vinh Long tham gia phién toa:

Ba Poan Thi Kim Tuyén - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 12 nam 2025, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Vinh Long xét
xtr phuc thim cong khai vu an thu 1y s6: 468/2025/TLPT-DS ngay 23 thang 10
nam 2025 vé “Tranh chap hop dong ty quyén, hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat”.

Do Ban an déan sy so tham sb: 79/2025/DS-ST ngay 04 thang 9 nam 2025
cta Toa 4n nhan dan Khu vuc 5 — Vinh Long b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sd: 578/2025/QDXXPT-
DS ngay 05 thang 11 nim 2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6: 345/QD-PT
ngay 25 thang 11 nam 2025, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hiru H, sinh ndm 1975. Pia chi: S6 B, ap P,
x4 G, tinh Vinh Long (trudc day 1a x4 A, huyén C, tinh Bén Tre).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia dng Nguyén Hitu H: Ong Lé Van S, sinh
nam 1965. Pia chi: S6 D N, phuong T, tinh Péng Thap (trudc day 1a Phuong F,
thanh phd M, tinh Tién Giang). (c6 mit)



2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Thanh N, sinh nim 1983. Dia chi: S6 C, Ap B, x4 P, tinh
Vinh Long (trudc day 1a Khu phd B, thi trin C, huyén C, tinh Bén Tre). (ving
mat)

2.2. Ba Nguyén Thi My A, sinh nim 1981. Dia chi: S6 A, Khu phé B,
phuong P, tinh Vinh Long (trudc day 1a phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre).
(c6 yéu cau xét xir vang mit)

3. Nguoi khang céo: Ong Nguyén Hitu H, 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham;

* Theo don khoi kién, ban tw khai, van ban trinh bay y kién, bién ban hoa
gidi va tai phién toa, dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Hiru H dugc S& Tai nguyén va Mdi truong tinh B cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat vao ngay 12/10/2020 dbi véi phan dat dién tich 4.266,8m? thudc thira 650, to
ban do sb 6, toa lac tai xa A, huyén C, tinh Bén Tre (nay la xa G, tinh Vinh
Long). Trén phan dat nay, 6ng H di xay dung 01 cin nha cip 4 kién cb va trong
dira. Ngay 18/5/2023, 6ng H ky hop dong ty quyén, cong chimg sd 1470, quyén
s6 02/2023TP/CC-SCC/HPGD dbi véi phan dat néu trén cho ba Nguyén Thi
M§ A (1a em rudt cua 6ng H) va da giao ban chinh gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho ba A v&i myc dich dé nho ba A vay von ngan hang. Ciing trong
ngay 18/5/2023, ba Nguyén Thi My A ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét, cong ching sb 1474, quyén s6 2/2023TP/CC-SCC/HPGD dbi véi
phan dit néu trén voi gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 500.000.000
dong cho 6ng Nguyén Thanh N dé trir ng vay cua ba A. Pén ngay 15/6/2023,
6ng Nguyén Thanh N dugc Vin phong dang ky dat dai tinh B cap gidy chung
nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat ddi
v6i phan dit dién tich 4.266,8m? thudc thira 650, t& ban dd s 6, toa lac tai X4 A,
huyén C, tinh Bén Tre (nay 1a x3 G, tinh Vinh Long).

Tuy nhién, sy viéc ba A tuy y ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho 6ng N ciing nhu viéc ba A vay tién ctiia ong N nhu thé nao thi 6ng H
hoan toan khong biét. Viéc ong H ky hop ddng ty quyén cho ba A dé nho vay
von ngan hang, 6ng H khong c6 chuyén nhuong quyén sir dat cho éng N, khong
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nhan bat ky khoan tién ndo tir ba A, 6ng N va ciing khong thuc hién thi tuc dong
thué thu nhap tir viéc chuyén quyén st dung dat.

Ong Nguyén Hiru H khai kién yéu cau:

- Tuyén huy hop dong ty quyén ngay 18/5/2023, cong ching sd 1470,
quyén s6 02/2023TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C dbi v6i phan dat dién
tich 4.266,8m? thudc thira 650, t& ban dd sd 6, toa lac tai xi A, huyén C, tinh
Bén Tre (nay 13 x4 G, tinh Vinh Long).

- Tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
18/5/2023, cong chimg s6 1474, quyén s6 2/2023TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong C ddi vé6i phan dét dién tich 4.266,8m” thudc thira 650, to ban dd sb 6, toa
lac tai x4 A, huyén C, tinh Bén Tre (nay la xa G, tinh Vinh Long).

- Piéu chinh lai gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi véi phan dat dién
tich 4.266,8m’ thudc thira 650, to ban d6 sb 6, toa lac tai xa A, huyén C, tinh
Bén Tre (nay 1a xd G, tinh Vinh Long) cho 6ng Nguyén Hiru H dung tén.

Vé két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia: Pong ¥, khong c¢6
kién yéu cau gi khac.

Vé chi phi to tung: Giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Theo bién bdn lam viéc ngay 05/5/2025, bi don ba Nguyén Thi My A trinh
bay:

Ba A 13 em rudt cua dng Nguyén Hiru H. Do ba A trudc d6 c6 vay muon
tién cua ong Nguyén Thanh N nhiéu lan, tong sd tién muon 1a 10.000.000.000
ddéng. Do ong N yéu cau thé chip thém tai san 13 quyén st dung dat nén ba A
muon gidy chimg nhan quyén st dung déat ciia ong Nguyén Hiru H dé thé chap
va sau do6 sang tén cho 6ng Nguyén Thanh N vao nam 2023. Ong H khong biét
viéc ba A vay muon tién ctia ong N va chuyén nhuong dat cia 6ng H cho 6ng N.
Khi cong chung, 6ng H chi biét dang lam thu tuc vay von ngan hang. Céc gidy
to lién quan dén viéc vay sb tién 10.000.000.000 cua 6ng N hién Co quan Canh
sat diéu tra dang gitr. Phan dat thira 650, t& ban dd sb 6, toa lac tai xa A, huyén
C, tinh Bén Tre (nay l1a x3 G, tinh Vinh Long) van dang do 6ng H quan 1y, st
dung. Ba A d6ng ¥ yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Hitu H. Do dang bi tam
giam, ba A dé nghi Toa an giai quyét vu 4n vang mit ba A.

* Theo don phdn t6, bién ban hoa gidi, ban tw khai va tai phién toa, bi don
Nguyén Thanh N trinh bay:

Ngay 18/5/2023, 6ng Nguyén Thanh N va ba Nguyén Thi My A ky hop

déng chuyén nhuong quyén st dung dit, cong chimg sb 1474, quyén sb
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2/2023TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C d6i véi phan dat dién tich
4.266,8m> thudc thira 650, t& ban dd sb 6, toa lac tai xd A, huyén C, tinh Bén
Tre (nay la xi G, tinh Vinh Long). Khi ky hop dong chuyén nhugng, 6ng N di
dén xem dat, co gip 6ng H, di xem xét hop dong Uy quyén cta ong Nguyén
Hiru H cho ba Nguyén Thi My A chuyén nhuong dat 1a ding quy dinh phap
luat. Tong sb tién chuyén nhuong 1a 11.000.000.000 ddng, duoc chia ra giao
nhiéu 1an bang tién mit, 6ng N di giao du tién cho ba A nhung do tin tuéng nén
viéc giao nhan tién khong c6 lam bién nhan giao tién. Ong N da nhiéu 1an lién
hé yéu cau ong H giao dat, ong H yéu cau 6ng N phai tra thém sd tién 13
1.200.000.000 dong mai dong ¥ giao tra dat cho ong N.

Ong N xac dinh giita 6ng N v6i ba Nguyén Thi My A, 6ng Nguyén Hitu H
khéng c6 xac 1ap giao dich vay tién va cam cd dat dbi v6i phan dat dién tich
4.266,8m’ thudc thira 650, to ban dd sb 6, toa lac tai xa A, huyén C, tinh Bén
Tre (nay la xa G, tinh Vinh Long).

Ong Nguyén Thanh N phan tb:

- Yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita ong N v6i ba Nguyén Thi My A; yéu cau 6ng Nguyén Hitu H di doi nha va
toan bd tai san trén dat dé giao thira dat s6 650, to ban d6 sd 6 cho 6ng Nguyén
Thanh N.

- Trudng hop yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Hitu H duoc chip nhan
thi yéu cau 6ng Nguyén Hiru H va ba Nguyén Thi My A lién d6i tra cho ong
Nguyén Thanh N s tién 11.000.000.000 dong va 13i suat theo quy dinh tinh tir
thoi diém ky hop dong chuyén nhugng dén khi xét xir xong.

Vé két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia: Pong ¥, khong c¢6
kién yéu cau gi khac.

Vé chi phi t6 tung: Giai quyét theo quy dinh phap luat.

Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan Khu vyc 5 — Vinh Long da dua
VU an ra xét xr.

Tai Ban 4n dan su so tham sd: 79/2025/DS-ST ngay 04 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 5 — Vinh Long da tuyén:

Can ctr:

- Cac Piéu 117; 123; 124; 131; 408; 468; 500; 501; 502; 562; 569 B luét
dan su 2015;

- Diéu 26; Diéu 35; Dicu 39; Dicu 91; Diéu 92; Diéu 147; Diéu 228; khoan
1 Piéu 273; Piéu 278 cua Bo luat TO tung dan su;
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- Diéu 166; 167; 168; 188 Luat dat dai nam 2013;

- Piéu 12; Piéu 26 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2024 quy dinh chi
tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat dat dai;

- Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Hitu H d6i véi ong
Nguyén Thanh N, ba Nguyén Thi My A vé viéc tranh chap hop dong ty quyén,
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Cu thé:

1.1 Tuyén huy hop dong uy quyén ngay 18/5/2023, cong chimg sd 1470,
quyén s6 02/2023TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C giira 6ng Nguyén Hitu H
v6i ba Nguyén Thi My A dbi v6i phan dit dién tich 4.266,8m” thudc thira 650,
to ban d6 sb 6, toa lac tai xd A, huyén C, tinh Bén Tre (nay 1a x4 G, tinh Vinh
Long).

1.2 Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
18/5/2023, cong chimg sd 1474, quyén sé 2/2023TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong C giita ba Nguyén Thi My A (dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Nguyén
Hiru H) v6i 6ng Nguyén Thanh N dbi véi phan dat dién tich 4.266,8m* thudc
thira 650, to ban do sb 6, toa lac tai xa A, huyén C, tinh Bén Tre (nay 12 xi G,
tinh Vinh Long).

1.3 Ong Nguyén Hiru H dugc quyén tiép tuc quan 1y sir dung phan dat dién
tich 4.266,8m’ thudc thira 650, to ban d6 sb 6, toa lac tai xa A, huyén C, tinh
Bén Tre (nay 1a xa G, tinh Vinh Long) cling nha, cong trinh va tai san trén dat.
Kién nghi Co quan c6 tham quyén diéu chinh lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat d6i voi phan dat dién tich 4.266,8m” thudc thira 650, t& ban do sb 6, toa
lac tai xa A, huyén C, tinh Bén Tre (nay 1a xa G, tinh Vinh Long) da cép cho
6ng Nguyén Thanh N dé cép lai cho ong Nguyén Hitu H theo quy dinh phap
luat. Ong Nguyén Htru H tu lién hé véi co quan ¢co tham quyén thuc hién thu tuc
diéu chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat déi voi phan dat dién tich
4.266,8m* thudc thira 650, t& ban dd sd 6, toa lac tai xi A, huyén C, tinh Bén
Tre (nay la xa G, tinh Vinh Long) theo quy dinh phap luét.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Thanh N d6i voi ong
Nguyén Hitu H va ba Nguyén Thi My A vé viéc tranh chdp hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ddi véi phﬁn dét dién tich 4.266,8m2 thudc thira 650,
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to ban dd sb 6, toa lac tai xi A, huyén C, tinh Bén Tre (nay 1a xa G, tinh Vinh
Long).

3. Hau qua ctia hop dong vo hiéu: Budc ong Nguyén Hiru H va ba Nguyén
Thi My A c6 nghia vu lién d6i bdi thudng cho ong Nguyén Thanh N sb tién
5.121.000.000 (Nam ty mot trim hai muoi mét triéu) dong.

Ngoai ra, Toa an cp so thdm con tuyén vé lai suat chdm thi hanh an, chi
phi t6 tung, 4n phi, thi hanh ban 4n va quyén khang cdo cia cac duong su.

Ngay 09/9/2025, nguyén don 6ng Nguyén Hitu H khang céo yéu ciu sira
ban 4n so tham theo hudng khong budc ong H lién d6i véi ba Nguyén Thi My A
tra cho 6ng Nguyén Thanh N sb tién 5.121.000.000 dong.

Tai phién toa phtic thim:

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don giit nguyén yéu cau khang
céo, gitt nguyén yéu cau khai kién.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan déan tinh Vinh Long tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién:

- Vé t6 tung: Nhimng ngudi tién hanh t6 tung da tuan theo dung cic quy
dinh cta phap luat to tung, nhitg ngudi tham gia to tung thuc hién dung quyén
va nghia vu theo quy dinh cua phap luat t6 tung.

- V& ndi dung: Xét thdy khang céo cta 6ng Nguyén Hiru H 14 ¢6 can ct, dé
nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su. Chap
nhan khing céo ctia 6ng H, sira Ban an dan su so tham s 79/2025/DS-ST ngay
04 thang 9 nam 2025 ctua Toa an nhan dan Khu vuc 5 — Vinh Long.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chimg clr ¢6 trong hd so di duoc tham tra cong
khai tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi ciia Kiém sat
vién; xét khang céo ciia 6ng Nguyén Hiru H; Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Ong H khéng cao va thuc hién cac thu tuc khang cdo hop 1€, trong thoi han
luat dinh nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phac tham.

[2] V& ndi dung:

Xét khang céo ciia 6ng H, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Nguyén don 6ng Nguyén Hiru H khai kién yéu cau: Tuyén hiy hop
dong ty quyén ngay 18/5/2023, cong chimg sé 1470, quyén s6 02/2023TP/CC-
SCC/HPGD tai Van phong C d6i v6i phan dét dién tich 4.266,8m? thudc thua
650, to ban d6 sb 6, toa lac tai xa A, huyén C, tinh Bén Tre (nay la xa G, tinh
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Vinh Long). Tuyén bd v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 18/5/2023, cong chung sb 1474, quyén sb 2/2023TP/CC-SCC/HPGD tai
Vin phong C dbi v6i phan dat dién tich 4.266,8m? thudc thira 650, t& ban dd sb
6, toa lac tai X4 A, huyén C, tinh Bén Tre (nay 1a xa G, tinh Vinh Long). Diéu
chinh lai gidy chiung nhan quyén sir dung dat dbi v6i phan dat dién tich
4.266,8m> thudc thira 650, t& ban dd sb 6, toa lac tai xd A, huyén C, tinh Bén
Tre (nay 1a xa G, tinh Vinh Long) cho 6ng Nguyén Hitu H dtmg tén.

[2.2] Xét hop dong uy quyén ngay 18/5/2023, cong chimg sb 1470, quyén
s6 02/2023TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C:

- Tinh hop phap, hiéu luc ciia hgp dong: Tai thoi diém cong ching chimg
thuc hop dong iy quyén, cac bén déu c6 day du nang luc trach nhiém dan su. Vé
phia van phong cong chung va cong ching vién da thyc hién ding va du theo
quy dinh vé trinh ty, thu tuc yéu cau cong ching theo Luat Cong ching va cac
quy dinh khac c6 lién quan phu hop theo quy dinh tai Piéu 562 Bo luat Dan su
nam 2015.

- Pbi véi yéu cau hay hop dong uy quyén ngay 18/5/2023, cong ching sb
1470, quyén sb 02/2023TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C, xét thay: Theo
ndi dung hop dong Gy quyén thi day 13 hop dong iy quyén khong c6 thul lao, cin
¢t khoan 2 Piéu 569 Bo luat Dan sy vé don phuong chdm dat thuc hién hop
ddng uy quyén thi “Trudng hop uy quyén khong cé thu lao, bén duoc Gy quyén
c¢6 quyén don phuong chdm dirt thuc hién hop dong bat ctr lac ndao, nhung phai
bao trudc cho bén ty quyén biét mot thoi gian hop 1y”. Ba Nguyén Thi My A
ddng ¥ cac yéu cau khai kién ctia nguyén don. Do d6, yéu ciu ctia 6ng Nguyén
Hiru H vé viéc huy hop dong uy quyén ngay 18/5/2023, cong ching sé 1470,
quyén s 02/2023TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C giita ong Nguyén Hiru H
v6i ba Nguyén Thi My A 1a ¢6 co sé duge chap nhan. Do 1a hop dong iy quyén
khong ¢ thi lao nén khong dé cap dén van dé chi phi ty quyén va bdi thudng.

[2.3] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/5/2023,
cong ching sd 1474, quyén sd 2/2023TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C giita
ba Nguyén Thi My A (dai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén Hitu H) véi ong
Nguyén Thanh N ddi v6i phan dat dién tich 4.266,8m” thudc thira 650, to ban do
sb 6, toa lac tai xa A, huyén C, tinh Bén Tre (nay la xa G, tinh Vinh Long):

- V& hinh thirc: Hop ddng dugc 1ap thanh van ban, ¢ cong chimg phu hop
quy dinh tai cac Piéu 119, 500, 501, 502 cta BO luat Dan sy nam 2015.
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- V& ndi dung, hiéu luc ctua hop ddng: Ba Nguyén Thi My A cho rang viéc
ky hop dong chuyén nhuong 1a dé dam bao cac khoan vay 10.000.000.000 dong
ctia ba A ddi v6i ong Nguyén Thanh N. Ba A trinh bay céc tai liéu chimg cir lién
quan dén viéc vay tién va thé chap thua dat sd 650, to ban dd sb 6 cta 6ng H
hién do Co quan Canh sat diéu tra dang gitr. Tai Cong vian phic dap sb
729/CSKT ngay 03/9/2025 ctia Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh V khdng
c6 thé hién va khong c6 tai liéu lién quan dén viéc vay tién va thé chip thira dat
s6 650, t& ban d6 s6 6 v6i ong N. Nguyén don trinh bay vé ngudi tén N1 va T 12
nguoi cia ong N dén tim 6ng H nhung nguyén don khong xac dinh ho tén dja
chi cu thé cua hai nguoi ndy nén Toa an khong co co s¢ dé lam viée, xac minh.
Tai phién toa so tham, nguyén don cung cap ban sao ndi dung tin nhin cua tai
khoan tén N2 va nguyén don cho rang noi dung tin nhan 1a de doa ba A do ba A
no tién dé ba A ky hop doéng chuyén nhuong thira dat cho 6ng N nhung khong
c6 can cir dé xac dinh tén tai khoan N-PH 14 ai va ndi dung tin nhan khong lién
quan dén phan dat dang tranh giira 6ng H, ba A va dng N trong vu 4n nay. Mit
khac, 6ng Nguyén Thanh N khong thtra nhan giita 6ng N v&i ba A c6 giao dich
vay tién. Do khong c6 chtng cit chirng minh nén 10i trinh bay cua ba A cho rang
viéc ky hop ddéng chuyén nhuong thira dat sd 650, to ban do sb 6 cua ong H 1a
dé dam bao cac khoan vay 10.000.000.000 dong ctia ba A dbi voi 6ng Nguyén
Thanh N khong c6 co s¢ dé xem xét. Qua trinh giai quyét vu an, theo 10i trinh
bay cua ong Nguyén Thanh N xéc dinh gia chuyén nhuong phan dat thira 650, to
ban d6 s6 6 1a 11.000.000.000 dong nhung gia tri chuyén nhuong ghi trong hop
dong 1a 500.000.000 dong, thap hon nhiéu so voi gia tri thuc té cua tai san
chuyén nhuong nham muc dich trén tranh nghia vu thué dbi véi nha nude 1a vi
pham diéu cAm cta phap luat, vi pham quy dinh vé diéu kién c6 hiéu lyc cta
hop ddng. Bén canh do, tai thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dat, trén
dat c6 cin nha ciia 6ng Nguyén Hitu H dang sinh séng nhung trong hop dong
chuyén nhuong cic bén khong dé cap dén can nha nay. Tai Piéu 3 ctia hop dong
chuyén nhuong, hai bén chi thoa thuan vé viéc giao tai san cung cac giéy to lién
quan vé tai san néu tai Piéu 1 ctia hop dong, khong thoa thuan vé cong trinh, cin
nha trén dat. Ong N ciing khong cung cap dugc ching cir chimg minh giita ong
N v6i ba A va 6ng H c6 thoa thuan khéc lién quan dén viéc 6ng H s& di doi cin
nha co trén dat. T thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong ngay 18/5/2023
dén khi 6ng N dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat va dén khi nguyén
don khoi kién, thi thuc t& 6ng N khong tién hanh do dac lai dé hoan thanh thu
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tuc cdp gidy chtirng nhan va 6ng N chua vao nhan quan 1y, sit dung dat. Nhu vay,
ngay tir thoi diém giao két, hop dong dd c6 ddi twong khong thé thuc hién dugc.
Tir nhitg phén tich trén, c6 co s& két luan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 18/5/2023, cong ching sb 1474, quyén sé 2/2023TP/CC-
SCC/HPGD tai Van phong C giita ba Nguyén Thi My A (dai dién theo Uy
quyén cua 6ng Nguyén Hiru H) v6i 6ng Nguyén Thanh N d6i v6i phan dat dién
tich 4.266,8m? thudc thira 650, t& ban dd sd 6, toa lac tai xi A, huyén C, tinh
Bén Tre (nay la x3 G, tinh Vinh Long) 1a v6 hiéu do vi pham diéu cam cta luat
va hop dong co d6i twong khong thé thyc hién dugc theo quy dinh tai diém c
khodn 1 Diéu 117; Diéu 123 va Diéu 408 Bo luat Dan sy ndm 2015.

[2.4] Vé xtr Iy hau qué ctia hop dong vo hiéu:

- Can ctr quy dinh tai Piéu 131 B luat Dan sy nam 2015 thi khi hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, cac bén phai khoi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhéan, cu thé: phén dat dién tich
4.266,8m* thudc thira 650, t& ban do sb 6, toa lac tai xd A, huyén C, tinh Bén
Tre (nay la xa G, tinh Vinh Long) hién nay van do éng Nguyén Hiru H dang
quan 1y str dung nén khong budc dng Nguyén Thanh N va ba Nguyén Thi My A
c¢6 nghia vu giao tra lai. D6i véi s6 tién chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a
500.000.000 dong, theo 10i trinh bay ctia ong Nguyén Thanh N Ia
11.000.000.000 dong nhung 6ng N khong c6 ching cir chtirng minh viéc minh da
giao tién cho 6ng H va ba A nén khong c6 sé xem xét xir Iy sd tién chuyén
nhuong dat.

- V& van dé boi thuong do hop dong vo hiéu: Gia tri phan dat chuyén
nhuong vao thoi diém hién tai: (3.000.000 dong/m?® (loai dat ONT) x 150m?) +
(2.500.000 dong/m” (loai dat CLN, da bao gdm cay trong trén dat) x 4.116,8m?)
= 10.742.000.000 dong. Gia tri chuyén nhuong thuc té thira dat 650, to ban do
s6 6 theo 101 trinh nay tir phia 6ng N 13 11.000.000.000 d6ng nhung 6ng H va ba
A khong thira nhan c6 thoéa thuan sb tién nay, ong N ciing khong cung cap duoc
chtng ctr chimg minh duoc c6 su thoa thuan gitra hai bén vé gia tri chuyén
nhuong dat 1a 11.000.000.000 dong. Do do, cin cir gia duoc ghi trong hop dong
chuyén nhugng 13 500.000.000 dong dé xac dinh thiét hai (gia tri chénh léch cta
thira dat). Cu thé: Thiét hai phat sinh (Gia tri chénh léch) 1a 10.742.000.000
dong - 500.000.000 dong = 10.242.000.000 ddng.

- Ong H cho rang sau khi ky gidy ty quyén xong, éng giao cho ba A gidy

chtng nhin quyén st dung dat dé ba A 1am tha tuc xin vay vén nhung ba A ky
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hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ctua 6ng sang cho 6ng Nguyén
Thanh N dén khoang 05 thang sau 6ng méi biét 1a khong c6 co s& thuyét phuc.
Boi 18, ong H 1a ngudi dang can tién vay von nhung trong thoi gian 05 thang
nhu 6ng H da trinh bay, 6ng H khong c6 chimg cltr chirmg minh viéc 6ng H cd
yéu cau, khiéu nai hay khoi kién ba A, yéu cau ba A giao tién hodc tra lai gidy
chtng nhan quyén str dung dit. Hop dong uy quyén ciing ¢ ndi dung thé hién:

“Bén A dong ¥ uy quyén cho Bén B duogc thay mit bén A lién hé voi cac
co quan chirc ning c6 thim quyén, to chirc, ca nhan c6 lién quan dé thyc hién
nhimg ndi dung Gy quyén sau day ddi v6i quyén st dung dat néu trén.

Bén B duoc ...ky tén trén cac Hop ddng dit coc, chuyén nhuong, ting cho
thé chép, cho thué, cho muon, cho ¢ nho....”

Khi ky hop dong ty quyén, 6ng H 1a ngudi c6 ddy du nang luc hanh vi dan
su, nén bat budc phai biét va phai chiu trach nhiém vé hop dong ty quyén do
minh ky két.

Xét vé 18i ciia cac bén dan dén hop dong vo hiéu, thiy rang hai bén chuyén
nhuong ¢ 16i ngang nhau khi chuyén nhuong quyén sir dung dat nén phai chiu
Y, thiét hai. Do d6, budc dng Nguyén Hiru H va ba Nguyén Thi My A c6 nghia
vu lién d6i boi thudng cho 6ng Nguyén Thanh N s6 tién 1a 10.242.000.000 dong
: 2 =5.121.000.000 dong.

[3] Tt nhitng phan tich trén, xét khang cdo cua ong H cling nhu nhitng 161
trinh bay, tranh luan tai phién toa xét thdy yéu cau khang céo cta ong H 1a
khong c6 co sé nén khong duge chap nhan. Vi vy, gilt nguyén nodi dung ban an
so tham.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long khong
pht hop voi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén khong dwoc chap nhan.

[5] Vé an phi dan su phtc tham:

Do khang cdo khong duoc chap nhan nén 6ng H phai chiu 4n phi dan sy
phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su ndm 2015.

Khéng chip nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Hitu H, giir nguyén Ban an
dan sy so tham sd: 79/2025/DS-ST ngay 04 thang 9 nim 2025 ctia Toa 4n nhan
dan Khu vuc 5 — Vinh Long.
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Cin ctr Dicu 26; Diéu 35; Diéu 39; Diéu 91; Dicu 92; Diéu 147; Diéu 228;
khoan 1 DPiéu 273; Diéu 278 cua Bo luat T tung dan sy;

Ap dung cac Diéu 117; 123; 124; 131; 408; 468; 500; 501; 502; 562; 569
Bo luat Dan sy 2015; cac Dicu 166; 167; 168; 188 Luat Dat dai nim 2013; Dicu
12; Piéu 26 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2024 quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu cua Luat dit dai; Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/
UBTVQH14 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Hiu H d6i véi ong
Nguyén Thanh N, ba Nguyén Thi My A vé viéc tranh chap hop dong ty quyén,
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Cu thé:

1.1. Tuyén huy hop dong iy quyén ngay 18/5/2023, cong ching sd 1470,
quyén sb 02/2023TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C giita ong Nguyén Hiru H
v6i ba Nguyén Thi My A dbi v6i phan dit dién tich 4.266,8m* thudc thira 650,
to ban dd sb 6, toa lac tai xa A, huyén C, tinh Bén Tre (nay la xa G, tinh Vinh
Long).

1.2. Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
18/5/2023, cong chimg sd 1474, quyén sd 2/2023TP/CC-SCC/HPGD tai Vian
phong C giita ba Nguyén Thi My A (dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Nguyén
Hiru H) véi ong Nguyén Thanh N d6i véi phan dat dién tich 4.266,8m? thudc
thira 650, to ban do sb 6, toa lac tai x3 A, huyén C, tinh Bén Tre (nay 13 xi G,
tinh Vinh Long).

1.3. Ong Nguyén Hiru H dugc quyén tiép tuc quan 1y st dung phan dat dién
tich 4.266,8m* thudc thira 650, t& ban do sb 6, toa lac tai xd A, huyén C, tinh
Bén Tre (nay la xa G, tinh Vinh Long) cling nha, cong trinh va tai san trén dat.
Kién nghi Co quan c6 tham quyén diéu chinh lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat d6i voi phan dat dién tich 4.266,8m? thudc thira 650, t& ban do sb 6, toa
lac tai xd A, huyén C, tinh Bén Tre (nay 14 xd G, tinh Vinh Long) d3 cip cho
6ng Nguyén Thanh N dé cip lai cho ong Nguyén Hitu H theo quy dinh phap
luat. Ong Nguyén Hiru H ty lién hé véi co quan c¢6 tham quyén thuc hién thi tuc
diéu chinh gidy chimg nhin quyén st dung dat doi véi phan dat dién tich
4.266,8m* thudc thira 650, t& ban do sb 6, toa lac tai xi A, huyén C, tinh Bén
Tre (nay la xa G, tinh Vinh Long) theo quy dinh phap luét.
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2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Thanh N d6i voi 6ng
Nguyén Hitu H va ba Nguyén Thi My A vé viéc tranh chdp hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ddi véi phﬁn dat dién tich 4.266,8m2 thudc thira 650,
to ban dd sd 6, toa lac tai xi A, huyén C, tinh Bén Tre (nay 1a xa G, tinh Vinh
Long).

3. Hau qua ctia hop dong vo hiéu: Budc ong Nguyén Hiru H va ba Nguyén
Thi My A c6 nghia vu lién d6i bdi thudng cho ong Nguyén Thanh N sb tién
5.121.000.000 (ndm ty mot tram hai muoi mét triéu) dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (dbi véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tit ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiju khoan tién 1ai cua sb tién con phai
thi hanh 4n theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015.

4. Vé chi phi t6 tung:

- Budc ong Nguyén Thanh N ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Hiru H s
tién 2.180.100 (hai triéu mot tram tam muoi nghin mot tram) dong.

- Budc ba Nguyén Thi My A c¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Hiru H s
tién 2.180.100 (hai triéu mot trim tdm muoi nghin mot tram) dong.

5. Vé an phi:

5.1. An phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Thanh N phai chiu an phi dan sy so tham khong co gia
ngach 13 300.000 (ba trim nghin) dong nhung dugc trir vao sb tién tam Ung an
phi da ndp 1a 300.000 (ba trim nghin) dong theo bién lai tam tng an phi sb
0001565 ngay 06/8/2025 ctia Thi hanh 4n dan sy tinh Vinh Long. Ong Nguyén
Thanh N da ndp xong an phi.

- Ba Nguyén Thi M¥ A phai chiu 4n phi dan su so tham khong cé gia ngach
14 300.000 (ba tram nghin) dong

- Ong Nguyén Hitu H va ba Nguyén Thi My A lién d6i chiu an phi dan su
so tham c6 gia ngach 1a 113.121.000 (mdt trim mudi ba triéu mot trim hai muoi
mdt nghin) dong.

- Hoan tra cho ong Nguyén Hitu H s tién tam tng an phi so tham khong
gia ngach da ndp 1a 300.000 (ba trim nghin) dong theo bién lai tam tmg an phi
s6 0006303 va bién lai tam Gmg an phi s6 0006302 cung ngay 19/11/2024 cua
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Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre (nay 1a Thi hanh an
dan sy tinh Vinh Long).

5.2. An phi dan sy phtic thim:

Ong Nguyén Hiru H phai chju an phi 13 300.000 (ba trim nghin) dong
nhung duoc khau trir vao sd tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 (ba trim
nghin) dong theo bién lai thu s6 0002624 ngay 09/9/2025 ctia Thi hanh an dan
sy tinh Vinh Long.

Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ctia Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong s THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long;

- TAND Khu vuc 5 — Vinh Long;

- Phong THADS Khu vuc 5 - Vinh Long;
- Phong GD,KT,TT&THA TAND tinh;

- Luu hd so vu an.

Lé Minh Dat



