TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — T do — Hanh phic

Ban an s6: 459 /2020/DS-PT

Ngay 23 thang 9 ndm 2020 ‘
“VIiv. Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat,
yéu c4u hay gidy ching nhdn
quyén si dung ddt, huy cdp nhdp
bién dgng trén gidy ching nhdn
quyén si dung dat”.

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phiéntda:  Ong Lé Thanh Van
Cdc Tham phan: Ong Pham Cong Mudi
Ba Tran Thi Thu Thay
- Thu ky phién toa: Ba HO Diéu Thuy - Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh.
- Dgi dién Vién kiém sdt nhéan dan cép cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Kim Poan - Kiém sat vién.
~ Ngay 23 thang 9 nam 2020, tai try s¢ Toa 4n nhan dan cap cao tai Tha‘lnl}
pho HO Chi Minh tién hanh xét xur phuc tham vu an dan sy da thy ly so
339/2020/TLPT-DS ngay 10 thang 6 ndm 2020 vé vige: “Tranh Chap hop dong

chuyen nhuwong quyen sir dung dat, yéu cau hay gidy chizng nhan quyen su dung
dat, huy cdp nhdp bién d@éng trén gidgy chiing nhdn quyén sir dung dat”.

Do c6 khang céo ctia nguyén don, bi don va nguoi lién quan dbi véi ban
an dan sy so tham s6 153/2020/DS - ST ngay 11 thang 02 nam 2020 cua Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh;

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s6 2014/2020/QDXX-PT
ngay 20 thang 7 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1947. (ving mit)

Dia chi: duong Ng, Phuong 11, Quan 6, Thanh phé HO Chi Minh.



Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba V: ba Nguyén Ngoc T, sinh nim
1960; (c6 mat)

Dia chi: 4p Ch, phuong B, quan B1, Thanh phé H6 Chi Minh.
2. Bidon: Ong L& B4 H, sinh nim 1973; (ving mit)

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctua 6ng H: 6ng L& B4 B, sinh nim 1981;
(c6 mat)

Cung dja chi: t6 15, Ap 3, xd X, huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh
Dia chi khac: 4p T, xa B, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nam 1980; (vang mit)

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba H: 6ng Lé B4 B, sinh nam 1981; (c6
mat)

Dia chi: 4p T, xa B, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2 Ong Lé B4 B, sinh nam 1981; (c6 mit)

Dia chi khac: ap T, x B, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.3 Ong Vi Minh H1, nam sinh 1976. (vang mit)

Pia chi: 240/23 Ng, Phuong 11, Quéan 6, Thanh phd H6 Chi Minh.
3.4 Ba Nguyén Ngoc T, sinh nim 1960; (co6 miit)

Pia chi: 4p Ch, phuong B, quan B1, Thanh phé Ho Chi Minh.

Ngudi dai dién theo Gy quyén ctia dng H1: Ong Truong Van M, sinh nim
1958; (c6 mat)

Pia chi: dudng L, Phuong 5, Quan 11, Thanh phd Ho Chi Minh.
3.5 Ba Pham Thi My D, sinh nam 1972; (c6 mat)

3.6 Ong HO Bao A, sinh ndm 1972; (c6 mit)

Cung dia chi: Ap 3, xa B, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh

3.7 Ong Pd Trong Ng, sinh nam 1941; (ving mit)

Pia chi: duong Ng, phuong Ph, quan T1, Thanh phdé H6 Chi Minh.
3.8 Ba Lé Thi Th, sinh ndm 1967; (viang mit)

Pia chi: Khu phd 4, thi tran T2, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh.
3.9 Vin phong cong ching A. (ving mit)

Nguoi dai dién theo tiy quyén: Ba Pham Thi My Ng, sinh nim 1989 -
Chtrc vu: Chuyén vién



Cung dia chi: duong Ng, thi trdn T2, huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh.
3.10 Uy ban nhan dan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén,: Ong H6 Ngoc H - Chirc vu: Pho trudng
phong Tai nguyén va Moi truong. (vang mat)

Cung dia chi: duong T2, thi trin T2, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.
3.11 S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phé H6 Chi Minh;
Dia chi: dudng L, phuong B1, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Mai Ngoc Nh - Chuc vu: Phé giam
dbc Vian phong dang ky dat dai huyén B. (ving mit)

D;a, Chl‘t duong T2, Khu trung tdm hanh chinh Thi tran T2, huyén B,
Thanh pho H6 Chi Minh.

3.12 Vin phong dang ky dat dai Thanh phd H6 Chi Minh.
Dja chi: duong Ph, Phudng 7, quan B3, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Mai Ngoc Nh - Chtrc vu: Pho giam
dbc Vian phong dang ky dat dai huyén B. (vang mat)

~ Dia chi: duong T2, Khu trung tdm hanh chinh Thi tran T2, huyén B, Thanh
pho HO Chi Minh.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 15/01/2018, 16/4/2018, don khoi ki¢n b6 sung
ngay 08/12/2018 va qua trinh to tung nguyén don ba Nguyén Thi V va nguoi dai
dién uy quyén la ba Nguyén Ngoc T trinh bay:

Thira dat s6 501, to ban d6 69, toa lac tai xa H, huyén B, Thanh phé HO
Chi Minh, dién tich 143 ,8m’ theo Gidy chimg nhan quyeén st ‘dung dat va tai san
gan lién voi dit s6 CH00605 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 07/10/2010
thudc quyén sir dung cta ba Nguyén Thi V.

Qua su gidi thiéu cua éng Vit Minh H1, nam 2012 ba V chuyén nhuong
phan dat trén cho 6ng L& B4 B véi gia 1.000.000.000d0ng, hai bén co ky gidy
tay Gidy mua ban dat ngay 05/12/2012 nhung thuc chat ba V nhd 6ng H1 béan
dat dim, ban chinh Gidy mua ban dat ngay 05/12/2012 ba V giit, ndi dung thé
hién: 6ng Vit Minh H1 hién 1a chu 16 dat s 501, to ban d6 69, dién tich
154,6m?, Gidy chirng nhan quyén s¢ hitu dit sé6 BC 870396 dia chi xd H, huyén
B, Thanh phé Ho6 Chi Minh, nay déng y ban cho 6ng L& Ba B gia
1.000.000.000d6ng. Ong Vii Minh H1 bén ban; 6ng Lé B4 B bén mua, hai bén
ky tén lan tay. Phan cudi gdc trai gidy mua ban dat ngay 05/12/2012 c6 3 dong
chir ghi: “Ngay 5/12/2012. Da dat coc 500.000.000 triéu. S tién con lai sau khi
ra s6 thanh toan tiép Dot 27

Ba T khai khong biét do ai viét ba dong chir trén nhung khi ong H1 di
nudc ngoai ndm 2016 dua to gidy mua ban dat nay cho ba V thi da co dong chir
nay, nhung ba V khong c6 nhan khoan tién nay. Moi giao dich chuyén nhuong
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ba Th (dai dién ba V) déu thong qua 6ng H1 va ba T. Ba Th khong biét 6ng B
ong H la ai. Ong H1 chuyén nhugong cho 6ng B, 6ng B dé éng H dimg tén dum.

Khi dén coéng chimg ky hop dong chuyén nhuong ngay 17/01/2013 thi ba
V va dng Ng uy quyén cho ba Lé Thi Th ky két hop dong chuyén nhuong cho
ong Lé Ba H tai Van phong céng ching A chirmng thuc ngay 17, 18/01/2013 véi
gia 1a 200.000.000d6ng, nhung khéng c6 viéc giao nhin nhan tién, do dng B
khéng c6 ho khau Thanh phd nén nho 6ng Lé B4 H dung tén dum.

Sau khi, ky két hop dong chuyén nhuorng ong H ong B yéu cau ba V phai
hoan tit viéc sang tén cho 6ng H thi méi giao tlep 400.000.000d6ng. Tuy nhién,
sau khi ky cong chting xong 6ng B khong dua tién vi chua cap nhat sang tén dng
H. Ong B chi dua 6ng H1 100.000.000 d6ng. Sau khi chuyén tén quyén sir dung
dat cho 6ng H xong, ong B chua dua 900.000. 000ddng con lai. Ba V dé lién he
voi 6ng B dé yéu cau thanh toan sb tién nhung Ong B noi chua co tién va yéu
cau ba V cho muon ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat dé ong mang
vé qué vay muon tién tra cho ba V nhung 6ng B lai dem Gidy chung nhan cam
v6i gia 100.000.000d6ng va yéu cau ba V cho muon va ba V di cho 6ng B
muon 100.000.000d6ng dé chudc lai gidy to giao lai cho ba V. Sau khi chudc lai
Gidy chting nhan ba V giit ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat va
6ng B hen dén cubi nam 2015 s& tra tién, ba V s& tra lai Gidy ching nhan cho
6ng B nhung 6ng B khong thuc hién cam két.

Nhiéu 1an ba V lién lac yéu cau 6ng B tra tién chuyén nhuong dat nhung
6ng B di cd tinh khong tra. Nam 2017, ba tra ctru thong tin, thi mai biét dng H
lam don ¢ mat ban chinh gidy chimg nhan va xin cép pho ban gidy chimg nhan
1an 2 va sau do uy quyén cho ong B chuyen nhuong cho nguoi khac. Do do, ba
khai kién yéu cau: Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 0000326
lap ngay 17 va 18/01/2013 tai Van phong cong chung A gitra ba V va 6ng H.

Ngay 08/12/2018, ba V ¢6 don khoi kién bo sung: Yéu cau huy bo Glay
chtng nhan quyén st dung dat va tai san khac gan lién voi dat vao s6 cap Glay
chung nhan CH 02296 cap ngdy 22/3/2013 dién tich 143,8m* dit & 64,9m’, dat
trdng cdy lau nim 78,9m° mang_ tén ong Lé Ba H. Hién tai ba V con dang gitr
ban chinh Giay chung nhén quyén sir dung dat mang tén o6ng Lé Ba H do chua
thanh toan du tién chuyén nhuong dat.

Ngay 14/10/2019, ba Nguyen Ngoc T la dai dién uy quyén clia nguyén
don ba V, c6 don khoi kién bo sung, yéu cau: Huy hop dong chuyén ‘nhuong
quyén st dung dat giita 6ng L& Ba H, ba Nguyén Thi Thu H véi 6ng H6 Bao A
va ba Pham Thi My D. Ngay 19/11/2019, ba Nguyén Thi V c6 don trinh bay:
DPong Y v6i ndi dung don khoi kién bod sung ngay 14/10/2019 cuia ba T.

_ Bidon ong Lé BaH vaba Nguyén Thi Thu H c6 6ng L& Ba B dai dién 1y
quyén tw khai ngay 18/7/2018 trinh bay:

Ong H va 6ng B 14 anh em ho. Nam 2013, dng B ¢6 nho 6ng H dimg tén

dum trong hop dong chuyén nhwong dat voi ba V, hop dong ky két tai Van

phong cong chung chung A chung thuc ngay 17, 18/01/2013, sb tién giao dich
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la 200.000.000d6ng. Ong da dugc dimg tén trén glay ching nhan quyen su dung
dat. Nam 2014, ong dua cho 6ng L& Ba B gitt Gidy ching nhan quyén sur dung
dat. Nam 2015, ong B thdng bao Gidy chung nhan quyén su dung dat bi that lac
nén ong co lam don co mat dé lam thu tuc cép lai Gidy ching nhan maéi. Nam
2016, ong dugc cip Gidy chimg nhan méi tén 6ng H. Tat ca giao dich chuyén
nhuong dat déu do 6ng B thuc hién va giao nhan tién véi 6ng H1 ba Th. Ong H
ba H khong tham gia giao dich ciing nhu khéng c6 giao nhan tién véi ba V ba
Th. Hop dong tai cong chimg ba H ong H khong c6 giao tién cho ba Th, khdng
biét ba Th, khong gip ba Th, hop dong 1ap sin, ong H ba H ra cong chung ky
tén chi ky tén vao hop dong. Khong co giao nhan tién voi ai.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Lé Ba B trinh bay:

Théng 3/2012, 6ng c6 cho 6ng Vit Minh HI muon 90.000.000d0ng, hen
dén thang 9 tra, nhung thang 9 6ng H1 khong c6 tién nén nho 6ng vay thém
350.000.000d6ng, tién 1oi mdi thang 5%. Ong H1 déng 1oi dugc 2 thang sau d6
khong dong ntra va cling khong lién lac voi ong. Pén nam 2013, 6ng H1 c6 dé
nghi ban lai mleng dat cia ba V gia 850.000. OOOdong, yéu cau ong dua thém
100.000.000d0ng dé sang tén. Ong di dong y mua miéng dat va dé o ong Lé BaH
dung tén dum va néi véi dng H1 trong 01 nam khi nao 6ng H1 c6 tién thi ong s&
tra lai dat. Nhung 6ng H1 cam gidy ching nhan di nudc ngoai, khong lién hé véi
6ng, nhung ba T ¢o lién hé yéu ciu ong tra 500.000.000d0ng. Nhiéu nim ong
phai dong tién 16i cho 6ng H1. Pén nam 2016, 6ng khong con kha nang dong
tién 101 dugc nén 6ng ban dat dé tra no.

Ong Vi Minh HI trinh bay ban tw khai ngay 27/6/2019:

Ngay 07/8/2018, trudc ngdy 05/2/2012 dng c6 gidi thidu ba V ban 16 dat
thira dat s6 501, t& ban d6 sé 69 véi dién tich 154,6m” tai xa H, huyén B, Thanh
phd H6 Chi Minh. Do 6ng B ¢6 nhu cau chuyén nhuong gia 1.000.000.000dong,
c6 1am gidy mua ban dat ngay 05/12/2012. Nbi dung: it coc 500.000.000d6ng
va dua trude 350.000.000d6ng. Ong nhan va chuyén tién cho ba V va 6ng B noi
ra cong ching lam hgp dong mua ban s& dua du s6 tién 150.000.000d6ng.

Ngay 17, 18/01/2013, tai phong Van phong cong chiing A, ba V da lam
thu tuc ding theo yéu cau ctia 6ng H va 6ng B nhung khi ra cong chimg thi 6ng
B ciing khong thanh toan cho ba V 150.000.000d6ng. Ngay 22/3/2013, ba V
hoan tit gidy ching nhan mang tén ong L& Ba H, ba V c6 nhd 6ng thong bao
cho 6ng H va dng B biét va chuyén tién cho ba V nhung dng B yéu cau ba V
dua ban chinh Gidy chimg nhan dé vé qué, ba V giao cho 6ng B ban chinh Gidy
ching nhan nhung 6ng B di cam 100.000.000d0ng. Ong c6 noéi cho ba V biét sy
viéc nén ba V dua 6ng 100.000.000dong dé 6 ong giao cho ong B va ong da giao
cho 6ng B nhung ong B khong chudc lai Gidy chimg nhan. Sau d6 co viéc riéng
nén 6ng Uy quyén cho ba V gip truc tiép 6ng B ong H nhén lai du sO tién ban
dat con lai nhung 0ng H va ong B lam don c6 mat ban chinh gidy chiung nhan,
xin cap gidy mdi va ban dat cho ngudi khéc.



Ngay 06/8/2019, 6ng H1 c6 ban khai trinh bay: Do lam an chung quen
biét v6i ba T 1a em rudt ba V nén ba V c¢6 nho 6ng ban dum 16 dit trén. Ba V cd
yéu cau ba T 1ap gidy nhan coc ngay 17/10/2010 va Gidy mua ban dat ngay
17/11/2010 gitta ba V va 6ng H1. Gidy nhan coc 500.000.000d6ng va Gidy mua
ban dt da nhan du 800.000.000ddng. Hai gidy to nay ba T ghi dé 6ng c6 co so
di giao dich tim khach ban dat dum cho ba V. Thuc chit ba V va 6ng khong co
giao nhan tién va khong c6 chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ngay 05/12/2012, 6ng ¢ giao dich mua ban dat véi ong B, 6ng H. Ong
dai dién cho ba V viét gidy tay ban dat cho 6ng B, éng H thira dat trén véi gia
1.000.000.000d6ng. Sau d6 dng B tu ghi vao gidy mua ban dat 1a da dat coc
500.000. OOOdéng, con lai 1an hai sau khi ra s6 s& thanh toan nhung ong va ba' Vv
khong c6 nhén tién coc. Viéc chuyén nhuong ky gilta ba V va 6ng H tai phong
cong ching da thuc hién nhung ba V chua nhan tién. Ong cam két khong co
nhan tlen hay vay muon tién ciia dng B, 6ng H. Ong c6 yéu cau doc 1ap yéu cau
huy glay mua ban dat ngay 05/12/2012. Truong hop khong duoc chap nhan viéc
huy gidy ong yéu cau Ong B, 6ng H tra gia tri quyén sir dung dat theo dinh gia
hién nay dé ong tra lai tién cho ba V.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ho Bio A Va ba Pham Thi My
D trinh bay:

Ngay 26/02/2016, 6ng Lé Ba& H va ba Nguyen Thi Thu H uy quyen cho
6ng Lé B4 B ky két véi vo chong ong ba hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat thira dat 542, t0 ban dd 69, tai dia chi H, huyén B; véi gia
890.000.000d6ng, cd 1ap hop dong cong chung tai Van phong cong ching A
nhung do bén ban yéu cau ghi gia trén hop dong 1a 400.000.000d6ng. Vo chong
ong ba da giao du tién chuyén nhuong dat cho 6ng B va di nhan dat. Ngay
20/4/2016, 6ng ba d3 dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai cip nhat sang
tén trén giéy chtng nhan quyén sir dung dat.

Ngay 26/02/2019, 6ng A ba D xin phép xdy nha dugc Uy ban nhan dan
huyén B cap gidy phép xay dung. Hién nay, ong A ba D da xay dung nha 01 trét
01 1au hoan thién, da quan 1y st dung nhung chua lam tha tuc hoan cong.

BaD, ong A khong dong ¥ voi yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc
yéu cau hity hop dong chuyén nhuong gitta vg chong 6ng H va vg chdng ba
ngay 26/02/2016. Ngay 21/11/2019 ba D ong A ¢6 don yéu cau doc 1ap: Yéu
cau cong nhan quyén str dung dat ngay 26/02/2016 giita 6ng Le Ba H ba Nguyen
Thi Thu H véi éng Hd Bao A ba Pham Thi My D, yéu cau 6ng B phai boi
thuong thiét hai khi huy hop ddng. Tuy nhién sau d6 ba D 6ng A c6 don khong
yeu cau boi thuong thiét hai khi huy hop ddng, du da dugc Toa an giai thich.
Ong ba yéu cau giai quyét quyén loi cua ba cong nhan hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dit ngay 26/02/2016 1a hop phép ngay tinh.

Van phong cong chuing A trinh bay:
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 0000326, quyén sb
01/2013/HBGD-CCAL duogc cong ching vién chimg nhan ngay 17, 18/01/2013
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la dang theo quy dinh phap luét nén c6 gia tri phap luat theo quy dinh Luat Cong
chtng 2006. Dbi v6i tranh chap hop dong lién quan dén hop dong do Vin phong
cong chung ching nhan de nghi Toa giai quyét theo quy dinh phap lut. Vin
phong coéng ching A xin ving trong sudt qua trinh hoa giai xét xir vu 4n.

_ Van phong dang ky ddt dai Thanh pho Hé Chi Minh c6 ngwoi dai dién iy
quyén la ba Dwong Thi Kim Hoa trinh bay:

~ Ngay 02/02/2016, S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh pho HO Chi Minh
cap Giay chﬁ:pg nhan sO vao so CSOQ3784 thuoc thira 542, to ban do 69, bo dia
chinh x4 H, téng dién tich 143,8m? cip cho éng L& B4 H.

Ngay 26/02/2016, 6ng Lé Ba H ba Nguyén Thi Thu H 18p hop dong
chuyen nhu:ong quyén sir dung dat hét dién tich trén gidy chimg nhan véi ong
Hb Bao A va ba Pham Thi My D dugc cong chimg vién vin phong cong ching
A cong ching ngay 26/02/2016.

Ngay 20/4/2016, Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén B cap nhat
bién dong cho 6ng A ba D. Can cir Piéu 79 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay
25/5/2014 va DPiéu 17 Théng tu s6 23/2014/TT-TNMT ngay 19/5/2014 cta Bo
Tai nguyén va Mai truong cap nhat ndi dung bién dong néu trén 1a ding trinh tu
thu tuc quy dinh.

Tai ban an dan su so tham sé 153/2020/DS - ST ngay 11 thang 02 ndm
2020 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi
Vv,

Budc 6ng Lé Ba H va 6ng Lé B4 B c6 trach nhiém lién déi tra cho ba
Nguyén Thi V sb tién chuyén nhwong quyén st dung dat con thiéu la:
1.259.349.565 (mdt ty hai tram nam muwoi chin triéu ba tram bén muoi chin
ngan ndm tram sdu mueoi lam) dong.

2. Khong chap nhan yéu cau cta nguyén don ba Nguyén Thi V vé viéc
yéu cau:

-Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (Mot phan) sb
0000326/HDGD ngay 17 va 18 thang 01 nam 2013 1ap tai Van phong cong
chimg A giira ba Nguyen Thi V, 6ng Do Trong Ng va 6ng Lé B& H;

- Huy Gidy ching nhan quyen st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dét sé vao s0 cap GCN: CH 02296 do Uy ban nhén dan huyén
B, Thanh phd Ho Chi Minh cip ngay 22/3/2013 va Glay ching nhan quyén su
dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s vao sb Cap
GCN: CS003784 do S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phd HO6 Chi Minh cip
ngay 02/02/2016 mang tén 6ng Lé Ba H.

-Huy hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dit (toan bo) sb
000859/HDGD lap tai Van phong cong ching A ngay 26/02/2016 gitra 6ng Lé
Ba H, ba Nguyen Thi Thu H véi 6ng Ho Bao A, ba Pham Thi My D.



-Huy cap nhat sang tén ong HO6 Bao A va ba Pham Thi My D ngay
20/4/2016 cua Chi nhanh véan phong dang ky dat dai huyén B trén Gidy ching
nhan quyen st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dit sb
vao s6 cAp GCN: CS003784 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd Ho
Chi Minh cap ngay 02/02/2016 mang tén 6ng Lé Ba H.

3. Chip nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng HO Bao A va ba Pham Thi My D:

-Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (toan bo) sb
000859/HDGD lép tai Véan phong cong chung A ngay 26/02/2016 gilta ong L&
Bé H, ba Nguyén Thi Thu H véi 6ng H6 Bao A, ba Pham Thi M§ D ¢6 hiéu luc

- Cong nhan 6ng Ho6 Béo A va ba Pham Thi My D dugc quyen sO hiru nha
va quyén st dung dat & ddi véi nha dét tai thira dat sb 542, to ban dd sé 69, dia
chi tai x4 H, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh phap luat.

- An so thdm con tuyén an phi va quyén khang cdo theo luat dinh.

Ngay 25/02/2020 ba Nguyén Thi V lam don khang cdo yéu cau xem xét
lai 4n so tham.

Ngay 18/3 va 20/3/2020 6ng Lé B4 B va ong L& B4 H, ba Nguyén Thi
Thu H 1am don khang céo toan bd an so tham.

Quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé
Ho Chi Minh: Tai phién tda phic tham 6ng Lé B4 B thira nhan truéc day ong H1
c6 no ong 300.000.000 dong, sau khi lam gidy mua ban dat ong dua dng H1
200.000.000 ddng nén ong ghi dat coc 500.000.000 dong, ban than dai dién uy
quyén cho 6ng H1 khdng thira nhan c6 muon no o6ng B. Nhu vay can lam rd ong
H (dung tén gium cho ong B) ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
véi ba V d3 thanh toan tién cho ba V chua can phai dugc 1am r6. Ba V di lam
thu tuc va dng H 1a nguoi dang tén trén gidy chiang nhan quyén st dung dat tai
sao ba V van giit giay chang nhan quyén st dung dat ndy. Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat ba V dang giit Iy do vi sao 6ng H 1am cé mat va duoc Uy ban
nhan dan cap lai gidy chang nhan quyén st dung dat ciing can diéu tra lam rd.
Cép so tham chua 1am 16 céc ndi dung trén nén dé nghi Hoi dong xét xir huy an
so tham dé xét xt lai theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac chitng cir ¢6 tai hd so, 101 trinh bay cua cac bén tai phién toa
phlc tham cho thdy viéc Toa an cap so tham chi chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién cua ba Nguyén Thi V 12 khdng phu hop véi chitng ¢t ¢6 tai hd so boi
cac can cir sau:

[1] Gidy mua ban nha dat ngay 05/12/2012 thoa thuan gitra 6ng Vii Minh
H1 véi 6ng L& B4 B theo d6 dng H1 béan cho dng B dién tich 154m? véi gia
1.000.000.000 dong, cudi gidy mua ban cé ghi 6ng B dit coc 500.000.000 ddng.
Toa an cap so tham nhan dinh ba V biét rd viéc 6ng B da dit coc cho dng H1
500.000.000 ddng nhung ba V khéng phan ddi méi tién hanh ky hop dong
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chuyén nhuong quyén sir dung dat véi 6ng Lé B4 H, xem nhu 6ng H da thanh
toan duoc Y2 gia tri hop dong nén cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va budc dng H, 6ng B chi tra ¥z gié tri quyén sir dung dat hién tai. Nhan
dinh cta Toa so tham 14 thiu cin ct, tai phién toa phlc thim dai dién ty quyén
cho 6ng B va ban than 6ng B ciing c¢6 don giai trinh 13 500.000.000 dong goi la
tién dit coc day la khoan tién no ma éng H1 no caa ong trude do, 6ng B ghi nhu
vay la trir vao khoan no cua dng H1. Qua day cho thay khoéng cé viéc 6ng B giao
500.000.000 dong dé dit coc cho hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat.
Nhu vay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét ky gitra ba Nguyén Thi V
véi 6ng Lé B4 H (do 6ng B nho 6ng H dung tén gium) tai phong cong ching A
ngay 17, 18/01/2013, 6ng L& B& H chua thuc hién nghia vu thanh toan cho ba V,
do d6 viéc ba V trinh bay do 6ng H khong giao du tién nén ba khdng giao giy
ching nhan quyén sir dung dat di dtng tén 6ng H cho ng H 1a ¢6 can ct.
Khong thé 1ay quan hé vay no c& nhan gira 6ng H1 va 6ng B dé két luan sd tién
6ng H1 ng dng B dugc xem nhu 6ng B (6ng H) da thanh toan % gia tri hop dong
chobaV.

[2] Cling theo ban twong trinh cua 0ng Lé Ba B, do khong lién lac dugc
véi 6ng H1 nén 6ng nho 6ng H 1am ¢& mét va nam 2016 6ng H duoc cap lai so
méi, nhu vay van dé dat ra ¢ day 1a dng H dang dung tén 02 gidy chung nhan
quyén st dung dat trén mot dién tich dat?

Nhu vay dién tich 143,8m? ¢ thira s6 501, to ban d6 s6 69 tai xa H, huyén
B tdn tai song song hai gidy chiing nhan quyén st dung dat?

Pé ¢co can clir xem xét hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra
6ng L& Ba H va&i 6ng H6 Bao A va ba Pham Thi My D hop phap hay khong, can
xem xét qua trinh cap gidy ching nhan quyén sir dung dét cho 6ng Lé Ba H. Ho
so cho thay 6ng Ho Bao A va ba Pham Thi My D c6 thé 1a ngudi mua ngay tinh,
nhung ban than dng Lé Ba H khi ky chuyén nhugng cho 6ng A - ba D di c6 su
gian dbi, gian dbi ¢ day 1a khai bao khong ding sy that vé viéc mat gidy chang
nhan quyén sir dung dat. Co quan chirc ning c6 thiéu sot khdng kiém tra théng
tin don c& mat cua 6ng H va cap lai giay ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng
H 1a khong dung quy dinh cta Luat dat dai nam 2013 vé viéc cap va cap lai gidy
chting nhan quyén sir dung dat.

[3] Pé co can clr xem xét day du toan dién yéu cau cia cac bén duong su
can lam rd: Ong Lé B4 H da thuc hién nghia vu thanh toan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ba V chwa? Khoan tién 6ng B khai 6ng Vii Minh
H1 no cua 6ng B dugc xem 1a khoan tién 6ng H thanh toan cho ba V cho hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat, noi dung nay ba V c¢o dong y khdng?
Khoan tién 6ng B thanh toan cho 6ng H1 c6 lién quan gi dén hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng giira 6ng L& B4 H va ba Nguyén Thi V. Ba
Nguyén Thi V ¢6 1y quyén cho 6ng Vii Minh H1 dang ra chuyén nhuong dién
tich dat ba V déng trén gidy chirng nhan quyén sir dung dat khéng? Ly do vi sao
gidy chiing nhan quyén sir dung dat ba V dang giit co quan chiic ning cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat 1an 2 cho 6ng Lé B4 H.

Tat ca nhitng van dé dit ra cdp phdc tham khong thé khac phuc duoc tai
cap phlc tham. Do d6 can phai hay toan bd an so tham giao vé cap so tham giai
quyét lai theo quy dinh. Pai dién Vién kiém sat d& nghi hiy 4n so tham 1a pho
hop véi nhan dinh caia Hoi dong xét xir va chimng cir 6 tai hd so nén chap nhan.

Dp ban 4n so tham bi hity nén céc bén khang cao khong phai chiu an phi
phac tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 biéu 308 Bo Luat té tung dan su.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi V, 6ng Lé
Ba B, ong Lé Ba H va ba Nguyen Thi Thu H. Huy toan b ban én so tham so
153/2020/DS - ST ngay 11 thang 02 nam 2020 cua Toa &n nhan dan Thanh pho
Ho Chi Minh.

Chuyén ho so vu an vé Toa so tham giai quyét lai theo quy dinh.

2. V& an phi phtc tham:

- Hoan tra lai cho 6ng ba Nguyén Thi V, ong Lé Ba B, ong Lé Ba H, ba
Nguyén Thi Thu H 6 tién tam (ng an phi phuc tham da nfp (theo cac bién lai
thu so AA/2019/0045865 ngay 19 thang 03 nam 2020; so AA/2019/0045970
ngay 20 thang 4 nam 2020, so AA/2019/0045869 ngay 20 thang 4 nam 2020 va

s6 AA/2019/0045868 ngay 20 thang 4 nam 2020 cua Cuc thi hanh dn dan sy
Thanh pho Ho Chi Minh).

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t6i cao; ~ THAM PHAN — CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP H6 Chi Minh,;

- TAND TP HCM;

- VKSND TP. HCM;

- Cuc Thi hanh an dan sy TP. HCM;
- Céac duong su;

- Luu VP, HS.

Lé Thanh Van
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