TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Ty do — Hanh phic

Ban 4n s6: 675/2026/DS-PT
Ngay 07-4-2026
V/v “Tranh chap vé kién doi di san
thira ké va Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Mai.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Van Huynh;

Ong Nguyén Thanh Tung,

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hang - Thu ky Toa 4n nhan déan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai_ dién Vien Kiém sdt nhd@ dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tran Ptic Thoai - Ki€ém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 3, 03 thang 4 va ngay 07 thang 4 nam 2026, tai
tru s& Toa 4n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh €0 86 2 mo phién toa xét xur
phic thim cong khai vy an dén sy thy ly sO 1692/2025/TLPT-DS ngay

30/12/2025 v€ viéc “Tranh chip vé kién doi di san thia ké va tranh chip hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4an dan su so tham sé 228/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 16, Thanh phd Hd Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phac ‘gham s6 1057/2026/QD-PT
ngay 27/02/2026, Quyét dinh hodan phién toa s6 3786/2026/QD-PT ngay
20/3/2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi A, sinh ndm 1962; thuong tra: s6 F td I, 4p
B, xa B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

~ Nguoi dai dién hop phap: Oqg Luu Van B, sinh nam 1977; dia chi: B khu
pho T, phuong A, Thanh pho H6 Chi Minh (theo van ban Uy quyén ngay
13/5/2025), c6 mit.
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- Bi don: Ong Ta Luu Quéc T, si,nh nam 1981; tra tai: sd A khu phé L,
phuong L, Thanh ph6é H6 Chi Minh, vang mat.
- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyen Minh T1, sinh nam 1973; thu:ong tra: so A khu phd B,
phuong L, Thanh phd H6 Chi Mlnh c6 yéu ciu giai quyét ving mit.

+ Ong Nguyen Minh T2, sinh nam 1970; thu’ong tru: so A khu phd D,
phuong L, Thanh phb H6 Chi Mlnh c6 yéu cau giai quyét ving mat.

+ Ong Nguyén Minh Bl, sinh nam 1973; thuong tra: so B to A, khu phé
b, phuong L, Thanh phé Ho Ch1 Minh, ¢6 yéu cau giai quyét vang mit.

+ Ong Nguyen Minh S, sinh ndgm 1968; thuong tra: so B khu phé P,
phuong L, Thanh phé Ho Chi Minh, ¢ yéu cau giai quyét vang mat.

+ Ba Nguyén Thi Thanh T3, sinh nim 1971,

+ Ong Nguyén Thién D, sinh nim 1991.

+ Ong Nguyén Thién L, sinh nam 1997;

Cung thuong tra: s6 C khu phé P, phuong L, Thanh phé H6 Chi Minh,
Vang mat.

+ Ba T6 Thi T4, sinh nam 1964.

+ Ba Nguyén Thanh Hai N, sinh nim 1990.

+ Ba Nguyén Ngoc C, sinh nim 1996;

Dia chi thuong tra: s6 G khu phd C, phuong L, Thanh phd Ho Chi Minh;
Dia chi cu tra: 376a khu pho N, phuong L, Thanhphd H6 Chi Minh, vang mat.

+ C)ng Lam Van H, sinh nam 1978; dia chi: s6 D khu phd N, phuong L,
Thanh pho H6 Chi Minh.

'Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyen Thanh N1, sinh nam 1974; thu:ong
trii: s6 C khu phd B, phuong T, Thanh phé Ho Chi Mll’lh (theo van ban uy quyén
ngay 07/7/2025), c6 mat.

+ Ong Ly Quéc N2, sinh nim 1996; thuong tri: Khu phd L, phuong H,
tinh Gia Lai; tra tai: khu phd D, phuong L, Thanh phd HO6 Chi Minh, ¢6 yéu cau
giai quyet Vang mat.

+ Ong Nguyén Mai Thanh P, sinh ndm 1998; thuong tr(: s6 C phuong T,
Thanh phé Ho Chi Minh; tra tai: khu phé B, phu'ong L, Thanh phd Hb Ch1

Minh, c6 yéu cau giai quyet Vang mat.

- Nguoi khdng cdo: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lam Vin
H.

NOI DUNG VU AN:
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* Theo don khéi kién, don khdi kién bo sung, ban ty khai, loi khai trong
qud trinh 16 tung va tgi phién toa nguoi dai dién hop phdap cua nguyén don ba
Nguyén Thi A la ong Luu Van B trinh bay:

V& quan hé huyét théng: Ong Nguyén Vian L1 (sinh ndm 1940, chét nim
1990) va vo la ba Tran Thi N3 (sinh nam 1939, chét nam 1975). Qua trinh
chung song ong L1 va ba N3 ¢o tong cong 07 nguoi con bao gébm: Ba Nguyen
Thi A; éng Nguyén Minh T1, 6ng Nguyén Minh T2; ong Nguyén Minh B1; 6ng

Nguyén Minh S; dng Nguyen Thanh T5; 6ng Nguyén Thanh HI.

Ong Nguyén Thanh T5 cnét nam 2018, 6ng TS ¢ v¢ la ba Nguyén Thi
Thanh T3 va hai con tén Nguyén Thién B va Nguyén Thién L.

Ong Nguyén Thanh HI chét nim 2017, ong HI ¢c6 vg 1a ba To Thi T4 va
hai con chung la Nguyén Thanh Hai N, Nguyén Ngoc C.

Vé ngudc gdc dét tranh chip: Theo hd so ngudn gbe thé hién thira dat 1a
cta 6ng Tran Vian N4 tir trude ndm 1975. Sau khi 6ng N4 mat, cac deng thira ké
cua ong N4 da dong v, nhat tri ban lai phan dat nay cho 6ng Nguyen Van LI.
Cac giay to chimg minh bao gdbm: Trich lycdia d6 ngay 07-11-1973 vé viéc Xac
nhan viéc chuyén nhu:ong ¢ chinh quyen dia phu:ong, T¢ tong chi ngay 08-8-
1973 ndi dung Xac nhan ¥ chi cic bén dbi véi viée chuyén nhuong phan dat cho
ong L1; Van tu doan mii bat dong san ngay 04-9-1973 ndi dung xac nhén y chi
cac ben dbi vai viee chuyen nhuong phan dat cho ong L1; Bién nhén tién ban
datngay 06-8-1973 vé viéc xac nhan da nhan da tién chuyen nhugng ti 6ng L1.

Nam 1990 sau khi 6ng L1 qua doi, cac thura ké hang thtr nhat cta ong L1
mai hop mat dé ban bac vé di san do dng L1 va ba N3 dé lai, c6 lap bién ban va
c6 diu chimg thyc cua chinh quyén dia phuong. Tai cudc hop mat gia dinh, tat
ca cac dong thira ké cua ong L1 va ba N3 da di dén thong nhat rang khong duoc
phép chia hay ban cac bat dong san ma 6ng ba dé lai va cho phép cac thanh vién
trong gia dinh cing nhau quan 1y khéi tai san trén.

Phéan dit tranh chip hién nay di duoc anh chi em trong gia dinh giao cho
ong Nguyén Thanh H1 quan 1y sir dung va sinh sdng trén do, tuy nhién khong
biét vi Iy do gi ma vao khoang nam 2018, 6ng Ta Luu Quéc T da dén dung rao
tai khu dat d6 va noi rang do 6ng HI da ban cho 6ng T trong khi hién tai khu dat
d6 khoéng thudce quyén st dung cta o6ng Hl ciing khong hé co gidy ching nhan
quyén str dung dat dugc cap boi co quan co thAm quyén. Ba A co dé cap van dé
nay voi vg con ong H1 thi ho noi rang day la tai san bén nha chong ho khong
biét gi.

Nay ba Nguyén Thi A yéu cu giai quyét van dé sau:

- Yéu ciu tuyén huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra
ong Nguyen Thanh H1 va ong Ta Luu Qudc T khéng ghi ngay thang, chi ghi
nam 2015 va hop dong chuyen nhuong gilra 6ng Ta Luu Qudc T v6i dong Lam
Van H ngdy 15/6/2018 d6i v6i phan dat dién tich do dac thuc té 13 153,5m? toa
lac tai Qudc 10 A, khu phd B, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la



phuong L, Thanh phé H6 Chi Minh);

- Budc ong Ta Luu Quoc T va ong Lam Van H co trach nhiém lién doi
phai hoan tra lai tai san thira ké 1 phan dat dién tich 153,5m? toa lac tai duong
Q, khu phé b, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong 14 di san thia ké do 6ng
Nguyén Van L1 dé lai cho anh chi em ba A, dong thoi budc phai thao d&, di doi
toan bo cong trinh nha xudng trén dat dé tra lai phan dat nay do 6ng Nguyén
Vin L1 dé lai cho cac dong thira ké cua 6ng L1.

* Bi don 6ng Ta Luu Quéc T khdng tham gia 6 tung va khéng cé vin bdn
trinh bay y kién.

* Newoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Minh S, éng
Nguyén Minh T2, 6ng Nguyén Minh TI, 6ng Nguyé~n Minh Bl thé'ng nhdt voi
trinh bay cua nguyén don, khong bo sung gi thém va khong co yéu cau doc lap,
dong thoi co yéu cau glal quyet vang mdt trong suot qud trinh t6 tung.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh T3, éng
Nguyén Thién B, éng Nguyén Thién L khong tham giam té tung va khong c¢6 van
ban trinh bay ¥ kién.

* Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan cac ba Té Thi T4, ba Nguyén
Thanh Hai N, ba Neuyén Ngoc C khéng tham giam t6 tung va khéng cé vin ban
trinh bay y kién.

Tai phién toa so thim 1an mét, nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién.
Nguoi dai dién hop phap ciia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lam
Van H 1a ong Nguyen Thanh N1 trinh bay: Yéu cau cong nhan dién tich dat
153,5m? va tai san gan lién véi dat toa lac tai khu pho D, phuong L, thanh pho
T, tinh Binh Duong (nay la phuong L, Thanh pho H6 Chi Minh) thu¢c quyén
quan 1y va st dung cia 6ng Lam Van H.

TaiBan an dan sy so tham sb 87/2024/DS-ST ngay 05/8/2024 cua Toa an
nhan dén thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong di tuyén xur khong chip nhan
yéu cau khoi kién, khai kién bo sung cua nguyen don vé viéc tuyén vo hi¢u céc
hop déng chuyen nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Thanh H1 va ong
Ta Luu Qudc T khong ghi ngay thang, chi ghi nam 2015 va hop dong chuyén
nhuong gitra 6ng Ta Luu Qudc T v6i ong Lam Van H ngay 15/6/2028, budc ong
Ta Luu Qubc T va éng Lam Van H thao d& toan bo cong trinh nha xudng trén
dat va hoan tra lai phan dét dién tich 153,5 m? thudc thira 794, to ban d6 194 toa
lac tai quoc 16 A, khu pho D, phu:ong L, thanh phé T, tinh Binh Duong la disan
thira ké do 6ng Nguyén Van LI vaba Tran Thi N3 de lai. Phia nguyén don c6
quyén khai kién vy an vé tranh chap di san thira ké néu co chimg ctr chimg minh
tai san tranh chap la di san thua k& cua ong Nguyén Vin L1 vaba Tran Thi N3
dé lai. Khong chap nhan yeu cau doc lap ciia ngudi co quyén loi, nghia vy lién
quan 6ng Lam Van H vé viée cong nhan dién tich d4t 153m? thudc thia s6 794
td ban do sd 194 toa lac tai Quoc 10 A khu pho b, phuong L, thanh pho T, tinh
Binh Duong va tai san gan lién véi dat thudc thira s6 794 to ban do6 s6 194 toa
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lac tai khu phd D, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong thudc quyén st
dung va s¢ hiru cua 6ng Lam Van H. Lién quan dén cac hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat ctia ong Nguyen Thanh H1 vo61 6ng Ta Luu Quoc T;
Ta Luu Quéc T voi ong Lam Van H, néu cac du:ong sy ¢ tranh chép thi c6
quyén khoi kién vu 4n vé tranh chip hop dong voi nhau trong vu an khac. Ngoai
ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang cio cta cac duong
Su.

Tai Ban an phuc thAim sb 35/2025/DS-PT ngiy 14/01/2025 ciia Toa 4n
nhén dan tinh Binh Duong da tuyen XU: Chap nhin mot phan khang cio cua
nguyén don ba Nguyén Thi A va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng
Lam Vin H, hity Ban an dan sy so tham s6 87/2024/DS-ST ngiy 05/8/2024 cia
Toa 4n nhan dan thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong. Chuyén hd so vu 4n
cho Tda an nhan dan thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong giai quyét lai theo
thu tuc so tham. Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi phiic tham.

Tai Ban 4n dan sy so thaim 50,228/2025/DS—ST ngay 29/9/2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 16, Thanh phé H6 Chi Minh da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién, khai kién bo sung ctia nguyén don.

- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén
Thanh H1 va 6ng Ta Luu Qudc T khong ghi ngay thang, chi ghi nam 2015 va
hop déng chuyén nhuong giita 6ng Ta Luu Quoc T v6i ong Lam Van H ngiy
15/6/2018 1a vo hiéu.

- Xac dinh dién tich dat theo do dac thyc té 1a 153,5m? thudc thia 794, to
ban d6 194 (td ban d6 mai 76) toa lac tai khu pho P, phuong L, thanh phd T,
tinh Binh Duong (nay la phuong L, Thanh pho Ho6 Chi Minh) 14 di san ciia 6ng
Nguyén Vian L1 va ba Tran Thi N3 chét dé lai.

- Budc ong Ta Luu Qudc T va ong Lam Vin H ¢6 trach nhiém lién doi
thao d& toan bo cong trinh xay dung trén dat 13 cin nha tam két cAu tuong xay
gach + ton, cot sit, mai ton, nén xi mang c6 vach ngan ton ngin chia lam 02
phan dé hoan tra lai phan dét dién tich dat theo do dac thuc té 1a 153,5m? thudc
thira 794, to ban do 194 (to ban d6 moi 76) toa lac tai khu pho b, phuong L,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong L, Thanh phd HO Chi Minh) cho
cac dong thia ké cua 6ng Nguyén Vin L1 va ba Tran Thi N3 13 cic 6ng, ba
Nguyén Thi A, Nguyén Minh T1 Nguyen Minh T2, Nguyén Minh B1, Nguyén
Minh S, Nguyen Thanh T5 (dong thira ké ctia ong TS 1a ba Nguyen Th1 Thanh
T3, Nguyén Thién D, Nguyén Thién L), Nguyén Thanh H1 (ddng thira ké cua
ong H1 la ba T6 Thi T4, Nguyen Thanh Hai N, Nguyén Ngoc O).

2. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ong Lam Van H vé viée cong nhan dién tich dat 153m?2 va tai san gan lién
voi dat thudc thira 794, td ban dd 194 (td ban d6 mai 76) toa lac tai khu pho b,
phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong L, Thanh phd HO Chi
Minh) thudc quyén stir dung va quyén s¢ hiru cua 6ng Lam Van H.
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Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi so tham,
trach nhiém cham thi hanh an, quyén yé€u cau thi hanh 4n va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 03/10/2025, ngudi cb quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lam Vian H
c6 don khang cio ban 4n so thdm, yéu cau stra Ban an 228/2025/DS-ST ngay
29/9/2025 ciia Toa an nhan dan khu vyc 16, Thanh phé H6 Chi Minh, chap nhan
yéu cau doc 1ap cua 6ng Lam Vin H, khong chap nhan toan bo yéu cau khai
kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Anh .

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyen don
van giit nguyén yéu cau khéi kién, ngudi dai dién hop phap cua nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng LAm Vin H van giir nguyen yeu cau khang cao, cac
bén duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu ¥
klen Qua trinh thy 1y giai quyét vy an tai cap phiic tham, nhitng ngudi tién hanh
t0 ‘tung va nhiing ngudi tham gia to tung da thyc hién dung quy dinh cta Bo luat
T tung dén su.

Vé noi dung: Toa an cép so thAm co6 nhiéu vi pham thu tuc td tung nhu:
Toa an cap so tham Thong bao thu 1y vu an giai quyét tranh chap déi véi thia
dat s6 792, tuy nhién khi giai quyét lai xac dinh thtra dat tranh chap 1a 794, ban
v€ lai xac dinh thuia 507 nhung khong yéu cau duong su lam lai don khoi kién,
don yéu cau doc lap, qua trinh glal quyet vu 4n khéng tién hanh do dac, dinh gia
lai mac du thoi gian do dac dinh gia da lau tir nam 2021 dén nay; Toa an cp so
tham khong 1am rd cdc mau thuin trong 161 khai cta cac bén duong su, giai
quyét hau qua cia hop dong chua triét dé, do do dé nghi HOi dong x€t XU chap
nhan mot phan khang cao cua 6ng H, huy ban an so tham, giao ho so vu an vé
cho Toa 4n cip so tham xét xir lai.

Sau khi nghién ctru céac tai li¢u, chimg cur c6 trong hd so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, y kién trinh bay tranh tung cta cac bén duong sy va quan
diém cia dai dién Vién Kiém sat nhan din Thanh phé HO Chi Minh vé hudng
giai quyét vu an;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung:

[1.1]Pon khang céo ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng LAm
Van H dugc thyc hién trong thoi han lut dinh va 6ng Lam Van H da thyc hién
nghia vu ndp tién tam tng an phi phic tham nén duoc xem xét theo thu tuc phuc
tham.

[1.2] V& su ving mit cla cic duong su: bi don 6ng Ta Luu Quoc T da
dugc Toa an triéu tap hop 1¢ tham gia phién toa dén 1an thi hai nhung ving mit;
nhimg nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Minh TI1, 6ng
Nguyén Minh T2, éng Nguyén Minh B1, 6ng Nguyén Minh S, ba Nguyen Thi
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Thanh T3, 6ng Nguyén Thién D, éng Nguyén Thién L, ba T6 Thi T4, ong
Nguyén Thanh Hai N, ba Nguyen Ngoc C, 6ng Ly Quéc N2, ong Nguyen Mai
Thanh P Vang mit, c6 van ban dé nghi giai quyét ving mit nén can cu Diéu 296
B6 luat T6 tung dan sy Toa an xét xtr vang mit bi don va nhitng ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan néu trén.

[2] V& noi dung:

[2.1] Vé do dac, dinh gia: Theo nodi dung van ban kién nghi ngiy
09/5/2023, dai dién nguyén don yéu cau Toa an st dung lai chung cr ¢6 trong
ho so vu an theo Quyét dinh dinh chiso6 10/2022/QDST-DS ngay 07/3/2022 cua
Toa 4n nhan dan thanh ph6 Thuan An, s dung lai cac két qua do dac, tham
dinh, dinh gia tai san tranh chap dé giai quyét (but luc 78) kém theo 14 ban sao
Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an sd 10/2022/QDST-DS ngay 07/3/2022, ban
sao bién ban dinh gia tai san ngay 27/10/2021 (bat luc 74-75), ban sao Manh
trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly s6 382-2021 (but luc 73).

[2.2] Tai Bién ban lam vi¢c ngay 28/8/2025 (but luc sO 633), dai dién
nguyén don 6ng B va dai dién nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 6ng N1 dé
nghi Toa an cip so thim sur dung két qua do dac, dinh gia da co trong hé so
trudc day dé lam can ctr giai quyét vu an, khong yéu cau Toa 4n tién hanh dinh
gia, do dac lai phan dat tranh chap. Tai cap phic tham Hoi dong xét xur cap
phuc thim da hoi cac bén duong su vé viée ¢ yéu cau do dac, dmh gid lai hay
khong, dai dién nguyen don va dai di¢n nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan
dong thoi 1a nguol khang cao xac dinh khong yéu cau do dac, dinh gia lai, cac
du’ong su thong nhat két qua do dac, dinh gia theo nhu cip so tham di xac dinh
dé g1a1 quyet vu an. Nhu vy, Toa an cép phuc tham s€ xem x¢€t cac chimg ctr
Toa &n cap so tham thu thap dé 1am co s& giai quyét tranh chap.

[2.3] V& vi tri, sb thira dat tranh chap:

[2.3.1] Theo don khéi kién cua nguyén don ngay 15/8/2022 tai trang 2/6
(but luc sb 5), don khai kién bd sung tai trang 4/4 (but luc sb 156) va ban tu khai
cua dai dién nguyén don ngay 09/5/2023 (but lyc 72), nguyén don xac dinh dat
tranh chap co dién tich 153,5m? thudc thua s0 792 t& ban d6 194 toa lac tai
duong Q, khu phd B, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong, ndm gan Lotte
M.

[2.3.2] Theo don yéu cau doc 1ap ngiy 20/6/2023 cia ong Lam Van H
(but luc s6 152), tai ban tu khai cua ong N1 dai dién theo Gy quyén cia 6ng H
ngay 27/6/2023 (but luc sO 132) cing xac dinh dat tranh chap dién tich 153,5m?
thudc thira dat s6 792 to ban do sd 194, toa lac tai khu pho b, phuong L, thanh
phé T, tinh Binh Duong.

[2.3.3] Ban ty khai ciia ong Nguyen Minh S, Nguyén Minh Bl Nguyen
Minh T1, Nguyén Minh T2 ciing xac dinh dién tlch 153,5m? dat tranh chip
thudc thu:a 792 tai khu phd B, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong.

[2.3.4] Bién ban kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr
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ngay 13/5/2024 (but luc 194) va bién ban hoa giai khong thanh ngay 13/5/2024
(but luc 196), nguyen don xac dinh dién tich dat tranh chap 1a 153,5m? dat thudc
thia 792, ngudi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng H tranh chép dién tich dat
153 m2thudc thira 792 tai khu phd B, phuong L, thanhphd T, tinh Binh Duong.

[2.3.5] Theo bién ban xadc minh ngay 26/6/2023 tai UBND phuong L (but
luc s6 167) xac minh ngudn gdc qua trinh quan 1y sir dung dét tranh chap thudc
thira 792, t& ban dd sb 194 toa lac tai khu phé b, phuong L, thanh phé T, tinh
Binh Duong. Theo bién ban xac minh hién trang vi tri tai san tranh chip ngay
19/4/2024, nguyén don xac dinh thua dat tranh chap la 792, Van phong dang ky
quyen st dung dat xac dinh thira dat tranh chap 1a s6 794, dién tich thyc té va vi
tri ¢at khong thay doi.

[2.3.6] Tai Bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 01/3/2024 (but luc
184) va ngay 05/8/2025 (bt luc 612) c6 ndi dung tai san tranh chip 1a phan dién
tich dat thudc thira 507 t& ban dd 194 toa lac tai khu phé b, phuong L, thanh
phd T, tinh Binh Duong.

[2.3.7] Tai Cong van s6 758/UBNDKT ngay 26/9/2025 (bat luc s6 665)
vé viée cung cap thong tin va tai liéu vu tranh chap vé kién doi tai san va tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ba Nguyen Thi A va ong
Ta Luu Quéc T, UBND phuong L xac dinh: “Dién tich dat tranh chdp thuéc
thira 794, toban do 194 (to ban dé méi 76) theo Bién ban xdc minh hién trang,
Vi tri tai san tranh chdp do Toa dn xdc minh ngay 19/7/2024. Nguén goc ddt do
ong Nguyén Vian L1 nhdn chuyén nhwong tir nam 1973, sir dung dén nam 1990,
ong L1 chét, cac dong thira ké quan 1y sir dung. Phan dat nay chua dwoc ké khai
dang ky theo Chi thi 299/1985”. Tai phién toa so tham khi dugc hoi ¥ kién nhu
thé nao vé viéc xac minh tai Cong van s6 758/UBND- KT xac dinh thira dat
tranh chap 1a thira dat so 794, nguyén don va nguoi co quyén loi, nghla vu lién
quan déu khong co ¥ klen gi. Tai phién toa phic_ tham dai dién nguyén don va
dai dién nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan dong ¥ v6i két qua xac minh va
x4c dinh thim dat so 794 theo bién ban xdc minh va ndi dung Cong van sd
758/UBND-KT chinh 1a thura dat cac bén dang tranh chap va day cling chinh la
thia d4t tai Manh trich do dia chinh c6 do dac chinh Iy s 382-2021. Su thua
nhén, xac dinh lai tén thura dat duoc xem nhu tinh tiét méi phat sinh tai cip phuc
tham.

[2.4] Vé dién tich dat tranh chap: Xem xét noi dung Manh trich lyc dia
chinh ¢6 do dac chinh Iy s6 382-2021 kém theo Cong van sé 2910/CNTA-
DDBD ngay 14/8/2023 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd T
vé viée phuc dap Cong van s6 66/TA-DS ngay 17/7/2023 thé hién dién tich dat
tranh chap 1a 132m? (thira dat 6 132m? thudc hanh lang an toan duong bo trong
d6 o 71,3m? thudc pham vi giai toa, da trir 52,5m? dat lan ranh nudc theo ban
db dia chlnh nam 2003), nha tam 132m? thudc thira dat s 507 to. ban d6 sb 194
tai khu phd D, phuong L (bat luc 174-175). Nhu vay, theo yéu cau clia cac bén
duong sy sir dung két qua do dac tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy
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s6 3822021 thi dién tich dat tranh chép chi c6 132m?2, it hon 21 ,om? so voidién
tich dat tranh chip theo yeu cau ciia cac bén ducmg sy. Toa 4n cap so tham can
ctt vao yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau doc lap ciia ngudi cd quyén
loi, nghla vy lién quan va cac chumg ctr ¢o trong hé so vu an do cac bén cung
cap giai quyét nhung khong xem xét dén két qua do dac theo Manh trich do dia
chinh c6 do dac chinh Iy s6 382-2021 la con co thiéu sot trong thu thép, danh gia
chung ctir. Mt khac, trong qua trinh Toa an cap so tham thu ly lai vy an khong
tién hanh do dac phan dién tich dat ¢ tranh chip, Toa an cip so thAm cin cr
theo Manh trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh 1y s6 3822021 ngay 23/11/2021
cia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho T thyc hién tai vy an tranh
chap quyén str dung dit gitta 6ng Nguyén Minh T1 véi ong Ta Luu Quéc T.
Theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy s6 382-2021 ngay 23/11/2021
thi dién tich dat tranh chap 13 132m2, tuy nhién Toa 4n cip so tham lai cong
nhan dién tich dat do dac thuc té 153,5m?2 thudc thira 794, t& ban d6 194 (to ban
dd méi 76) toa lac tai khu phd D, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay
1 phuong L, Thanh phd HS Chi Minh) 13 di san ciia 6ng Nguyén Vian L1, ba
Tran Thi N3 chét dé lai 1a chua phu hop véi két qua do dac. Ngoai ra, ban an so
tham con co thiéu sot khéng co ban vé kém theo ban an s& gay kho khin cho
viéc thi hanh an. Tai cap phuc tham, cac duong su khong cé yéu cau do dac lai
nén Toa an cip phuc tham khong thé khic phuc duoc thiéu st nay.

[2.5] Vé ngucn gbe dat Qua trinh t tung, Toa an cap so tham tién hanh
thu thap ching cur vé nguodn goc dat. Tai Cong van s6 758/UBND-KT ngay
26/9/2025 Uy ban nhan dan phuong L cung cap “Dién tich tranh chap thudc
thua 794 to ban d6 194 (to ban d6 méi 76), ngudn gbc dat do ong Nguyeh Van
L1 nhan chuyén nhuong tir nam 1973 str dung dén nam 1990, 6ng L1 chét, cac
dong thira ké quan 1y str dung. Phan dét nay chua dugc ké khai dang ky theo chi
thi 299/1985”. Cin cir cac tai liéu, chimg c trong hd so vu 4n thi thtra dat tranh
chap chua duoc dang ky, ké khai. Can ctr vao Trich luc dia d6 ngay 7-11-1973
vé viéc xac nhan viéc chuyén nhuong & chinh quyen dia phuong; to tong chi
ngay 8-8-1973 ndi dung xac nhdn y chi cic bén d6i véi viée chuyén nhuong
phan dat cho 6ng L1; Vin ty doan mai bat dong san ngay 04-9-1973 ndi dung
xac nhan y chi cac ben d6i véi viee chuyen nhu:0’ng phan dat cho ong L1; Bién
nhan tién ban dat ngay 06-8-1973 vé viéc xdc nhan di nhan di tién chuyen
nhuong tur ong L1. Tuy nhién, thira dat theo to trich luc dia bo ong L1 dung tén
nim 1973 c6 dién tich 0H35.75 hudng bac giap 532, huong nam giap 529,
hudéng dong giap 534, hudng tay giap rach suoi bd. Nguyén don xic dinh cac
con 6ng L1 dang quan ly nhiéu thira dat nhung khong tranh chap, chi tranh chap
thia dat da glao 6ng HI quén ly. Toa an cap so thAm chua lam rd dién tich dat
tranh chip c6 phai 13 mot phan cua thua dit theo trich luc dia bo ngay
07/11/1973 dimg tén ong L1 hay khong dé co co so chap nhan hay khong chap
nhan yéu cau khai kién cua nguycn don 14 con c6 thiéu sot trong danh gia chu’ng
ctr. Mit khac, trong hd so con c6 don xin xéc nhén nguén goc nha, dat ngay
04/7/2013 ong Nguyén Thanh HI trinh bay ngudn gbc dat 1a cia ong Nguyén
Van L1 va cho lai 6ng H1 vao ndm 1990, chimg ctr nay chi 1a ban sao chua dugc
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thu thap va ddi chiéu ban chinh theo quy dinh.

[2.6] Vé hop dong chuyén nhuong quyen st dung d4t: Toa an cap so thim
chap nhén yéu cau khoi kién, khoi kién bd sung cia nguyén don, tuyén hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Nguyén Thanh H1 va éng Ta
Luu Qubc T khong ghi ngay thang, chi ghi nam 2015 va hop dong chuyén
nhuong gitra 6ng Ta Luu Quoc T voi ong Lam Van H ngay 15/6/2018 1a vo
hiéu. Khong chap nhin yéu cau doc l1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ong Lam Van H vé viéc cong nhéan dién tich dat 153m?2 va tai san gin lién
voi dat thudc thira 794 thude quyén st dung va quyén so hitu ciia ong LAm Vin
H. Tuy nhién, dé thuc hién Hop dong chuyén nhuogng dat va tai san trén dat
ngay 15/6/2018 gitta 6ng Ta Luu Quoc T va 6ng Lam Van H thi ong H da giao
cho 6ng T s6 tién 1.300.000.000 dong, ong H ¢6 yéu cau doc lap cong nhan dién
tich dat 153m? cho & ong H, Toa an cép so thAm tuyén Hop dong chuyen nhuong
dat va tai san trén dat ngay 15/6/2018 vo hiéu, budc ong H tra dat nhung chua
xem xé& quyeén loi cia ngum co tai san trén dat 13 giai quyét vu an chua triét dé,
1am anh hudéng dén quyén, loi ich hop phap cia 6ng Lam Vian H.

[3] Tu cac phan tich trén, xét thay, Toa an cip so thim chua xem xét,
danh gia, thu thap ching cu day dua, giai quyet vu an chua dam bao viée thi hanh
an, dong thoi phat sinh tinh tiét méi, dé dam bao hai cap xét xur, Toa an cap
phuc tham huy ban an so tham giao hd 80 vu an cho Toa an cap so tham giai
quyét lai vu 4n theo thu tuc chung. Tai cap phuc tham, nguyén don c6 don trinh
bay bo sung vé viéc tham dinh tai chd, bién ban hop gia dinh va boi thuong gia
tri s& dugc xem xét giai quyét khi giai quyét lai vu an.

[4] Khang cao cta ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lam Van H
la c6 can ctr chap nhan mot phan.

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
d& nghi huy ban 4n so thim 13 phu hop.

[6] An phi phtic tham: ngudi khang cao khong phai chiu.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
Ap dung khoan 3 Diu 148, khoan 3 Diéu 308, Diéu 313 cta Bo lugt T6
tung dan sy nam 2015; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
caa Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cia nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Lam Vian H, hay Ban 4n dan su so thim so 228/2025/DS-ST
ngay 29/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 16, Thanh phd Hd Chi Minh, giao



11

ho so vu 4n vé cho Toa an nhan dan khu vuc 16, Thanh phd H6 Chi Minh giai
quyét lai vy an.

2. V& 4n phi phuc thim: Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 16, Thanh
phd Hb Chi Minh hoan lai cho 6ng Lam Vin H sé tién 300.000 dong tam tmg an
phi phic tham theo Bién lai thu tam (mg an phi, 18 phi Toa an sé 0024507 ngay
09/10/2025 cta Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ban 4an phtc thAim co6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (ngdy
07/4/2026)./.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

Noinhdn: " , 5 - \
_ VKSND Thanh phé Hb Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 16; (da ky)

- Phong THADS khu vuc 16;
- Céac duong sy;
- Luu: VTLT, Toa DS, HSVA 10b (68).

Nguyén Ngoc Mai



