TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an $6:316/2023/DS-PT
Ngay: 17/3/2023
VIV: “Tranh chcfp hop déng

Mua ban can ho

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phéan — Chai toa phién toa: Ba Pham Thi Kim
Cac Tham phan:  Ba V& Thi Kim Thuong

Ba Nguyén Thi Thu

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Pinh Quyén — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia

phién toa: Ong Nguyén Van Hoang - Kiém sat vién. ,
~Ngay 17 thang 3 ndm 2023 tai phong xur an Toa an nhan dan Thanh Pho

Ho6 Chi Minh da xét xir phdc tham cong khai vu an thu‘ly 50 553/2022/TLPT-DS
ngay 30 thang 11 ndm 2022 ve viéc “Tranh chap hop dong mua ban can h§”.

Do Ban an dan sy so tham 2858/2022/DS-ST ngay 28 thang 7 ndm 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho TP, Thanh pho Ho Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu so 290/2023/QD-PT ngay 02 thang
02 nam 2023 theo Quyét dinh hoan phién toa s6 1952/2023/Qb-PT ngay 27
thang 02 nam 2023 gitra:

Nguyén don: 1.0ng L& Duy K, sinh nam 1978;(c6 mit)

2.Ba Tran Thi My L, sinh nim 1980;(c6 mat)

Pia chi: Can A Chung cu F, s6 0 PVD, phuong TML, Thanh phé TP.

Nguwoi dai dién hop phdp theo sy quyén cua ba L: Ong Lé Duy K theo
Van ban uy quyen so 005014 ngay 01/4/2022 tai Van phong Cong chung Lé
Van D.

Bj don: Cong ty TNHH Pau tu Capitaland — TD;

Tru s¢: S6 0 duong PVD, phuong TML, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dgi dién hop phap theo 4y quyen: Ba Cao Thi Hoang O, ba bien
Ho Tién NG, ong Tran B4 TH, ong Lé Pinh T, 6ng Nguyen Hoang G, ba
Nguyén Hong Yén N, éng Nguyén Phac TI. Theo Gidy uy quyén ngay
18/7/2022.



(Nhimng nguoi dai dién c6 mat: Ong TI, ba N, 6ng T, ba NG, nhitng nguoi
dai dién khac co don xin vang mat)

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép cho bi don: Luat su Ha H, Vian
phong luat su HC, thuéc Poan luat su Thanh phé H& Chi Minh.(cé don ving
mat).

NQI DUNG VU AN:

Theo Bdn dn so tham, loi trinh bay cia cdc drong sw tai Toa an thé hién
nhw sau:

Nguyén don: Tai Pon khoi Kién ngay 14 thang 5 nam 2020; Pon khoi
Kién ngay 16 thang 4 nam 2020, Pon bé sung yéu cau khai kién ngay 15/4/2021,
cac ban ty khai cia Cong ty cé phan tw van xay ding Quéc Té do dng L& Duy K
la dai dién phap ludt trinh bay:

Ngay 06/7/2017, Cong ty CP Tu van Xay dung Quéc Té (sau day goi la
Cong ty Xay dung Quoc T€) va Cong ty TNHH Dau tu Capitaland — TD (sau
day goi la Capitaland TD) ky hop dong mua ban can h s6 CLFV/0342, theo d6
Cong ty Xay dung Qudc té 13 bén mua cin ho s6 C16.13, Toa thap Cruz cua du
an F cua Cong ty TNHH Pau tu Capitaland TD. Ngay 14/5/2020, Cong ty Xay
dung Quoc Té khoi kién Capitaland TD tai Toa é}n nhan dan Quan HI (nay la
Toa an nhan dan Thanh pho TD) ve viéc tranh chap hop dong mua ban can ho.
Noi dung khai kién yéu cau Capitaland TP nhu sau:

- Yéu cau thyc hién dang chat luong cin ho theo Hop dong da ky két;

- Yéu cau hay bé thai hiéu caa Thong bao ban giao ngay 10/3/2020 cua
Capitaland;

- Yéu cau Capitaland boi thuong thiét hai do viéc cham ban giao can h¢
theo Hop dong so tien la 137.841.211 dong. Trong truong hop Capitaland van
tiep tuc khong ban giao can ho dung theo chat luong nha ¢ nhu trong hop dong
thoi gian tinh 1ai s€ tiep tuc tinh tir ngay 15/5/2020 cho dén thoi di€ém ban giao
phu hgp theo dung chat Iuwgng va quy dinh cua phéap luat.

Theo noi dung Pon sira doi don khoi kién ngay 15/4/2021 cua Cong ty
xay dung Quoc T¢ yéu cau nhu sau:

1/ Yéu cau Capitaland thyc hién dung khoi lugng, vat ligu, thiét ké dugc
duyét dé khong anh huong deén chat luong can ho theo Hop dong da ky keét, cu
thé nhu sau:

- Op gach trong toilet sau tim guong va ké lavabo

- L&t gach cho phan tu bép dudi caa phong bép

- Hop tran cho phong ngu, phong khach theo hé so thiét ké dugc phé
duyét;

- Thay thé vat lieu hoan thién tu bép trén, tu bép dudi, ti 4o, ti lavabo, ti
giay, ctra lam bang vat liéu theo hop dong;
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- Thi cdng hé thong thoat nudce trong cin ho theo dang thiét ké duoc duyét
va dam bao khong c¢6 mui hoéi trong can ho;

2/ Yéu cau huy bo thoi hiéu caa Thong bao ban giao ngay 10/3/2020 cua
Capitaland.

~_3/'Yéu cau Capitaland boi thuong thiét hai do viéc cham ban giao cin ho
SO tién 1a 137.841.211 dong.

4] Yéu cau cung cap ban sao Ban v& thiét ké duoc duyét va hd so phap ly
cua du an theo Muc 2 biéu 5 cua Hop dong.

5/ Yéu cau Capitaland cung cip ban sao Hop dong bao lanh caa Ngan
hang;

6/ Yéu cau thyc hién thu tuc dé nghi cap Gidy chiing nhan quyen so hiru
tai san va boi thuong theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 29/6/2020, Cong ty Xay dung Quédc té chuyén nhuong Hop dong
mua bén can h sé CLFV/0342 cho 6ng Lé Duy K va ba Tran Thi My L.

Ngay 07/01/2022, Cong ty CP Tu van Xay dung Quoc Té co don xin rat
toan bo yéu cau khoi kién déi vai Cong ty TNHH Pau tu Capitaland — TP theo
cac don khai kién dé ngay 14/5/2020, ngay 16/4/2020 va Pon stra doi don kién
ngay 15/4/2021.

“Ngay 04/01/2022 6ng Lé Duy K va ba Tran Thi My L c6 don yéu cau doc
lap doi vaoi Capitaland, ndi dung yéu cau doc lap nhu sau:

1/ Yéu cau Capitaland thuc hién ding khoi lugng, vat ligu, thiét ké duoc
dgyét theo Phu luc S0 2 dé khong anh hudng dén chat luong can ho theo Hop
dong da ky két, cu thé nhu sau:

- Op gach trong toilet sau tim guwong va ké lavabo;
- L&t gach cho phan ta bép dudi caa phong bép;

- Hop tran cho phong ngu, phong khach theo hd so thiét ké dugc phé
duyét;

- Thay thé vat liéu hoan thién tu bép trén, ti bép dudi, tu 4o, tu lavabo, ti
giay, cua lam bang vat liéu theo hop dong;

- Yéu cau cung cap ho so hé thong thoat nudc ngung cho may lanh theo
dung thiet ké duoc duyét va dam bao yéu cau thoat nudc;

- Cung cap may lanh dung nhan hiéu trong hop dong;

- Thi cdng hé thong thoat nude trong cin ho theo dang thiét ké duoc duyét
va dam bao khong c6 mui hoéi trong can ho;

- Hoan thién tuong sau ta 4o, ta gidy theo ding quy dinh trong hop ddng;

- Cung cap cAc tai liéu chitng minh san gd tu nhién;

- Cung cap tai liéu ching minh cua chong chay
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2/Y&u cau Toa an tuyén bo Thang bao ban giao ngay 10/3/2020 v6 higu vi
ngudi ky thong bao ban giao khong dugc sy uy quyen cia ngudi dai dién theo
phap ludt cia bén ban. Thong bdo ban giao khong cén cir trén cac ho so, quy
dinh cua phap luat, khéng c6 doi tugng ban giao, khdng co6 thanh phan ban giao,
khong c6 thoi gian ban giao.

3/ Yéu\cﬁu Toa an tuyén Capitaland da vi pham nghia vu tai khoan 2 biéu
5 cua hop dong mua ban. Yéu cau Capitaland cung cap thong tin quy hoach,
thiet ke nha chung cu, thi€t ke can ho dugc phé duyét, va cung cap ban sao ban
V& thiet ke duoc duyét va ho so phép ly ctia dy an ¢6 lién quan den cén ho; Cung
cap ban sao Hop dong bao lanh cua Ngan hang cho nghia vu tai chinh cua
Capitaland; Vi pham khi tir choi cho phép bén mua dugc Kiém tra bén trong can
ho.

4/ D& nghi tuyén viéc bén ban bat budc bén mua phai thanh toan 03 thang
phi quan 1y trudc khi dugc kiém tra can hg va nhan ban giao can ho la vo hiéu.

5/ Pé nghi tuyén bén ban vi pham Diéu 9: Yéu cau bén ban cung cap cho
bén mua ban sao Bién ban nghi¢ém thu dua cong trinh nha chung cu vao st dung
va xac dinh thoi diém bao hanh.

6/ Yéu cau xéc dinh thoi diém bén ban du dieu kién ban giao can ho theo
bicu 4 va biéu 8 cua hop dong.

Ngay 09/5/2022, 6ng Lé Duy K va ba Tran Thi M§ L c6 Don stra ddi don
yéu cau doc lap:

Yéu cau Capitaland thuc hién dung khoi luong, vat ligu, thiét ké duoc
dgyét theo Phu luc S0 2 dé khong anh hudng dén chat luong can ho theo Hop
dong da ky ket, cu thé nhu sau:

-Cung cp ho so thiét ké duoc phé duyét cho hop tran cho phong ngu,
phong khach theo ho so thiét ké dugc phé duyét;

-Cung cap ho so thiét ké dugc duyét va hé théng thoat nude trong can ho;

-Cung cap cac tai liéu chung minh thi cdng hoan thién tudng sau tu ao, tu
giay theo ding quy dinh trong hgp dong;

-Cung cap tai liéu chang minh cua chéng chay.

CA4c yéu cau con lai trong don yéu cau doc lap 6ng K va ba L van giir
nguyén,

‘Ngay 07/7/2022 6ng L& Duy K va ba Tran Thi My L ¢6 don stra doi don
yéu cau doc lap, ndi dung xin rdt cac yéu cau sau:

1/ Rat cac yéu cau ¢ muc s6 1 Pon stra d6i don yéu cau doc 1ap ngay
09/5/2022:

- Thi cdng hé thdng thoat nude trong can ho theo dang thiét ké duoc duyét
va dam bao khong c¢6 mui hoi trong can ho;

- Hoan thién tuong sau ta 4o, ta gidy theo ding quy dinh trong hop ddng;
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- Cung cap cAc tai lieu chitng minh san gd tu nhién;
- Cung cap tai liéu ching minh cua chong chay.
2/ Rat yéu cau tuy@n Thong bao ban giao ngay 10/3/2020 vé hiéu;

3/ RUt yéu cu tuyén viéc bén ban bat buoc bén mua phai thanh toan 03
thang phi quan 1y trudce khi duoc Kiém tra can ho va nhan ban giao cin ho la vo
hiéu.

Ngoai ra nhitng yéu cau khac van giit nguyén.

Bi don Cong ty TNHH Dau tw Capitaland — TP c6 ba Pien Ho Tién NG
va ba Nguyen Hong Yén Nhi la dai dién theo uy quyen trinh bay:

Ngay 06/7/2017, 'Cong ty Xay dung Quéc Té va Capitaland co ky Hop
déng mua ban can h s6 CLFV/0342, theo do Cong ty Xay dung Qudc té 1a bén
mua cin ho s6 C16.13, Toa thap Cruz cua du &n F cua Cong ty TNHH Pau tu
Capitaland — TD. Ngay 29/6/2020, Céng ty Xay dung Québc té chuyén nhuong
Hop dong mua ban cian ho s6 CLFV/0342 cho 6ng Lé Duy K va ba Tran Thi
M3 L. Viéc chuyén nhugng nay déu c6 xac nhan caa Capitaland. Nhu vay 6ng
K va ba L 1a nguoi ké thira toan bd quyén va nghia vy ciia Cong ty Xay dung
Quéc té dbi véi Hop dong mua ban can ho sé6 CLFV/0342 ngay 06/7/2017. Vé6i
yéu cau doc 1ap cua 6ng K va ba L va cac don stra d6i don yéu cau doc lap
Capitaland c6 y kién nhu sau:

1/ Béi véi yéu cau thuc hién dung chat liéu, thiét ké duoc duyét theo Phu
luc s6 2 va biéu 4 cta Hop dong:

- Y&u cau dp gach trong phong tdm sau tam guong va k¢ lavabo, lat gach
cho phan tu bép dudi cua phong bép, cung cap hd so thi cong hé thong thoéat
nudc ngung cho may lanh, thi cdng hé théng thoat nuéc vé sinh, cung cap may
lanh dung nhan hiéu, Capitaland da thuc hién theo ding hop déng mua ban va
quy dinh cta phéap luat.

- Doi voi vat ligu ta bép trén, ti bép dudi, ti quan 4o, ti dudi lavabo, ti
giay, Capitaland da thyc hi¢n theo dung Hop dong mua ban d€ dam bao cong
nang va tham my cua can ho.

- Déi véi yéu cau cung cap ho so thiét ké hop tran cho phong ngu, phong
khach: Theo quy dinh caa d6ng mua ban thi hop tran cé thé cung cap tly theo
thiét ké, Capitaland da thyc hién theo ding hop déng mua ban nén khéng co
nghia vu phai cung cap cho bén mua.

2/ Déi V6i yéu cau Toa 4n tuyén Capitaland da vi pham nghia vu tai khoan
2 bieu 5 cua hop dong mua ban: Capitaland da cung cap ho so ban vé kem theo
hop dong mua ban.

Béi‘véi hd so bao 1anh, Capitaland da thuc hién theo ding khoan 2 Diéu 5
cua hgp dong mua ban.



Péi véi yéu cau Toa an tuyén Capitaland vi pham nghia vu trong hop
ddng can ho do tir chdi cho phép bén mua dugc Kiém tra bén trong cin hd trude
khi nhan ban giao: Thoi diém 6ng K yéu cau kiém tra cin ho 1a thoi diém gidn
cach x& hoi, Capitaland c6 guii email trao doi dé sap xép ngay dé kiém tra can ho
nhung hai bén khéng thong nhit dugc thoi gian.

3/ D6i véi yéu cau Capitaland cung cap ban sao bién ban nghiém thu dua
cong trinh Nha chung cu vao su dung va xdc dinh thoi diém bao hanh:
Capitaland da cung cap cho nguyén don bién ban nghiém thu cong trinh, thoi
diém bao hanh xac dinh theo hgp dong mua ban va theo quy dinh ctaa phap luat.

4/ Doi Vi yéu cau Capitaland xéc dinh thoi diém bén ban du dieu kién
ban giao can h¢ theo Dicu 4 va Dicu 8 cua hop dong: Capitaland cén cur vao
bién ban nghiém thu va dugc co quan nha nugc c6 tham quyen phé duyét du an
dua dieu kién dua vao sur dung.

Tur nhitng phan tich trén phia bi don khong dong y véi toan bo yéu cau cua
ong K vaba L.

Tai phién toa so tham:

Ong K va ba L van giir nguyén yéu cau doc lap da duoc swa doi ngay
07/7/2022. Cu thé nhu sau:

1/ Yéu cau Capitaland thyc hién ding khoi luong, vat liéu, thict ké dugc
duyét theo Phu luc so 2 d¢ khong anh huong den chat lugng can ho theo Hop
dong da ky két, cu thé nhu sau:

- Op gach trong toilet sau tim guong va ké lavabo;

- L&t gach cho phan ta bép dudi caa phong bép;

- Cung cép ho so thiét ké hop tran cho phong ngu, phong khach theo hé so
thiét ké duoc phé duyét;

- Thay thé vat ligu hoan thién tu bép trén, tu bép dudi, t 4o, ti lavabo, ti
giay, cua lam bang vat liéu theo hop dong;

- Y&u cau cung cap ho so hé thong thoat nude ngung cho may lanh, bép,
vé sinh theo dung thict ké dugc duyét va dam bao yéu cau thoat nudc;

- Cung cap may lanh dung nhan hiéu trong hop dong;

2/ Yéu cau Toa an tuyén Capitaland TP da vi pham nghia vu tai khoan 2
Picu 5 cua hop dong mua ban. Yéu cau Capitaland TP cung cp thong tin quy
hoach, thiét ké nha chung cu, thiét ké can ho duoc phé duyét, va cung Cap ban
sao ban vé thlet ké duoc duyét va hd so phap 1y cua du an c6 lién quan dén cin
ho; Cung cap ban sao Hop dong bao 1anh ciia Ngan hang cho nghia vu tai chinh
cua Capitaland; Vi pham khi tir chéi cho phép bén mua duoc kiém tra bén trong
can ho.



3/ Pé nghi tuyén bén ban vi pham Biéu 9: Yéu cau bén ban cung cap cho
bén mua ban sao Bién ban nghi¢ém thu dua cong trinh nha chung cu vao st dung
va xac dinh thoi diém bao hanh.

4/ Yéu chu x4c dinh thoi diém bén ban du diu kién ban giao can ho theo
Dbiéu 4 va biéu 8 caa hop dong.

Ddi véi yéu cau tai Muc 1 cua Pon yéu cau doc 1ap da duoc stra ddi ngay
07/7/2022 dng K va ba L chi yéu cau Capitaland thyuc hién hoic thay thé vt liéu
theo dung chét lidu va thiét ké theo Diéu 4 va Phy luc s6 2 cua hop dong, 6ng K
va ba L khong yéu cau Capitaland phai bdi thuong néu khéng thuc hién dung
chat liéu va thiét ké.

Tai phién toa 6ng K cung cip 04 ban v& hoan cong va ban vé thiét ké noi
that trong cin ho.

Ong K phat biéu y kién tranh luan:

Tai buoi hoa giai ngay 28/6/2022 6ng da nhan duoc Thong bao két qua
kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh céng trinh s6 36/GP — GD - GP1 ngay
30/01/2020 do Cuc giam dinh Nha nuéc vé chat luong cong trinh xay dung - Bo
xay dung da chap thuan nghiém thu hoan thanh cia Chi dau tu Cong ty TNHH
dau tu Capitaland — TD, tuy nhién 6ng khong dong y vi cho rang thong bao nay
méi chi nghiém thu mot phan cong trinh chir khong phai toan bo cong trinh, tai
thoi diém ban giao can ho thi ha tang k¥ thuat, xa thai méi truong, ha tang x&
hoi chua dugc hoan thanh.

Thoi gian bao hanh theo thong bao ban giao 1a khdng hop ly, vi bao hanh
phai tinh tir thoi diém 6ng nhan ban giao can ho.

Ong K yéu cau Capitaland phai cung cap ban vé& can ho dugc phé duyét cua
co quan nha nudc c6 tham quyen chir khong phai ban ve can ho tai thoi diem ky
hop dong.

Péi voi diéu hoa khong khi trong hop dong ghi 1a nhan hiéu Daikin hoac
trong duong thi Capitaland phdi c6 nghia vu chirng minh 1a twong dwong, con
khong chirng minh duoc thi phai cung cap cho 6ng dung nhan hiéu Daikin.

Pai dién ty quyén cta bi don khong déng y véi toan bo yéu cau khoi kién
cua ong Kvaba L.

Pai dién Capitaland cung cap to Bién nhan ban giao dbi véi cian ho s6
16.13, thdp C cd chir ky xac nhan cua 6ng K va dai dién Capitaland va email
ngay 04/11/2021 Capitaland gui Théng bao thoi gian hiéu luc bao hanh trong
can ho cho ong K.

Pai dién Capitaland tranh luan:

Ddi véi cac hdc ti trong can h bang chat liéu gd MFC vi cac ti ndy ¢ vi tri
bén trong nén can phai chat liéu go cimg nén chung t6i doi chat li¢u dé dam bao
tinh chéc chan cua tu, tuy nhién chat ligu MFC cling twong duong v6i chat ligu
go MDF. Ngoai ra, theo ghi chi ¢ phan cuoi ciaa hop dong co ghi: “Capitaland
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c6 quyén thay doi hogc thay thé cac dac diem ki thugt va vat liéu diroc liét ké
nhw trén cua can hé bang cac vt [iéu hOd(‘j thiet bl twong duwong”. Do do, dé
dam bao ky thuat Capitaland c6 quyé thay thé mot so vat liéu khac.

Do voi cac yéu cau cung cap céc hd so lién quan: Tai thoi diém ky hop
dong va thoi diém ban giao can h¢ Capitaland da cung cap day du theo diung
thoa thuan tai hop dong cho khach hang.

Tai phién toa 6ng K thua nvhan Viéc ban giao can ho khc“)qg bi cham tré do
do6 Capitaland khong vi pham diém q khoan 2 Biéu 5 cta hgp dong mua ban.

Viéc bao hanh cian ho duoc xac dinh theo Théng béo nghiém thu sé 36
ngay 30/01/2020 bao gém thap B va thap C, hai thap nay c6 chung mét khéi dé,
can ho cua 6ng K nim & thap C nén viéc dng K cho riang chi nghiém thu mot
phan 14 khong c6 co so. Viéc bao hanh d6i véi thiét bi trong can ho duoc bao
hanh theo nha san xuat. Tuy nhién dé chia sé véi khach hang Capitaland c6 gui
email ngay 04/11/2021 vé viéc gia han thoi gian bao hanh thiét bi dén ngay
30/11/2021, dng K cho rang Capitaland vi pham hop dong 1a khong dung.

Luat su Hai phat biéu y kién tranh luan:

Tai phién tda 6ng K khang dinh d3 nhan ban giao cin ho dang thoi han,
ong K khong chiang minh dugc tr ngay sir dung cén ho dén nay céc thiét bi co bi
hu hong gi hay khong, ddi vai viec 6p gach sau tam guong va ta lavabo trong
phong tam dé dam bao tinh my quan va thiét ké cé dinh nén khong thé di doi
sang vi tri khac thi viéc lap kinh truc tiép vao tudng ciing khong anh huong gi
dép chat luong cua can ho vi sau tim guong Capitaland c6 sir dung tudng chdng
tham.

Capitaland dd cung cap céc thiét bi ding theo thoa thuan tai hop dong
mua bén, c6 mot sb thiét bi cung cap tuong dwong v6i nhan hiéu di thoa thuan
trong hop ddng, tuy nhién tai phan ghi chi & phan cudi cia Danh muc vat liéu
va thiét ké can ho co ghi: “Capitaland c6 quyén thay doi hodc thay thé cdc dac
diém ky thugt va vat liéu duwoc liét ké nhie trén ciia can hé bang cac vat ligu hoac
thiét bi tuong dwong”. Do do, dé dam bao k¥ thuat Capitaland c6 quyen thay thé
mot so vat lieu khac. Tur nhirng phan tich trén, lut su yéu cau Hoi dong xét xur
khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia 6ng K va ba L.

Do cac duong su khong théng nhat dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu
an. Nén Toa an cap so tham da dua vy an ra xét xu.

Tai ban an so thAm sé 2858/2022/DS-ST ngay 28-7-2022 ciia Toa an
nhan dan thanh pho TP, Thanh phé Ho Chi Minh da tuyén:

Tuyén Xu:

1. Dinh chi toan bo yéu cau khoi kién ctia Cong ty co phan tw van xay
dung Quoc Té doi voi Cong ty TNHH dau tu Capitaland — TD.

2. Khong chap nhan toan bo yéu cau cua dng Lé Duy K va ba Tran Thi
My L vé viéc:



- Yéu cau Capitaland thyc hién ding khoi luong, vat liéu, thict ke duoc
dgyét theo Phu luc s0 2 dé khong anh hudng dén chat luong can ho theo Hop
dong da ky keét, cu thé nhu sau:

+ Op gach trong toilet sau tim guong va ké lavabo;

+ L&t gach cho phan ti bép dudi cua phong bép;

+ Cung cap hd so thiét ké hop tran cho phong ngu, phong khach theo ho
so thiet ké dugc phé duyét;

+ Thay thé vat ligu hoan thién tu bép trén, ti bép dudi, ti 4o, tu lavabo, ti
giay lam bang vat liéu theo hop dong;

+ Y&u cau cung Cép hd so hé thong thoat nudc ngung cho may lanh, bép,
V¢ sinh theo dung thiét ké dugc duyét va dam bao yéu cau thoat nudc;

+ Cung c4p may lanh dting nhan hiéu trong hop dong;

- Yéu cau Toa an tuyén Capitaland da vi pham nghia vu tai khoan 2 biéu
5 cua hop do6ng mua ban. Yéu cau Capitaland cung cap thong tin quy hoach,
thiét ké nha chung cu, thiét ké can ho dugc phé duyét, va cung Cap ban sao ban
veé thiét ké duoc duyét va ho so phap 1y ctia du 4n c6 lién quan dén can ho; Cung
cap ban sao Hop dong bao lanh cua Ngan hang cho nghia vu tai chinh cua
Capitaland; Vi pham khi tir choi cho phép bén mua dugc kiém tra bén trong can
ho.

- Pé nghi tuyén bén ban vi pham Diéu 9: Yéu cau bén ban cung cap cho
bén mua ban sao Bién ban nghi¢m thu dua cong trinh nha chung cu vao st dung
va xac dinh thoi diém bao hanh.

- Yéu cdu xéc dinh thoi diém bén ban du diéu kién ban giao cin h¢ theo
biéu 4 va biéu 8 caa hop dong.

3. Dinh chi cic yéu cau cuia 6ng L& Duy K va ba Tran Thi My L veé viéc
budc Cong ty TNHH dau tu Capitaland — TD:

- Thi cdng hé thong thoat nudce trong cin ho theo dang thiét ké duoc duyét
va dam bao khong c¢6 mui hoi trong can ho;

- Hoan thién tuong sau ta 4o, ta gidy theo ding quy dinh trong hop dong;

- Cung cap cAc tai liéu chitng minh san gd ty nhién;

- Cung cap tai liéu chitng minh caa chong chay.

- Y&u cau tuyén Théng bao ban giao ngay 10/3/2020 vé hiéu;

- Yéu cau tuyén viéc bén ban bat buoc bén mua phai thanh toan 03 thang
phi quan 1y trudc khi duoc kiém tra can ho va nhan ban giao can ho la vo hiéu.

4. V& an phi dan sy so tham:

Hoan lai tién tam Ging &n phi s6 tién 3.446.030 (ba triéu, bon zrdam bon
muoi sau ngan, khong tram ba mwoi) dong cho Cong ty c6 phan tu van Xay
Dung Quoc Té theo Bién lai thu tien tam ng an phi so6 AA/2018/0027562 ngay
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21/5/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan HI (nay la Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé TD).

Ong Lé Duy K va ba Trén Thi My L phai chiu an ph| 300.000 (ba tram
ngan) déng dbi véi nhitng yéu cau khong c6 gla ngach, ngoai ra 6ng K va ba L
phai chiu an phi dbi véi nhitng yéu cau co gia ngach s6 tién 1a 3.000.000 (ba
triéu) ddng. Ong K va ba L da nop tam ¢ng &n phi sé tién 250.000 (hai trim nim
muoi ngan) dong theo Bién lai thu tién tam ung an phi sé6 AA/2021/0025908
ngay 22/3/2022 va 50.000 dong (ndam muwoi ngan dong) theo Bién lai thu tién
tam ung an phi s6 AA/2021/0026677 ngay 27/4/2022 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé TP, nhu vay dng K va ba L con phai nop sé tién 1a 3.000.000
(ba triéu) ddng.

Cong ty TNHH Dau tu Capitaland — TP khong phai chju an phi dan su.

Cac bén thi hanh tai co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

“Truwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Lugt thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tw
nguyén thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7 va 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Lugt thi hanh an dan si”.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo theo luat dinh.

- Sau khi ban an tuyén nguyén don 6ng L& Duy K va ba Tran Thi My L c6
don khang cdo toan bo ban &n s 2858/2022/DS — ST ngay 28/7/2022 cua Toa
4n nhan dan thanh phd TH, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai phién tda phic tham:

Nguyén don yéu cau xem xét lai ban an so thim dé nghi stra mot phan
ban 4an so thaim nhu sau:

1/ Yéu cau Capitaland TP thuc hién dung khdi luong, vat liéu, thiét ké
duoc duyét theo Phu luc s6 2 dé khoéng anh huong dén chat luong cin ho theo
Hop dong da ky két, cu thé nhu sau:

- Op gach trong toilet sau tim guwong va ké lavabo;

- Lat gach cho phan ta bép duéi cua phong bép;

- Cung cap ho so thiét ké hop tran cho phong ngu, phong khach theo ho so
thiét ke duoc phé duyét;

- Thay thé vat ligu hoan thién tu bép trén, tu bép dudi, ti 4o, ti lavabo, ti
giay, ctra lam bang vat liéu theo hop dong;

2/ Bé nghi tuyén bén ban vi pham Piéu 9: Yéu cau bén ban cung cap cho
bén mua ban sao Bién ban nghi¢ém thu dua cong trinh nha chung cu vao st dung
va xac dinh thoi diém bao hanh.

3/ Yu ciu xac dinh thoi diém bén ban du diu kién ban giao can ho theo
biéu 4 va biéu 8 cua hop dong.
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Péi véi yéu cau tai Muc 1 cua Pon yéu cau doc 1ap da duoc stra doi ngay
07/7/2022 dng K va ba L chi yéu cau Capitaland thuc hién hoic thay thé vt liéu
theo dung chat lidu va thiét ké theo Diéu 4 va Phuy luc s6 2 cua hop dong, ong K
va ba L khong yéu cau Capitaland phai boi thuong néu khéng thuc hién dung
chat liéu va thiét ké.

Bi don khong dong ¥, dé nghi gitt y ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh phat
biéu y kién:

+V¢ thu tyc 6 tung:

Toa an cap phuc tham da thuc hién dang cac quy dinh phap luét t tung dan
su tir khi thu Iy dén khi xét xt. Tai phién toa phlc tham cho dén trudc khi nghi
an, Hoi dong xét xur phic tham da tién hanh phién toa dung trinh ty, tha tuc theo
quy dinh cta Bo luat T tung dan su; cac duong su chip hanh ding quy dinh
phap luat vé quyén va nghia vu cia minh.

+ V& noi dung: Can cir vao Khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan su khong
chap nhan yéu cau khang cao nguyén don, dé nghi giit y ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién tod, y kién cua Vién kiém
sat, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] .Vé thu tuc t6 tung:

Pon khang cdo ctia nguyén don 6ng L& Duy K va ba Tran Thi My L lam
trong han luat dinh, cac tha tuc vé khang cao thuc hién dung quy dinh nén cin
ctr theo Biédu 272, Biéu 273 Bo luat té tung dan sy nam 2015 Hoi dong xét xu
chap nhan xem xét don khang cao, giai quyét theo thu tuc phic tham.

[2].Vé yéu cau khang céo:

[2.1].Tai phién tda phic tham, nguyén don xac dinh yéu cau khang céo:

Pé nghi sra mot phan ban an so tham nhu sau:

1.Yéu cau Capitaland TP thuc hién dung khéi lugng, vat liéu, thiét ké
dugc duyét theo Phu luc s6 02 dé khdng anh huong dén chit luong cin ho theo
Hop dong mua ban s6 CLFV/0342 di ky két, cu thé:

- Op gach trong toilet sau tim guong va ké lavabo;

- L&t gach cho phan tu bép dudi caa phong bép;

- Cung cap hd so thé hién hop tran cho phong ngu, phong khéach theo hd
so thiét ké dugc phé duyét theo thoa thuan caa hop dong mua ban:

- Vat liéu hoan thién ta bép trén, dudi, ta 4o, ti lavabo, ti gidy, lam bang
vt liéu theo thoa thuan caa hop dong mua ban;

2.Tuyén Cong ty TNHH Dau tu Capitaland TP vi pham Diéu 9 caa Hop
déng mua ban sé CLFV/0342: Yéu cau Capitaland cung cip ban sao bién ban
nghiém thu dua cong trinh Nha chung cu vao sir dung va xac dinh thoi diém bao
hanh.
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3.Y&u cau Cong ty TNHH Pau tu Capitaland TP xac dinh thoi diém bén
ban du diéu kién ban giao cin ho theo Diéu 4 va Piéu 8 ciia Hop d6ng mua ban.

Nguyén don xac nhan chi yéu cau Cong ty TNHH Pau tu Capitaland TD
thuc hién hoic thay thé vat liéu, thiét bi dung chat liéu va thiét ké theo Diéu 4 va
Phu luc sb 2 caa Hop dong mua ban s CLFV/0342, 6ng K va ba L khdng yéu
cau bi don phai bdi thuong gié tri bang tién néu thuc hién khong dung dung chat
ligu, thiét bi va thiét ké.

[2.2]. Nhiing nguoi dai dién cho bi don Cong ty Capitaland TD va tai ban
luan ct cua Luat su, khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién va yéu cau
khang cao cua nguyén don vi cho ring toan bo quy trinh vé xay dung va khi dua
vao hoat dong cua cong trinh déu ding quy dinh cia phap luat. Tat ca cac loai
gidy to can chiing minh Cong ty Capitaland TD déu da nop da cho Toa. Vé qua
trinh ky két mua ban can ho dién ra trén sy ty nguyén, théng nhat toan bo noi
dung hop dong ciing nhu phu luc caa hop dong, Cong ty Capitaland TP khong
vi pham bt ky diéu khoan nao. Cin ho da ban giao dung thoa thuan, bén mua
khong co y kién gi va hién dang sir dung. Bi don xéac dinh khéng vi pham bat Ky
diéu khoan nao nhu nguyén don dua ra. Do do, d& nghi bac toan bo yéu cau
khai kién ciing nhu yéu cau khang cao cia nguyén don. Giit y ban an so tham.

[2.3]. Xét thay:

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khang cao dé nghi stra mot phan cua
ban an so tham nhu sau:

1.Y&u cau bi don thuc hién vé diéu khoan khéi luong, vat liéu, thiét ké
duoc duyét theo Phy luc 2 dé khong anh hudng dén chét luong cin ho theo Hop
d6ng mua ban s6 CLFV/0342 da ky két, cu thé:

- Op gach trong toilet sau tim guwong va ké lavabo;

- L&t gach cho phan tu bép dudi caa phong bép;

- Vat liéu hoan thién ta bép trén, dudi, ta 4o, tu lavabo, ti gidy, lam bang
vat liéu theo thoéa thuan cuaa hop ddong mua bén;

- Cung cap hod so thé hién hop tran cho phong ngu, phong khéach theo ho
so thiét ké dugc phé duyét theo thoa thuan caa hop ddng mua ban;

Thay ring, toan bd noi dung vé yéu cau nay déu thé hién rd trong Hop
d6ng va cac Phu lyc. Tai Phu luc 2 “Pic diém k¥ thuat can ho hoan thién va cac
vat liéu va cac thiét bi dinh kém véi can ho” phan cudi & muc “Ghi cha” ¢6 ghi:
“Cong ty TNHH déu tu Capitaland TD c6 quyén thay ddi va/hoac thay thé cac
dic diém ky thuat va vat liéu liét ké nhu trén ctia cin ho bang cac vat lidu hoic
thiét bi twong duong”. Khi ky két hop ddng mua ban va cac phuc luc dinh kém,
ca hai bén déu théng nhat dong y, bén mua ciing khéng co bat ky thac mac hay
khong dong y vé su thoa thuan trén. Xét viéc thoa thuan nay la tu nguyén, khong
trai quy dinh phap luat nén hop phap. Nguyén don khai kién nhiing yéu cau nay
vi cho rang déu nam trong su thoa thuan & phan Phu Luc 2 ma bi don thuc hién
chua dtng sé& lam anh huong dén chat luong cin ho. Nhung tai thoi diém giai
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quyét vu an, qua Bién ban xem xét tai chd ma cap so tham thuc hién, cang véi
viéc giam dinh di duoc cac bén ddng ¥, déu khong thé hién viéc vi pham cuaa bi
don. Nguyén don khong chimg minh duge chua dung khéi lugng, vat liéu, thiét
ké duoc duyét theo Phy luc 2, va s& anh hudng dén chét luong cin ho 1a nhu thé
nao. Phia bj don khong dong ¥ yéu cau nay. Vi vay khong c6 cin cir dé chap
nhan yéu cau cta nguyén don.

-Déi véi yéu cau: Cung cap hd so thé hién hop tran cho phong nga, phong
khach theo hd so thiét ké duoc phé duyét theo thoa thuan cua hop déng mua
ban. Xét thay, khi thuc hién ky két hop dong sé6 CLFV/0342, lac dau Cong ty
Xay dung Quéc té 1a bén mua cin ho sé C16.13, Toa thap Cruz cua du &n F cua
Cong ty TNHH Pau tu Capitaland TD. Ngay 29/6/2020, Cong ty Xay dung
Quéc té chuyén nhuong Hop ddng mua ban can ho sé6 CLFV/0342 cho dng Lé
Duy K va ba Tran Thi My L cac bén da thong nhat toan bd hop dong, dong thoi
nguyén don di cong khai day du cac thong tin cac gidy to phap Iy cho tat ca bén
mua duoc rd, qua trinh mua ban can ho da duoc ban giao dang tang, dung vi tri
nhu thoa thuan, cac gidy to phap Iy vé chu quyén da thuc hién xong, trong hop
d6ng ciing khong quy dinh cung cip hd so thé hién hop tran cho phong ngu,
phong khach theo ho so thiét ké duoc phé duyét theo thoa thuan caa hop dong
mua ban do d6 cap so tham nhan dinh bac yéu cau nay caa nguyén don la ¢6 co
S0O.

2. Bé nghi tuyén bén ban vi pham Biéu 9 cua hop dong: Yéu cau bén ban
cung cap cho bén mua ban sao Bién ban nghiém thu dua cong trinh nha chung
cu vao str dung va xac dinh thoi diém bao hanh.

3.Y&u cau xac dinh thoi diém bén ban du diéu kién ban giao cin ho theo
Piéu 4 va Piéu 8 cua hop dong.

-Xét thay, tai Bién ban ban giao cin ho ngay 20/6/2020 cac bén di hoan
thanh viéc ban giao, phia bén nguyén don khong c6 ¥ kién gi khong d¢ong ¥ nhan
can ho khi chua du diéu kién dé s dung hoic vi pham caa bén ban. Ma nguyén
don da nhan cin ho va sir dung dén nay.

Can clr VAo cac vin ban cua Co quan c6 chire ning: Thong bao két qua
kiém tra cdng tac nghiém thu hoan thanh céng trinh s6 36/GP — GD - GD1 ngay
30/01/2020 do Cuc giam dinh Nha nuéc vé chat luong cong trinh xay dung - Bo
xay dung da chap thuan nghiém thu hoan thanh cua Cha dau tu Coéng ty TNHH
dau tu Capitaland TP dé dua vao sir dung doi véi Block B, Block C va phan
khdi dé tuong mg cong trinh khu chung cu cao tang két hop thuong mai tai 16
dat Y1 phuong TML, Quan HI (nay la thanh phé TD), Thanh phé H6 Chi Minh.
Cho thay du an khu chung cu cao tang két hop thuong mai tai 16 dat Y1 phuong
TML, Quan HI (nay la thanh phé TD), Thanh phé H6 Chi Minh, cha dau tu
Cong ty TNHH dau tu Capitaland TP tai thoi diém ban giao, cin ho da duoc
xay dung dung gidy phép, da duoc nghiém thu va xét duyét du diéu kién dé dua
vao sir dung. Tai Khoan 3 Diéu 9 cua hop ddng mua ban: “Thoi gian bdo hanh
déi Vi nha chung cu tinh tir ngay bén ban hoan thanh viéc xay dung va nghiém

13



thu dwa toa nha vao sir dung theo quy dinh cia phap ludt vé xay dung va cé thoi
han trong vong 60 thdng...”. Nhu vy theo Khoan 3 Diéu 9 cua hop dong xéac
dinh thoi diém bao hanh 1a 60 thang ké tir ngay nghiém thu cong trinh va dua
vao st dung theo Thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh
cong trinh s6 36/GD — GD - GP1 ngay 30/01/2020 do Cuc giam dinh Nha nuéc
vé chat lugng cong trinh xay dung - Bo xay dung ma Cong ty Capitaland TD
cung cap cho Toa tai cip so tham.

Thoi gian bao hanh cac thiét bi trong can ho: Theo nodi dung email ngay
04/11/2021 Capitaland TP cé gui Thong béo thoi gian hiéu luc bao hanh trong
can ho cho dng K, noi dung thé hién: “Thoi han bdo hanh cac thiét b di kem
theo chinh sach cia nha san xudt nhw thoéa thudn tai Piéu 9.3 cua hop dong da
két thic vao ngay 30/01/2021 sau 12 thang toa nha chinh thize dwoce dwa vao
vdn hanh tir ngay 30/01/2020, tuy nhién do dich Covid dién bién phitc tap nén
Capitaland kéo dai thém thoi han bdo hanh dén ngay 30/11/2021”. Nhu vay,
thoi gian bao hanh can ho di duoc xac dinh cu thé theo thoa thuan tai Piéu 9 cua
hop d6ng mua béan can ctr vao Bién ban nghiém thu cong trinh ngay 30/01/2020
va thoi gian bao hanh thiét bi trong can ho theo chinh sach cua nha san xuat va
duoc gia han thém thoi gian dén ngay 30/11/2021. Do d6, yéu cau nay caa ong
K khong can ctr dé chap nhan.

-Ngoai ra, ciing theo théng bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan
thanh cdng trinh s6 36/GD — G - GP1 ngay 30/01/2020 do Cuc giam dinh Nha
nuéc vé chat luong cdng trinh xay dung - B xay dung da chap thuan nghiém
thu hoan thanh caa Chu dau tu Céng ty TNHH dau tu Capitaland — TP dé dua
vao str dung d6i voi Block B, Block C va phan khéi d¢é (Podium) tuong ung (
Truc P11-P32,PW-PE) céng trinh khu chung cu cao tang két hop thuong mai tai
16 dat Y1 phuong TML, Quan HI, Thanh phé Ho Chi Minh. Theo Cong vin sb
170/PCCC&CNCH - P6 ngay 16/01/2020 cua Cuc Canh Sat Phong Chay Chira
Chay va Cau ho Ciru nan — Bd Cong An dong y nghiém thu vé phong chay chira
chay ddi véi khu chung cu cao tang két hop thuong mai tai 16 dat Y1 phuong
TML, Quan HI, Tp. H3 Chi Minh. Tt nhitng cin ct trén cho thay dy &n khu
chung cu cao ting két hop thuong mai tai 16 dat Y1 phuong TML, Quan HI,
Thanh phé H6 Chi Minh caa Chii dau tu Cong ty TNHH déau tu Capitaland — TD
tai thoi diém ban giao, cin ho da duoc xdy dung dung gidy phép, da dugc
nghiém thu va xét duyét du diéu kién dé dua vao st dung. Ngay 20/6/2020 6ng
K d3 ky bién ban ban giao cin ho dong nghia voi viéc tai thoi diém d6 du an da
du diéu kién dé dua vao st dung. Bi don ching minh cong trinh da duoc phé
duyét du diéu kién dua vao st dung, viéc ban giao giita cac bén ciing hoan
thanh, ngudi mua van dang sir dung, vi vay khdng cé co sé chap nhan yéu cau
ctia nguyén don. C4p so tham d nhan dinh 1a ¢6 can ct.

Tir nhitng nhan dinh trén, tai phién toa phac tham, nguyén don khang cao
ciing khdng chitng minh cho yéu cau khai kién caa minh, nén khéng cé co so
Xem xét, can giir y ban an so tham.
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Vi I& @6, khong chap nhan yéu cau khang céo cia nguyén don. Giit y ban
an so tham.

[3].Nhitng phan khac cua ban an so thAm duong sy khdng khang céo, Vién
kiém sat khong khang nghi c6 hiéu luc phap luat.

[4].Dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh ¢6 can ctr
nén chap nhan.

[5].Vé an phi dan su phac tham: Do khdng chap nhan yéu cau khang cao
nén nguoi khang cdo 1a ng K, ba Linh cung chiu 4an phi dan su phic tham la
300.000 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr:

-Khoan 1 Piéu 308, biéu 313 B luat té tung dan su niam 2015;

-Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hdi qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi I¢ phi Toa an; Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xu:

~ 1.Khong chap nhan yéu cau khang co cua nguyén don ong Lé Duy K,
ba Tran Thi My L.
~ 2.Gilry ban an so tham s 2858/2022/DS-ST ngay 28/7/2022 vé “Tranh
chap hop dong mua ban can h§” cua Toa an nhan dan thanh pho TD, Thanh pho
Ho Chi Minh.
~ 2.1.binh chi toan bo yéu cau khai kién cia Cty CP tu van xay dung
Quoc te doi vai cty TNHH Pau tu Capitaland-TD.

2.2. Khéng chap nhan toan bo yéu cau cua 6ng L& Duy K va ba Tran Thi
MY L vé viéc:

- Yéu ciu Cong ty TNHH dau tu Capitaland — TD thuc hién dang khdi
lugng, vat liu, thiét ké dugc duyét theo Phy luc sé 2 dé khong anh huong dén
chat lvong can hd theo Hop dong da ky két, cu thé nhu sau:

+ Op gach trong toilet sau tam guong va ké lavabo;

+ L&t gach cho phan ta bép dudi cua phong bép;

+ Cung cap ho so thiét ké hop tran cho phong ngu, phong khéach theo ho
so thiet ke duogc phé duyét;

+ Thay thé vat liéu hoan thién tu bép trén, tu bép dudi, tu 4o, ta lavabo, ta
giay lam bang vat liéu theo hop dong;

+ Y&u cau cung cap ho so hé théng thoat nudc ngung cho may lanh, bép,
vé sinh theo dung thict ké dugc duyét va dam bao yéu cau thoat nudc;

+ Cung c4ap may lanh ding nhan hiéu trong hop dong;
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- Tuyén Cong ty TNHH dau tu Capitaland — TP d4 vi pham nghia vu tai
khoan 2 Biéu 5 cua hop dong mua béan: Yéu cau cung cap thdng tin quy hoach,
thiét ké nha chung cu, thiét ké cin ho duoc phé duyét va cung cip ban sao ban
V& thiét ké duoc duyét va hd so phap 1y ctia du an c6 lién quan dén cin ho; Cung
cap ban sao Hop ddng bao 1anh cua Ngan hang cho nghia vu tai chinh cua Cong
ty TNHH dau tu Capitaland — TD; Vi pham khi tir chéi cho phép bén mua duoc
kiém tra bén trong cin ho.

-Tuyén Cong ty TNHH dau tu Capitaland — TP vi pham Diéu 9 cua Hop
déng mua ban: Yéu cau bén ban cung cip cho bén mua ban sao Bién ban
nghiém thu dua cong trinh nha chung cu vao sir dung va xac dinh thoi diém bao
hanh.

-Yéu cau xac dinh thoi diém Cong ty TNHH dau tu Capitaland — TP du
diéu Kién ban giao cin ho theo Piéu 4 va Diéu 8 cua hop ddng mua ban cin ho.

2.3.Dinh chi c4c yéu cau caa 6ng L& Duy K va ba Tran Thi My L vé viéc
budc Cong ty TNHH dau tu Capitaland — TD:

- Thi cdng hé thdng thoat nudc trong cin ho theo dang thiét ké duoc duyét
va dam bao khong c6 mui hoéi trong can ho;

- Hoan thién tuong sau ta 4o, ta gidy theo ding quy dinh trong hop dong;

- Cung cap cAc tai lieu chitng minh san gd ty nhién;

- Cung cap tai liéu chitng minh cua chong chay.

- Yéu cau tuyén Théng bao ban giao ngay 10/3/2020 vé hiéu;

- Y&u cau tuyén viéc bén béan bat buoc bén mua phai thanh toan 03 thang
phi quan 1y trudc khi dugc Kiém tra cin hd va nhan ban giao cin ho 1a vo hiéu.

3. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi giam
dinh 0ng K, ba L phai chiu va da ndp du.

4. V& an phi:

4.1.An phi dan sy so tham:

Ong Lé Duy K va ba Tran Thi My L phai chiu an phi 2.900.000 dong
trong d6 an phi cic yéu cau c6 gia ngach: 2.600.000 dong (Hai triéu sdu tram
nghin d@ong) va an phi cac yéu cau khéng cd gia ngach la: 300.000 dong (ba
tram nghin dong). Ong K va ba L da nop tam @ng &n phi sé tién 5.050.474 dong
(Nam triéu khéng tram ndam mwoi nghin bon tram bay muwoi bon dong) theo Bién
lai thu tién tam Gng an phi s6 AA/2018/0028601 ngay 20/4/2021 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh phé TD. Hoan lai cho dng K, ba L s6 tién 2.150.474
ddng (Hai triéu mor tram nam muwoi nghin bon tram bay muroi bén dong). Cong
ty TNHH Dau tu Capitaland — TP khdng phai chiu an phi dan su.

Cac bén thi hanh tai co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyeén.

4.2.An phi dan sy phic tham:
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Ong K, ba Linh cung chiu an phi dan sy phdc tham 1a 300.000 dong,
nhung duoc trir vao tién tam ang an phi phac tham da nop 1a 300.000 ddng ma
6ng K, ba Linh d3 nop theo bién lai thu tam ung an phi sé6 AA/2021/0028116
ngay 11 thang 8 nam 2022 ctia Chi cuc Thi hanh an thanh phé TD.

5.Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

NTo’f nhﬁnh dan Téi G TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhén dan Toi Cao; A AN ’ - >
-Toa &4n nhan dan Cip cao tai TP.HCM; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.HCM:;

- VKSND Thanh phé Hé Chi Minh;

- Chi cuc THADS TP TD;

- Toa &n nhan dan TP TD;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Pham Thi Kim
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