TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH CA MAU

Ban 4n sb: 66/2023/DS-ST
Ngay 09- 3- 2023 ,
V/v tranh chap Quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Chi Cong
Cédc Hoi tham nhén dén:
1. Ong Nguyén Viét Thang
2. Ong Vin Cong Tron
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Cam Huong - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.
- Pai dién vién kiém sat nhdn dan huyén T rdn Vin Thoi tham gia phién
toa: Ba Pham Huynh Trang - Kiém sat vién.
Ngay 09 thang 3 nam 2023, tai tru so Toa an nhan dan huyén Tran Vin Thoi, tinh
Ca Mau x¢ét xur so' tham cong khai vu an thy ly so: 539/2019/TLST-DS ngay 17
thang 12 nam 2019 vé vi€c tranh chap quyén sur dung dat, theo Quyet dinh dua vu
an ra xét xur so: 48/2023/QbXXST-DS ngay 03 thang 02 nam 2023 gilra cac
duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyen Manh S, sinh nam 1985

Nguwoi dai dién 1y quyén: Ba Nguyen Thi U, sinh ndm 1987 (c6 mit).
Cung dia chi: Khom A, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ong Phan Van K, sinh nam 1965 (vang mit).
Dia chi: Khém F, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Ong Lé Vin C, sinh nim 1956 (vang mit).

2/ Ba Nguyén Thi L (ving mit).

Cung dia chi: Khém F, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau.
3/ Ba Nguyén Thi U, sinh nam 1987 (c6 mit)

Dia chi: Khém A, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

-Tai don khoi kién ngay 20/11/2019, bién ban hoa giai ngay 11/02/2020
cung cdc tai liéu, chung cur c6 tai ho so vu dn, dai dién nguyen don ba Nguyén Thi
U trinh bay:
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- V& ngudn gbc dat: Ngay 09/10/2006, vo chdng cua ba c6 chuyén nhuong
thanh qué lao dong la mot phan dit thd cu cia éng Nguyen Tién D va ba Tran Thi
Thu T, dién tich 95m ( ngang 5m x dai 19m) véi s tién 15.000.000 dong dat toa
lac tai khoém F, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau. Theo do dac thuc té cua Can bod
dia chinh- Xay dung thuoc Uy ban nhan dén thj trin S 1ap ngay 10/7/2019 thi dién
tich 100m* (ngang 5m x dai 20m). Dit nay chua duoc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat. Khi d chuyén nhuong xong thi vo chong ctia ba dd quan 1y tir d6 cho
dén nay. Khi mua c6 do tir hdu vo khoang 13m thi vo chong ba c6 bao rao lai,
phan con lai do nha dan chiém st dung xdy dyng chuong ga nén vo chong ba xét
thay chua ¢ nhu cau str dung nén khong co yeu cau ho di doi. Do cac ho dan &
phia truéc nam trong khu vuc giai toa dé ban giao cho Nha nude quan 1y.

Pén ngay 23/6/2019, vo chong ba phat hién 6ng Pham Vin K1 dén chiém
phan dat ctia vo chong ba dé xay dung trai _phép trén phan dit c6 dién tich khoang
27,95m? (ngang 4,5m x dai 6,5m). Vo chong ba c6 ngin can va dé nghi ong K1
thao d&, di doi cac hanh muc, cong trinh xay dung trén dat nhung phia 6ng K1
khong déng y.

Nay vo chong ba yéu cau ong Pham Vian K1 tra lai phan dién tich dat
27,95m? (ngang 4,5m x 6,5m). Dong thoi phai thao dd, di doi cac hang muc cong
trinh kién trac da xdy dung trén dat. Dat toa lac tai khom F, thi tran S, huyén T,
tinh Ca Mau.

- Tai bién ban hoa gidi ngay 11/02/2020, éng Pham Vin K1 trinh bay: Vé
nguon gdc dat tranh chap 1a 6ng muon cia 6ng Lé Van C (Tu Chéng) vao nim
2018. Pén thang 02/2019 6ng xay dung nha dé ¢. Khi ndo 6ng C doi lai thi ong tra.
Ong thira nhan c6 xay dung nha trén phan dat nay nhung chua hoan thanh nén
khong dong ¥ yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

- Tai bién ban lam viéc 06/01/2023 va ngay 23/02/2023, 6ng Lé Van C trinh
bay: Nguon gbc dat trudc day gia dinh 6ng quan 1y, str dung c6 xay dung nha &,
sau d6 nha nudc thu hoi. Phan dién tich nha true thi Nha nude thu hoi c6 boi
thuong 60 triéu déng va dugce hd trg mot sudt tai dinh cu. Phan dién tich nha sau
cta gia dinh 6ng hién nay nha sap khong con, phan dat nay ciing bi Nha nudc thu
h6i nhung chua boi thuong cho ong. Phan dién tich nay 6ng c6 cho ong Phan Vin
K muon dé xay dung nha dé xe, viéc muon khong 6 lam bién nhan chi noi miéng.
Con viée 6ng Phan Van K xay dung qua phan dat cia vQ chong ba Nguyén Thi U
nhu thé nao 1a viéc ciia 6ng K. Ong xac dinh khong yéu cau gi trong vu an.

Tai phién toa ba Nguyén Thi U dai dién nguyén don. Dong thot 1a nguoi co
quyen loi nghia vu lién quan trong vu 4n xac dinh ngudn gdc dat tranh chap hién
nay nam mot phan trong dién tich dit ma vo chong cua ba da chuyén nhuong cua
ong D, ba T vao nam 2006, theo do dac thuc té 27, 1m? ndm trong dién tich 95m?,
trich tir t& ban d6 s6 60 (ban d6 chinh 1y nam 2011); thudc thira s6 11; dat toa lac
tai khom F, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau. Nén ba thay doi mot phﬁn yéu cau
khoi kién. Ba Yéu cau 6ng K tu thao do, di doi 04 cot bé tong, xay dung bao nén
bang bé tong trén dat ciia vo chong ba.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Vin Thoi phat biéu quan diém
vé tudn theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi
ddng xét xtr, viéc chap hanh phap lut cua ngudi tham gia td tung, ké tir khi thy 1y
vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xur nghi an déu dtng theo trinh tu quy
dinh cua phép luat. Tuy nhién, thoi han giai quyét vu an c6 qua thoi han so véi quy
dinh, kién nghi Tham phan rat kinh nghiém. Nguyén don chip hanh dang quy
dinh; riéng bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Lé Van C, ba
Nguyén Thi L chua thyc hién diing quy dinh, chua thuc hién theo giéy triéu tap cua
Toa an. Ngoai ra, theo hop doéng chuyén nhuong thanh qua lao dong lap ngay
09/10/2006 giita vg chong ba Nguyén Thi U, dng Nguyén Manh S véi vo chong
6ng D nhung chi ¢6 6ng S dimg don khdi kién. Tai toa yéu cau dua ba U vao tham
gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi nghia vu lién quan. Phat biéu y kién
v€ quan dlem giai quyét vu: Tai phién toa dai dién cua nguyén don thay d6i mot
phan yéu cau khoi kién. Chi yéu cau bi don thao dd, di doi phan 04 cot bé tong,
xay dung bao nén bang bé tong tra lai cho nguyén don phan dat dién tich 27,1m?
Pé nghi Hoi dong xét xir Can cur Piéu 244 B luat t6 tung dan sy chap nhan vi¢c
thay d6i yéu cau cua dai dién nguyén don. Vé ndi dung dé nghi Hoi dong xét xur
cdn ctr cac Diéu 105, 115, 166, 175, 176 cua Bo luat dan su 2015; cac Dieu 100,
166; 167, 170, 203 Luat dat dai 2013: Chap nhan yéu ciu cta nguyén don. Budc bi
don 6ng Phan Van K phai thao d&, di doi 04 cot bé tong, xay dung bao nén bang
bé t6ng trén phan dat, tra lai cho nguyén don dién tich theo do dac thuc té 27,1m?;
dét toa lac tai khom F, thi trdn S, huyén T, tinh Ca Mau. Vé an phi dan su khong c6
gia ngach bi don phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cutu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:.

[1] V& thu tuc t6 tung:

- Vé tham quyén: Do bi don 6ng Phan Vin K co noi cu tra tai khom F, thi
tran S, huyén T, tinh Ca Mau; ndi dung tranh chap quyén sir dung dat nén vu an
thudc thAm quyén g1a1 quyét cia Toa an nhan dan huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca
Mau theo khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39
ctia Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tai phién toa c6 dua nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyen Thi U vao tham gia tb tung theo quy dinh
tai khoan 4 Piéu 68 ctia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015. Ba U khong ¥ kién do tai
san tranh chap 13 so hiru chung cua vo chdng nén viéc ong S dung don khoi kién
uy quyen cho ba tham gia t6 tung nén ba khong yéu cau Toa 4n thong bao dé ba
biét quyén va nghia vu ctia ba tai phién toa hom nay.

Bi don, nguoi co6 quyén loi nghia vy lién quan 6ng Lé Vin C, ba Nguyén
Thi L vang mat, can ctt diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228 B luat To
tung dan sy nam 2015, tién hanh xét xr vang mat doi voi cac duong su trén.

3



[2] Vé noi dung tranh chdp: Theo nguyén don 6ng Nguyén Manh S yéu cau
Toa an giai quyet budc ong Phan Van K thao dg, di doi phan han muc kién trac 04
cay cot bé tong cdt thép tra lai phan dat c6 dién tich 27,95m? (theo do dac thuc té
27,1m? ), dét toa lac tai khom F, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau ma nguyén don
da chuyén nhuong cua vo chéng 6ng D, ba T vao nam 2006.

[3] Xet yéu cau khoi kién cia nguyén don: Tai phién toa, ba U 14 nguoi dai
dién theo iy quyén cua nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khai kién, ba yéu
cau Toa an giai quyét budc 6ng K tra phan dit c6 dién tich theo do dac thuc té
27,1m? (canh ngang 4,5m, canh dai 6,03m), trich do tir t& ban dd sd 60 (chinh 1y
2011), dét toa lac tai khom F, thi tran S,huyén T, tinh Ca Mau (hién trang dat
CLN). Ddng thoi yéu cau 6ng K phai thao d&, di doi phan han muc kién tric 04
ciy cOt bé tong cbt thép dd xay dung trén dién tich dat cua nguyén don dé tra lai
hién trang.

Bi don ong Phan Vin K khong thong nhét giao tra phan dién tich dat theo do
dac thuc té 27,1m” ma ong di xdy dung 04 ciy cot bang bé tong cdt thép nhung
chua hoan thanh 1y do dat nay ong muon cta 6ng Lé Van C khi ndo 6ng C doi thi
ong tra.

Hoi dbng xét xur thdy rang: Phan dién tich di d6 04 cay cot bang bé tong,
xay bao nén bang bé tong nhung chua hoan thanh thi bi phia nguyén don phat hién
ngan can, chinh quyén dia phuong c6 moi lam viéc nhung phia 6ng K khong dén
du. Ngay 10/7/2019, Uy ban nhan dan thi trAn S tién hanh x4c minh hién trang
phan dét tranh chap thé hién vi tri, dién tich tranh chap theo do dac 27,95m2, co lap
so d6 hién trang (BL: 03). Theo do dac thyc té dién tich tranh chap 27,1m” thé hién
trén phan dat 6 ong Nguyén Manh S nhan chuyen nhuong cua vo chong 6ng D, ba T,
dién tich 95m?, thudc thira s6 11, to ban do s6 60, dat toa lac tai khom F, thi tran S,
huyén T, tinh Ca Mau theo do dac thue té dién tich 93,6m? trich do tir t& ban dd sd
60 (Ban d6 chinh Iy nam 2011) theo manh trich do hién trang 1ap ngay 26/7/2022
ciia Trung tdm phat trién quy dat tinh Ca Mau (Bl: 74). Do diéu kién kinh té gia
dinh nén ong S, ba U chua sir dung; Nam 2019, gia dinh 6ng S phat hién phia 6ng
K xay dung trai phép nén ngan can. Ong K cho rang dién tich dat nay 6ng K muon
ctiia ong C dé xdy dung nén khong dong y giao phan dit ong da xay dung lai cho
ong S.

Can ci hd so vu 4an cac tai liéu chimg cur da thu thap dugc xac dinh vo
chong 6ng S nhan chuyén nhuong thanh qua lao dong dét tho cu cua vo chong 6ng
Nguyén Tién D va ba Tran Thi Thu T vao ngay 09/10/2006, phia gia dinh 6ng S da
quan 1y, bom dat 1én thanh nén nhung chua st dung. Nam 2019, vo chong 6ng S
phat hién 6ng Phan Van K dén xiy dung nha thi phat sinh tranh chap.

Qua xem xét tham dinh tai chd phan dét tranh chap thi thay rang mot phan
nha cua ong K xay dung da dd 04 cay cot bang bé tong, xay bao nén bang bé tong
nhung chwa hoan thanh trén dién tich 27,1m° ndm mot phan trong phan dat cua
nguyén don nhan chuyen nhuong thanh qua lao dong cua vo chdng ong D,baT
vao nam 2000, phan con lai nam ngoai d4t nguyén don dién tich 18,6m? (phan nay
nam trong phan dat Nha nudc thu hoi). Bi don khong dong ¥ tra lai dién tich dat
tranh chap cho nguyén don 13 do bi don muon dién tich dat nay ciia 6ng Lé Vin
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C1. Tuy nhién, qua lam viéc v&i 6ng Lé Vin C xac dinh phan dién tich dit ctia 6ng
d3 bi Nha nudc thu hdi, ong C cho Ong K muon phén dat dé cat nha 1a phan dat da
bi nha nude thu hoéi. Con viée 6ng K 14n chiém phan dét cua 6ng S thi 6ng khdng
c6 yéu cau gi. i chiéu véi ban Trich do hién trang cua Trung tam phat trién quy
dét tinh Ca Mau ngay 25/7/2022 va bién ban xem xét tham dinh tai chd thé hién
phan cot bé tong 6ng K dung trén hai phan dat trong d6 c6 phan dat dién tich Nha
nudce da thu hoi va phan dat do 6ng S quan 1y, phan dién tich 14n chiém cua 6ng S
theo do dac thuc té 12 27,1m% Nhu vay, ¢0 co sO xac dinh phén dién tich dat ong K
xay dung c6 mot phan 14n chiém trén phan dit cua 6ng S quan 1y dién tich 27,1m*.
Do d0, can chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng S. Budc bi don éng
Phan Vin K phai thdo d& cong trinh x4y dung trén phan dat dién tich néu trén.

Tur nhimg nhan xét, danh gia nhu di néu trén, Hoi dong xét xir chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don ong Phan Vian K tu thao do,
di doi phan 04 cay cot bang bé tong, xay bao nén bang bé tong tra lai dién tich do
dac thuc té 27,1m2 dét toa lac tai khom F, thi trdn S, huyén T, tinh Ca Mau.

[4] D6i v6i viec ong K cho rang dat nay ong muon cia ong Tu C2 khi nao
ong C2 doi thi 6ng tra lai. Qua lam viéc vdi 6ng C2 xac dinh c6 ndi mi¢ng cho ong
K muon dé xay dung nha dé xe, phan dit nay da bi Nha nudc thu hf)i dat cua ong
nhung khong dugc hd tro boi thuong va tai dinh cu cho 6ng thay rang: Viéc hd tro
b01 thuong va tai dinh cu thuge tham quyen giai quyét ctia Uy ban nhan dan cac
cap nén khong thudc thim quyén giai quyét cia Toa an.

[5] Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Tai khoan 1 Piéu 157 va khoan 1
Piéu 165 cua Bo luat t6 tung dan sy quy dinh: Buong sy phai chiu chi phi tham
dinh tai cho, dinh gia tai san néu yéu cau cua ho khong dugc Toa an chap nhan. Do
yéu cau ciia ong S dugc Toa an chap nhan nén 6ng K phai chiu chi phi tham dinh
tai cho. Trong qua trinh giai quyét vu an 6ng S c6 du nop chi phi ky hop dong do
dac 2.352.000 dong, chi phi dinh gia tai san 400.000 dong. Tong cong 2.752.000
dong, 6ng S da chi tra xong. Tai phién toa ba U dai dién theo iy quyén cuia nguyén
don Son tu nguyén chiu chi phi nay nén khong budc 6ng K phai tra lai cho 6ng S
s tién trén.

[6] Vé dn phi: Cin ci Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thudong vu Quéc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an. Nguyén don khong phai chiu
an phi da du ndp duoc nhan lai, bi don phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi céc 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr cac Piéu 26, 35, 39, 147, 155, 157, 158, 163, 165, 166, 186, 227 va
228, Diéu 244, Piéu 266 va Piéu 273 cua Bo luat t6 tung dan sy; cac Piéu 105,
115, 166, 175, 176 ctia Bo luat dan sy 2015; cac Diéu 100, 166; 167, 170, 203 Luat
dat dai 2013; Piém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay



30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Ho61 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu.

1. Bugc 6ng Phan Van K phai thao dg, di doi 04 cay cot bang bé tong, Xay
bao nén bang bé tong tra lai dién tich dat cho 6ng Nguyén Manh S theo do dac
thyc té 27,1m?, dat toa lac tai khom F, thi trdn S, huyén T, tinh Ca Mau.

Vi tri, ranh gioi, kich thudc ph?ln dat d}rQ’c thé hién tai ban v& hién trang
ngay 26/7/2022 cua Trung tdm phat trién quy dat tinh Ca Mau.

~ (Kem theo ban v& hién trang ngay 26/7/2022 cua Trung tdm phat trién quy
dat tinh C; BL: 74)

2. V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac tham dinh gia s tién 2.752.000 dong,
ong S phai chiu, da ndp xong.

3. An phi dan sy so tham: Ong Phan Vian K phai chiu 300.000 dong. Ong
Nguyén Manh S khong phai chiu. Ngay 17/12/2019, Ong S ¢6 du ndp 300.000
déng theo lai thu s6 0003011 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tran Van Thoi
duoc nhan lai.

4. Nguyén don, nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi U c6
mat dugc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don,
nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan 6ng Lé Vin C, ba Nguyén Thi L ¢6 quyén
khang céo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ké tir ngay
téng dat hop 1¢ ban an.Bdn dn duwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh dn dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én
hodc bi cwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc diéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh dn
ddan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi
hanh an dan su

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU

- Toa an nhan dan tinh Ca Mau; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan H. Tran Van Thoi;

- Chi cuc thi hanh 4n dan su H. Tran Van Thoi;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.



