TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HANOI boc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 134/2024/DS-PT
Ngay: 29-02-2024

VIV “Tranh chap quyén sir dung dit,
y&u cau cdng nhan quyén st dung dat”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NQI

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Anh
Cac tham phan: Ong B4 Minh Hoang
Ong Vii Toan Giang
Thue ky ghi bién ban phién toa: Ba Pinh Thi Thu Huong - Tham tra vién chinh
Dgi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba Nguyén Mai Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 02 nam 2024 tai tru so Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét
xt phic tham coéng khai vu an dan sy thu ly s 17/2023/TLPT-DS ngay
20/11/2023 vé viéc "Tranh chap quyén sir dung da; yéu cau cong nhan quyén sir
dung dat".

Do Ban &n dan su so tham s6 17/2023/DS-ST ngay 06 thang 9 nim 2023 cia
Toa an nhan dan huyén P11, thanh phé Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdic tham s6 04/2024/QD-PT ngay 03
thang 01 nam 2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Chi NTHL, sinh nam 1980; Pia chi: Cum 12, xa TH6, huyén
PP11, thanh phé Ha Noi; C6 mat.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Chi LTH2, sinh nim 1994;
Pia chi: Thon PC12, x4 XP13, huyén PT14, thanh phd Ha Noi; Theo Hop dong
iy quyén 01/11/2021. C6 mat.

Nguroi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua chi H1: Luat su NPH3, Vin
phong luat su PH15. C6 mat.

Bi don: Ong PQT4, sinh nim 1963; Pia chi: S6 nha 189, NS16, Cum 13,
thdn TH17, xd TH6, huyén DP11, thanh phd Ha Noi; C6 mat.

Nguoi co quyén lei, nghia vu lién quan c6 yéu cau dgc l@p: Anh PQBS5,
sinh nam 1988; Noi BPKHKTT: Cum 13, thon TH17, x& TH6, huyén DP11, thanh
phd Ha Noi; Hién trd tai: Cum 11, thén TH17, x& TH6, huyén DP11, thanh phd
Ha Noi. Vang mat.



Nguwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:

1. UBND x& THS6, huyén BP11, thanh phd Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo phéap lugt: Ong BVM7 - Cha tich UBND x&; Vang
mat.

2. Anh NTT8, sinh nam 1985; Dia chi: Cum 3, xa TH6, huyén BP11, thanh
phd Ha Noi; Xin vang mdt.

3. Ba NTN9, sinh ndam 1965; bia chi: Cum 13, thon TH17, xa TH6, huyén
PP11, thanh phd Ha Noi; Vang mat.

4. Chi LMD10, sinh nam 1992; Bia chi: Cum 13, thon TH17, xa THS,
huyén BP11, thanh phd Ha Noi; Vang mt.

Do c6 khang céo cua ba NTH1 la nguyén don trong vu an.

NQI DUNG VU AN:

Theo 4an so' tham vu an cd ndi dung nhu sau:

* Theo don khaoi kién va loi trinh bay ciia nguyén don la chi NTHL1: Chi
1a chu st dung hop phap cua thira dat sb 782, to ban d6 sb 10, dién tich 57,7m? tai
khu TV18, x& TH6, huyén DP11. Thia dat di dugc S¢ Tai nguyén va Mbi trudng
thanh phé Ha Noi cap GCNQSD dat s6 CB857278 ngay 22/12/2015, tén chu si
dung 1a NTH1. Gidp ranh lién ké voi thira dat sb 782 cua chi 1a thira dat s 781
ctia vo chong anh NDC19 va thia dat s6 634 ctia ong PQT4. Ca hai thira dat lién
ké ciing déu di duoc cap GCNQSD dat. Khoang nam 2020, chi kiém tra dat dé
lam nha thi phat hién thdy mot phan dat ciia chi c¢6 dién tich 8,55m? da bi gia dinh
6ng PQT4 xay nha lan sang. Chi phan 4nh su viéc véi 6ng T4 thi 6ng T4 khang
dinh 6ng chi lam nha du véi dién tich cua nha 6ng duge nha nude cong nhan. Khi
chuan bi 1am nha, dia chinh xa TH6 12 anh NTT8 di do du dét cho gia dinh 6ng.
Vi ltc d6 6ng T4 khang dinh lam nha du dién tich va khong chiu cé nghia vu gi
v6i thiét hai ctia chi nén chi di lam don t6 cao anh T8. Sau d6, UBND huyén
PP11 ciing di c6 két luan d6i voi viée 1am ctia anh T8 nhung cudi cing ca anh T8
va 6ng T4 déu khong ai c6 nghia vu gi v6i phan dat bi hut mat caa chi.

Vi vay, chi khéi kién dé nghi Toa &an budc ong PQT4 phai thao do phﬁn
cong trinh x4y dung trén dat dé tra lai 8,55m? dat thudc quyén st dung hop phap
cua chi.

* Bi don 1a 6ng PQT4 trinh bay: Nam 2013, 6ng dugc dén bu 80m? tai
thira dat s6 634 (16 2) to ban d6 s6 10 tai khu TV18, xd TH6, huyén PP11. Ngay
03/6/2013, UBND huyén di cdp GCNQSD thtra dat cho ong. Hai phia thira dat
ctia ong lién ké voi thira dat ciia 6ng NVL20 va mot thira dat khac (sau nay éng
m&i biét 1a cua chi H1). Khoang cudi nim 2018, 6ng chuan bi lam nha trén thira
dat nén da dén UBND xi TH6 dé dé nghi xac dinh lai ranh gi6i voi cac thira dat
lién ké. Ong khong gui don dé nghi tai bo phan tiép nhan don cia UBND x4 ma
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tryc tiép dén gip can bo dia chinh tai phong 1am viéc. Ong dd gip anh NTTS, anh
T8 cho biét 6ng NTT21 phu trach cong tac dia chinh x3 di vang va anh T8 truc
tiép nhan don cta 6ng. Sau d6 anh T8 c6 bao cao lai voi dng T21 hodc lanh dao
UBND x& TH6 hay khong thi 6ng khong biét. Khoang 2 tuan sau, anh T8 dén do
dat cho gia dinh ong. Ngoai anh T8 khong con thanh phan nao khac cia UBND x4
TH6. Chung kién viéc do dat co6 ong NVT22 ¢ khu CC23, cum 12, thén TH17, xa
TH6. Trudc khi do, anh T8 dua cho 6ng xem mdt ban in so do dat cua cac gia
dinh bén canh. Ong nhin thiy thira dat con lai giap dat nha ong ghi tén chu dat 13
L24, khong phai 1a H1. Khi tién hanh do, ong goi 6ng NTH25 (1a ngudi dang s
dung thtra dat ctia 6ng L20) dén chimg kién. Trén thira dat ctia 6ng L20 d3 c6 nha,
xuong xay dung sin nén anh T8 liy mdc 1a burc tuong nha va do du dat cho ong.
Khoang 20 ngdy sau, gia dinh ong khdi cong xay dung theo ding mdc gidi ma
anh T8 da xac dinh. Sudt qua trinh 6ng lam nha khong cé ai dén kiém tra hoic
phan anh gi. Sau khi xdy nha xong 6ng cho vg chong con trai 1a anh PQB5 va chi
LMD10 dén &. Pau nim 2020, phia bén 6ng L20 pha d& toan bd cong trinh xay
dung trén dat. Khoang thang 6 nam 2020, chu thira dat ngoai cung, giap voi thira
dat ctia chi H1 chuan bi lam nha ciing nhd dja chinh dén kiém tra xac dinh lai mdc
gidi thi chi HI phat hién ra dién tich thira dat ciia chi d bi thiéu. Chi HI t6 céo
anh T8 do dat cho 6ng lan sang phan dét ctia nha chi. Thanh tra huyén va UBND
x& TH6 da giai quyét va co két luan anh T8 phai c6 nghia vu chinh ddi véi chi HI,
gia dinh 6ng chi hd trg mot phan. Vi vy, chi H1 khéi kién 6ng doi ong thao d&
cong trinh dé tra lai dat, ong khong dong ¥y vi ong chi sir dung du dién tich dat 6ng
da dugc nha nude giao. Vé viéc chi H1 bi thiét hai do thiéu dat, dé nghi Toa 4n
budc anh T8 phai c6 nghia vu bdi thuong cho ba H1. Ong tu nguyén hd tro cho
anh T8 s tién 45.000.000 dong dé anh T8 boi thuong ba H1.

* Ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan cé yéu ciu déc lip, anh PQB5
trinh bay: Khoang nam 2018, sau khi bé me anh lam xong ngdi nha trén thira dat
s6 634, to ban d6 sb 10 tai khu TV18, xa TH6, thi vo chéng anh dén sinh séng
trén nha dat nay. Sau do, bd me anh d3 lam thu tuc tang cho anh quyén st dung
toan bo thira dat va tai san trén dat. Ngay 24/10/2022, Vian phong dang ky dat dai
huyén PP11 di chinh 1y sang tén anh. Dbi voi yéu cau khai kién doi dat cia chi
H1, anh dé nghi Toa an khong chap nhén vi gia dinh anh chi sir dung du 80m? dat
do nha nudc giao. Viéc xdy nha sang phan dat ctia ba H1 1a do 15i ctia anh T8 nén
anh T8 phai chiu trach nhiém toa bg. Do hién nay anh da la chu s hiru hgp phap
ctia ngdi nha 3 tng x4y trén thira dat s 634, to ban d6 sb 10 tai khu TV18 trong
d6 mot phan ngdi nha di xay dung trén dién tich 8,55m? dat cua chi NTH1 nén
anh ciing c6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an cong nhan cho anh dugc quyén s
dung hop phap d6i voi phan dién tich 8,55m? dat d6. Pdi voi phan dién tich
8,55m? con lai ctia thira dat s6 634, to ban d6 s6 10 thudc quyén sir dung hop phap
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ctia anh, anh d& nghi Toa an cong nhan cho anh NTT8 duoc quyén sir dung dong
thoi bude anh T8 phai c6 nghia vu toan b d6i v6i yéu cau khai kién ciia nguyén
don.

Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

- Ba NTN9 trinh bay: ba thdng nhit véi quan diém caa 6ng T4 va anh B5,
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba H1. P& nghi Toa an budc anh T8 phai
c6 nghia vu bdi thuong toan bo thiét hai cho ba H1.

- Chi LMD10 trinh bay: Chi va anh B5 duoc 6ng T4 cho thira dat s6 634, tir
ban d6 s6 10, dién tich 80m? va ngdi nha 3 tang trén dit. Qua trinh xay dung ngdi
nha nhu thé nao do 6ng T4 lam chu, vo chong chi khong biét gi. Viéc chi H1 khai
kién doi mot phan dat trén c6 mot phan ngdi nha vo chong chi dang & chi khong
c6 quan diém gi, tat ca do 6ng T4 quyét dinh.

- Pai dién UBND xd TH6 trinh bay: UBND x4 khong nhan duoc don dé
nghi xac dinh moc gidi dat cua ong PQT4 va khong cir anh NTT8 thuc hién cong
viéc xac dinh mdc gidi cho gia dinh 6ng T4. Pé nghi Toa an xéac dinh trach nhiém
clia cac bén lién quan dén yéu cau khoi kién cta chi H1 va giai quyét theo quy
dinh phap luat.

- Anh NTTS8 trinh bay: Anh thira nhan c¢6 dén do lai dién tich dat cho dng
T4. Trude d6 6ng T4 da duoc UBND huyén truc tiép 1a Phong Tai nguyén va Moi
truong giao dat. Anh khong dong ¥ voi quan diém cua 6ng T4 va anh B5 cho rang
anh 14 nguoi phai c6 trach nhiém hoan toan d6i vai viéc 6ng T4 lam nha lan sang
mot phan dat ctia chi H1 vi tir ngay khoi cong cho dén khi két thiic xay dung, dng
T4 déu khong bao cho chinh quyén dia phuong nén khong ai biét 6ng T4 ¢ xay
dung dang phan dat cua ong hay khong. Ong T4 ciing khong thong bao cho céc
chu str dung dét hai bén biét. Vi vay, moi xdy ra su viéc 6ng T4 xdy sang mot
phan dat cua chi H1. Hién tai ciing chi c6 chi H1 1a nguoi bi thiét hai do bj thiéu
hut dat ma 6ng T4 va con 6ng T4 dang duoc hudng loi. Do d6, anh dong ¥ hd tro
mot phan tién dé gia dinh 6ng T4 hoan tra cho chi H1 gia tri phan dién tich dat da
bi gia dinh 6ng T4 str dung. Anh khong dong ¥ nhin phan dién tich 8,55m? dat
cua gia dinh 0ng T4 ty nguyén cho anh.

* Ngwoi lam chirng |a:

- Ong NTH25 trinh bay: Ong khong phai 1a chil ciia mot trong hai thira dat
lién ké giap ranh voi thira dat caa 6ng T4. Trudc d6 ong c6 muon thira dat giap
v6i thira cua 6ng T4 dé lam mot ngdi nha tam. Ong khong nhé chinh xac ngay
thang nhung 6ng nhd vao khoang nam 2018, trudc khi Ong T4 khdi cong xay
dung nha mot thdi gian, 6ng c6 thiy anh T8, 1a dia chinh x3 TH6, c6 dén do dat
cho dng T4. Ngoai ng con c6 6ng NVT22, ngudi cliing x3, cling ching kién va hd
trg cam thudc day giup anh T8. Ong thay anh T8 lay mdc 1a birc twdng ngdi nha
tam Ong da xay roi tu kéo day, vach mdc son cho nha 6ng T4.
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- Ong NVT22 trinh bay: Khoang cudi niam 2017 (dm lich) éng c6 nho anh
T8 dén do dat gitp. Sau khi do cho nha 6ng thi dng cung v6i anh T8 dén do cho
nha 6ng T4. Khi do, anh T8 iy mdc 1a birc tuong nha kho cua thira dat sat bén
canh va nho 6ng gilt mot dau day dé cho anh T8 kéo thudc do. Sau d6 anh T8 lay
son vach moc va dong coc.

Tai phién toa so tham: Chi NTH1 trinh by, theo thong tin cung cip cia
ong T4 va anh B5 thi hién nay anh B5, con trai 6ng T4 da dugc 6ng T4 cho toan
bd nha, dat cua 6ng T4 nén chi dé nghi Toa an budc anh B5 phai di doi nha dé tra
lai quyén sir dung dit cho chi.

Ong PQT4, anh PQB5, ba NTN9 va chi LMD10 van giir nguyén quan diém
nhu da trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén DP11 tai phién toa phat biéu y kién:
vé viéc tuan theo phap luat cia nhitng ngudi tién hanh to tung, cac duong su trong
quéa trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét
Xt nghi an dung phép luat. Vé quan diém giai quyét noi dung vu an: C6 dua cin cir
xac dinh nam 2018 gia dinh ong PQT4 cd xay lan sang dién tich dat nha chi
NTH1 8,55m? dat, lam giam dién tich dét cua gia dinh chi H1. Viéc gia dinh 6ng
T4 xay sai mbc giGi cd phan 15i cua ca anh NTT8 va gia dinh 6ng T4. Khi xay
dung 6ng T4 khong c6 don gui dia chinh x4 TH6 theo quy dinh, khi xac dinh méc
gidi 6ng T4 khong yéu cau dia chinh x4 1ap bién ban do dac cac moc gidi, khéng
moi ho chi H1 dén ching kién, anh T8 ¢6 15i khong thuc hién dang quy trinh xac
dinh méc giéi cho ho 6ng T4. Gia dinh 6ng T4 dang duoc hudong 8.55m? dat cua
chi H1. Viéc gia dinh dng T4 dé nghi tda giao cho anh T8 8,55m? dét con lai cua
nha dng cho anh T8 Ia khéng phu hop véi quy dinh vé cap ching nhan quyén st
dung dat. Do d6, 6ng T4 va anh T8 phai c6 trach nhiém lién doi boi thuong thiét
hai cho chi NTH1. Tuy nhién thira dat hién nay da chinh Iy bién dong sang tén anh
B5 con 6ng T4 va xét yéu cau doc lap cua anh B5, dé dam bao quyén loi nghia vu
cua cac bén duong su. Can clr cac diéu 579, 580, 582,584, 585, 587 BLDS, dé
nghi HDXX chap nhan don khai kién caa chi H1 va chap nhan mot phan yéu cau
doc lap caa anh B5 budc anh B5 va anh T8 mdi nguoi phai bdi thuong 50 % thiét
hai cho chi H1 theo gia tri bang tién twong duong 8,55m? x 65.000.000 dong/m? =
555.750.000 dong, anh B5 va anh T8 mdi nguoi phai boi thuong cho chi H1
277.875.000 ddng va cong nhan cho anh B5 duoc sir dung hop phap 8,55m? dat
cuaa chi H1. Anh T8 va anh B5 phai chiu an phi theo quy dinh.

Tai ban &n dan sir so tham sé 17/2023/DS-ST ngay 06/9/2023 cia Toa an
nhan dan huyén DP11, Ha Néi da xik:

1. Chéap nhén yéu cau khai kién ctia ba NTHA.

Xac dinh 6ng PQT4 1a nguoi chiém hitu khong c¢6 can cir phéap luat doi véi
quyén st dung 8,55m? dat cua thira dat s6 782, to ban d6 s6 10, tai khu TV18, xa
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TH6, huyén DP11, thanh phd Ha Noi, thudc quyén s dung hop phap cua ba
NTH1 theo GCNQSD dit s6 CB 857278 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong cip
ngay 22/12/2015.

Xéc dinh anh PQB5 13 ngudi thir ba duge 6ng PQT4 chuyén giao tai san do
6ng T4 d3 chiém hiru cua ba H1.

Xac dinh anh NTT8 c6 mot phr:in 16i trong viéc ong PQT4 chiém hiru
8,55m? dit thudc quyen st dung hop phap ctia ba NTH1

Budc anh PQB5 va anh NTT8 ¢6 nghia vu lién d&i hoan tra ba NTH1 gia tri
quyén sir dung 8,55m? dat trén bang tién 1a 555.570.000 dong. Trong d6 anh
PQBS5 phai c6 nghia vu hoan tra ba H1 s tién 389.025.000 dong (s6 tién viét bang
chir: Ba trim tdm muoi chin tri¢u, khéng traim hai muoi 1am nghin déng), anh
NTT8 phai c6 nghia vu hoan tra ba H1 sé tién 166.725.000 dong (sd tién viét bang
chit: Mot trim sau muoi sau triéu, bay trim hai muoi 1im nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu
cau thi hanh 4n, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ciia s6 tién phai
thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su tuong
ung véi thot gian cham thi hanh an.

2. Chap nhan mét phan yéu cau doc 1ap cua anh PQB5

2.1 Céng nhan cho anh PQB5 duoc quyén sir dung hop phap d6i véi 8,55m?
dat cua thira dat s 782 to ban d6 so 10, tai khu TV18, xd TH6, huyén BPI1,
thanh phé Ha Noi, dd dugc S¢ Tai nguyén va Mbi trudng cap GCNQSD dit cho
ba NTH1 theo GCNQSD dat s6 CB857278 cip ngay 22/12/2015. Vi tri cu thé nhu
sau: Phia Bic dai 0,44m, giap duong nhya. Phia Nam dai 0,70m, giap ranh. Phia
Pong dai 15m, giap phan dat con lai ciia thira dat s6 782, to ban d6 s6 10 cia ba
NTH1.

Anh PQBS5 c¢6 quyén, nghia vu dén co quan Nha nudc c6 thim quyén dang
ky, ké khai; dé nghi cAp GCNQSD dat ddi voi phan dién tich dat dugc cong nhan
theo quy dinh phap luat.

Khi ¢ yéu cau, ba NTH1, nguoi dang quan Iy GCNQSD dit s CB857278
do S& Tai nguyén va Moi trudng cap ngay 22/12/2015, ¢6 nghia vu giao lai cho co
quan Nha nuéc c6 thim quyén dé cip méi hodc diéu chinh lai tén chu st dung dét,
quyén sé hitu tai san gin lién vai dat theo Quyét dinh cta ban an va theo quy dinh
ctia phép luat. Trudng hop ngudi dang quéan 1y khong giao hoic khong thé giao lai
duoc thi co quan nha nudc ¢ thim quyén thuc hién theo quy dinh tai Diéu 178
Luat thi hanh 4n dan sy nim 2014 va Nghi dinh sé 62/2015/ND- CP ngay
18/7/2015 (stra doi, bd sung tai Nghi dinh 33/2020/ND- CP ngay 17/3/2020) cta
Chinh pha vé huéng dan Luat thi hanh 4n dan su.

2.2 Khong chép nhan yéu cau cua anh PQB5 vé viéc budc anh NTT8 nhén
quyén sir dung 8,55m? dat cua thira dat s6 634, to ban do sb 10, tai dia chi Khu
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TV18, xa TH6, huyén DP11 thudc quyén sir dung hop phap cia anh B5 va anh T8
phai c6 nghia vy hoan tra toan b 8,55m? dat tuong duong véi sb tién 555.750.000
ddng cho ba NTH1.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang co cia cac duong su.

Khong dong ¥ véi quyét dinh cia ban an so tham, chi NTH1 nguyén don
trong vu an khang c4o mot phan ban an va dé nghi Toa an cip phlc tham budc
6ng PQT4 va 6ng NTT8 lién doi bdi thuong cho chi 983.000.000 dong (Chin trim
tam muoi ba triéu dong) dam bao quyén loi chinh dang, hop phap cua gia dinh chi.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don: gitt nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo.

Bi don: gitr nguy@n loi khai nhu cip so tham, dé nghi khong chap nhan yéu
cau khang céo cia nguyén don, giai quyét vu an theo quy dinh caa phap luat.

Cac duong su khong cung cap thém tai liéu, chang ctr méi va khong thoa
thuan duogc céch giai quyét vu an.

Quan diém ciia dgi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr va cac duong su tuan tha day di cac quy dinh
cua BLTTDS.

V& noi dung: Sau khi phan tich noi dung vu kién, dai dién VKS nhan dan
thanh phé Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 1 Biéu 308 BLTTDS
giit nguyén ban an dan su so tham sé 17/2023/DS-ST ngay 16/09/2023 cua Toa an
nhan dan huyén BP11, thanh phé Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu, chang ctir c6 trong hd so vu an va cin c
vao két qua tranh tung tai phién toa; sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phé Ha Noi phat biéu quan diém giai quyét vu kién, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé to tung: Pon khang cdo cua nguyén don ba NTH1 khang céo trong
han luat dinh, da nop du phi khang céo vé hinh thirc 1a hop 18.

Nguyén don, ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don va bj don ¢
mat; Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh NTT8 xin xét xir vang mat. Cac
duong sy khac viang mit khong cé 1y do Hoi ddng xét xir xét xir theo quy dinh cua
phap luat.

[2] Vé ndi dung:

Hoi ddng xét xir nhan thay:

[2.1] Xét yéu ciu khdi kién ciia nguyén don:

Nhén thdy, thira dit s6 s6 782, t& ban d6 s6 10, dién tich 57,7m? tai khu
TV18, x4 TH6, di duoc S¢ Tai nguyén va Mdi truong thanh phd Ha Noi cap
GCNQSD dat s6 CB857278 ngay 22/12/2015 cho ngudi sir dung dat 1a chi NTHA.
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Giap ranh lién ké voi thira dat s6 782 cua chi 1a thira dat s6 781 cua vo chong anh
NDC19 va thira dat sd 634 cua 6ng PQT4. Ca hai thira dat lién ké ciing déu da
dugc cap GCNQSD dit. Cian cir Gidy chung nhan quyén st dung dat so
BO747222 do UBND huyén PP11 cap ngay 03/6/2013 cho nguoi sir dung 12 éng
PQT4, ngay 24/10/2022, Vian phong ding ky dat dai huyén PP11 chinh 1y sang
tén anh PQB5, xac dinh dugc hién tai anh PQB5 la chu sir dung hop phap cua
thira dat s6 634, to ban dd s6 10, tai khu TV18, xa TH6 ddng thoi 13 chi s¢ hiru tai
san 12 ngdi nha 3 tang xay dat nhu néu trén.

Can ctr két qua xem xét thAm dinh tai chd va gidy ching nhan quyén st
dung dat ddi voi thira dat s6 782 ciia chi H1 xac dinh dugc, mot phan ngdi nha 3
tang do vo chong 6ng PQT4, ba NTN9 xay dung tir naim 2018, dang gan lién véi
mot phﬁn dién tich cua thura dat sb 782 cua chi H1, co kich thuéc chiéu dai 15m,
chiéu rong mot phia 1a 0,44m, mot phia 1a 0,70m, téng dién tich xay dung la
8,55m%1 san. Do d6, cip so tham xac dinh ba NTH1 khai kién doi 6ng T4 va
budc anh B5 1a chu st dung s& hitu hop phap phai tra lai cho ba 8,55m? dét thudc
quyén str dung hop phap cua ba 1a ¢6 can ctr, phu hop voi quy dinh tai Diéu 166
cua B0 luat dan su.

Hoi déng dinh gia tai san két luan tai Bién ban dinh gia tai san ngay
07/6/2023 14 65.000.000 d6ng/m? twong duong vai s6 tién 1a 8,55m? x 65.000.000
dong/m? = 555.750.000 dong.

[2.2] Xét yéu cau dic ldp ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la
anh PQBS5: Pé nghi Toa 4n cong nhan quyén sir dung hop phap cho anh ddi véi
8.55m? dét trén va cho anh T8 dién tich dt trén nhung budc anh T8 phai c¢6 nghia
vu thanh toan toan bo gia tri dat trén cho chi H1.

Hoi dong xét xtr nhan thay: Trén co s 1oi khai ciia vo chong 6ng T4, ba
N9, cin cir Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 BO747222 do UBND huyén
PP11 cip ngay 03/6/2013 cho ngudi sir dung 13 ong PQT4 va ngay 24/10/2022,
Vin phong ding ky dat dai huyén PP11 chinh 1y sang tén anh PQBS5, xac dinh
duoc hién tai anh PQB5 1a chu str dung hop phap cua thira dat sb 634, to ban d6 sb
10, tai khu TV18, x& TH6 ddng thoi 1a chi so hiru tai san 13 ngdi nha 3 ting xay
dat nhu néu trén.

Thuc té cin nha 3 tang ctia anh B5 trong d6 c6 mot phan xay dung trén dién
tich 8,55m? dat ctia chi H1 di duoc thiét ké va xay dung kién cb. Viéc pha d&
phan cong trinh trén dién tich dat nay dé tra lai cho chil st dung hop phap 1a chi
H1 s& lam anh hudng nghiém trong dén gia tri va gia tri sir dung cta toan bo phan
cong trinh con lai c6 dién tich xy dung 71,45m?%/1 san. Do do, yéu cAu cua chi H1
vé viéc budc anh B5 di doi ngdi nha 3 tang cta anh vé dung vi tri dat cia gia dinh
anh dé tra lai dat cho chi 1a khong phu hop. Xét thay, thira dat ciia chi H1 chua c
cong trinh xay dung nao trén dat. Phan dién tich dat con lai ctia ba van dam bao
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quy dinh vé han muc dién tich dat ti thiéu cua thira dit riéng biét theo quy dinh
tai Quyét dinh s6 20/2017/QD- UBND ngay 01/6/2017 cia UBND thanh phé Ha
Noi “Ban hanh quy dinh vé han muc giao dat; han mutrc cong nhin quyén sir dung
dat; kich thudc, dién tich dat ¢ t6i thiéu duoc phép tach thia cho ho gia dinh, ca
nhan trén dia ban thanh phd Ha No6i”. Vi vdy, cdp so tham chip nhan yéu cau doc
1ap ctia anh B5 cong nhan anh 1a chi sir dung hop phap d6i véi phan dién tich dat
8,55m? ctia chi H1 ma anh dang thyc té chiém hitu, sir dung 14 phu hop véi phap
luat.

Vé viéc bdi thuong ddi voi phﬁn dién tich 8,55m? cua chi H1 dang do anh
B5 chiém hiru, sir dung: Tda an cp so tham di can cir Piéu 580 cua Bo luat dan
su, xac dinh gia tri bﬁng tién dé hoan tra cho chj H1 cling la dam bao dugc quyén
va loi ich hop phap cua chi H1.

[2.3] Xdc dinh ngwoi c¢é nghia vu hoan trd va mirc hoan tra déi véi phin
di¢n tich dat bi giam sut ciia chi NTH1.

Nhén thdy ngay 24/10/2022, trudc thoi diém chi H1 khéi kién yéu cau 6ng
T4 tra lai dat, anh PQBS5 d3 dugc dng T4, ba N9 chuyén giao quyén sé hitu toan
bd ngdi nha 3 tang va quyén st dung dt theo Hop ddng tang cho va di dugc co
quan nha nudc c6 thAm quyén cong nhan. Do vdy, cin cit quy dinh tai Diéu 582
cua B0 luat dan sy, anh B5 la nguoi thr ba dang thuc té chiém hitu, st dung tai
san cua chi H1 phai c6 nghia vu hoan tra tai san cho ba H1.

Ong T4 va anh B5 déu cho rang viéc chi H1 bi thiéu 8,55m? dat hoan toan
do 15i cia anh NTT8 di xac dinh nhdm vi tri dit nén anh T8 1a ngudi phai co
nghia vu boi hoan cho chi H1. Hoi dong xét xir xét thdy: Trén co s 101 khai cta
nhimg nguoi 1am chimg va két luan s6 157/KL-UBND ngay 18/3/2021 cia
UBND huyén P11, ¢6 thé khang dinh, trudc khi 6ng T4 khdi cong xdy dung nha
c6 nho cd nhan anh NTT8, khi d6 dang la can bo dia chinh xa TH6, da dén do lai
dién tich dat cho dng T4. Tuy nhién, 6ng T4 ciing thira nhan, sau khi anh T8 thuc
hién viéc do dac mot thoi gian thi 6ng T4 méi khoi cong xay dung. Khi do, 6ng
T4 khong c6 van ban thong bao ngay khdi cong dén UBND xi va cling khong
théng bao cho 6ng L20 va ba H1 1a hai cha thua dét 1ién ké dén chimg kién viéc
6ng 1lam dang mbc giéi. Trong khi d6, vo chong dng T4 di duoc Phong Tai
nguyén va Moi trudng huyén DP11 tién hanh giao dat tir nam 2013, khi giao co so
d6 moc gidi cu thé va sau d6 da dugce cap GCNQSD dat theo diing so d6 giao dat.
Viéc anh T8 xac dinh lai mdc gidi cho 0ng T4 khong cé bién ban va so dd keém
theo nén khong cé co so dé két luan 16i hoan toan thudc anh T8. Ban than vo
chdng 6ng T4 1a chu st dung dat dd duoc nha nudc cong nhin quyén sir dung dat,
phai c6 nghia vu sir dung dat dung ranh gidi thira dat dugc giao trudc d6. Khi thyc
hién viéc xay dung khong thong bao cho cic chii cua thira dét lién ké véi minh dé
dam bao khong c6 tranh chap vé ranh gidi. Vo chong 6ng T4 ciing c6 16i khi chua
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thuc hién ding nghia vu ctia nguo1 st dung dat quy dinh tai Diéu 170 cta Luat dat
dai 2013, hau qua dan dén viéc chiém hitu, st dung tai san cta ba H1 khéng c6
can ct phap luat. Do d6, dng T4 va anh B5 yéu cau Toa an budc anh T8 phai 1a
ngudi chiu toan bo nghia vu hoan tra gia tri quyén str dung dat bi giam sut cta ba
H1 1a khéng pht hop nén khong dugc chap nhan.

Nhu phan tich néu trén cho thay, anh T8 ciing c6 mot phan 15i nhung tai
cap so thdm chi H1 khong c6 yéu cau khoi kién doi boi thuong thiét hai do 15i cua
anh T8 nhung cip so thim phén tich 16i xac dinh phan nghia vu cua anh B5 va anh
T8 Binh phai hoan tra cho chi H1 bang 70% gié tri ciia 8,55m? theo muc gia da
duoc Hoi déng dinh gid tai san két luan tai Bién ban dinh gia tai san ngay 07/6/2023
1a 65.000.000d/m? twong dwong véi so tién 1a 8,55m? x 65.000.000 ¢/m? x 70% =
389.025.000d con anh T8 phai hoan tra bang 30% gia tri ctia 8,55m? tuong duong
v6i sb tién 166.725.000d khong phu hop boi anh B5 duoc cap so tham xac dinh 1a
ngudi duge hudng phan dién tich 8,55m? nén phai cé trach nhiém thanh toan toan
bd gia tri theo két qua ctia Hoi dong dinh gia. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét
tai cép so thim anh T8 di tu nguyén boi thuong sb tién trén nén can ghi nhan sy ty
nguyén nay cua anh T8.

Déi voi ndi dung trinh bay ctia 6ng T4 va anh B5 cho anh T8 dugc huong
phan phan dién tich 8.55m? con lai thudc quyén str dung hop phap cuia anh B5 va
budc anh T8 phai c6 nghia vu hoan tra toan bo gia tri 8,55m? dét cta chi H1:

Xét thay, thira dat s6 634, to ban do sé 10 thudc quyén sir dung hop phap
ctia anh B5, di dugc co quan nha nudc c6 thim quyén cong nhan. Viéc anh B5
mudn ting cho anh T8 c6 diéu kién nhu trén can phai co su tu nguyén chap nhan
ctia anh T8. Do anh T8 khong chip nhan dé nghi cua anh B5 va 6ng T4 nén cip so
tham khong chap nhan dé nghi nay cua 6ng T4 va anh B5 1a ding phap luat. Hién
nay phan dat nay van thudc quyén st dung hop phap cua anh B5 va khdng c6
duong su ndo trong vu an ndy tranh chap dbi véi phan dat nay nén Hoi dong xét
xtr khong xem xét giai quyét.

Vé khang céo cua ba H1 cho riang ngoai sb tién ma cap so thim da tuyén
thi can phai budc anh B5 va anh T8 phai bdi thuong thiét hai do manh dat bi thot
hau giam gia tri thuong mai theo cach tinh caa chi H1 thi thiét hai la
983.000.000d.

Xét thay, day 1a yéu cau méi cua nguyén don. Tai cap so thAm nguyén don
khong dwa ra yéu cau ndy, theo quy dinh tai BLTTDS c4p phc tham chi xem xét
lai phan cua ban 4n so tham. Truong hop sau nay ba H1 ¢o can cir chitng minh
duoc thiét hai xay ra thi s& giai quyét bang vu an khéac néu c6 yéu cau.

Tur phan tich néu trén khong chap nhan toan bo khang céo caa chi NTH1.
Can sira ban &n dan sy so tham sé 17/202/DS-ST ngay 06/9/2023 ctia Toa an nhan
dan huyén PT14, thanh phé Ha Noi theo hudng phan tich trén.
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Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi mot
phan phl hop véi nhan dinh Hoi ddng xét xu.

[3] VVé &n phi:

Nguyén don chi NTH1 khéng phai chiu an phi dan su so thim theo quy
dinh.

Yéu cau doc 1ap cua anh PQB5 vé viéc cong nhan quyén sir dung 8,55m?
dat caa chi H1 duoc chap nhan nén anh B5 khong phai chiu an phi ddi véi yéu cau
nay. Mot phan yéu cau doc 1ap cua anh B5 khong dugc chap nhan nén phai chiu
&n phi dan sy so tham.

Anh PQB5 va anh NTT8 phai chiu &n phi dan sy so thim tuwong @ng Voi
phan nghia vu phai thuc hién véi chi H1.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Diéu 26; khoan 1 Diéu 38, Diéu 147, Diéu 148, khoin 2 Diéu 308 Bo luat
t6 tung dan su;

- Piéu 160, Diéu 166, Diéu 175, Piéu 176, Diéu 579, Diéu 580, Diéu 582
Bo luat dan su 2015.

- Piéu 97, 100, 170, 209 Luat Dat dai ndm 2013

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi vé
murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va lIé phi Toa an; Danh
muc an phi, 1& phi Toéa an ban hanh kém theo Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14;

Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan khéng céo cua chi NTH1.

2. Stra Ban &n dan sy so tham s6 dan sy so tham sé 17/2023/DS-ST ngay
06/9/2023 ctia Toa an nhan dan huyén BP11, thanh phé Ha Noi, cu thé nhu sau:

2.1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba NTHL.

Xac dinh 6ng PQT4 1a nguoi chiém hitu khong co cin ctr phap luat dbi voi
quyén st dung 8,55m? dét cua thira dat s6 782, to ban dd sb 10, tai khu TV18, xa
TH6, huyén PP11, thanh phé Ha Noi, thudc quyén st dung hop phap cua ba
NTH1 theo GCNQSD dit s6 CB 857278 do S& Tai nguyén va Moi truong cap
ngay 22/12/2015.

Xac dinh anh PQB5 14 nguoi thir ba duoc ong PQT4 chuyén giao tai san do
6ng T4 da chiém hiru ctia chi H1.

Budc anh PQB5 phai c6 nghia vu thanh todn cho ba H1 sb tién
389.025.000d (Ba tram tdm muoi chin tri¢u, khong tram hai muoi 1am nghin
dong).
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Ghi nhén sy ty nguyén ctia anh NTT8 c6 trach nhiém thanh toan cho ba H1
s6 tién 166.725.000d (MOt tram sau muoi sau triéu, bay trim hai muoi 1dm nghin
dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu
cau thi hanh 4n, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta so tién phai
thi hanh an theo muc 14i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BO luat dan su tuong
ung véi thot gian cham thi hanh an.

2.2. Chap nhan mot phan yéu cau doc l1ap cua anh PQB5

2.2.1. Cong nhan cho anh PQB5 dugc quyén sir dung hop phap dbi véi
8,55m? dét cua thira dat s6 782 td ban d6 s6 10, tai khu TV18, x4 TH6, huyén
PP11, thanh phé Ha Noi, dd dugc S& Tai nguyén va Moéi truong cip GCNQSD
dat cho chi NTH1 theo GCNQSD dat s6 CB857278 cap ngay 22/12/2015. Vi tri
cu thé nhu sau: Phia Bac dai 0,44m, giap duong nhua. Phia Nam dai 0,70m, giap
ranh. Phia Pong dai 15m, giap phan dat con lai cua thira dat s6 782, to ban do sd
10 cua chi NTHI1.

Anh PQBS5 c6 quyén, nghia vu dén co quan Nha nuéc c6 thim quyén ding
ky, ké khai; d& nghi cAp GCNQSD dat ddi voi phan dién tich dat dugc cong nhan
theo quy dinh phap luat.

Khi ¢6 yéu cau, chi NTH1, ngudi dang quan Iy GCNQSD dat s6 CB857278
do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng cap ngay 22/12/2015, ¢6 nghia vu giao lai cho co
quan Nha nuéc c6 thim quyén dé cip méi hodc diéu chinh lai tén chu st dung dét,
quyén so hiru tai san gan lién v6i dat theo Quyét dinh cta ban an va theo quy dinh
ctia phap luat. Truong hop ngudi dang quan 1y khong giao hodc khong thé giao lai
duoc thi co quan nha nudc ¢ thim quyén thuc hién theo quy dinh tai Diéu 178
Luat thi hanh 4n dan sy nim 2014 va Nghi dinh s6 62/2015/ND- CP ngay
18/7/2015 (stra d6i, bd sung tai Nghi dinh 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020) cua
Chinh phii vé huéng dan Luat thi hanh an dén sy.

2.2.2 Khong chip nhan yéu ciu cia anh PQB5 vé viéc budc anh NTT8
nhan quyén st dung 8,55m? dét cua thira dit s6 634, to ban dd sb 10, tai dia chi
Khu TV18, x4 TH6, huyén DP11 thudc quyén st dung hop phap caa anh B5 va
anh T8 phai c6 nghia vu hoan tra toan bo 8,55m? dat twong duong véi s tién
555.750.0004d cho chi NTH1.

3. An phi:

- Vé an phi dén sw so tham:

Hoan tra chi NTH1 300.000 dong 4n phi dan sy so tham di ndp theo Bién
lai thu tam ¢mg an phi, 18 phi s6 0002946 ngay 26/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén PP11, thanh phd Ha Nbi.

Anh PQBS5 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so thAm d6i voi mot phan
yéu cau doc 1ap khong duoc chap nhan va 19.451.000d (Mudi chin triéu, bbn traim
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nim muoi mdt nghin dong) an phi dan su so tham d6i voi phan nghia vu phai thuc
hién v&i chi NTH1, dugce khau trir vao 300.000 déng tién tam ung an phi da nop
theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi s6 0003260 ngay 21/8/2023 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén P11, thanh phé Ha Noi. Anh PQB5 con phai ndp sd
tién an phi 1a 19.151.000d (Mudi chin triéu, mot trim nim muoi mét nghin dong).

Anh NTT8 phai chiu 8.336.000d (Tam tri¢u ba tram ba muoi sdu nghin
ddng) an phi dan su so tham.

- Vé an phi déan sw phiic tham:

Hoan tra cho chi NTH1 s tién 300.000d (Ba trim nghin dong) tam tng 4n
phi d& nop theo bién lai thu tién tam tmg an phi 1é phi toa an s6 0003311 ngay
03/10/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén DP11, thanh phd Ha Noi.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy, thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy, co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an dan sy, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b, Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; Thoi hiéu thi hanh 4n
dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an déan su.

Ban &n dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an.

Noi nhgn: ~ TM.HOIDPONG XET XU
- VKSND TP Ha Noi; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén BP11;

- Chi cuc THADS huyén bP11,;
- Cac duong su;

- Luu van phong, hd so.

Nguyén Thi Lan Anh
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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