TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Bén 4n s6: 268/2024/DS-PT
Ngay: 23/4/2024
V/v “Tranh chép hop déng

chuyén nhuong quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ba Nguyén Thi Rén

Céac Tham phan: Ong Lé Minh Pat

Ong Nguyén Thé Hong

- Thur ky phién toa: Ong Huynh Vii Duy Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bén Tre.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Minh Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 4 nim 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xu phuc
tham cdng khai vu &n thu ly sé: 45/2024/TLPT-DS ngay 28 thang 02 nim 2024 vé
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham s6 175/2023/DS-ST ngay 13 thang 12 nam 2023 cia
Toa an nhan dan huyén Giong Trom bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xtr phdic tham sé: 1033/2024/QP-PT ngay 15

thang 3 nam 2024 giira cac duong su:

Nguyén don:

1. Ong Ha Van T, sinh nam 1951.

2. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1954,

Dia chi: D, ap P, xa P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa nguyén don: Ong Nguyén Vin M, sinh nim
1980 (C6 mat).

Pia chi: Ap B, xa S, thanh phd B, tinh Bén Tre.
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Bi don: Ba Phan Hoang Q, sinh nam 1987.

Pia chi: Ap P, xa C, huyén G, tinh Bén Tre.

Ngudi dai dién theo uy quyén caa bi don: Ba Nguyén Thi Loan T1, sinh nim
1997 (C6 mat).

Dia chi: A, ap A, x4 M, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ha Thi L1, sinh nam 1976.

Dia chi: Ap P, xa P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Ngudi dai dién theo uy quyén caa ba L1: Ong H6 Vin V, sinh nim 1961 (Co
mat).

Dia chi: Ap P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

2. Ba Nguy2n Thi Didm C, sinh nim 1983 (C6 mit).

Pia chi: A, ap A, x& M, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Nguoi khang céo: Bi don ba Phan Hoang Q, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi Diém C.

NQI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 29/12/2020, don khéi Kién sira déi, bé sung ngay
15/01/2021, don khéi kién bé sung ngay 18/8/2023, cac ban tw khai, cac loi khai c6
trong qud trinh t6 tung Va tai phién toa nguyén don éng Ha Van T, ba Nguyén Thj L
va ngwoi dai dién theo 1y quyén l1a anh Nguyén Vin M trinh bay:

Trong nam 2019, ba Ha Thi L1 (con cuadng T, ba L) c6 vay cua ba Phan Hoang
Q tong sb tién 1a 250.000.000 ddéng. Cu thé: ngay 25/12/2019, vay sb tién
100.000.000 dong; ngay 31/12/2019 vay so tién 150.000.000 dong. Pén ngay
13/3/2020, ba L1 c6 thé chap cho ba Q thira dat 135, to ban d6 26, dién tich 2.444m?
toa lac tai x& P, thanh phd B do 6ng T dung tén trong gidy chang nhan quyén su
dung dat duéi hinh thac hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién,
sau khi thé chap, thira dat 135, to ban d6 26 van do 6ng T, ba L quan ly, st dung.
Trén dat hién c6 58 cay dira do 6ng T, ba L trong. Viéc vay tién gittaba L1 vaba Q
thi 6ng T, ba L khdng biét, ba L1 khong c6 dua sb tién vay 250.000.000 dong cua



ba Q cho 6ng T, ba L. Ong T, ba L khong dong v lién dai tra so tién vay cta ba L1
cho ba Q.

Ong T, ba L yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
13/3/2020 giira 6ng T, ba L (ay quyén cho chi L1) véi ba Q; huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 10/9/2020 giira ba Q véi ba C ddi voi thua dat
135, to ban d6 26, dién tich 2.444m? (qua do dac thyc té 1a 2.321,7m?) toa lac tai x&
P, thanh phé B, tinh Bén Tre. Bong thoi yéu cau xem xét lai gidy ching nhan quyén
str dung dat cap cho ba Q va ba C ddi véi thira dat néu trén. Tir IGc xem xét tham
dinh, do dac, dinh gia lan trudc dén nay hién trang thira dit van khéng co gi thay
d6i. Do d6, ong T, ba L dong y véi két qua xem xét tham dinh, ban vé ngay
06/12/2021 va bién ban dinh gia ngay 04/11/2021 1am co s cho Toa an giai quyét,
khdng yéu cau tham dinh, do dac, dinh gia lai.

Theo bdn ty khai va trong qua trinh té tung, ngiroi dai dién theo iy quyén cua
bi don ba Phan Hoang Q 1a ba Nguyén Thj Loan T1 trinh bay:

Ngay 13/3/2020, ba Ha Thi L1 la con ruét cia ong T, ba L ¢6 ky hop dong
chuyén nhuong cho ba Q phan dat cé dién tich 2.444m?, thudc thira dat 135, to ban
d6 26 tai x4 P, thanh phé B. Phan dat nay do 6ng T dung tén trong giay chang nhan
quyén sur dung dat nhung da ay quyén cho ba L1 dugc toan quyén quyét dinh theo
hop dong uy quyén lap ngay 13/3/2020. Sau khi ky hop dong, ba Q da giao du tién
cho ba L1 va ba Q dugc Sé Tai nguyén va Mai trudng tinh B cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat vao ngay 07/8/2020. Bén ngay 10/9/2020, ba Q chuyén nhuong
thira dat 135, to ban dd 26 lai cho ba Nguyén Thi Diém C, hién ba C dang dung tén
trong gidy chang nhan quyén sir dung dat va dang quan ly, str dung dat. Do ba Q da
nhan chuyén nhuong thira dat trén dang quy dinh phap luat va ciing di chuyén
nhuong cho ba C dung quy dinh nén khéng dong y véi yéu cau khai kién cia nguyén
don. Tur ldc xem xét tham dinh, do dac, dinh gia lan trude dén nay hién trang thira
dat van khong co gi thay d6i. Do d6, ba Q dong y véi két qua xem xét tham dinh,
ban vé ngay 06/12/2021 va bién ban dinh gia ngay 04/11/2021 lam co s& cho Toa
an giai quyét, khong yéu cau tham dinh, do dac, dinh gi4 lai.

Theo céc ban tu khai, cac loi khai trong qua trinh té tung va tai phién toa nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Ha Thi L1 va nguwoi dai dién theo iy quyén la
6ng Ho Van V trinh bay:



Trong khoang tir nam 2019 — 2020, ba L1 c6 vay cua ba Q tong sd tién 1a
250.000.000 dong, cu thé: ngay 25/12/2019 vay 100.000.000 dong; ngay 10/01/2020
vay 50.000.000 ddng; ngay 07/02/2020 vay 100.000.000 ddng. Dén ngay 13/3/2020,
do ba Q yéu cau nén ba L1 thé chip cho ba Q thira dat 135, t& ban d6 26, dién tich
2.444m?2 do 6ng T dirng tén trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Viéc thé chap
lam bang hinh thirc hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét thira s6 135, to ban
dd 26, dién tich 2.444m? cho ba Q. Sau khi thé chap, thira dat 135, to ban d6 26 van
do 6ng T, ba L quan Iy sir dung, trén dat c6 58 cdy dira do 6ng T, ba L trong. Viéc
vay tién giira ba L1 va ba Q, ong T, ba L khong biét, ba L1 khong c6 dua sd tién vay
250.000.000 dong cua ba Q cho dng T, ba L. Ba Q ciing da khai kién ba L1 tai Toa
4n nhan dan thanh phd Bén Tre vé tranh chap hop dong vay tai san va da co ban an
s 13/2021/DS-ST ngay 19/02/2021, an di c6 hiéu luc phap luat. Ba L1 ddng y hay
hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 13/3/2020 gitra ba L1 va ba
Q, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 10/9/2020 giira ba Q va ba
C d6i véi thira dat 135, to ban d6 26 theo yéu cau khai kién cua ong T, ba L.

Theo don yéu cau déc lap ngay 16/3/2022, ban khai Va tai phién toa, nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thj Diém C trinh bay:

Vao ngay 10/9/2020, ba nhan chuyén nhuong tir ba Phan Hoang Q phan dat c6
dién tich dat 2.444m? thugc thira dat 135, to ban d6 26, toa lac tai x& P, thanh phd B
véi gia 1 300.000.000 dong. Ba duoc Sé Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat. Khi ky hop déng chuyén nhuong, ba da giao du tién
cho ba Q va ba Q di ban giao dat cho ba. Trén dat c6 58 cay dira dang cho trai va
mot s6 cy trong khac khdng cé gia tri 16n. Vi ¢ xa, khong c6 diéu kién canh tac nén
ba khong thuong xuyén dén dat dé sir dung, cay trong trén dat 1a dira di bi nguoi
khac thu hoach nhung do gié tri khdng 16n nén ba khdng quan tam. Ong T cho rang
6ng khong cd chuyén nhugng dat cho ba Q. Nhung theo hd so, vao ngay 13/3/2020,
6ng T, ba L da ky hop dong uy quyén sb 535 tai van phong cong chtitng Nguyén Vian
M1 c6 ndi dung 1y quyén cho ba L1 dugc ky két hop ddng chuyén nhuong phan dat
tai thira 135, to ban d6 26. Vi vay viéc ba L1 da ky két hop dong chuyén nhugng
thira dat nay cho ba Q 1a dung quy dinh phép luat. Ong T, ba L cho rang ba L1
chuyén nhuong dt cho ba Q 1a dé che giau hop dong vay tién giira ba L1 va ba Q,
ba L1 khéng giao tién cho 6ng T va ba L, viéc ndy, dng T, ba L phai yéu cau ba L1
giao tra tién cho 6ng ba, khéng thé uy quyén ky chuyén nhuong roi sau dé lai yéu



cau hay bo véi 1y do ngudi nhan ty quyén khdng giao tién cho dng ba lam anh huong
dén quyén, lgi ich hop phap cua ba.

Do d6, ba khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ctua nguyén don, boi phan dat
nay ba Q da nhan chuyén nhuong theo ding quy dinh caa nha nudc va ciing da
chuyén nhuong cho ba. Bong thoi, ba cd yéu cau doc 1ap yéu cau cong nhan hop
d6ng chuyén nhwong quyén st dung dat s6 4313/HDCNQSDD ngay 10/9/2020 giita
ba va ba Q 1a hop phap, dung quy dinh phap luat va yéu cau éng T, ba L phai giao
tra cho ba phan dét c6 sé liéu do dac 12 2.321,7m? tai thira dat 135, to ban d6 26. Ba
khong tranh chap ddi véi sé tién 18.000.000 ddng ma nguyén don da thu hoach trén
thira dat trén do gia tri khong Ion. Tir luc xem xét tham dinh, do dac, dinh gié lan
trude dén nay hién trang thira dat van khong co gi thay d6i. Do d6, ba ddng y véi két
qua xem xét tham dinh, ban v& ngay 06/12/2021 va bién ban dinh gia4 ngay
04/11/2021 1am co s cho Toa an giai quyét, khéng yéu cau tham dinh, do dac, dinh
gié lai.

Ba giit nguyén yéu cau doc lap, yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat sé 4313/HDCNQSDD ngay 10/9/2020 giira ba va ba Q 1a hop
phap, dung quy dinh phap luat va yéu cau éng T, ba L phai giao tra cho chi phan dat
qua do dac 12 2.321,7m? tai thira dat 135, to ban d6 26; trudng hop hop dong vo hiéu,
ba khdng yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, néu c6 yéu cau ba s&
khoi kién bang mot vu an khac.

Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén Gidng Trom dua vu &n ra xét
xtr. Tai Ban &n dan sy so tham s6 175/2023/DS-ST ngay 13/12/2023 d3 cin ctr VAo
cac Diéu 423, 427, 500, 501, 502, 503 B luat dan su nam 2015; Biéu 188 cua Luat
dat dai; Piéu 157, 158, 165, 166 cua Bo luat té tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Ha Van T, ba Nguyén Thi
L. Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 536, quyén sé 03/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 13/3/2020 giita 6ng Ha Van T, ba Nguyén Thi L (ay quyén cho
ba L1 theo van ban uy quyén lap ngay 13/3/2020) véi ba Phan Hoang Q va Hay hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét s6 4313/HDCNQSDD, quyén s6 09/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 10/9/2020 giira ba Phan Hoang Q va ba Nguyén Thi Diém C d6i
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véi phan dét c6 dién tich 2.444m? (dién tich qua do dac thuc té 1a 2.321,7m?) thuoc
thira 135, to ban do 26, toa lac tai x4 P, thanh phé B, tinh Bén Tre (cd ban v& kém
theo).

Khong chap nhan yéu cau doc 1ap caa ba Nguyén Thi Diém C vé viéc yéu cau
cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 4313/HDCNQSDD ngay
10/9/2020 giira ba Phan Hoang Q va chi Nguy&n Thi Diém C d6i véi dién tich dat
2.444m? thira 135, t& ban do 26, toa lac tai xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre 12 hop
phap, ding quy dinh phap luat va yéu cau éng Ha Van T, ba Nguyén Thi L giao tra
thira dat 135, to ban do 26, dién tich qua do dac thuc té 12 2.321,7m?, toa lac tai x4
P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hdi gidy chang nhan quyén st dung dat
s6 vao s6 cap GCN: CS10787 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho ba
Phan Hoang Q ngay 07/8/2020 va Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd
B, tinh Bén Tre da chinh ly bién dong cho ba Nguyén Thi Diém C ddi véi thira 135,
to ban do 26, dién tich dat 2.444m?, toa lac tai x& P, thanh phd B, tinh Bén Tre va
diéu chinh, cép lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng T, ba L thia dat trén
vé6i dién tich dat qua do dac thyc té 12 2.321,7m? ph hop véi noi dung an tuyén khi
duong su €O yéu cau.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo cua

cac duong su.

Ngay 25/12/2023 ba Nguyén Thi L2 T1 1a ngudi dai dién theo uy quyén caa ba
Phan Hoang Q va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Diém C
khang co toan bo Ban an dan su so tham s6 175/2023/DS-ST ngay 13/12/2023 cua
Toa an nhan dan huyén Giong Trém: Yéu cau cap phuc tham sira ban an theo hudng
bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don, chap nhan yéu cau doc lap cua ba Nguyén
Thi Didm C.

Tai phién toa phic thim: Nguyén don giit nguy@n yéu cau khai kién. Nguoi dai
dién theo uy quyén caa ba Q, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba C gitr nguyén
yéu cau khang céo. Cac duong su khong thoa thuan dugc ndi dung giai quyét vy an.

DPong thoi, ba C ¢6 trinh bay mot sb can c: Loi khai ctia 6ng T, ba L va ba L2
vé thoi gian vay sé tién 250.000.000 dong cua ba Q tai thoi diém khai kién va tai
phién toa 1a khdng théng nhat va khdng tring véi ngay thé chap bang hinh thuc
chuyén nhuong dat ngay 13/3/2020; Ong T, ba L uy quyén hop 1é cho ba L2 dugc
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toan quyén chuyén nhuong thira dat 135, to ban d6 26 nén viéc ba L2 nhan danh 6ng
T, ba L ky hop dong chuyén nhuong cho ba Q 1a hop phép va ba Q chuyén nhugng
lai cho ba C ciing 13 hop phap; Viéc dng T, ba L cho ring 1a ngudi quan 1y, st dung
dat thura 135, to ban d6 26 xuyén subt, lién tuc, 1a nguoi thu hoach dira trén dat, ...
1a khong c6 can c, tai chinh quyén dia phuong ciing khong xac dinh duoc van dé
nay; Viéc ba Q giao dat cho ba C trén thuc té khdng c6 bién ban giao nhan dét ciing
khong phai 1a truong hop hiém gap bai thong thuong cac bén mua ban dat s& cling
c6 mat tai phan dit mua ban, chi ranh, giao dt tryc tiép 1a duoc, ... Tl cac can clr
trén, yéu cau hoi ddng xét xur bac yéu cau khai kién caa 6ng T, ba L, chdp nhan yéu
cau doc lap cua ba C.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat ¥ kién
nhu sau:

- V& t6 tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia to tung di thuc
hién céc quyén va nghia vu dang quy dinh phap luat to tung dan su.

- V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi toa an 4p dung khoan 1 Diéu 308 B
luat t6 tung dan su khong chap nhan khang cdo caa ba Phan Hoang Q, ba Nguyén
Thi Diém C. Giit nguyén Ban an dan sy so tham sé 175/2023/DS-ST ngay
13/12/2023 cua Toa an nhan dan huyén Giéng Trom.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chung ct c6 trong ho so vu an, 1i trinh bay
cta cac duong sy, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cua
Kiém sat vién, xét khang céo cua ba Phan Hoang Q, ba Nguyén Thi Diém C; Hoi
ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Xét yéu cau khoi kién cua dng T, ba L vé viéc yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dién tich 2.444m? thira 135, to ban do 26, toa lac tai xa
P, thanh phé B, tinh Bén Tre ngay 13/3/2020 giita 6ng T, ba L (ty quyén cho ba L2)
va ba Q va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba Q va ba C ngay
10/9/2020; yéu cau doc lap cia ba C vé viéc yéu cau cong nhan hop déng chuyén
nhuong quyeén sir dung dat dién tich 2.444m? thira 135, to ban d6 26, toa lac tai xa
P, thanh phé B, tinh Bén Tre ngay 10/9/2020 gitra ba Q véi ba C va yéu cau 6ng T,
ba L giao tra lai thira dat 135, to ban dd 26, dién tich qua do dac 1a 2.321,7m?, Hoi
dong xét xtr xét thay:



[1.1]Vé hinh thic: 02 hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich
2.444m? thira 135, to ban dd 26, toa lac tai xa P, thanh phd B, tinh Bén Tre ngay
13/3/2020 duoc ky két gitta 6ng T, ba L (Do ba L2 1a ngudi dai dién theo uy quyén
cua 6ng T, ba L theo van ban uy quyén ngay 13/3/2020) véi ba Q va hop ddng
chuyén nhuong quyén str dung dat giira ba Q véi ba C ngay 10/9/2020 déu duoc lap
theo mau quy dinh va dugc céng ching tai Phong Cong chiing nén vé hinh thirc cua
hai hgp ddng chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén 1a pht hop quy dinh phép
luat.

[1.2] Cac bén thdng nhit ddi tugng chuyén nhuong cua ca hai hop déng 1a thia
dat 135, to ban d6 26 c6 dién tich 2.444m? toa lac tai xa P, thanh phé B, tinh Bén
Tre. Xét thay, tai hai thoi diém ky chuyén nhuong, thira dat 135, to ban d6 26 déu
do ngudi chuyén nhuong ding tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat: Thoi
diém ngay 13/3/2020, thira dét trén thuoc quyén si dung hop phép 6ng T, ba L va
do 6ng T dung tén trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat; thoi diém ngay
10/9/2020, thira dat trén do ba Q dang tén trong gidy chitng nhan quyén sir dung dat.
Va tai thoi diém chuyén nhuong, trén dét chi c6 cay trong, khdng cé tranh chap nén
dua diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat.

[1.3] Sau khi ky két hop dong, ngudi nhan chuyén nhuong 13 ba Q di 1am tha
tuc chuyén quyén sir dung dat. Va sau khi duoc cap gidy ching nhan, ba Q da chuyén
nhuong lai cho ba C. Tuy nhién, xét qua trinh thuc hién hop dong, ca hai hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sau khi ky két déu khéng thé hién co viéc giao
nhan dat, tién trén thuc té. Boi voi hop dong chuyén nhuong ngay 13/3/2020, bén
nhan chuyén nhuong la ba Q khdng cung cap duoc tai liéu, chiung cir chang minh
da giao tién cho bén chuyén nhuong 12 6ng T, ba L. Ba L2 chi thira nhan ¢6 vay cua
ba Q 250.000.000 dong va lap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat 1a dé
dam bao cho khoan tién vay, khéng thira nhan viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ba Q. Do d6, c6 can cir dé xac dinh viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra ba L2 va ba Q la gia tao nén vo hiéu.

[1.4] Do hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba L2 dai dién theo
uy quyén cua ong T, ba L va ba Q 1a vé hiéu nén hop dong chuyén nhuong ngay
10/9/2020 gitra ba Q va ba C ciing v hiéu.

Trong sudt qua trinh té tung va tai phién toa, 6ng T, ba L va nguoi dai dién theo
ty quyén la 6ng M khong thira nhan di giao dat va nhan tién chuyén nhuong tir ba
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Q, xac dinh 6ng T, ba L 13 nguoi truc tiép quan ly, sir dung, thu hoa loi trén dat tir
trude ngay 13/3/2020 cho dén nay. Ba Q va ba C ciing khong cung cap duoc chuang
ctr dé ching minh d3 giao nhan tién va dat déi vai phan dat trén. Ngay tir khi giao
két hop dong giira ba Q va ba C thi hop dong da vo hiéu vi c6 ddi tegng khdng thuc
hién dugc theo quy dinh tai Biéu 408 Bo luat Dan su.

Cép so tham cho rang hai hop dong chuyén nhuong néi trén l1a gia tao va vi
pham nghiém trong viéc thuc hién nghia vu nén mot bén c6 quyén hay bo hop déng
va khong phai bdi thuong thiét hai cho bén kia theo quy dinh tai Diéu 423 Bo luat
Dan sy nam 2015 va chap nhan yéu cau cua nguyén don tuyén huy 02 hop ddng 1a
chua chinh xac ma phai tuyén vo hiéu hop dong méi phit hop - Béi véi noi dung nay
cap Phuc tham s& diéu chinh lai theo hudng tuyén hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét gitra 6ng T, ba L (do ba L2 1am dai dién ky két) va ba Q 1a v6 hiéu do
gia tao theo Piéu 124 Bo luat dan sy, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta ba Q va ba C 1a v hiéu do c6 d6i tugng khong thuc hién dugc theo quy dinh
tai Diéu 408 Bo luat Dan su.

[1.5] Tt cac phan tich trén, xét thiy yéu cau khoi kién caa 6ng T, ba L 12 ¢6
can ctr, phi hop véi quy dinh phép luat tai Bidu 124, 408 B6 luat Dan sy nam 2015
nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan. Pong thoi, xét thay khong c6 cin cir dé chap
nhan yéu cau doc 1ap cua ba C vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat dién tich 2.444m? thira 135, to ban do 26 ngay 10/9/2020 va yéu
cau dng T, ba L giao tra lai thira 135, to ban db 26, dién tich qua do dac 14 2.321,7m?.

[2] V¢ giai quyét hau qua khi hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay
13/3/2020, ngay 10/9/2020 bi tuyén v hiéu:

[2.1] B6i véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba L2 va ba Q
la gia tao nham che giau cho hop dong vay nén hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat vo hiéu. Do6i bén khong co giao, nhan dat va gié tri chuyén nhuong nén
khéng phai thuc hién nghia vu hoan tra. (Di véi hop dong vay thi ba L2 cho rang
da duoc giai quyét tai Ban an s 13/2021/DS-ST ngay 19/02/2021 cta Toa an nhan
dan Thanh phd Bén Tre, dong thoi ba Q ciing khong ¢ yéu cau giai quyét phan nay
nén Hoi dong xét xir khdng xem xét).

[2.2] Pdi véi hgp ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/9/2020 gitta
ba Q va ba C 1a vo hiéu do c6 dbi twong khong thuc hién duge theo quy dinh tai
Piéu 408 Bo luat Dan sy. Ba C khong cung cap dugc chiing cir chimg minh da giao
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cho ba Q sé tién chuyén nhuong 300.000.000 dong, thira dat sé6 135, to ban do 26
tai x4 P, thanh phd B tir truéc dén nay 6ng T, ba L van quan Iy, st dung nén khong
phai thuc hién nghia vu hoan tra. Mit khéc, cac bén ciing khong c6 yéu cau xir ly
hau qua cta hop ddng vo hiéu nén Hoi dong xét xir khdng xem xét; Néu céc bén co
tranh chap yéu cau giai quyét hau qua cua hop ddng vé hiéu thi cd quyén khai kién
bang mot vu &n khéc.

[3] Di vai yéu cau xem xét gidy chitng nhan quyén str dung dat da cap cho ba
Q va ba C: Do sau khi ky két hop dong, ba Q duoc S¢ Tai nguyén va Mbi trudng
tinh B cap gidy chung nhan quyén st dung dat vao ngay 07/8/2020, va ba C duoc
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh pho B, tinh Bén Tre chinh ly bién dong
vao ngay 08/10/2020 nén can kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh, cap lai
gidy ching nhan quyén str dung dat cho cac duong su phil hop véi ndi dung an tuyén
khi cac duong su cO yéu cau.

[4] V& chi phi t6 tung 14 2.251.000 d6ng. Do yéu cau khoi kién caa ong T, ba
L duogc chap nhan, yéu cau doc 1ap cia ba C khong dugc chap nhan nén ba Q, ba C
phai chiu chi phi té tung theo quy dinh. Do 6ng T, ba L d3 ndp toan b tam ung va
d3 quyét toan xong nén ba Q, ba C mdi nguoi phai hoan tra cho 6ng T, ba L sb tién
1a 1.125.500 dong.

Tt nhitng nhan dinh trén, Toa an nhan dan huyén Giong Trom chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don 13 c6 can ctr. Khang céo cua bi don ba Phan Hoang
Q, ba Nguyén Thi Diém C 1a khéng c6 co s& nén khong dugc chap nhan.

[6] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat 1a phd hop véi nhan dinh caa Hoi
ddng xét xtr nén duoc chap nhan.

[7] An phi phdc tham: Do khéng cdo khong duoc chap nhan nén ba Phan Hoang
Q, ba Nguyén Thi Diém C phai chiu 4n phi theo quy dinh.

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Khong chap nhan khang céo cua bi don ba Phan Hoang Q, ngudi ¢ quyén loi
va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Diém C.

Giir nguyén Ban an dan su so tham sb 175/2023/DS-ST ngay 13 thang 12 nam
2023 ctia Toa &an nhan dan huyén Giong Trom.

10



Cian cr vao cac Diéu 423, 427, 500, 501, 502, 503 B luat dan sy nam 2015;
Diéu 188 cua Luat dit dai; Biéu 157, 158, 165, 166 cua Bo luat t6 tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sir dung an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Ha Vin T, ba Nguyén Thi
L: Tuyén v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 536, quyén sb
03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/3/2020 giita 6ng Ha Van T, ba Nguyén Thi L (ay
quyén cho ba L2 theo vin ban ay quyén 1ap ngay 13/3/2020) véi ba Phan Hoang Q
va tuyén vé hiéu hgp dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat s6 4313/HPCNQSDD,
quyén sé 09/TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/9/2020 gira ba Phan Hoang Q va ba
Nguyén Thi Diém C ddi véi phan dat c6 dién tich 2.444m? (dién tich qua do dac
thuc té 12 2.321,7m?) thugc thira 135, to ban d6 26, toa lac tai x4 P, thanh phé B, tinh
Bén Tre (c6 ban vé& kém theo).

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap caa ba Nguyén Thi Diém C vé viéc yéu
cau cdng nhan hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat s6 4313/HDCNQSDD
ngay 10/9/2020 giira ba Phan Hoang Q va chi Nguyén Thi Diém C déi véi dién tich
dat 2.444m? thtra 135, to ban do 26, toa lac tai x4 P, thanh phb B, tinh Bén Tre 1
hop phép, dang quy dinh phap luat va yéu cau dng Ha Van T, ba Nguyén Thi L giao
tra thira dat 135, to ban d6 26, dién tich qua do dac thuc té 12 2.321,7m?, toa lac tai
x& P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

3. Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hdi gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 vao so6 cap GCN: CS10787 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh B cap cho
ba Phan Hoang Q ngay 07/8/2020 va Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh
phd B, tinh Bén Tre da chinh ly bién dong cho ba Nguyén Thi Diém C ddi véi thua
135, t& ban d6 26, dién tich dat 2.444m?, toa lac tai x4 P, thanh phé B, tinh Bén Tre
va diéu chinh, cap lai gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng T, ba L thua dat
trén vai dién tich dat qua do dac thuc té 14 2.321,7m? phl hop vai ndi dung an tuyén
khi duong su c6 yéu cau.

4. Vé chi phi t6 tung 13 2.251.000 déng (Hai triéu hai trim nam muoi mét nghin
d6ng). Ba Phan Hoang Q, ba Nguyén Thi Diém C mdi ngudi phai chiu % chi phi té
tung 1a 1.125.500 dong (Mot triéu mot traim hai muoi 1dm nghin nam trim déng).
Do nguyén don 6ng T va ba L di nop toan bo tam ung va da quyét toan xong nén
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budc ba Q, ba C mdi ngudi phai hoan tra cho 6ng T va ba L sé tién 1a 1.125.500

d6ng (M@t triéu mot tram hai muoi 1am nghin ndm trim dong).
5. V& an phi:
5.1 V& &n phi dan sy so tham:

Ba Phan Hoang Q phai nop s tién an phi dan su so tham 1a 300.000 dong (ba
tram nghin dong) tai Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Giong Trém.

Ba Nguyén Thi Diém C phai nop sé tién an phi dan su so tham 1a 300.000 dong
(ba tram nghin ddng) nhung dwgc khau trir vao sé tién tam tng an phi da nop la
300.000 dong (ba tram nghin d6ng) theo bién lai thu s6 0007136 ngay 04/4/2022 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Giéng Trom.

5.2 V& &n phi dan sy phtc tham:

Ba Phan Hoang Q phai chiu &n phi dan sy phtc tham 13 300.000 déng (ba tram
nghin d6ng) nhung dugc khau trir vao sé tién tam tng an phi d nop 1a 300.000 dong
(ba traim nghin dong) theo bién lai thu s6 0002698 ngay 27/12/2023 cua Chi cuc thi
hanh &n dan sy huyén Giong Trom.

Ba Nguyén Thi Diém C phai chiu &n phi dan su phic tham 1a 300.000 dong (ba
tram nghin ddng) nhung duogc khau trir vao s tién tam tmg 4n phi da nop 1a 300.000
dong (ba trim nghin dong) theo bién lai thu sé6 0002697 ngay 27/12/2023 cua Chi
cuc thi hanh &n dan su huyén Giong Trom.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, c6 quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
thi hanh an déan su.

6. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND huyén Giong Trom; = < > o N

- VKSND tinh Bén Tre: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Gidng Trom;
- Cac duong su;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;
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- Luu hd so vy an.

Nguyén Thi Rén
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