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quyén str dung dét
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA DUYEN HALI, TINH TRA VINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Thanh Truyén

Cac Hgi tham nhan dan;

1. Ong Tran Van Nuéc

2. Ba Bui Thi Thu Thay

- Thu ky phién tdoa: Ong Nguyén Hitu Tai - Thu ky Toa an nhan dan thi
xa Duyén Hai, tinh Tra Vinh,

- Dgi dién Vign kiém sat nhan dan thi xa Duyén Hai tham gia phién

toa: Ong Truong Thanh Ha - Kiém sat vién.

Trong ngay 18 thang 5 nam 2021 tai Toa an nhan dan thi xa Duyén Hai,
tinh Tra Vinh xét xtr so tham cong khai vu an thy ly so: 48/2019/TLST-DS ngay
20 thang 5 nam 2019 vé “Tranh chdp hop dong tin dung va tranh chdp hop
dong thé chdp quyén si dung ddt”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so:
13/2020/QDXXST-DS ngay 19 thang 6 nam 2020 va Quyét dinh tiép tuc giai
quyét vu an s6: 15/2021/QDST-DS ngay 12/4/2021 giita cac duong sy

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢ phan Pau tu va Phat trién N; tru
s6: Thap BIDV, s6 35 M, phuong N, quan P, Tp.Q.
 + Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Phan Puc T, chirc vu: Chu tich hoi
dong quan tri.
~ + Nguoi dgi dién theo uy quyén: Ong Duong Hoang H, chirc vu: Gidm
doc Phong giao dich D; ¢c6 mat.
- Bi don:
1/. ’Bé Huynh Thi B sinh nam 1937; tra tai: khom M, phuong N, thi xa P,
tinh Q; vang mat.

2/. Ong Duong Vin L sinh ndm 1981; tra tai: khom M, phuong N, thi xa
P, tinh Q; vang mat.



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/. Or}g Duong Van Qsinh nam 1960; tra tai: khdém M, phuong N, thi xa
P, tinh Q; vang mat.

’ 2/. Ba Duong Thi Tr sinh nam 1978; r tai: ép M, xa N, thi xa P, tinh Q;
vang mat.

, 3/. Ong Duong Minh Ch sinh ndm 1997; tru tai: ép M, xa N, thi xa P, tinh
Q; vang mat.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khoi Kién ngay 08/5/2019 va loi khai tai phién toa dai dién
nguyén don Ngdn hang thwong mai €6 phan Pdu tw va Phat trién N 1a 6ng
Duong Hodng H trinh bay: ngay 21/10/2013 gitra Ngan hang phat trién nha
d6ng bang séng L (nay 1a Ngan hang thwong mai ¢4 phan Pau tu va phat trién
N) véi ba Huynh Thi B va 6ng Duong Vin L ¢ ky hop dong tin dung va hop
dong thé chap quyén sir dung dat dé vay tién caa Ngan hang, cu thé nhu sau:

Theo hop dong s6 TA1065.13/HDTD ngay 21/10/2013 ba B va 6ng L vay
s6 tién 100.000.000 dong, muc dich cai tao ao ho, thoi han vay 24 thang; 13i suat
cho vay 1a 13%/nam; 14i qua han bang 150% l3i trong han; lich tra no ngay
21/10/2014 tra 50.000.000 dong, ngay 21/5/2015 tra 50.000.000 dong.

Pé dam bao nghia vu khoan vay trén Ngan hang v¢i ba B va ong L ky
hop_ dong thé chap 30 1065.13/HDTC ngay 21/10/2013 thé chap tai san la
quyén st dung dat gom: thura 99, to ban dd sb 13, dién tich 9.350m? loai dat
CDK; thtra 114, to ban dd sé 13, dién tich 8. 99Om2 loai dat lta nudc va thia
115, to ban d6 56 13, dién tich 1.450m2, loai d4t nudi trong thay san. Céc thua
dat 99, 114 va 115 toa lac 4p M, xa N, huyén P do ho ba B dtng tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat.

Ngay 21/10/2014 dén han tra ng goc nhung ba B va ong L khong thanh
todn va xin Ngan hang diéu chinh ky han tra ng dén 21/10/2015. Tuy nhién dén
ngay 21/10/2015 ba B va 6ng L van khong thanh toan ng ding cam keét.

Nay Ngan hang thuong mai co phan Dau tu va Phat trién N yéu cau:

- Ba Bva 0ng L tra so tien vay 100.000.000 dong; tién 1ai dén ngay
18/5/2021 gom: trong han 26.325.000 dong, tien lai qua han la 109.421.860
dong. Tong cong la: 235.746.860 dong va l&i phét sinh theo hop dong ké tir ngay
19/5/2021.

- Ban dAu gié tai san 1a quyen thua thira 99, to ban do s6 13, dién tich
9.350m’, loai dat CDK; thira 114, t& ban do s6 13, dién tich 8.990m?, loai dat Itia
nudc va thira 115, to ban d6 s6 13, dién tich 1.450m”, loai dat nudi trong thuy
san. Cac thl}:a dat 99, 114 va 115 toa lac ap M, xa Hiép N, huyén P do ho ba B
dang tén giay chirng nhan quyén sur dung dat dé thanh toan ng cho Ngan hang.

Theo bién ban ghi loi khai va loi trinh bay trong qua trinh gidi quyét vu
an ba B trinh bay: ngay 21/10/2013 ba véi 6ng Lco cung ky hop dong vaéi Ngéan



hang dé vay s6 tién 100.000.000 dong va c6 thé chap 03 quyén su dung dat 99,
114 va 115. Nay dong y theo yéu cau khai kién cua Ngan hang dau tu va phat
trién Viét Nam tra tién von va tién 1i. Néu khdng co kha ning tra no thi ba déng
y giao quyén sur dung dat cua 03 thira dat thé chap ban thu hdi no cho Ngan
hang.

Theo bién ban ghi 16 khai ba Ch trinh bay: ba dugc me rudt 1a ba B dong
y cho ba dung ra ky hop dong cho 6ng H thué quyéen st dung vei thoi han 03
ndm voi gia 45.000.000 dong. Hién ong H da hét hop dong va khdng con su
dung dat nira.

Péi véi 6ng L, 6ng Q, ba Trva 6ng Ch Toa an khéng tién hanh ghi 1oi
khai duorc.

- Vién kiém sét phat biéu y kién:

+Vé thﬁ tuc t6 tung: tur khi thy ly vu &n va tai phién toa Thém phan, Thu
ky va Ho1 dong xét xtr thuc hién dang theo quy dinh B6 luat t6 tung dan su.
Nguyén don ghuc hién theo dung quy dinh B luat to tung dan sy, bi don va
nguoi ¢O quyén loi, nghia vu lién quan chua thyc hién theo dung quy dinh cua
B6 luat t6 tung dan su.

+ V& noi dung: Theo hop dong tin dung va hop dong thé chap the hién: ba
Bva L vay tién cua Ngén hang thuong mai ¢o phan Pau tu va Phat trién N véi s6
tién 100.000.0000 dong va co6 thé chap 03 quyén st dung dat dé dam bao khoan
vay, tuy nhién ba B va dng L khong thuc hién viéc tra ng dang theo thuan trong
hop ddng. Do d6 Ngan hang khai kién yéu cau ba B va dng Ltra no gbc va lai,
yéu cau xu |y tai san thé chap 1a c¢6 can ctr. D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan
yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai ¢6 phan Dau tu va Phat trién N.
V& &n phi, 1& phi d& nghi Hoi dong xét xir xem Xét, giai quyét theo quy dinh
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

~ Sau khi nghién cau cac tai lieu, chiing cir da dugc xem xét tai phién toa, y
kien, yéu cau cua duong su; két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ phap luat tranh chap va tham quyén gial quyét: Ngan hang
thuong mai c6 phan Pau tu va Phat trién N khoi kién yéu cau ba B va ong L tra
tién vay con no. Bi don ba B va 6ng L cu tra tai khém M, phuong N, thi x4 P,
Cian ¢t Piéu 26, 35 va Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan su thi tranh chap thudc
tham quyén giai quyét cua Toa an va Toa an nhan dan thi x3 Duyén Hai c6 tham
quyén giai quyét.

[2] Vé su vang mit cua duong su: Bi don ba B, 6ng L va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Q, ba Tr va 6ng Ch da duoc Toa an tong dat vin ban
t6 tung hop & dén lan th hai, nhung déu vang mat khong ¢ 1y do. Can cu Piéu



227 va DPiéu 228 Bo luat té tung dan su, Hoi dong xét xa van tién hanh xét xu
vang mat cac duong su néu trén.

[3] Viéc dua nguoi tham gia té tung: tai san thé chip c6 cho thué, tuy
nhién hop dong da cham dat va bén thué khong con sur dung dat, ddng thoi
khong c6 tranh chip hop dong thué. Do d6 Toa an khong can thiét dua ngudi
cho thué va bén thué vao tham gia té tung.

[4] Xét yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai ¢6 phan Pau tu va
Phat trién N vé hop ddng thé chap, Hoi dong xét xtr xét thay: Theo hop dong sd
TA1065.13/HPTD ngay 21/10/2013 va cac ching tir bén nguyén don cung cap
da thé hién: ba B va 6ng L vay sb tién 100.000.000 d¢dng, muc dich cai tao ao
hd, thoi han vay 24 thang; 14i suat cho vay 1a 13%/nam; 1i qua han bang 150%
|3i trong han; lich tra ng ngay 21/10/2014 tra 50.000.000 ddong, ngay 21/5/2015
tra 50.000.000 dong va thé chap tai san 1a quyén sir dung dat géom: thira 99, to
ban d6 sé 13, dién tich 9.350m?, loai dat CDK; thua 114, to ban do sb 13, dién
tich 8.990m?, loai dat lua nudc va thira 115, to ban dd s6 13, dién tich 1.450m?,
loai dat nudi trong thiy san. Cac thira dat 99, 114 va 115 toa lac ap M, xa N,
huyén P do h¢ ba B dung tén gidy chung nhan quyen su dung dat. Trong qué
trinh thuc hién hop dong ba B va 6ng L khong tra tién von va tién 1ai dung theo
thoa thuan 1a da vi pham hop dong. Theo chiing ctr nguyén don cung cap thé
hién: dén ngay 18/5/2021 ba B va 6ng L con no Ngan hang thuong mai ¢o phan
Dau tu va Phat trién N tién vén 100.000.000 ddng, tién 14 trong han 26.325.000
ddng, tién 1ai qua han 1a 109.421.860 ddng, tong cong la: 235.746.860 dong. T
nhitng co s& phan tich trén, Ho6i dong xét xar chap nhan yéu cau khoi kién cua
Ngén hang thuong mai ¢6 phan Pau tu va Phat trién N.

[5] Ké tur ngay 19/5/2021, ba B va 6ng L con phai tiép tuc chiu khoan tlen
14 theo mac I8 suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung so
TA1065.13/HPTD ngay 21/10/2013 cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc
nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu
chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky caa Ngan hang cho vay thi I3i suat ma
ba B va 6ng L phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
cta Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phi hop vai su diéu chinh 13 suat cua
Ngan hang thwong mai ¢6 phan Pau tu va Phat trién N.

[6] Xét yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai c6 phan Pau tu va
Phat trién N vé xur ly tai san thé chap, Hoi ddng xét xir xét thay: Theo hop ddng
thé Chap s6 1065. 13/HDTC ngay 21/10/2013 ba B va 6ng L thé chap tai san Ia
quyén str dung dat gom: thira 99, t& ban dd sb 13, dién tich 9.350m?, loai dat
CDK; thira 114, tor ban db s6 13, dién tich 8.990m? loai dét Ita nudc va thira
115, t& ban db s6 13, dién tich 1.450m? loai dat nudi trong thuy san. Céc thira
dat 99, 114 va 115 toa lac 4p M, xa N, huyén P do ho ba B dtng tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Hop dong thé chap da duoc dang ky, ching thuc theo
dung quy dinh phap luat. Do d6 Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién
cia Ngan hang thuong mali co phan Pau tu va phat trién N vé yéu cau xu 1y tai
san thé chap.



[7] Vé an phi: nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan Pau tu va Phat
trien N duoc chap nhan toan bo yéu cau khoi kién nén khong phai chiu &n phi
dan su so thém va dugc hoan tra lai tién tam Gng an phi d ndp 4.854.000 dong
theo lai thu s6 0002141 ngay 17/5/2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa
Duyen Hai. Bi don ba B 1a nguoi cao tUOl va co don xin mién an phi nén Hoi
ddéng xem xét mi&n an phi cho ba B véi s6 tién 5.893.671 dong (twong ttng Véi
s tién phai thuc hién nghia vu tra ng). Bi don 6ng L khong thude trudong hop
duoc mlen giam, khong phai nop an phi nen phal chiu &n phi dan su so tham
Véi s6 tién 5.893.671 dong (twong (ng véi sb tién phai thuc hién nghia vu tra
no).

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Biéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Biéu
39; khoan 1 Diéu 147; khoan 2 Piéu 227 va Diéu 228 cua Bo luat t tung dan
su;

Can ctr Diéu 342, 355, 471, 474 cua Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 688
Bo luat dan sy nam 2015;

Cin ctr khoan 2 Piéu 91, khoan 2 Diéu 95 Luat Cac t6 chirc tin dung nim
2010;

Can ct Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, & phi
Toa an.

1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cia Ngan hang thwong mai cd
phan Pau tu va phat trién N.

Buoc ba Huynh Thi B va 6ng Duong Van L phai lién déi tra cho Ngan
hang thuong mai ¢6 phan Dau tu va phat trien N s tién vén goc 100.000.000
dong, tién I&i trong han 26.325.000 dong, tién 14i qua han 14 109.421.860 dong.
Tong cong la: 235.746.860 dong.

Ké tir ngay 19/5/2021 ba Huynh Thi B va ong Duong Vin L con phai tiép
tuc chiu khoan tién 13i chua thanh toan, theo muc l3i sudt ma cac bén thoa thuan
trong Hop dong tin dung: TA1065.13/HPTD ngay 21/10/2013 cho dén khi
thanh toan xong khoan no géc ndy. Truong hop trong hop ddng tin dung, cac
bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh I4i suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngan
hang cho vay thi I3i suat ma ba Huynh Thi B va 6ng Duong Van L phai tiép tuc
thanh todn cho Ngan hang thuong mai ¢4 phan Dau tu va phat trién N theo quyét



dinh cua Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phl hop véi sy diéu chinh 14i suét
cta Ngan hang thuwong mai ¢6 phan Pau tu va phat trién N.

Truong hop ba Huynh Thi B va éng Duong Van L khong thuc hién nghia
vu tra no hoac thyc hién khong day du nghia vu tra no cho Ngan hang thuong
mai ¢b phan Pau tu va phat trién N, thi Ngan hang thuong mai co phan Dau tu
va phat trién N duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy ban dau gia tai
san thé chap 1a: thira 99, to ban d6 sé 13, dién tich 9. 350m?, loai dat CDK; thira
114, t& ban d6 s6 13, dién tich 8.990m?, loai dt ltia nudc va thira 115, t& ban do
sb 13, dién tich 1.450m?, loai dat nudi trong thuy san. Cac thua dat 99, 114 va
115 toa lac ap M, x& N, huyén P do ho ba Huynh Thi B dang tén gidy chang
nhan quyén sir dung dat.

~2.Ve én phi dan sy so tham: Ba Huynh Thi Bong duoc mién &n phi sb
tien 5.893.671 dong. Budc 6ng Duong Van Loc phai chiu 5.893.671 dong an phi
dan su so tham.

Ngan hang thuong mai ¢6 phan Pau tu va phat trién N khong phai chiu an
phi’ va dugc hoan tra lai tién tam Gmg an phi da nop 4.854.000 dong theo lai thu
s6 0002141 ngay 17/5/2019 caa Chi cyc Thi hanh &n dan su thi x4 Duyén, tinh
Tra Vinh,

3. Puong su c6 mat tai phién toa co quyen khang cao ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mat tai phién tda c6 quyén khang
cdo trong thai han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngay ban &n
duoc niém yét cong khai.

Trirong hop, ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, ngwoi phdi thi hanh an dan su cé
quyén théa thugdn thi hanh &n, quyén yéu cadu thi hanh an, tir nguyén thi hanh an
hodc bi curong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9 Ludt
Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Lugt thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TX. Duyén Hai;

- THADS TX. Duyén Hai;

- Puong suy;

- Luu: ho so vu &n.

Nguyén Thanh Truyén



