TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM PINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 34/2019/TCDS-PT
Ngay: 28 - 5 - 2019.
V/v tranh chip: Doi quyén
str dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: ~ Ba Mai Thi Minh Hong.

Cdc Tham phan: Ong Mai Anh Tuén.

Ong Vii Ha Nam.

- Thuw ky phién toa: Ong La Ngoc Tién — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Nam Dinh.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dén tinh Nam Pinh tham gia phién toa:

Ong Tran Trong Dan - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 5 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Nam DPinh xét
Xt phiic thim cong khai vu an T 1y s6: 53/2018/TLPT-DS ngay 28 thang 12
nam 2018 vé tranh chap “Doi quyén sir dung dat”.

Do Bén 4an dan su so tham s6: 06/2018/TCDS-ST ngay 17 thang 10 nim
2018 cua Toa an nhan dan huyén V bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sd: 57/2019 /QP-PT ngay
16 thang 4 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Bui Van H, sinh nam 1970.

Chi Nguyén Thi Y, sinh nim 1969.

Péu tra tai: Thén K, x4 Y, huyén Y, tinh Nam Dinh

Dai dién theo uy quyén cua chi Y: Anh Bui Van H, sinh nam 1970;

Tra tai: Thon K, xa Y, huyén Y, tinh Nam Dinh

(Theo gidy Uy quyén ngay 24-11-2016).
- Bj don: Anh Nguyén Tat B, sinh nam 1968.
Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1972.
NBDKHKTT: Thén N, xa Y, huyén Y, tinh Nam Dinh.
Noi cu tra: Thon Q, xa T, huyén V, tinh Nam Dinh.



- Nguoi lam chung:

1. Ong Db Minh T, sinh ndm 1957.

Dia chi: Thon L, xa T, huyén V, tinh Nam Dinh.

Nguyén 1a Chu tich Uy ban nhan dan xa T, huyén V tir nim 2004 dén nim
2015. Ving mit.

2. Ong Pham Van X, sinh nam 1961.

Qué quan: Thon Pha Thir, xa T, huyén V, tinh Nam Dinh.

Hién dang chip hanh an phat tu tai Doi 16, phan trai K1, trai giam Ninh
Khanh, tinh Ninh Binh. Ving mat.

3. C)ng Tran Van T, sinh nam 1966.
Tru tai: Xom Ha, x4 Yén Thang, huyén Y, tinh Nam Dinh. Vang mit.

4. Ba Trinh Thi T1, sinh nam 1965.
Tru tai: Xom Ha, x4 Yén Thang, huyén Y, tinh Nam Dinh. Vang mit.

- Nguol khang cdo: Anh Bui Van H (la nguyén don).
NOI DUNG VU AN

Theo nodi dung don khdi kién dé ngay 18-11-2016 ciing nhu trong qua
trinh tham gia t6 tung va tai cap so tham, nguyén don 1a anh Bui Van H trinh
bay: Nam 2009 v¢ chong anh nhan chuyén nhuong thira dat s6 17, to ban do so
28, dién tich 138m? thudc xa T, huyén V, tinh Nam Dinh tir vo chéng ong
Truong Vin Thong va ba Pham Thi N ¢ thon Q, x4 T. Hién nay anh khong biét
ong Thong, ba N sinh séng & dau. Trudc khi anh nhan chuyén nhugng dién tich
dat néu trén thi gia dinh ong Thong, ba N di duoc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dét. Trong qua trinh chuyén nhuong, giita gia dinh anh va 6ng ba Thong
da lam day du cac thu tuc va ngay 19-01-2010 vo chong anh da duoc Uy ban
nhan dan huyén V cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AO 801083 dung
tén ngudi st dung 13 Bui Van H va Nguyén Thi Y tai thira dat s6 17, to ban dd
s6 28, dién tich 138m?, dia chi: xa T, huyén V, tinh Nam DPinh. Khi nhan chuyén
nhuong dat anh duoc ong Thong, dia chinh x3 T va ho lién ké 1a 6ng Toan &
phia T4y ra chi va nhan mdc gidi. Mdc gidi dién tich dat cua anh dugc giao nhan
gdm: Canh phia Nam dai 6 mét giap Qudc 16 10, phia Tay dai 23 mét giap dat ba
T2 (chong 1a T3), phia Bic dai 6 mét giap dat Uy ban, phia Pong dai 23 mét
giap dat Uy ban. Céc canh cua thira dat duoc kéo thang vudng goc vdi Quoc 16
10, hinh thé cta dién tich dat 1a hinh chit nhat dang nhu so hoa mat bé“mg cua
trich luc ban do dia chinh trong ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat. Thoi
diém d6 anh B chua dau thau dat bén canh. Tir khi nhan chuyén nhuong gia dinh
anh chua c6 nhu ciu st dung, chua vuot 1ap hodc cai tao gi, dat van dé nguyén



hién trang 13 dat thung dao. Khoang nim 2010, ho anh Nguyén Tat P thué dat
thau canh thd dét cta gia dinh anh, anh B di vuot lap tho dat va xay dung cac
cong trinh trén dat. Khi anh D d6 dat va xay dung anh c6 biét vi thinh thoang
anh c6 di qua nhung lic d6 khu dét toan 1 rudng, nudc nén anh khong biét ho
anh D 14n sang dt nha anh. Nam 2015 Uy ban nhan dan xa T do dac, khao sat
lai toan bo khu dat va bao cho anh biét 1a ho anh D d3 14n chiém sang dat nha
anh. Anh da gip anh P dé hai bén thuong luong nhung anh P khong nghe. Anh
P cho rang dat nha anh khong lién quan dén dat nha anh D vi 02 thira dat cach
nhau mot cai cong thoat nude, 01 cot dién cao thé, cai cong nay 1a mdc gidi giita
th6 dat nha anh va dat anh D. Hién nay miéng cdng chinh vin nam trén duong
10 nhung khi anh B vuot 1ap thd dat da xay dung lai miéng cong léch sang dat
nha anh. Anh x4c dinh anh D, chi H d6 dat, xay dung da lan sang dién tich dat
ctia gia dinh anh 13 88m? nén anh khoi kién dé nghi budc anh Nguyén Tat P va
chi Nguyén Thi H phai tra lai toan bd dién tich dat da lan chiém cua gia dinh anh
1a 88m?, c6 cac chiéu: phia Bac dai 6 mét giap dat Uy ban nhan dan xi; phia
Nam dai 1,5 mét giap Qudc 16 10; phia Tay dai 23 mét giap dién tich dat cua gia
dinh anh; phia Dong dai 21,6 mét giap cong trinh anh B dang st dung. Dién tich
dat ndy nam trong tong sd dién tich 138m? dat cia gia dinh anh di duoc Uy ban
nhan dan huyén V cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 AO 801083 ngay
19-01-2010 tai to ban db s 28, s6 thira 17, dia chi thira dat: X4 T, huyén V, tinh
Nam Binh, dting tén nguoi s dung dat 1a anh Bui Van Hinh cing véi vo 1a
Nguyén Thi Y. Tri gia dat 88m? x 5.500.000 dong/m? = 484.000.000 dong. Budc
anh Nguyén Tat D va chi Nguyén Thi H phai thdo d& toan bo cong trinh xay
dung trén dat, tra lai nguyén trang dién tich dat ban dau cho gia dinh anh. Céc
cong trinh anh B, chi H xdy dung trén dién tich dat 88m? gom: Mong xay gach
do 18,15md, phﬁn day méng rong 0,8 mét, mat mong rong 0,3 mét, chiéu dai 22
mét, sau 1,5 mét, gia tri con lai: 14.021.000 dong.

Phén bé tong cbt thép gidng khoa mat mong 0,484m? kich thude day 0,1
mét, chiéu dai 22 mét, chiéu rong 0,22 mét, gia tri con lai: 739.000 dong.

Ban mai ton, kéo xa sit V70x70, cot dng thép D60 nén bé tong, co dién,
ctra sat xép, T1ong xay gach chi do 0,22 mét, cao 4,3 mét (mdt bén T1ong) dién
tich 88m?, gia trj con lai 102.588.000 dong.

Tong gia tri con lai cong trinh xay dung trén dat 1a: 117.348.000 dong.

Chi Nguyén Thi Y (vg anh H) trinh bay: Nam 2009 vo chéng chi mua lai
tho dat ¢ ctia 6ng ba Thong ¢ thon Q, x3 T c6 dién tich 138m?2. Nam 2010 anh
chi duoc cép giéy chirng nhan quyén st dung dét, thd dét anh chi chua vuot 1ap.
Khoang nam 2010 anh D thué manh d4t & bén canh, anh D vuot 1ap xay dung
nha cira va da 1an sang tho dit cua vo chong chi 1a 88m?2. Chi dé nghi Toa an
budc anh D phai trd lai cho gia dinh chi phén dat da 1an chiém va thao d& toan
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bd cong trinh xay dung trén dat 1an chiém, hoan lai dat nhu ban dau cho gia dinh
chi.

Bi don, anh Nguyén Tat D trinh bay: Dién tich dit gia dinh anh dang st
dung la do mua lai cua 6ng T, 6ng Hau vao nam 2009, nam 2010 méi lam thu
tuc chuyén nhuong quyén st dung dat tir 6ng Hau sang gia dinh anh. Loai dat
anh mua 1a dat ddu thau. Theo bién ban giao dat ddu thau thi dién tich dat thude
thira dat 345, to ban d6 s 3 tai chéo A, Cau Tao, thon Q, xd T, huyén V c6 dién
tich la 290m? — 176m? = 114m? (176m? 1a luu khong duong dién) vao nim
2002 v6i thoi han thau 1a 50 nim. Trong qua trinh chuyén nhuong, 6ng Hau c6
nho cén bd dia chinh luc d6 1a 6ng Pham Van X dén do dac mbe gidi. Dién tich
coO trong ban dd duge giao 1a 290m?, canh Dong giap Quéc 16 10 1a 10m; canh
Tay giap dat tap thé 1a 16m; canh Nam giap dat luu khong 1a 23m, canh Bic
giap dat anh BO + tap thé 1a 10m + 13m thudc thira dat 345, to ban d6 sb 3 khu
chéo A, Cau Tao va dugc cha tich Uy ban nhan dan xa T thoi d6 1a 6ng DS
Minh T va 6ng Pham Van X - can bd dia chinh ky xac nhan. Bén canh Tay giap
nha 6ng B, bén canh Nam giap voi luu khong cbng, hoan toan khong giap véi
d4t ctia anh H. Theo hién trang thuc dia nam 2010, dét cua gia dinh anh mua thi
canh Nam giap véi luu khong cbng, tir miéng coéng giap dat cuia nha anh dich ra
1a cot dién cao thé. Thoi diém d6 éng X dia chinh néi dat anh H giap canh bén
kia coOt dién cao thé 1 hoan toan dang vi dat ciia anh H d3 c6 s6 do ma dat s do
thi khong thé ndm dudi hanh lang an toan ludi di¢n cao thé duoc. Nhu vay dat
cta gia dinh anh hoan toan khong giap véi dat cia anh H, viéc anh H kién gia
dinh anh 1an chiém dat cta gia dinh anh H 13 hoan toan khong c¢6 co sé. Cudi
nam 2009 gia dinh anh bat dau d6 dat dé vuot lap, lam mat b'flng xay nha dén
dau nam 2012 gia dinh anh bat dau xay dung cic cong trinh trén dat. Qua trinh
xay dung can bo xa T da xudng yéu cau anh phai viét don xin phép xay dung,
gia dinh anh da lam don xin phép xay dung va da dugc xac nhan vao don. Toan
bd qua trinh xay dung khong c6 c nhan va t6 chic nao ¢ ¥ kién gi. Hién nay
trén dién tich dat thué thau nay gia dinh anh da xay dung nha va cic cong trinh
phu kién c6 dé 1am an budn ban. Anh khang dinh khong 14an chiém dat nha anh
H, dat nha anh khong giap ranh giéi v6i dat nha anh H, thd dt nha anh H cach
dat nha anh 01 céi cong, 01 cot dién cao thé cao 16m, hién nay cong van con.
Anh xac dinh khu dét anh dang & thudc dat hanh lang duong dién cao thé, khong
14n chiém sang thé dat nha anh H va cac ho khac. Dién tich dit nha anh dang st
dung c6 canh giap Qudc 16 10 1a 10m dung nhu bién ban giao dat ddu thau ngay
27-4-2012. Nhu vay dién tich dit nha anh H thiéu do dau thi anh khong biét.
Anh khong 14n chiém sang dit nha anh H nén anh khong ddng ¥ v6i yéu cau
khai kién cua vo chdng anh H, chi Y 1a tra lai 88m? dat va hoan lai cho anh H,
chi Y tinh trang ban dau cua thira dat.



Chi Nguyén Thi H (vo anh D) trinh bay: Chi nhét tri véi toan bo trinh bay
cua anh D, chi khrfmg dinh vo chéng chi da bo tién ra vuot 1ap va xay dung céc
cong trinh trén thira dat nhan chuyén nhuong lai ctia anh Hau. Gia dinh chi
khong 14n chiém dit nha anh H nén khong chp nhén yéu cau khoi kién cua vo
chdng anh H.

Nhitng nguoi lam ching:

Ong D6 Minh T trinh bay: Ngay 22-5-2013 ong c6 ky xac nhan gidy
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Hau va ong D, ong ky gidy nay 1a
do 6ng X dia chinh xi thdi diém d6 trinh ky. Ong tin vao can bo dia chinh x3 va
trudc d6 da thiy ho so giao thau dat nén ong ky vao gidy chuyén nhuong dat.
Thira dat vo chong anh H nhén chuyén nhuong tir 6ng Thong da duge cp gidy
ching nhan quyén sir dung dat theo dung quy trinh. Nam 2012 khi ho 6ng
Nguyén Tat B vuot 1ap dat dé xay lan ban hang, ho ong P c¢6 lam moéng nha trén
dat thudc hanh lang ludi dién va cH 1én dat cia ho khac nén Uy ban nhan déan xa
T d4 1ap doan cong tac, di kiém tra. Ngay 03-5-2012 sau khi kiém tra, doan cong
tac da 1ap bién ban vé viéc ho 6ng P da tu ¥ 1am nha trén dat thudc hanh lang
ludi dién, cH 1én dat cia ho khac, doan kiém tra da 1ap bién ban yéu cau ho ong
P phai dimg ngay viéc thi cong lai dong thoi thdo d& toan bd dién tich vi pham;
yéu cau ho ong D phai d& bo hoan tra lai mat bang cii dé co quan c6 tham quyén
xéc dinh 13 vi tri dién tich giao thau. Pén ngay 07-5-2012 Uy ban nhan dan xa T
d3 co quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh vé viéc chuyén nhuong dat thau
trai phép — xdy dung dudi hanh lang an toan dién — 14n chiém cdng tiéu nude ddi
v6i ho ong Nguyén Tat B, mirc phat 14 2.000.000 déng. Cung ngay ho éng D da
ndp phat 2.000.000 dong va di ding viéc xdy dung. Sau d6 ho 6ng D c6 lam
don xin di chuyén cot dién sd 03 va day tai dién thudc khu vuc ho 6ng D xay
dung, mot thoi gian sau khi Pién luc Nam Binh c6 chuyén tuY duong dién toan
bd khu vuc nay va ho 6ng D lai tiép tuc d6 dat dé xay lan ban hang. Ban dau khi
ho 6ng B d6 dat xay lan khoang nam 2013 thi ho ong D chi d6 dat l1an chiém
miéng cong thoat nudc va dudi hanh lang an toan dién chir chua lan sang cac ho
lién k&, sau nay trong qua trinh st dung ho ong D méi d6 dat va xdy dung lan
chiém sang cac ho lién ké.

Ong Pham Vin X — nguyén can bd dia chinh xa T trinh bay: Ong khong
nhé cu thé viéc Uy ban nhan dan xa T, huyén V giao thau dat cho 6ng Hau c6
hop dong giao thau khong. Uy ban nhan dan xa T c6 chi truong giao thau dat dé
cho cac ho yén tdm dau tir kinh doanh nén thoi gian giao thau dat kéo dai dén 50
nam nhung tién thué giao thau thi thu theo khoa ciia Hoi dong nhan dan. Anh H,
chi Y nhén chuyén nhuong dat tir 6ng Thong, ba NH va di lam thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo dung quy dinh cua phap luat. Thira dat nay



khong lién quan gi dén duong dién cao thé chay qua khu vuc Chéo A Cau Tao
va dat 6ng Hau nhan khoan thau. Khi ho anh B nhan chuyén nhuong dt tir ong
Hau va tién hanh vuot lap, xay dung céc cong trinh da lan sang dét cua cac hod
lién ké va miéng cdng, 6ng di nhiéu 1an 1ap bién ban dimg viéc x4y dung vi trai
phép nhung ong D van cb tinh xay dung 1an ban hang. H anh H va dién tich dét
thau ctia anh D cach nhau 01 cai miéng cdng thoat nude, cdng thoat nudce lac do
rong khoang 1 mét, trén miéng cong c6 duong dién chay qua. Dién tich dat theo
ban dd do dac nam 2004 luu tai x3 c6 hai duong ké do va den, theo duong ké
den dién tich dat tang 1én 08 thira thi 6ng khong nhd.

Ong Tran Van T va ba Trinh Thi T1 trinh bay: Nam 2004 ong T, ba T1
c6 mua dién tich dit thd & va dién tich dit ddu thau cta anh Pham Vian Hau.
Nam 2006 6ng ba da ban cho anh Pinh X B0 dién tich dat & 138m?, dén nam
2010 ong ba ban tiép cho anh D dién tich dat thau 230m? voi sb tién 1a
185.000.000 dong c6 chidu mit dudng 1a 10 mét, chiéu sdu 23 mét. Dién tich dat
nay vi van dtng tén anh Pham Vin Hau nén 6ng da nho anh Hau chuyén ho so
dé gidm céc thu tuc cho gon nhe. Pén nam 2012 anh Hau méi gilp cac thu tuc
chuyén sang thau cho anh B. Ong ban cho anh P toan bo dién tich dat ddu thau
230m?, dat ndy c6 dudng dién di qua nén khong duge cap bia do.

Theo cung cép cua dai dién Dién luc huyén V: Viéc chuyén tuY duong
dién di qua khu vuc Chéo A, Cau Tao noi co dién tich dat dang tranh chép la do
16 trinh chuyén tuY tir truée nhung dén nim 2010 méi c6 quyét dinh ctia cip co
tham quyén.

Theo cung cép cua chinh quyén xa T, huyén V: Toan by khu dat thude
Chéo A, Cau Tao khoang tir nam 1995 dén nim 2000 Uy ban nhan dan x3 T da
giao dat khu vuc nay trai thim quyén cho cac ho dan. Khu vuc nay thoi diém do
thé hién trén ban do nam 1983, chinh 1y nam 1988 dugc ghi 1a mit nudc hoang
thung ddo, sau khu dat nay dugc do dac lai va quy cha. TUr trude nim 2000 Uy
ban nhan dan xa T giao dat khu vuc ndy trai thim quyén cho cac ho dan, sau d6
dugc Uy ban nhan dan tinh phé duyét. Sau nim 2000 giai téa Qudc 10 10, dat
cuia cac ho chi con 78m? (6mx13m). Vi dién tich dét con it nén cac ho dan & khu
vuc nay déu co nguyén vong duoc mua thém tuY 02 voi dién tich 60m? sau 10
mét rong 6 mét va da duoc Uy ban nhan dan xa dong y thu tién, ban cho cac ho
dan dién tich dat phia sau. Dién tich dat ciia ho nao thi ho d6 duoc kéo thfmg tu
thd dat do ra phia sau thudc dat thung dao va di¢n tich dat cia cac ho 1a 138 m?
(6mx23m). Dién tich dat ctia anh Bui Vin H nhan chuyén nhugng tir ho ong
Thong, ba NH tir thang 12-2009. Thang 01-2010 ho anh H, chi Y duoc cp gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 AO 801083 ngay 19-01-2010 tai thira s6 17,
td ban do s6 28, dién tich 138m? dia chi: xd T, huyén V, tinh Nam Dinh ding



tén ngudi st dung dat 1a anh Bui Van H va chi Nguyén Thi Y con dién tich dat
ho anh D dang str dung 1a dét thau. Ong Pham Van X lam can b0 dia chinh xa
khoang tir ndm 1992 dén nam 2014 thi ng X tu ¥ bo viéc va sau d6 6ng X bi xur
phat 12 ndm tu vé t0i “Lira dao chiém doat tai san”. Vi ong X tu y bd viéc,
khéng c6 su ban giao do d6 hd so luu trit cua xi khong con day du. Khu dat nay,
tai Uy ban nhan dan xa T ¢6 luu trit 02 ban d6 gém ban dd nam 1983 chinh 1y
nam 1988 va ban d6 do dac nim 2004. Theo ban do nam 1983 chinh 1y nim
1988 thé hién dién tich dit khu vuc nay 1a mit nude hoang thung dao. Theo ban
dd do dac nam 2004 thi khu dt nay thé hién trén ban dd c6 hai duong ké: Theo
duong ké den thi khu vuc nay c6 07 thira dat, cac canh cua tung thira dat duoc
ké thing vudng goc voi Qudce 16 10 va hinh thé cua timg thtra dat 13 hinh chit
nhat. Theo dudng ké d6 thi khu dat nay c6 08 thira dat va cac canh cia ting thira
dat duoc ké chéo goc vai Qudce 16 10, hinh thé cua timg thira dat 1a hinh binh
hanh. Thyc té str dung va hang nam thu ndp thué dat thi khu dit nay chi c6 07
thira gom céc thira 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 thudc to ban d6 sb 27, 28; céc thira
dat nay déu da duogc cap gidy ching nhin quyén st dung dat, con vi sao ban dd
do dac nam 2004 luu trir tai xa T lai ¢c6 hai duong ké den va ké do thi chinh
quyén dia phuong khong biét. Hién cac ho dan thudc nhiing thira trén thi c6 ho
d3 xay dung nha . Qua khao sat tai trich do hién trang khu dat Chéo A, Cau
Tao thudc to ban d6 s6 27, 28 ngay 15-9-2015 thi ¢6 ho dan da str dung thia dat
v6i chiéu dai cac canh 1a chéo goc véi Qudc 16 10, hinh thé cua thira dat 1a hinh
binh hanh. Hién tai thira dat s6 15,16,17 chwa c6 hd nao vuot 1ap, xdy dung nha,
van con 1a dat thung dao. Giap dat anh D dang str dung vé phia Tay c6 miéng
cdng thoat nude. Viéc anh Nguyén Tat D xdy dung cong trinh trén dat Uy ban
nhan dan x4 T d3 c¢6 nhiéu bién ban 1am viéc, ngay 07-5-2012 da c¢6 quyét dinh
xt phat vi pham hanh chinh vé viéc chuyén nhuong thau trai phép, xay dung
dudi hanh lang an toan duong dién, 1an chiém cdng tiéu nude, hinh thirc xtr phat
Canh céo, murc phat 2.000.000 dong.

Theo cung cip ciia Van phong ding ky dat dai huyén V: Ngudn gbc dién
tich dat cia ho anh Bui Van H, chi Nguyén Thi Y 13 nhan chuyén nhuong tir ong
Truong Van Thong va ba Pham Thi NH. Dién tich dat nay thudc khu vyc Chéo
A, Cau Tao. Thoi diém khoang ndm 1995 dén nam 2000 thi Uy ban nhan déan xa
T giao khu dat nay trai tham quyén cho cac hd dan. Khu dat nay duoc thé hién
trén ban d6 dia chinh nim 1983 dugc chinh Iy nam 1988 duogc ghi 1a mat nudc
hoang thung dao. Sau d6 dugc Uy ban nhan dan tinh c6 quyét dinh hop phap hoa
dién tich dat duoc Uy ban nhan dan x3 cdp sai thAm quyén ma c6 thu tién nhung
s6 tién nay duoc ndp vao ngan sach nha nudc. Viée cip thém dién tich dat vé
phia sau cho cic hd chua duge chinh 1y trén ban dd dugc phé duyét. Ho ong
Thong duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat vao nam 2009, tir thang 12-
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2009 6ng Thong chuyén nhuong dat cho anh H, chi Y. Thang 01-2010 anh H va
chi Y duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Theo hd so chuyén nhuong
quyén sir dung giita ho 6ng Truong Vin Thong véi ho éng Bui Van H thi hoan
toan ding quy trinh va hop phap. Qua xem xét cac tai liéu thi dién tich dat khu
vuc nay (tinh tir chan cdu Tao dén khu dat dang tranh chép) chi dugc cip cho 07
ho dan gém cac ho co thira sd 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, tit ca 07 bd nay déu da
duogc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat. Dién tich dat cAp cho cac ho theo
so hoa mat bﬁng thi vé hinh thé va cac canh dang nhu hd so giao dét, ho so chia
tach, chuyén nhuong quyén sir dung dat. Cu thé: Chiéu dai cac canh cua ting
thira dat duge kéo thang vudng goc véi Qudce 16 10, hinh thé cua ting thua dat 13
hinh chit nhat. Khu dat nay hién nay chi c6 hai ban dd dia chinh da duogc cép co
tham quyén phé duyét, c6 can cit phap 1y 1a ban do giai thira (299-TTg) nam
1988 xa T va ban d6 dja chinh do dac nam 2004 xa T hién d3 dugc luu trit tai
Vin phong ding ky dat dai, S¢ tai nguyén va mdi trudng tinh Nam Dinh. Theo
ban dd dia chinh do dac nam 2004 xa T dugc phé duyét luu trir tai Van phong
dang ky dat dai, S¢ Tai nguyén mdi truong thi khu dat nay ciing chi duoc cip
cho 07 ho dén, gom céc ho 6 sb thira 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, c4c canh cla
ting thira cling duoc kéo thang vudng goc vai Qudce 16 10 va hinh thé cua ting
thtra dat 1a hinh chit nhat. Cac canh va hinh thé cua tung thura dat, tir thura s6 11
dén thtra s6 17 gidng ban d6 do dac 2004 luu trir tai xa T theo dudng ké den.
Ban d6 do dac nim 2004 luu trit & xd T thé hién khu déat nay c6 hai duong ké
gdm dudng ké den va dudng ké do; V&i duong ké den thi khu dat nay co 07 thira
dat, cac canh cua ting thira dat duoc ké thang vudng goc véi Qude 16 10 va hinh
thé cta ting thira dat 1a hinh chir nhat; Vi duong ké d6 thi khu dat nay c6 08
thira dat va cac canh cua timg thira dat duoc ké chéo goc voi Qudce 16 10, hinh
thé cua ting thira dat 12 hinh binh hanh, ban d6 nay chua dugc cép c6 tham
quyén phé duyét nén khong co cin cir phap 1y. Néu hién trang cac ho dan ¢ khu
dat nay ma sir dung dién tich dat theo dudng ké d6 nhu ban d6 do dac nim 2004
luu trir tai xa T 1 khong dung theo hd so giao dat khi cdp gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat.

Vi ndi dung trén, ban an dan su so tham s 06/2018/TCDS-ST ngay 17-

10-2018 cuia Toa 4n nhan dan huyén V d Quyét dinh:

Can ctr cac Pidu 91, 92, 93, 143, 147, 186 ctia B luat t6 tung dan suy.

Cin ctr Diéu 688 Bo luat dan sy 2005;

Can cir Biéu 105, Didu 107 Luat dat dai 2003;

Xu:

1. Khéng chip nhdn yéu cau khoi kién cia anh Bui Van H va chi Nguyén
Thi Y vé viéc budc anh Nguyén Tat D, chi Nguyén Thi H phai tra lai toan bo
dién tich dat di 1an chiém cua gia dinh anh 1a 88m?, c6 cac chiéu: Phia bic dai 6
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mét giap dat Uy ban nhan dan x4, phia nam dai 1,5 mét giap Qudc 16 10, phia
tay dai 23 mét giap dién tich dat cua gia dinh anh, phia déng dai 21,6 mét giap
cong trinh anh D dang sir dung tri gia dat 88m? = 484.000.000 dong va budc anh
Nguyén T4t D va chi Nguyén Thi H phai thdo d& toan b cong trinh x4y dung
trén dat, tra lai nguyén trang dién tich d4t ban dau cho gia dinh anh, gia tri con
lai cong trinh x4y dung trén dat 1a 102.588.000 dong.

2. Xac dinh thira dat s6 17, to ban d6 s 28 (nim 2004), dién tich dat ¢
138m?, dia chi: Xa T, huyén V, tinh Nam Dinh duoc Uy ban nhan dan huy¢n V
cap gidy chtimg nhan quyén st dung dat sé H 2286/132/QD-UBND ngay 19-01-
2010 dtng tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat 13 Bui Van H va Nguyén
Thi Y 1a tai san hop phap cta anh H, chi Y; thira d4t c¢6 cac canh: Phia bic giap
dat Uy ban nhan dan xa T dai 6m, phia nam giap Qudc 16 10 dai 6m, phia tay
giap dat ho ba Toan dai 23 mét, phia dong giap dat cong trinh xdy dung hd anh
P dang str dung dai 23m; (c6 so dd kém theo).

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh v€ an phi va quyén khang cao cho
cac duong su.

Ngay 29 thang 10 nam 2018, anh Bui Van H la nguyén don trong vu an co
khang cdo véi ndi dung: Khang céo toan bd ban an so tham s6 06/2018/TCDS-
ST ngay 17-10-2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén V. Dé nghi cip phic thAm xem
xét giai quyét dé bao vé quyén loi cho gia dinh anh.

Tai phién toa:
- Anh Bui Van H: van giit nguyén noi dung khang céo.

- Pai dién VKS trinh bay quan diém: Thong qua kiém sat viéc giai quyét
vu an thy rang Tham phan, Hoi dong xét xtr da thuc hién dung cac qui dinh cta
Bo luit t6 tung dan sy. Cac duong su da chép hanh dung cac qui dinh cua Bo
luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Anh Bui Van H khang cédo nhung khong cung cap dugc tai
lidu chimg ctr gi khac dé ching minh cho yéu cau cua minh. Khong ¢ cin cir
xéac dinh c6 viéc anh Nguyén Tat B, chi Nguyén Thi H da xay dyng cong trinh
lan sang dat nha anh H. D& nghi can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan
su, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa. Can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa. Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tb tung:



- Theo don khéi kién, nguyén don anh Bui Vin H, chi Nguyén Thi Y khoi
kién yéu cau anh Nguyén Tat D phai tra lai cho gia dinh nguyén don dién tich
dat da 1an chiém va phai thdo d& toan bd cong trinh xay dung trén dat dé tra lai
nguyén trang dat ban dau cho gia dinh nguyén don. Tuy nhién, qué trinh tién
hanh t6 tung tai cap so tham, nguyén don yéu cau budc vo chdng anh Nguyén
Tat D, chi Nguyén Thi H phai tra lai cho gia dinh nguyén don dién tich dat da
lan chiém va phai thdo d& toan bd cong trinh xay dung trén dat. Hon nita, quyén
loi va nghia vu ctia anh Nguyén Tat D va chi Nguyén Thi H ciing 1a théng nhét.
Do viy, can x4c dinh anh Nguyén Tat D va chi Nguyén Thi H déu 1a bi don
trong vu an.

[2] Xét khang cdo cua anh Bui Vin H, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Nguodn gbc dién tich dat dang tranh chap thudc khu vuc Chéo A, Cau Tao,
xa T, huyén V, tinh Nam Dinh chu st dung 1a 6ng Truong Van Thong va ba
Pham Thi NH. Ho ong Truong Vin Thong va ba Pham Thi NH da dugc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 07-01-2009 c6 dién tich 138m? tai thira
dat s6 17 to ban dd sd 28 thudce xa T, huyén V, tinh Nam Dinh. Cubi nim 2009
ong Thong, ba NH chuyén nhuong quyén sir dung thira dét trén cho anh Bui Vian
H va chi Nguyén Thi Y. Ngay 19-01-2010 anh Bui Vin Hinh, chi Nguyén Thi Y
da duoc Uy ban nhan dan huyén V céap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6
AO 801083 ngay 19-01-2010 véi dién tich dat & 138m? tai to ban do s6 28, sb
thura 17, thudc Xa T, huyén V, tinh Nam Dinh.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ho ong Truong Vin
Thong véi ho anh Bui Van H thé hién dién tich dat chuyén nhuong 13 138m?, vi
tri s6 thira 17 to ban do sd 28 ban d6 nim 2004 c6 ranh gidi phia Pong giap dat
Uy ban dai 23 mét, phia Tay giap dat ba Toan dai 23 mét, phia Nam giap Qudc
16 10 dai 6 mét, phia Bac giap dat Uy ban dai 6 mét.

Theo cung cap ciia chinh quyén dia phuong; Vin phong dang ky dat dai
huyén V thi: Viéc chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong dat gitta hd ong
Truong Van Thong va ba Pham Thi NH véi anh Bui Vin H va chi Nguyén Thi
Y 1a hop phép, quy trinh cip gidy chimg nhan quyén st dung dit theo ding quy
dinh cua phap luat.

Theo so hoa mat b::fmg trong trich luc ban dd dia chinh thi cac canh phia
Pong va phia Tay cua thira dat 17 to ban do s6 28 (thudc xa T, huyén V, tinh
Nam Binh) duoc kéo thang vudng goc v6i Qudc 16 10, hinh thé cia thira dat 1a
hinh chit nhat. Ban d6 dja chinh do dac ndm 2004 thé hién dién tich thira dat s6
17 céc canh ciing déu dugc kéo thang vudng goc véi Qude 16 10 va hinh thé cua
thira dat 12 hinh chit nhat.
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Theo cung cap ctia Van phong diang ky dat dai huyén V thi: Dién tich dat
khu vyc tinh tir chan cdu Tao dén khu dat dang tranh chap chi dugc cap cho 07
ho dan gém cac ho c6 thira s 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17; tat ca 07 bo nay déu da
duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Dién tich dit cip cho cac ho theo
so hoa mat bﬁng thi vé hinh thé va céc canh ding nhu hd so giao dét, ho so chia
tach, chuyén nhuong quyén st dung dat. Chiéu dai cac canh cua timg thira dat
dugc kéo thang vudng goc véi Qudce 16 10, hinh thé cua timg thira dat 13 hinh
chit nhat. Khu dat nay hién nay chi c6 hai ban dd dia chinh da duoc cép c6 thAm
quyén phé duyét, c6 cin ctr phap 1y d6 1a ban d6 giai thira (299-TTg) ndm 1988
xa T va ban do dia chinh do dac nim 2004 xa T hién d3 dugc luu trit tai Van
phong dang ky dat dai, So tai nguyén va moi trudng tinh Nam Dinh. Theo ban
d6 dia chinh do dac nim 2004 xa T dugc phé duyét luu trit tai Van phong dang
ky dat dai, S tai nguyén va moi trudng thi khu dat nay cling chi duoc cap cho
07 ho dan, gdm céc ho c6 s6 thira 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, céc canh cua timg
thira cling duoc kéo thang vudng goc voi Qude 16 10 va hinh thé cua ting thira
dat 13 hinh chit nhat. Cac canh va hinh thé cta ting thira dat (tir thira s6 11 dén
thira s6 17) giéng ban d6 do dac 2004 luu trit tai xa T theo dudng ké den. Ban
d6 do dac nim 2004 luu trit & xa T thé hién khu dat ndy c6 hai duong ké gom
duong ké den va duong ké do; ban do nay chua dugc cap c6 tham quyén phé
duyét nén khong c6 can cir phap 1y. Néu hién trang cac ho dan & khu dat nay ma
str dung dién tich dat theo duong ké do nhu ban dd do dac ndm 2004 luu trir tai
xa T 1a khong dung theo hd so giao dat khi cdp gidy ching nhan quyén sir dung
dat.

Ban dd dia chinh do dac nam 2004 duoc phé duyét luu trir tai Van phong
dang ky dat dai — So tai nguyén moi trudng thé hién dién tich dat tai thira dat s6
17, t& ban d6 sb 28 thude xa T, huyén V, tinh Nam Dinh ¢6 cac canh cling déu
duoc kéo thang vuong goc véi Qudce 16 10 va hinh thé cua thira dat ciing 13 hinh
chir nhat.

Qua khao sat va 16ng ghép ban dd dia chinh do dac nim 2004 thi thira dét
s6 17, to ban dd s 28 khong c6 su thay d6i, van giit nguyén dién tich 1a 138m?
c6 vi tri: phia Bac giap dat Uy ban nhan dan xa dai 6m, phia Nam giap Qudc 16
10 dai 6m, phia Tay giap dat ho ba Toan dai 23 mét, phia Pong giap cong trinh
anh D dang sir dung dai 23m. Céc canh chiéu dai ctia thira dat van thang, vuong
goc vai Qudc 16 10, hinh thé cua thira dat 13 hinh chit nhat ding nhu dién tich
dat anh H duoc nhan chuyén nhuong va nhu so hoa mat béng, trich luc ban d6
dia chinh trong hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ho 6ng Thong, ba
N v6i hd anh H, chi Y.
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Tai phién toa, anh Nguyén Tat P va chi Nguyén Thi H trinh bay: khong co
viéc anh chi xdy dyng cong trinh 1an sang d4t nha anh H vi dat nha anh chi thudc
khu dit d4u thau va thyc té thi giita thd dat nha anh voi tho dat nha anh H con
cach nhau mot cong thoat nude ciia qudc gia rong 2,3m hién nay cdng van con.
Khi xay dung cong trinh anh c6 d6 tran dat 1én cdng nhung da bi xir Iy va anh da
thu don lai nhung khong 14n sang phan dat nha anh H. Anh H, chi Y cho rang
anh B, chi H d4 xay dung cong trinh 14an chiém sang dat nha anh 1a 88m? c¢6 céc
chiéu: phia Bic dai 6 mét giap dat Uy ban nhan dan xa, phia Nam dai 1,5 mét
giap Qudc 16 10, phia Tay dai 23 mét giap dién tich dit cua gia dinh anh, phia
Pong dai 21,6 mét giap cong trinh anh B dang sir dung. Nhung anh H, chi Y lai
khéng cung cap dugce tai liéu, ching ctr gi chimg minh c6 viéc anh D, chi H d3
xay dung cong trinh 1an sang dat nha anh 88m2 Ma anh H cho rang, vao khoang
thang 8 ndm 2015 anh dugc can bg dia chinh xa goi 1€n thong bao 1a qua do dac
lai thi dt nha anh bi thiéu 88m? nén anh di khoi kién.

Tt nhitng cin c&t néu trén, cip so thim xac dinh dién tich dat nha anh H,
chi Y van du 138m? va khong bi gia dinh anh D, chi H 1an chiém 88m?1a c6 can
cu. Do vay, yéu cau khoi kién cta anh H, chi Y khong duoc chép nhan.

Anh Bui Van H ¢6 khang c4do nhung cling khong cung cap duoc tai li€u,
ching ctt nao khac dé chiing minh cho yéu cau cua minh nén khéng c6 co sé
xem x¢ét chap nhén.

Nhu vay, xac dinh di¢n tich dAt ctia anh Bui Van H va chi Nguyén Thi Y la
138m? ¢6 cac canh: phia Béac giap dat cia Uy ban nhan dan xd T dai 6m, phia
Nam giap Qudc 16 10 dai 6m, phia Tay giap dit ba Toan dai 23 mét, phia Pong
giap dat Uy ban dai 23m; canh phia Péng va canh phia Tay dugc kéo thang
vubng goc voi Qubc 16 10, hinh thé cua thira dat 13 hinh chit nhat nhu gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s AO 801083 ngay 19-01-2010 Uy ban nhan
dan huyén V cép cho ho anh H, chi Y tai thira dat s6 17, t& ban do s 28 dién
tich 1a 138m? thudc xa T, huyén V, tinh Nam Dinh.

[3] Do khong c6 cin cir xac dinh dién tich dat caa anh H, chi Y bi anh D,
chi H 14n chiém nén yéu cau budc anh B, chi H phai thiao d& cong trinh xay
dung trén dat dé tra lai nguyén trang dat cho gia dinh anh H, chi Y ciing khong
dugc chap nhan.

[4] V& 4an phi: Theo qui dinh tai Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi Toa an thi duong su
phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000d6ng.
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An phi dan su phiic tham: do sira 4n so tham nén duwong su c¢6 khang cio
khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

‘ Cin c(r: khoan 2 Piéu 308 Bo luat to tung dan su. Stra ban an so tham vé
phan an phi.

Can ct Dicu 688 Bo luat dan sy 2005; Diéu 203 Luat dat dai nam 2013;
Piéu 147,148 Bo luat té tung dan su; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 cua
Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khéng chip nhan yéu cau khdi kién ctia anh Bui Vin H va chi Nguyén
Thi Y vé viéc budc anh Nguyén Tat D, chi Nguyén Thi H phai tra lai dién tich
dat da 1an chiém cua gia dinh anh 1a 88m?, ¢6 céc chiéu: Phia Bac dai 6 mét giap
dat Uy ban nhan déan x4; phia Nam dai 1,5 mét giap Quéc 16 10; phia Tay dai 23
mét giap dién tich dat cua gia dinh anh; phia Pong dai 21,6 mét giap cong trinh
anh D dang sir dung; va budc anh Nguyén T4t B, chi Nguyén Thi H phai thao d&
toan bo cong trinh x4y dung trén dat tra lai nguyén trang dién tich dat ban dau
cho gia dinh anh chi.

2. Xac dinh thira dat s 17, to ban d0 sb 28 c6 dién tich 138m?, dia chi: Xa
T, huyén V, tinh Nam Dinh dugc Uy ban nhan dan huyén V cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s AO 80108 ngay 19-01-2010 dtng tén trén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat 1a Bui Van H va Nguyén Thi Y 1a tai san hop
phap cta anh H, chi Y. Thtra dit c6 cac chiéu canh: Phia Bic giap dat Uy ban
nhan dan xi T dai 6m; phia Nam giap Qudc 16 10 dai 6m; phia Tay giap dat ho
ba Toan dai 23 mét; phia Pong giap dat cong trinh xay dung hd anh Nguyén Tat
b dang st dung dai 23m.

(c6 so dd kém theo).

3. V& an phi:

- An phi dan su so thim: Anh Bui Van H va chi Nguyén Thi Y phai nop
300.000 ddng. P6i trir s6 tién anh H d3 nop tam ung an phi 1a 2.300.000d theo
bién lai thu tién s AB/2010/0006790 ngay 23-11-2016 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén V, hoan tra lai cho anh H s6 tién 13 2.000.000 dong (hai triéu
dong).
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- An phi dan sy phuc tham: Anh Bui Van H khong phai nop. Hoan tra lai
cho anh H sé tién 300.000d0ng da ndp tam tng theo bién lai thu tién sé 09852
ngay 29-10-2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén V.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Nam Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Vu Ban;

- Chi cuc THADS huyén Vu Ban;

- Cac duong su; ba ky

- Luu ho so vu an;

Mai Thi Minh Hong
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CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Vii Hi Nam Mai Anh Tuén Mai Thi Minh H
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