TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban an sb: 40/2021/KDTM-PT

Ngay: 17/3/2021 ‘
V/v: Tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Vé6i thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thity Hanh
Céc tham phan: Ba Nguyén Thi Hong Hanh
Ong Nguyén Xuén Tuin

Thu ky phién toa: Ong L& Hong Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa: Ba
Pinh Thi Tuyét Mai - Kiém sat vién.

Ngay 17/3/2021, tai try s Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi xét xtr phuc tham
cong khai vu 4n kinh doanh thuong mai thu ly sé 277/2021/KDTM-PT ngay
17/12/2020 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”. Do Bén an kinh doanh thuong
mai so tham s 28/2020/KDTM-ST ngay 30/9/2020 ctia Toa an nhan dan quan Hai
Ba Trung, thanh phd Ha Noi bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic
tham s6 39/2021/QDXXPT-KDTM ngay 18/01/2021; Quyét dinh hodn phién toa sb
72/2021/QD-HPT ngay 29/01/2021, gitta:

Nguyén don: Ngdan hang TMCP Viét Nam Thinh Vwong

Tru s6: S6 89, Lang Ha, quan Pong Da, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngé Chi Diing - Chitic vu: Chi tich Hoi dong
quan tri

Ngudi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Vin Thir - Truéng bd phan xir Iy no:

Ba Trinh Thi Thuy - Can bd X1t ly ng Ngan hang

Bi don: Cong ty TNHH Ngi thit va Thuwong mai Quynh Duong



Tru s6: Phong 19 A2, Tap thé Dét 8/3, phudng Quynh Mai, quan Hai Ba Trung,
thanh phd Ha Noi
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Dwong Vin Thiiy - Chiic vy: Giam ddc Cong ty.
Dia chi: S6 2, nghach 4, ngd 36, duong Ta Thanh Oai, xa Ta Thanh Oai, huyén
Thanh Tri, thanh phé Ha Noi
Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:
Ong Dwong Viin Thiiy sinh 1968, ba Ping Thi Thu Quynh sinh 1976
Dia chi: S6 2, nghach 4, ngd 36, duong Ta Thanh Oai, xa T4 Thanh Oai, huyén
Thanh Tri, thanh phd Ha Noi
Ong Dwong Viin Thir sinh 1936, ba Tran Thi Tuyét sinh 1942
Pia chi: Phong 19 A2, Tap thé Dét 8/3, phuong Quynh Mai, quan Hai Ba Trung,
thanh phd Ha Noi
Ba Tri¢u Thi Gdi sinh 1945, 6ng Dang Binh Minh sinh 1972 (Ba Gai la nguoi dai
dién ctia 6ng Minh theo thong bao 398/TB-TA ngay 29/8/2019)
Tra tai: S6 91A, ngo 179, Minh Khai, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi
Ong Dwong Viin Nguyén sinh 1970, ba Tran Thi Yén sinh 1983, cic con Duwong Tin
Sang sinh 2008, Dwong Yén Trang sinh 2012
Dia chi: Phong 19 A2, Tap thé Dét 8/3, phuong Quynh Mai, quan Hai Ba Trung,
thanh phd Ha Nbi
Cong ty TNHH MTV Qudn Iy va Phdt trién Nha Ha Ni
Tru so: S6 221B, Tran Pang Ninh, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong P6 Lé Hoang - Giam dbc Xi nghiép Quan 1y
va Phat trién Nha Hai Ba Trung.
(Nguyén don, Bi don c0 m;dt; Nhitng nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién
quan vang mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN

Ng@n hang TMCP Vi¢t Nam Thil}h Vuong (Goi tat 1a Ngan hang) c6 ky két
01 Hop dong tin c}ung han mtrc mang s6 LD1122900166 ngay 18/8/2011 vé1 Cong
ty TNHH N@% that va Thuong mai Quynh Duong (Goi tat 1a Cong ty). Noi dung
hop dong thé hién vigc Ngan hang cho Coéng ty vay han mirc tin dung la
3.000.000.000d; Thot han cia han mue 1a 12 thang tinh tir ngay giai ngan, thoi han
cua cac khoan vay thuoc han muc khong dugc vuot qua 06 thang; Muc dich st



dung von 1a dé bd sung vdn kinh doanh; Lii sudt cho vay duoc quy dinh cu thé
trong tirng khé udc nhan ng, 1ai suat qua han bang 1ai suat 150% lai trong han. Tai
san bao dam cho khoan vay tai Hop dong tin dung néu trén bao gom:

- Quyén sir dung dét va cac cong trinh cai tao, xdy dung trén thira dat sd 44, to ban
do so 5, dia chi X6m Tron, xa Tot Pong, huyén Chuong My, Ha N§i thuoc quyén
st dung, s¢ hiru ciia 6ng Duong Van Thuy va ba Dang Thi Thu Quynh.

- Quyén sir dung dit va tai san gin lién véi dat tai s6 91, ngd 179, phd Minh Khai,
quan Hai Ba Trung, thanh ph6o Ha N1 thudc quyén s& hitu cua ba Triéu Thi Gai.

- Quyén s& hitu can hd chung cu dia chi 19a, nha A2, tap thé Dét 8.3, phuong
Quynh Mai, quan Hai Ba Trung, thanh pho Ha No6i thudc quyén s& hiru ctia ong
Duong Van Thtr va ba Tran Thi Tuyét.

Thue hién hop dong, Ngan hang da giai ngan cho COng ty du sé tién
3.000.000.000 v&i 13i suat quy dinh tai thoi diém giai ngan cia ting khé wdc duoc
tinh trén nam va duoc diéu chinh 3 thang/lan mic diéu chinh bang i suét tiét kiém
ky han 12 thang bac thang thip nhat ciia Ngan hang dang ap dung cong bién do
9%/nam; Thoi han cho vay cua mdi khé udc nhan no khong qua 06 thang. Cu thé
nhu sau:

Pon vi tinh: VND

STT | S6 HP/Giiy nhén Ngay vay Ngay dao han S6 tién vay Lai vay
ng
1 | LD1125500027 13/9/2011 13/3/2012 800.000.000 23%
2 | LD1132200036 18/11/2011 18/5/2012 500.000.000 23,5%
3 | LD1201900029 19/016/2012 19/7/2012 700.000.000 23,5%
4 | LD1205500068 24/02/2012 24/8/2012 1.000.000.000 23%
Tong cong 3.000.000.000

Pén ngay 25/4/2012 Cong ty vi pham nghia vy thanh toan, khong tra dugc
mot dong tién gdc nao, khoan ng ciia Cong ty bao gdm: 3.000.000.000d (gbc);
2.680.122.757d (L4i va phat chim tra). Tong cong 5.680.122.7574.

Ngan hang yéu cau Cong ty phai thanh toan toan b cac khoan bao gom ca goc va
1ai dén thoi diém xét xtr so tham 1a 3.000.000.000d (Goc) + 161.258.122d (Lii
trong han) + 6.289.007.770d (Lii qua han). Tong cong 9.450.265.892d.



Truong hop Cong ty khong tra dugce no thi ngan hang yéu cau xir 1y tai san
tai san thé chap cua bén bao dam dé thu hoi no.

Bi don COng ty TNHH Ngi thit va Thuwong mai Quynh Dwong (Cong ty)
thira nhan c6 ky két hop dong tin dung va cac khé udc nhan no véi Ngan hang
dung nhu Ngan hang trinh bay. Cong ty di dugc Ngan hang giai ngan du sd tién
vay 3.000.000.000d. Do lam in thua 15, gip nhiéu khé khin vé stc khoe, cha me
gia yéu... nén giam doc Cong ty khong c6 diéu kién thu xép dé tra ng Ngan hang.
Cong ty cting khong con hoat dong tai dia chi da dang ky kinh doanh ma phai
chuyén di thué noi khac dé hoat dong Cong ty thtra nhan hién con ng Ngan hang
so tién goc 3.000.000. 0004 va tién lai tam tinh 1a 4.000.000.000d. Cong ty s€ thu
xép tra gan no gde, con 13i thi xin duoc mién.

Ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan:

Ba Tran Thi Tuyét va 6ng Duong Van Tha trinh bay: Ong ba 1a b me dé
cua 6ng Duong Van Thuy (Nguoi dai dién theo phép luat cia Cong ty Quynh
Duong). Do dng Duong can von dé lam an nén da muon 6ng ba s6 do nha dé thé
chap cho Ngan hang. Ong ba ciing di ky két hop dong thé chap tai san thudc s
hitu cia minh 13 cin ho chung cu tai 19a, nha A2, tap thé Dét 8.3, phudng Quynh
Mai dé bao dam cho khoan vay cua 6ng Thuy tai Ngan hang nhung khong biét
Cong ty vay duoc bao nhiéu. Khi Ngan hang doi ng méi biét 6ng Thuy di vay cia
Ngan hang 3.000.000.000d. Ong ba cho rang Ngan hang da c6 sai trai trong qua
trinh tham dinh ho so cho vay va kiém tra viéc sir dung von vay ciia Cong ty. Ong
ba yéu cau Cong ty phai tra ng cho Ngan hang va 13y s6 d6 vé cho 6ng ba.

Ba Pang Thi Thu Quynh trinh bay: Ba va 6ng Duong Van Thuy (chdng ba)
dai dién cho Céng ty vay von cta Ngan hang. Dé bao dam cho viéc vay vén, cac tai
san phai thé chap la nha dét cua ba Triéu Thi Gai (Me dé ba) ¢ s6 91, t6 27, phuong
Minh Khai, quan Hai Ba Trung; Cin ho chung cu ctia bd me chong ba & P19A2,
Tap thé Dét 8.3, phuong Quynh Mai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi va 1 nha dat khac
ctia ngudi dan nhung dimg tén ba trén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Lic dau
Cong ty chi vay tir Ngan hang 600.000.000d nhung sau nhiéu lan déo han va chi
phi cho nhan vién Ngan hang tham dinh lai hd so vay vén t6n kém 1én hang trim
triéu dong. Do 1am an thi kho khin, tién von bi that thoat nén gia dinh mat phuong
hudng, khong trd dugc ng. Ba dé nghi Toa an xem xét lai hd so thim dinh cua
Ngan hang va xem xét cho Cong ty duoc tra dan s6 no gbc va lay s6 do vé tra cho
me dé cung bd me chong.

Ba Triéu Thi Gai thira nhin ba c6 cho ba Quynh (Con dé¢) muon s6 do nha dat
mang tén ba va ba ciing da ky két hop dong thé chap nha dat cia minh cho Ngan hang
dé Cong ty Quynh Duong lay von kinh doanh. Nay Cong ty con ng Ngan hang
khoang 7.000.000.0004 ca géc va 13i. Piéu kién ctia ba hién rat khé khan tudi cao, sirc
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yéu lai phai nudi con trai mic bénh tdm than, ba dé nghi Ngan hang tao diéu kién dé
Cong ty tra dan ng gbe va xin mién toan bd no 13i cho Cong ty. Trude diy ba dong y
lam nguoi dai dién cho con trai 1a Ding Binh Minh (méc bénh tim than) nhung gio
day ba tur chdi viéc dai dién. Con trai ba hién nay khong c6 vg, con trai duy nhét cua
Minh tén Pdng Minh Ptrc sinh 1997 hién ¢ dau khong 6.

Ong Duong Vin Nguyén va ba Tran Thi Yén (Em trai va em dau cia ong
Duong Vian Thily) trinh bay: Sau khi két hon, 6ng ba vé chung sdng ciing bb me 1a
6ng Thir va ba Tuyét tai can ho 19 A2 Tap thé Dét 8.3, phudng Quynh Mai, quan Hai
Ba Trung, Ha Noi sut tir nim 2007 dén nay. Trong thoi gian & day, 6ng ba da bo
nhiéu cong stic, tién cua dé cai tao, sua sang va lam nha vé sinh...hét khoang
100.000.000d. Trudc yéu cau xir Iy tai san ciia Ngan hang, ong ba dé nghi duoc bao vé
quyén loi d6i v6i phan cong st da cai tao, stra chita nha.

Cong ty TNHH MTV Quan 1y va Phat trién Nha Ha Noi (Cong ty Nha Ha
Noi) ¢6 quan diém: Can ho P19A- A2, tang | dung tén chu sO hiru 1a ong Du’O‘ng
Vin Th, ba Tran Thi Tuyét c6 dién tich 25 ,5m’ trong gidy chting nhan quyen SO
hitu nha &. Phan cai tao thém ctia 6ng Thir va ba Tuyét & ddy 1a nha vé sinh tang 1
va phan gim cau thang ctia khu tap thé. Hai phan coi néi nay nam trong khuon vién
thudc s httu Nha nude, chua duge ban theo quy dinh va van do Cong ty Nha Ha
Noi quan 1y.

Ban dn kinh doanh thwong mai so tham sé 28/2020/KDTM-ST ngay
30/9/2020 ciia Toa dn nhéan dan qudn Hai Ba Trung, thanh phé Ha Ngi dd xét xir
va quyét dinh nhur sau:

“1.Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vugng doi voi Cong ty TNHH Noi that va Thuong mai Quynh Duong.

2. Budc Cong ty TNHH Noi that va Thuong mai Quynh Duong phai tra cho
Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong sé tién tinh dén ngay xét xir so tham
(24/9/2020) theo Hop dong tin dung han muc s6 LD1122900166 ngay 18/8/2011
va 04 Khé wdc nhin ng s6 LD1132200023 ngay 18/11/2011; LD1125500027 ngay
13/9/2011; LD1201900029 ngay 19/01/2012; LD 120550068 ngay 24/02/2012. Cu
thé:

Don vi tinh: VND

STT Khé wéc Ngay vay S6 ng gbc Lai trong han | Lai qua han
1 LD1132200036 18/11/2011 500.000.000 27.154.612 | 568.964.801
2 LD1125500027 13/9/2011 800.000.000 68.488.889 | 1.595.053.345




3 LD1201900029 19/01/2012 700.000.000 26.736.357 | 798.402.341

4 LD1205500068 24/02/2012 1.000.000.000 38.878.265 | 1.071.902.407

T("ing 3.000.000.000 161.258.122 | 4.034.340.895

Téng cong ca gbe va 1ai 7.195.599.017d (Bay ty, mot trim chin ldm triéu,
nam tram chin chin ngan, khong tram muodi bay dong).

Ké tir ngay 25/9/2020 Coéng ty TNHH Noi that va Thuong mai Quynh
Duong con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i ctia s6 tién ng gbc chua thanh toan theo
muc 13i suat thoa thudn trong Hop dong tin dung va 04 khé udc nhan no da ky két
giita cac bén cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan ng cho Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh Vuong.

3. Vé xur 1y tai san bao dam: Chép nhan yéu cau Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong vé viée dé nghi co quan thi hanh an c6 tham quyén xur ly cac tai san
bao dam khi Cong ty TNHH N@i that va Thuong mai Quynh Duong vi pham nghia
VU tra ng, tai san bao dam cy thé 1a:

- Quyén st dung dat va tai san gén lién véi dat tai thira dat sb 44, to ban do sb 3,
dia chi: Xom Tron, xa Tét bong, huyén Chuong MY, Ha No1, dién tich 243.0m?
dugc UBND huyén Chuong My, Ha Noi cip gidy chung nhan 00127 ngay
22/7/2011 dung tén ba DBang Thi Thu Quynh. Tai san nay dugc bao ddm cho khoan
vay c6 gia tri téi da 600.000.000d¢ twong duong 20% trong s6 no goc
3.000.000.000d twong tmg v6i nghia vu bao dam cho sé tién ng gdc va 13i tinh dén
24/9/2020 1a 1.439.119.803d.

- Quyén st dung dat tai thira s6 46, to ban do s6 51-1-20 (1997), dia chi s6 91, ngd
179, phé Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha No1, dién tich 67,6m> duoc
UBND thanh phé Ha Noi cdp gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén sir
dung dit ¢ s6 10107350952 ngay 26/4/2001 dung tén ba Triéu Thi Gai va chong la
Ping Vin V§ (Pa chét), chimg nhan sang tén ba Triéu Thi Gai ngay 25/8/2009. Tai
san nay duoc bao dam cho khoan vay ctia Cong ty TNHH Noi that va Thuong mai
Quynh Duong c6 gia tri t6i da 1.900.000.000d, chiém ty 1& 63,0% trong s tién no
gbc 3.000.000.000d tuong (mg véi nghia vu bao dam cho so tién no goc va l4i tinh
dén ngay 24/9/2020 1a 4.533.227.3804.

Ba Gai duoc thanh toan gia tri tai san gan lién v6i dat sau khi xtr 1y tai san bao dam
1a quyén sir dung dit tai thira dat sb 46, to ban d6 s6 51-1-20 (1997)

- Can ho sd 19A, nha A2, Tap thé Dét 8/3, phuong Quynh Mai, quan Hai Ba
Trung, Ha Noi, dién tich 25,5m? dugc UBND quan Hai ba Trung, Ha Noi cap gidy
ching nhan quyén sé hitu nha ¢ s6 010731754505434 ngay 04/12/2009 ding tén
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6ng Duong Vian Thir va ba Tran Thi Tuyét. Tai san nay dugc bao dam cho khoan
vay cua Cong ty TNHH Noi1 that va Thuong mai Quynh Duong c6 gié tri to1 da
500.000.0004, chiém ty 1€ 1a 17% trong s6 tién ng gdc 3.000.000.000d tuwong Uing
voi nghia vu bdo dam cho s tién ng goc va lai tinh dén ngay 24/9/2020 la
1.223.251.8324.

D6i v6i hai phan coi ndi trén dién tich dat tai phan cira chinh (Dién tich 8m®) va
phén phong nga nhé dudi gdm cau thang cua khu tap thé (Dién tich 3m?) cua cin
ho tai 119A, nha A2, Tap thé Dét 8/3, phuong Quynh Mai, quan Hai Ba Trung, Ha
Noi thudc s& hiru Nha nude do Cong ty TNHH MTV Quan ly va Phat trién Nha Ha
Noi quan 1y”

Ngodi ra ban dn con tuyén vé nghia vu phdi chiu &n phi va quyén khdng cdo
cua cac duong su.

Khong dong ¥ véi ban an, ngay 01/10/2020 Cong ty Quynh Duong, ba Tran Thi
Yén, ba bang Thi Thu Quynh, ba Triéu Thi Gai, ba Tran Thi Tuyét c6 don khang céo
toan bo ban an dé nghi hily 4n so tham.

Ngay 16/10/2020 Ngan hang TMCP Vi¢t Nam Thinh Vugng c6 don khang
cao mdt phan ban an so tham dé€ nghi cap phuc tham chap nhan toan bg yéu cau doi
tién 1ai qua han 6.289.007.770d

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu
cau khang c4o. Nguoi khang céo 1a Cong ty Quynh Duong van yéu cau khang céo
de nghi huy &n so thaim nhung dé nghi Ho1 dong xét xtr phiic tham gilr nguyén phan
quyét dinh cta ban an so tham la chap nhan yéu cau thanh toan tién 1ai cham tra
cho Ngan hang la 4.034.895.0004. Ba Tran Thi Yén, ba Dang Thi Thu Quynh, ba
Tran Thi Tuyét, ba Triéu Thi Gai vang madt 1an thir hai tai phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh ph6' Ha Noi phat biéu quan diém va
dé xuat huong giai quyét vu an co noi dung chinh:

Tai phién toa HDXX di thyc hién ding quy dinh va yéu cau chung cta phién
tdoa phuc tham: Thanh phan HDXX phiic thim, pham vi xét xir phuc tham dung quy
dinh tai Diéu 64 va Piéu 293 B6 luat t6 tung dan su. Thu ky phién toa di thuc hién
dﬁy du nhiém vu, quyén han theo quy dinh tai biéu 51 BLTTDS. Viéc chép hanh
phép luat ctia nguoi tham gia t6 tung: Tir khi thu Iy vu 4n tai cdp phtic tham ciing
nhu tai phién toa hom nay, nguyén don va bi don di chap hanh ding theo quy dinh
tai Diéu 70, Piéu 71 va Diéu 72 B luét t6 tung dan su.

Vé noi dung: Khong c6 can ctr chap nhan khang céo ctia Ngan hang va Cong
ty Quynh Duong. Dé nghj giit nguyén ban an so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN

Vé thii tuc té tung: Khi bat dau phién toa, Hoi dong xét xir nhan dugc don xin cta
6ng Vii Van Thiéu va ba Lé Thi Kim Anh dé nghi hodn phién toa xét xir vu &n voi
1y do ho méi tiép nhan ho so, chua co thoi gian nghién cau ho so dé bao vé quyen
va loi ich hop phap cho Cong ty TNHH Noi that va Thuong mai Quynh Duong
(Cong ty Quynh Duong). Hoi ddng xét xtr thay rang: Sudt tir thoi gian chuan bj xét
xt phdc tham vu an thang 12/2020 dén nay, Cong ty Quynh Duong 1a mét trong
cac bén khang cao vu an phai chu dong moi luat su bao vé quyén va loi ich hop
phap cho minh (néu thay can thiét) nhung thuc té thi ké tir ngay nhan duoc Quyét
dinh dwa vu &n ra xét xtr ngay 18/01/2021 cho dén ngay ma lai phién toa xét Xt vu
an lan thtr 2 1a gan 2 thang Cong ty khong moi luat su bao vé quyén loi hop phép
cho minh va d& c6 1 lan xin hodn phién tda. Vi vay, tai phién tda hém nay dng
Thiéu, ba Anh méi c6 don xin hodn phién toa dé 1am thu tuc tham gia bao vé cho
Cong ty Quynh Duong khong thude truong hop dé hodn phién tda. Hoi ddng xét xir
van tién hanh xét x.

Vé thai tuc khang cdo: Pon khang cao va bién lai nop tién tam wng an phi khang
cao cua Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (Ngan hang), Cong ty Quynh
Duong, ba Tran Thi Yén, ba Bang Thi Thu Quynh, ba Triéu Thi Gai, ba Tran Thi
Tuyét 1am va nop trong thoi han luat dinh nhung chi ¢ Céng ty Quynh Duong, ba
Quynh, ba Yén va Ngan hang nop tién tam @ng &n phi phic tham, ba Géi va ba
Tuyét thudc truong hop duoc mién nop tién an phi do 13 ngudi cao tudi nén khang
cdo duoc chap nhan. Tuy nhién ba Gai, ba Tuyét, ba Quynh va ba Yén vang mat
lan thi 2 tai phién toa nén duogc coi la di tir bo khang cao, HDXX chi xem xét va
giai quyét yéu cau khang cao cia Ngan hang va Cong ty Quynh Duong.

Xét vé néi dung khang céo ciia Ngdn hang: HDXX thay rang: Ngan hang
va Cong ty Quynh Duong déu thdng nhat thira nhan viéc tu nguyén ky két hop
déng tin dung han murc va 04 khé uéc nhan no. Hién cac bén déu thira nhan Cong
ty con no Ngan hang 3.000.000.0004 tién gbc nén Toa an cdp so tham budc Cong
ty phai thanh toan tra Ngan hang 3.000.000.0004d (Tién goc) 1a dung quy dinh.

Déi v6i khoan tién 13i trong han ciia 04 khé wéc nhan no, cac bén duong su
deéu nhat tri hién Cong ty con ng 161.258.122d nén cling ¢6 can cu chap nhan.

Dbi véi khoan tién 13i qua han do Ngan hang yéu cau, HDXX thdy ring:
Trong cac khé uéc nhan ng ma cac bén di ky két déu quy dinh 1ai suat da thoa
thuan duoc diéu chinh 3 thang/lan, muc diéu chinh bang 13i suét tiét kiém ky han
12 thang bac thang thap nhét ciia Bén Ngan hang dang ap dung tai thoi diém diéu
chinh cong bién do 9%/nam.

Péi chiéu véi bang ké tinh 13i cung cac quyét dinh diéu chinh 14i suat cia
Ngén hang xuét trinh thi thdy Ngan hang da diéu chinh i suit cho vay va li qua
han dang theo thdéa thuan trong cac khé uGe nhan no. Tuy nhién muc 1ai suét do
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Ngan hang ap dung dao dong 1a 31,5% va 20,5% (Qua han) tir ngdy qua han dén
ngay 24/9/2020 1a qua cao, khong ding vdi quy dinh cia Ngan hang Nha nudc tai
Thong tu 16/2013/TT-NHNN ngay 27/6/2013; Quyét dinh s6 499/QD-NHNN ngay
17/3/2014; Quyét dinh sd 2174/QD-NHNN ngay 28/10/2014; Thong tu sd
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016; Quyét dinh sé 1425/QD-NHNN ngay
07/7/2017; Quyét dinh s6 420/QD-NHNN ngay 16/3/2020 nén Toa an cip so thim
chi chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang va budc Cong ty thanh
toan mot phan no 13i qué han ctia 04 khé udc nhan no 4.034.340.895d 1a phu hop.
Do d6, yéu cau khang cao ciia Ngan hang khong duoc chip nhan.

DPéi véi yéu cau khdng cdo ciia Cong ty Quynh Dwong, ba Ding Thi Thu
Quynh, ba Tran Thi Yén, ba Trigu Thi Gdi va ba Tran Thi Tuyét déu c6 ndi dung
dé nghi huy ban an so tham véi 1y do Toa an cip so tham c6 nhiéu vi pham nghiém
trong t6 tung, gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cia ho, HDXX théy rang:
Tai cac hop dong thé chap tai san gitra Ngan hang véi cac chil tai san 1a ba Triéu
Thi Gai; Vo chong ong Duong Vian Thir + ba Tran Thi Tuyét; Vo chong ba Ping
Thi Thu Quynh + éng Duong Vian Thuy déu duoc ky két tu nguyén, ngudi thé chap
tai san chinh 1a chu so hitu tai san. Noi dung cac hop dong thé chap déu dung quy
dinh cta phép ludt va da dugc cong chimg, chimg thyc. Céc tai san thé chap déu da
dugc dang ky giao dich bao dam tai co quan c6 tham quyén nén c6 hiéu luc thi
hanh ddi cac bén. Vi vay, Toa an cap so thim chap nhan yéu cau xir Iy tai san cia
Ngan hang trong truong hop Cong ty khong tra dugc ng 1a ding quy dinh.

Viéc cac duong sy trinh bay: Trude khi thé chdp nha dat cho Ngan hang thi
ba Gai d3 ky hop dong ban nha dit cho 6ng Pham Vin Hong nén viéc Toa an cap
so tham khong dua vo chong 6ng Pham Vin Hong vao tham gia t6 tung 13 bo sot
nguoi lién quan. HDXX thay rang: Nha dat ciia ba Gai khi thé chap cho Ngan hang
dang dimg tén chu so hitu, sir dung hop phap 1a mang tén ba, khi thé chap va dén
thoi diém nay ba Gai van dang 1a nguoi so hitu hop phap va dang quan 1y tai san.
Viéc chuyén nhuong (néu co) ciing khong hop phép do tai san nha dat chi c6 hiéu
luc ké tir khi duoc cong chung chimg thuc tai co quan c6 tham quyén nén ong
Hong va vo khong phai 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an.

Viéc 6ng Nguyén, ba Yén trong thoi gian sinh séng tai cin ho thudc sé hitu
ctia 6ng Thtr, ba Tuyét di cai tao sira chita, nAng nén nha dé phuc vu nhu cau sinh
hoat ctia ban than va gia dinh. Viéc cai tao da dugc thuc hi¢n trude khi thé chép tai
san nén nguoi thé chap s& co trach nhiém thanh toan lai chi phi sira chita cho 6ng
Nguyén, ba Yén khi ong ba yéu cau. Néu cac bén co tranh chip s& duoc giai quyét
bang mot vu an khac khi duong sy ¢6 don yéu cau va ndp chimg ctr kém theo dung
quy dinh cta phap luat. i v6i phan tai san coi ndi cua gia dinh ong Thir, ba Tuyét
gém 1 nha vé sinh va phong ngi nhé & gam cau thang chung cua khu tap thé déu
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nam trén phan dt cuia Nha nudc thudc quan 1y ciia Cong ty Nha Ha Noi nén cac
dién tich nay s& do co quan Nha nudc quyét dinh. Ban an so thim di nhén dinh va
quyét dinh cac ndi dung néu trén déu da ding quy dinh cua phap luat nén khéng cé
cin ct chdp nhan yéu cau khang céo vé nodi dung nay ctia duong su.

Viéc Toa an xac dinh va dua 6ng Pang Binh Minh (Con trai ba Triéu Thi
Géi) vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan
trong vu 4n 12 boi 6ng Minh dang sinh sdng tai nha dat ma ba Gai 1a cha so hitu da
thé chip cho Ngin hang. Nghién ctru cac tai liéu trong hd so va 101 trinh bay cia
cac duong su thi 6ng Minh khong c6 cong suc dong gop gi ddi véi tai san nay Do
6ng Minh c¢6 nhuoc diém thé chat (Chua c6 €O quan chuyen mon nao két luan)
nhung gia dinh ba Gai cling da c6 don yeu cau tuyén bd ong Minh 13 nguoi mat
nang luc hanh vi dan sy sau do6 rat yéu cau nay nén Toa an chi dinh ba Gai la nguoi
dai dién cho 6ng Minh 1a phu hop. Viéc ba Gai tir chdi tu cach dai dién khong phu
hop véi thuc té nén khong duoc chap nhan. Quyén loi cia ong Minh trong vu an
van duoc bao dam.

Do viy, khang céo cua Cong ty Quynh Duong, ba Yén, ba Quynh ddi véi cac
ndi dung trén déu khong c6 can cir chip nhan. Cac duong su phai chiu 4n phi phc
tham do khong duoc chap nhan khang céo.

Tar nhiing nhén dinh trén.
Ap dung khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015
QUYET PINH

Stra ban an kinh doanh thwong mai so tham s 28/2020/KDTM-ST ngay
30/9/2020 cua Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi vé céch
tuyén.

Xur:

1. Pinh chi viéc xét xtr phic tham ddi véi yéu cau khang cdo cua cac ba Tran
Thi Tuyét, Triéu Thi Gai, Bang Thi Thu Quynh va Tran Thi Yén.

2.Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ciia Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong ddi véi Cong ty TNHH Noi that va Thuong mai Quynh Duong vé
viéc yéu cau thanh toan no.

Cong ty TNHH Noi that va Thuong mai Quynh Duong phai thanh toan cho
Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (Tinh dén ngay 24/9/2020) sé tién
3.000.000.000¢ (Gdc) va 161.258.122d (L4i trong han) cung 4.034.340.895¢ (Lai
qua han). Tong cong 7.195.599.017a (Bay ty, mot tram chin lam triéu, nam trim
chin chin ngan, khéng tram mwoi bay dong).

Ké tir sau ngay xét xir so tham (30/9/2020), Coéng ty TNHH Noi that va
Thuwong mai Quynh Duong con phai tiép tuc chiu tién 1di cta sb tién no gbc chua
thanh toan theo murc 14i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung da ky két va phu
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hop vé6i quy dinh ciia Ngan hang Nha nudc cho dén khi thanh todn xong toan b
khoan ng.

3. Truong hop Cong ty TNHH Noi thit va Thuong mal Quynh Duong khong tra
no, Ngan hang TMCP Viét Nam Thmh Vuong c¢6 quyén yéu ciu co quan cd thim
quyén xir 1y cac tai san thé chap bao gdm:

- Quyén su dung dat va tai san g:fm lién voi dit tai thira dat s 44, to ban d6 sb 3,
dia chi: X6m Tron, xa Tot bong, huyén Chuong MY, Ha Noi, dién tich 243.0m?
dugc UBND huyén Chuong My, thanh phd Ha Noi cdp gidy chimg nhan sé 00127
ngay 22/7/2011 démg tén ngudi st dung dat ba Piang Thi Thu Quynh. Tai san nay
dugc bao dam cho khoan vay co gia tri tdi da 600.000.000d twong duong 20%
trong s6 no gbe 3.000.000.000d twong ing v4i nghia vu bao dam cho sb tién ng
gbc va 1ai tinh dén 24/9/2020 1a 1.439.119.803d.

- Quyeén st dung dat tai thira s6 46, to ban do s6 51-1-20 (1997), dia chi s s6 91,
ngo 179, phé Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi, dién tich 67,6m2
dugc UBND thanh phd Ha Noi cap gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén
str dung dat ¢ s6 10107350952 ngay 26/4/2001 dimg tén ba Triéu Thi Gai va chong
1a Pang Vin V§ (P chét), chng nhan sang tén ba Triéu Thi Gai ngay 25/8/2009.
Tai san nay dugc bao dam cho khoan vay ctua Cong ty TNHH Nbi that va Thuong
mai Quynh Duong c6 gia tri toi da 1.900.000.000d, chiém ty 18 63,0% trong sd tién
no gbc 3.000.000.000d tuong tng v4i nghia vu bao dam cho sé tién no goc va 1ai
tinh dén ngay 24/9/2020 1a 4.533.227.380d.

Ba Gai dugc thanh toan gia tri tai san gén lién véi dat sau khi xtr 1y tai san
bao dam 1a quyén str dung dét tai thira dat s6 46, to ban do sb 51-1-20 (1997)
- Can hd sd 19A, nha A2, Tap thé Dét 8/3, phuong Quynh Mai, quan Hai Ba
Trung, thanh phd Ha Noi, dién tich 25,5m” duoc UBND quan Hai ba Trung, Ha
Noi cip gidy chimg nhin quyén s hitu nha & s6 010731754505434 ngay
04/12/2009 dtng tén 6ng Duong Van Thi va ba Tran Thi Tuyét. Tai san nay duoc
bao dam cho khoan vay ctia Cong ty TNHH Noi that va Thuong mal Quynh Du’ong
c6 gia tri t6i da 500.000.000d, chiém ty 1& 1a 17% trong so tién no goc
3.000.000.000d twong tmg véi nghia vu bao dam cho sé tién ng gdc va 13i tinh dén
ngay 24/9/2020 1a 1.223.251.8324.

Hai phan coi néi cila gia dinh 6ng Dwong Van Thtr gom: Phan dién tich dét
gidp ctra chinh (Dién tich 8m”) va phan phong ngti nhé dudi gam cau thang cua khu
tap thé (Dién tich 3m®) cua can ho tai 19A, nha A2, Tap thé Dét 8/3, phudng
Quynh Mai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi thudc s& hiru Nha nuéc do Cong ty TNHH
MTV Quén Iy va Phat trién Nha Ha Noi quan 1y s& do co quan co thim quyén
quyét dinh.
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4. An phi: Cong ty TNHH Noi that va Thuong mai Quynh Duong phai chiu
115.195.599d an phi KDTM so tham va 2.000.000d tién &n KDTM phac tham.
Cong ty dd nop 2.000.000d tam tng an phi phic tham theo bién lai s6 0003502
ngay 6/10/2020 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy quan Hai Ba Trung, Ha No§i nay
dugc trir vao tién an phi phai nop; Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong phai
chiu 77.093.3374 tién 4an phi ddi véi phan yéu cau khoi kién khong duoc chap nhan
va 2.000.000d tién an phi phic tham, Ngan hang da nop 58.840.000d tién tam ¢ng
an phi theo cac bién lai 00026 ngay 22/12/2015 va 0003618 ngay 27/10/2020 tai
Chi cuc thi hanh an dan sy quan Hai Ba Trung, Ha Noi nay dugc trir vao tién an phi
phai nop;

Sung cdng toan bo s tién tam ung an phi phlc thim do ba Bing Thi Thu
Quynh, ba Tran Thi Yén da nop mdi nguoi 2.000.000d theo cac bién lai s6 003998 va
0003999 ngay 6/10/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan su quan Hai Ba Trung, Ha Noi.

Ban an kinh doanh thuong mai phtc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Hong Hanh Nguyén Xuin Tuén Nguyén Thi Thiay Hanh
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