TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MY XUYEN Déc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

Bén 4n sb: 50/2022/DS-ST

Ngay: 26/9/2022
VIV: “ TrA chdp hop dong vay tai sdn,
yéu cau hity mot phan hop déng thé chdp
va yeéu cau cong nhan hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung ddt "

, ~ NHANDA )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MY XUYEN, TINH SOC TRANG

Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom co:
- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Mai Thi Duong Hai
- Cdc Hoi tham nhan dan:
+ Ong Huynh Vian Hiép
+ Ong Nguyén Vin Dién
- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Thi Tiéu Loan — Tham tra vién Toa an nhan
dan huyén My Xuyén.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan ddn huyén My Xuyén, tinh Séc Tring tham
gia phién toa: Ong Pang Vin Tai — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 09 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén My Xuyén,
tinh Séc Trang xét xir so. tham cong khai vu an thy 1y s6 67/2020/TLST-DS, ngay
16 thang 06 nam 2020 vé viéc: “TrA chdp hop dong vay tdi san, yéu cau hity mot
phan hop dong thé chap va yéu cdu céng nhan hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung datr’ theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 145/2022/QDXXST-DS, ngay
16 thang 08 nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa s6 115/QDST-DS, ngay
9/9/2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Quy tin dung nhin dan T, huyen M, tinh Soc Trang.
Nguoi dai dién theo iy quyén cta nguyén don: Ong Thach Vin M. (Theo
van ban ty quyén ngay 20/4/2022).( C6 mat).
Pia chi: Ap C, xa T, huyén M, tinh Séc Trang.
- Bi don: C)ng Phan Vin T, sinh nam 1959 va ba Chau Thi M, sinh nam
1963. ( C6 don xin vang mat).
Pia chi: Cung ngu Ap K, xa T, huyén M, tinh Séc Tring.
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ong Lam T, sinh nim 1979 ( C6 mit).
+ Ba Son Thi Sa V, sinh nam 1981 (Ving mit).
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Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Som Thi Sa V: 6ng Lam T..
+ Ong Tran Ngoc L, sinh nam 1949 ( C6 mat).
+ Ba Trwong Thi D, sinh nam 1951 ( C6 mat).
+ Ba Phan Thi Chau A, sinh nim 1987 ( Ving mit).
+ Ong Phan Chau Tai P, sinh nam 1989 ( Ving mit).
+ Ong Phan Chau P, sinh nam 1983 ( Ving mit).
+ Ong LAm S (ving mat).
Pia chi: Cung ngu 4p K, x4 T, huyén M, tinh Soc Trang.

NOI DUNG VU AN

- Trong don khoi kién dé ngay 231312020 va trong qud trinh gidi quyét vu
dn ciing nhw tai phién toa so tham, dai dién nguyén don éng Thach Van M trinh
bay:

Vao nam 2017 Quy tin dung nhan dan T va 6ng Phan Van T, ba Chau Thi M
c6 ky két hop dong tin dung sd 180/17, ngay 11/7/2017 dé vay vén sb tién 1a
450.000.000 dong, muc dich 1a sinh hoat gia dinh, mua ban ca tép, 13i suat la
1,35%/thang, 14i qua han bang 150% 13i trong han. Thoi han vay 12 thang, phuong
thirc thA toan 1a 11/7/2018 tra vbn 13i mot lan. Khi vay ong T c¢6 thé chap 01 gidy
chimg nhan QSDPD s6 C 828978, dién tich 4.270m* do UBND huyén My Xuyén
cap cho 6ng T dimg tén vao ngay 14/5/1994. Sau khi vay vén thi ong T va ba M
chi dong 13i dugc mot 1an bang so tién 1a 2.277.000 dong s6 con lai khong thA
toan dung hop dong,tinh dén ngay 23/3/2020 6ng T, ba M ¢on ng Quy tin dung s6
tién von va 1ai 12 647.388.000 dong ( trong nay von 1a 450.000.000 df)ng lai la
197.388.000 dong). Ngay 20/4/2022 nguyén don c6 don dé nghi stra chira, bo sung
don khoi kién 1a yéu cau Toa an giai quyet budc ong T va ba M thA toan s tién
con ng tinh dén ngay 20/4/2022 sd tién von la 450.000.000d va tién 1&i la
353.160.000 dong.

Tai phién Toa Quy tin dung co thay d6i mot phan yéu cau khoi kién, chi
yéu cau 6ng T va ba M thanh toan so tién con ng von va lii tinh dén ngay
23/03/2020 tong cong von va lai 1a 647.388.000 dong (trong nay von la
450.000.000 dong 13i 12 197.388.000 dong) va 14i sut phat sinh tir ngay xét xur so
tham cho dén khi hoan tit ng gdc. Riéng phén 1ai suat tor ngay 23/03/2020 dén
ngay xét xir so thAm nguyén don khong yéu cau giai quyet Néu ong TvabaM
khong thanh toan thi yéu ciu phat mai tai san da thé chip dbi v4i phan dat 6 ong T
ba M chua chuyén nhuong tai thira 514 dé thu hdi no. Riéng ddi véi cac phan dat
da thé chap tai thira 357 va thira 514, to ban d6 s6 01 ma éng T va ba M di chuyén
nhuong cho éng T dién tich 2.7740,2m* va phan dit 6ng T di chuyén nhuong cho
6ng L dién tich 164,7m” nguyén don khong yéu cau phéat méi.

- Tai Bién ban ldy 16i khai ngay 05/01/2021 bi don éng T trinh bay:

Ong T thira nhan c6 vay von va hién con no tién cia Quy tin dung nhu
Quy tin dung trinh bay. Khi vay 6ng ba co thé chap 01 gidy CNQSDD dién tich
3.360m” tai thira 358, con thira dat sd 514 thi ong khong thé chap cho Quy tin
dung nhu Quy tin dung da trinh bay. Nay do hoan canh kh6 khan nén Ong ba
khong c6 kha nang thanh toan cho quy tin dung. Ngoai ra 6ng T ciing trinh bay la
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trude ddy ong co chuyén nhuong cho 6ng Lam T mot phan tai thua 358, 6ng co
chuyén nhuong cho ong Tran Ngoc L mdt phan dat ngoai thira 514.

- Tai Bién ban ldy loi khai ngay 17/11/2021 Bi don ba M trinh bay: BA M
thira nhan 6ng T c6 vay vén cua Quy tin dung dé kinh doA mua ban tdm tép va
hién con no tién cua Quy tin dung nhu Quy tin dung trinh bay. Nay do hoan canh
kho khin nén 6ng ba khong cé kha nang thA toan cho quy tin dung. Ngoai ra ba M
cling trinh bay 13 trude day ong T c¢6 chuyén nhuong cho ong Lam T 02 cong dat
mdi cong 8 chi vang 24k, ¢ chuyén nhuong cho 6ng Tran Ngoc L mot phan dat
dé ong L cat nha ndi dung hop dong nhu thé niao ba khong nhé.

- Ngwoi c6 quvén loi, nghia vu lién quan éng Lam T trinh bay: Vao nim
2006 thi 6ng T va ba M c6 chuyén nhuong cho 6ng T( ¢6 vo 1a ba Son Thi Sa V)
phﬁn dat ruéng tai thira 358, to ban dd s6 01 c6 dién tich 1a 02 cong tam nho
khoang 2. 600m? dat toa lac 4p Khu 2, x4 Thanh Phu gia la 16 chi vang 24k, khi
chuyen nhuong hai bén khong do dac va dat khi d6 1a dat bung, 6ng da cai tao moi
trong laa dugc nhu bay gio,. Do khong hiéu biét nén chua tach bo sang tén phan
dat ¢3 mua ma con dung tén 6ng T, bad M. Pén ndm 2017 6ng T va ba M dem gidy
CNQSDD thé chip cho Quy tin dung T dé vay tién. Nay ong yéu cau Toa 4n cong
nhan hop dong chuyén nhuong QSDD gitra 6ng va ong T, ba M d01 v6i phan dat
ong nhan chuyen nhuong néu trén theo s do thuc té 1a 2.740,2m?, hity mot phan
hop dong thé chap gitta Quy tin dung va ong T ba M.

- Nowoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong T ran Neoc L trinh bay:

Vio nam 1999 thi 6ng T va ba M c6 chuyén nhugng cho 6ng L (c6 vo 1a ba
Truong Thi P va cac con 1a A, P, P1) mot phan dat tho cu tai thira 514, to ban do
s6 01 co dién tich khoang 140m? dit toa lac 4p Khu 2, xd Thanh Pha gia 1a 7 chi
vang 24k. Khi chuyén nhugng hai bén khong do dac, do khong hiéu biét nén chua
tach bo sang tén phan dét dd mua ma con dung tén ong T, ba M. Pén nam 2017
ong T va ba M dem gidy CNQSDD thé chap cho Quy tin dung dé vay tién. Nay
ong yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong QSDD gitra ong va ong
T, bad M d6i véi phan dat dng dang sir dung theo sé do thuc té 1a 164,7m?, huy mot
phén hop ddng thé chap gitra Quy tin dung va éng T ba M.

- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lam S bay: Vélo nam 2003
6ng cd nhan chuyén nhugng cua 6ng Lan T va ba Ly Thi L 6. 700m® dat rudng,
ong da thanh toan xong tién cho cha dat va da duogc cap gidy ching nhan QSDD.
Pén nam 2020 Toa an c6 moi 6ng dén glal quyét vi c6 lién quan dén phan dat ong
T tra hué loi cho 6ng T dién tich 670m’ . Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyet trong
do co phan dat ong tra hué loi cho ong T, hiy mot phan hop dong thé chap quyén
sir dung dat gitra Quy tin dung va ong T ba M. Ngay 17/12/2021 6ng S ¢6 don yéu
cau xin rat lai don khoi kién khong yéu cau Toa an g1a1 quyét nira.

- Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an la dé
nghi HDXX chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, budc cac bi
don phai co trach nhiém lién do1 hoan tra cho Quy tin dung nhan dan Thanh Phu
s6 tién von va 13i 647.388.000 dong ( trong nay von la 450.000.000 dong l4i 1a
197.388.000 dong).



* Chéap nhdn yéu cdu vé Xt Iy tai san thé chap dé thu hoi no cia Quy tin
dung nhén dan Thanh PhU. Trong truong hop 0ng T, ba M khdng thanh toan tién
von va tién 1ai trén cho Quy tin dung nhén dan T thi Quy tin dung c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh an déan sy tién hanh ban phat mai tai san thé chap theo Hop
ddng thé chéap tai san s0’228/14/HDT(‘3 ngay 12/5/2014 da ky két gitra Quy tin
dung vai 6ng T, ba M do6i vai mot phan dat thude thira so 514 to ban d6 so 01,
dién tich theo gidy chimg nhan QSSD la 910m? toa lac 4p Khu 2, x& T huyén M,
tinh Soc Trang sau khi da trir di phan dat hién 6ng L dang st dung xay dung nha &
dién tich 164,7m?” dat toa lac 4p Khu 2, xa Thanh Phii.

* Chap nhan yéu cau ddc lap cua 6ng Lam T, 6ng Tran Ngoc L.

Tuyén bd 01 phan hop ddng thé chip quyén sir dung dat giita Quy tin dung
nhan dan Thanh Pha va 6ng Phan Van T, ba Chau Thi M ky ngay 12/5/2014 va
phu luc hop dong ky ngay 10/7/2017 bi vo hiéu mot phan ddi v6i phan dién tich
dét thudc thtra s6 358, to ban dd sb 1, dién tich do dac thuc té 2.740,2m? va dién
tich 164,7m? thudc thira sb 514, to ban d6 s6 1 di duoc chuyén nhuong cho ong
Tran Ngoc L, 6ng LAm T.

Cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 13/4/2006
giita ong Lam T d6i v6i 6ng Phan Vin T, ba Chau Thi M phan dat dién tich do dac
thuc té 1a 2.740,2m?” thudc thira s6 358, to ban dd s6 1, dét tao lac tai 4p Khu 2, x3
Thanh Phu, huyén My Xuyén, tinh Soc Tring va cong nhan hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung 1ap ngay 25/4/1999 giita ong Tran Ngoc L d6i véi ong
Phan Vin T, ba Chau Thi M phan dét dién tich do dac thuc té 13 164,7m? thudc
thira s6 514, to ban do sb 1, dat tao lac tai ép Khu 2, xa Thanh Pht, huyén My
Xuyén, tinh Séc Trang.

* Pinh chi d6i voi yéu cau doc 1ap cua nguoi cd quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng LAm S vé viéc yéu cau huy mot phan hop dong thé chdp QSDD giira
Quy tin dung nhan dan T va 6ng T, ba M tai thira 358, to ban do sb 01 dién tich
760m? toa lac ép K, X& T, huyén M, tinh S6c¢ Trang.

Ngoai ra, d6i v6i viéc tudn theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét
vu 4n cta Tham phap, Hoi dong xét xtr, Thu ky va viéc chap hanh phép luiaatj ctia
nguoi tham gia t6 tung, ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong
x¢ét xur nghi 4n da tuan theo dung cac quy dinh cua B§ luat tb tung dan sy nam
2015. Riéng thoi han chuin bi xét xtr ¢6 vi pham khoan 1 Piéu 203 Bo luit t6 tung
dan sy nam 2015.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua trA luan tai phién toa, Hoi dong xét xtir (HDXX) nhan
dinh:

-VeT tucto tung:



1] Pbi véi bi don 1a ong Phan Vian T va ba Chau Thi M da c6 don xin xét
XU vang mit, nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Phan Thi Chau
A, Phan Chau Tai P, 6ng Phan Chau P1, da duoc Toa an triéu tdp hop 1& 1an thir
hai van vang mat khong ly do. Vi véy ap dung diém b, khoan 1, khoan 2 Piéu 227,
khoan 1, khoan 3 Diéu 228, B luat t6 tung dan su nam 2015 xét xir ving mat d6i
véi cac du:(mg su néu trén.

- Vé noi dung trA chip:

[1] Xeét yeu cau cua nguyen don yéu cau Toa én giai quyét budc cac bi don
hodn trd sé tién con tién von ldi con no la 647.388. 000 dong HPXX xét thdy:

Vao nam 2017 Quy tin dung nhan dan T ( viét tit 1a Quy tin dung) va ong T
va ba M c6 ky két hop ddng tin dung s6 180/17/HDTD, ngay 11/7/2017 dé vay
vbn sb tlen von 1a 450.000.000 dong, muc dich 13 sinh hoat gia dinh, mua ban cé
tép, 14i suat 1a 1,35%/thang, 13i qua han bang 150% 13i trong han. Thoi han vay 12
thang, phuong thirc thA toan 1a 11/7/2018 tra vén 13i mot lan. Khi vay 6ng T ¢6
thé chap 01 gidy chimg nhian QSDD sé C 828978, dién tich 4.270m* do UBND
huyén My Xuyén cap cho ong T ding tén vao ngdy 14/5/1994. Sau khi vay von
thi 6ng T va ba M chi dong 14i duge mot 1an bang so tién 1a 2.277.000 dong s6 con
lai khong thA toan ding hop dong, tinh dén ngay 23/3/2020 ong T, ba M con ng
Quy tin dung s6 tién von va lai 1a 647.388.000 dong ( trong nay von 1a
450.000.000 dong lai 12 197.388.000 dong). Nay Quy tin dung yéu cau 6ng T va
ba M thA toan sé tién con ng tinh dén ngay 23/03/2020 vén 1a 450.000.0009 dong,
|3i 12 197.388.000 dong, tong cong von va lai 1a 647.388.000 dong néu ong T va
ba M khéng thanh toan thi yéu cau phat mai tai san thé chép tai thira 514 dién tich
theo gidy chimg nhin QSDP duogc cip 1a 910m?® sau khi da trir di dién tich
164,7m* ma 6ng T, ba M da chuyén nhuong cho éng L dé thu hdi n.

[2] Xét thay, theo hop ddng tin dung s6 180/17/HPTD, ngay 11/7/2017
phia nguyén don da thuc hién nghia vu 1a giao cho 6ng T va ba M sé tién vay nhu
thoa thudn trong hop df)ng Sau khi vay ong T, ba M chi thanh toan cho Quy tin
dung sO tién 2.277.000 dong s6 con lai khong thanh toan dung hop dong, tinh dén
ngay 23/3/2020 ong T, ba M con ng Quy tin dung so tlen von va lai la
647.388.000 dong (Trong d6 sd ng gbe 1a 450.000.000 ddng, tién 13i trong han tir
ngay 11/7/2017 dén 23/3/2020 la 199.665.000 déng). Nhu vay cac bi don chua
thuc hién day di nghia vu tra ng nhu da thoa thuan trong hop dong 1a vi pham hop
ddng, 13 c6 1.

Can cu Diéu 6, Picu 10 cua hop dong tin dung s6 180/17/HPTD, ngay
11/7/2017 va khoan 1 Piéu 95 Luit cac t6 chire tin dung thi T6 chire tinh dung c6
quyén cham dut hop df)ng, thu hoi no khi phat hién khach hang vi pham cac quy
dinh trong hop dong cép tin dung. Vi vay Quy tin dung nhan dan Thanh Phu khoi
kién yéu cau Toa an giai quyet budc 6ng T va ba M phai co trach nhiém lién doi
tra sb tién sb tién vén va i tong cong la 647.333.000 dong 1a co can cur dé chap
nhén. Tt nhimg phén tich trén Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cta
Quy tin dyng nhan dan T vé viéc yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng T va ba M
hoan tra sd tién sb tién von va 1ai 1a 647.388.000 dong va 1i phat sinh tir ngay xét
xr so tham cho dén khi hoan tat no gdc 1a ¢ can cir va ding quy dinh ctia phép
luat.



Péi v6i sb tién 13 theo hop dong tin dung tir ngay 23/3/2020 dén ngay xét
Xt so thdm 26/9/2022, xét thidy nguyén don khong cé yéu cau nén khong dit ra
Xem Xet.

[3] - Xét yéu cau déc ldp ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng
Trdn Ngoc L yéu cau Toa dn cong nhin hop dong chuyén nhwong OSDP dién
tich 140m? HPXX xét thiy:

Sau khi thy 1y vu 4n Toa an tién hanh xac minh, thu thap chtg chtng va do
dac, tham dinh tai chd thi thdy hién nay trén phan dit ciia 6ng T, ba M di thé chip
cho Quy tin dung hién tai ong L di x4y dung 01 cin nha cép 4 kién cb trén phan
dat tai thira 514, to ban dd sb 01 c6 dién tich 13 164,7m?* dét toa lac 4p Khu 2, xa
Thanh Phu, huyén My Xuyén, tinh S6c¢ Trang, c6 tr can nhu sau:

- Hudng dong giap dat ba Tran Thi L c6 s6 do 24,48m.

- Huéng tay giap phan dét con lai ctia thira 514 ciia 6ng T ¢6 s6 do
21,82m.

- Hudng nam giap 16 dal c6 s6 do 6,76m + 0,88m.
- Huéng béc giap dat ba Chau Thi Ut c6 sé do 07m.

Ong L cho rang vao nim 2006 6ng T va ba M c6 chuyén nhugng cho ong
phan dat thd cu néu trén véi gid7 chi vang 24k. Do khong hiéu biét nén chua tach
bd sang tén phén dat dd mua ma con dimg tén ong T, ba M. Pén nam 2017 ong T
Va ba M dem giay CNQSDDb thé chap cho Quy tin dung dé vay tién. Nay 6ng yéu
cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong QSDP giira 6ng va éng T, ba M,
huy mot phan hop ddng thé chép gitta Quy tin dung va dng T ba M.

Phan dit con lai cua thira 514 13 dét co tap bo hoang ai khong xay dung
cong trinh gi trén dat.

[4] Xét thay: Theo két qua do dac, tham dinh thi phan dét trén cta 6ng T,
ba M da chuyén nhuong cho ong L vao nim 2006, hai bén chi lam gidy tay véi
nhau chua 1am T tyc tach bo sang tén, khi d6 6ng T da dugc cap gidy chimg nhan
QSDD. Gia dinh 6ng L d4 sir dung 6n dinh tir 46 dén nay khong ai tranh chap. Cin
ctr theo quy dinh tai diém b, b.3 tiéu muc 2. 3 muyc 2 phan I cua Nghi quyét 50
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 qui dinh vé viée giai quyét trA chap hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat duoc xac lap tir sau ngay 15/10/1993 thi d6i
vai hop dong chuyén nhuong quyen st dung dét vi pham diéu kién dugc hudng
dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, néu sau khi thyc hién hop
dong chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong da trong ciy lau nam, da 1am nha
kién cb, dau tu san xuét kinh doanh.... va bén chuyén nhuong khong phan d6i va
cling khong bi co quan nha nudc c6 tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo
cac quy dinh cia Nha nude vé xt Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai, thi
Toa 4n cong nhan hop dong.

Theo quy dinh néu trén, thiy rang viéc chuyen nhuong dat giira Ong T,baM
va ong L khong bi coi la v hi¢u. Do do, yéu cau doc lap cua ong L v€ viée yeu
cau Toa an giai quyét cong nhan hop déng chuyén nhuong QSDD gilra Ong va ong
T, ba M dugc xac lap vao nam 1999 13 co can ctr. Vi viy HDXX chip nhén yéu
cau doc 1ap cua ong L, cong nhan hop dong chuyen nhuong QSDD gitra ong T, ba
M va dng L 1a hop phap, chép nhan yéu cau doc lap ctia 6ng L vé viéc yéu cau
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hiay mot phan hop dong thé chap glu’a Quy tin dung va 6ng T ba M. Kién nghi co
quan c6 thim quyén diéu chinh cap gidy ching nhan cho ong L theo quy dinh

[5] - Xét yéu cau dc ldp ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng
Lam T yéu cdu Toa dn céng nhin hop dong chuyén nhwong QSDP doi véi
phan dit rugng tai thiva 358, to ban do sé 01 cé dién tich la 2.600m* dit toa lac
dp Khu 2, xd Thanh Phii, HDXX xét thiy:

Sau khi thu 1y vu 4n Toa 4n tién hanh x4c minh, thu thap chimg chimg va do
dac, tham dinh tai chd thi thdy hién nay trén phan dat cua ong T, ba M da thé chap
cho Quy tin dyng hién tai 6ng Lam T dang su dung trong lua tai thira sb 358, to
ban dd s6 01 c6 dién tich 1a 2.740,2m?* dét toa lac 4p Khu 2, xd Thanh Phu, huyén
My Xuyén, tinh Séc Trang, co tr can nhu sau:

- Hudng dong giap kénh Ty loi c6 sd do 42,52m.

- Hudng tay giap dat ong Lam S c6 sd do 45,11m.

- Hudng nam giap dat 6ng Lam S c6 sd do 54,82m.

- Hudng bac giap dat 6ng Son Hon ¢6 s do 68,31m.

Theo 6ng Lam T cho rang thi ong T va ba M ¢6 chuyén nhuong cho ong T
phan dit ruong dién tich 02 coéng tam nho 1a 2.600m? theo sb do thuc té la
2.740,2m” véi gia 1a 16 chi vang 24k. Do khong hiéu biét nén chua tach bo sang
tén phan dit d3 mua ma con ding tén ong T, ba M. Bén nim 2017 éng T va ba M
dem giay CNQSDBD thé chap cho Quy tin dung Thanh Phu dé vay tién ong khong
hay biét. Nay 6ng yéu cau Toa an cong nhéan hop dong chuyén nhuong QSDD
giita 6ng va 6ng T, ba M, huy mot phan hop dong thé chap giita Quy tin dung va
ong T ba M.

[6] Xét thay: Theo két qua do dac, tham dinh thi phan dat trén cta ong T,
ba M da chuyén nhugng cho ong LAm T vao ndm 2006, khi chuyén nhuong hai
bén khong do dac chi thoa thuan chuyén nhuong 02 cong dat ruong, hién ong T
dang sir dung hét toan bd thira dat, xung quan 1a dat ciia nhimg ho dan khac, theo
s6 do thyc té 13 2.7740,2m” hai bén chi lam gidy tay voi nhau chua 1am T tuc tach
bo sang tén, khi d6 éng T di duoc cip gidy ching nhan QSDP. Gia dinh 6ng T da
st dung 6n dinh tir 46 dén nay khong ai tranh chap Can ctr theo quy dinh tai diém
b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 phan II cia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/8/2004 qui dinh nhu da néu & phan trén thi khi ong Lam T nhén chuyén
nhugng dat cua 6ng T 1a dat bung, 6ng T da cai tao san lap cho bang phang mai
trong laa dugc nhu hién tai.

Theo quy dinh néu trén, thay rang viéc chuyen nhugng dat gitra ong T, ba M
Va ong T khong bi coi la v hi€u. Do do, yéu cau doc lap cua ong T vé viéc yéu
cau Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong QSDP giira ong va 6ng
T, ba M dugc xédc 18p vao ndm 2006 la c6 can cu. Vi vady HDXX chap nhan yéu
cau doc 1ap cua ong T, cong nhan hop dong chuyen nhuong QSDD gitra ong T, ba
M va éng T 1a hop phap. Chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng L vé viée yéu cau
huy mot phan hop dong thé chap gitra Quy tin dung va ong T ba M. Kién nghi co
quan c6 tham quyén diéu chinh cép gidy ching nhan cho ong L theo quy dinh.

Ngoai ra viéc hop ddng chuyén nhuong QSDPD giita 6ng T, ba M va 6ng L,
ong T chi lam giay tay, khong cong ching, chung thuc nhung theo quy dinh tai
7



Diéu 129 B6 luat dan sy nim 2015 thi giao dich dan sy da dugc xac 1ap béng mot
van ban nhung vi pham quy dinh bat budc vé cong chimg, chimg thuc nhung cac
bén da thyc hién it nhat 1a 2/3 nghia vu trong giao dich thi theo yéu ciu ciia mot
bén Toa cong nhan hi€u lyc cia giao dich do.

[7] Xét Vé yéu cau xir ly tai san thé chdp ciia Quy tin dung nhén din T:
Xét thdy, viéc 6ng T va ba M ding quyén st dung dit s6 BG930886, sb
vao s6 CH00487, dién tich 4.270m? do UBND huyén My Xuyén cip cho 6ng T
dung tén vao ngay 14/5/1994 dé dam bao khoan no vay theo hop tin dung sb
270/17/HDTD, ngay 23/6/2017 1a hoan toan ty nguyén, hop ddng thé chip da
dugc ching thuc va dang ky glao dich bao dam theo quy dinh cua phap luat. Vi
vay, trong truong hop 6ng T va ba M khéng thyc hién tra von va 14 theo hop dong
thi Quy tin dung c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chip 1a quyén sur dung dat
néu trén dé thu hoi no 1a phu hop. Tuy nhién tai phién toa Quy tin dung ciing thira
nhan khi nhan thé chap la QSDD cua ong T va ba M thi Quy tin dung khong tién
hanh xac minh, tham dinh dbi v6i phan dat thé chap tai cac thira 358, 514, to ban
d6 s6 01, dat toa lac 4p Khu 2, xd Thanh Phu, huyén My Xuyén, tinh Séc Tring
cho nén Qu}7 tin dung khong biét duogc trong 02 thira dat trén vao nam 1999 6ng T
va ba M di chuyén nhuong cho 6ng L mot phan dat dé cat nha & tai thira 514, theo
s& do thuc té 12 164,7 m® va ndm 2006 ong T, ba M dd chuyén nhuong cho 6ng
Lam T 02 cong dat rudng tai thura 358, theo s6 do thuc té 1a 2.740,2 m?. Ca hai
phan dat ong T, ba M da chuyén nhuong cho ong L va ong T thi 6ng T khong lam
T tuc tach bo sang tén cho 6ng L va 6ng T ma dem thé chap cho Quy tin dung dé
vay tién va hai ho nay da cA tac, st dung tir 46 cho dén nay khong trA chap
Tai phién toa nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khoi kién vé xur ly
tai san thé chap. Nguyén don thong nhat d6i v&i cac phan dat da thé chap tai thira
357 va thua 514, to ban d6 s6 01 ma ong T va ba M da chuyén nhugng cho ong T
dién thh 2.7740,2m* va phan dat ong Tada chuyén nhugng cho ong L dién tich
164,7m° thi nguyén don khong yéu cau phat mai, chi yéu cau phat mai ddi véi
phan dét con lai caa thira 514 ma ong T chua chuyén nhuong cho cé nhan nao. Hoi
ddng xét xir xét thiy viéc thay d6i mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a
hoan toan tu nguyén, khdng trai quy dinh cua phap luat, do d6 HDXX chap nhan
viéc thay d6i nay ctia nguyén don va chi xtr Iy phat méi dbi voi phan dat con lai
cta thira 514 sau khi trir di phan dat 6ng L dang st dung 14 164,7m” Can budc
ong T, ba M va cac con cia 6ng T, ba M la ba A, dng P, 6ng P phai cung c6 trach
nhiém lién d6i giao toan bo phan dat di thé chap 1a quyén s dung dat phan dat
con lai ctia thira 514 sau khi da trir di phan dat 6ng L dang st dung cho co quan ¢
tham quyén phat mai dé thu hdi no néu 6ng T, ba M khong thA toan no cho Quy
tin dung khoan ng trén.

- DBdi voi thira 358 thi hién ong Lam T dang st dung toan bo thua 358,
dién tich 2.740,2 m? theo hién trang thuc té thi khong con du phan dién tich dat
nao mic du theo nhu trong gidy Chimg nhan QSDP ma UBND huyén My Xuyén
cap cho ong T thi thira dat ndy 6ng T duoc cép 13 3.360m?.

- P6i v6i y kién cia ba Chau Thi M cho rang ba khong ky vao hop dong tin
dung va hop dong thé chip dé vay tién ctia Quy tin dung nhung ba khong yéu cau
giam dinh chit ky, chir viét. Ngoai ra theo quy tai Piéu 37 ctia Ludt hon nhan va
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gia dinh thi day 1a nghia vu do mét nguoi thuc hién nham dap ung nhu cau thiét
yéu cua gia dinh thi vo cung chdng cung phai chiu c¢6 nghia vu thA toan khi c6 trA
chap. Vi vy can xir budc bi don 6ng T va ba M phai c6 trach nhiém lién déi hoan
tra cho Quy tin dung s6 tién néu trén 13 phu hop va dang quy dinh cua phap luat.

[8] Pbi voi yéu cau doc 1ap cua ong Lam S vé viée yéu cau hity mot phan
hop ddng thé chip tai san dbi véi phan dit co dién tich 760m? tai thira sb 358, to
ban d6 s6 01 dét toa lac tai 4p Khu 2, xd Thanh Phu, huyén My Xuyén, xét thay
qua trinh giai quyét vu an, 6ng Lam S ¢6 don xin rat yéu cau doc 1ap. Do d6, dé
nghi Hoi dong xét xir cdn ¢ diém ¢ khoan 1 Piéu 217 BLTTDS niam 2015 dinh
chi yéu cau doc 1ap ctia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Lam S.

[9] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san: Do yéu ciu
khoi kién cua nguyén don va yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan duoc chap nhan, nén cac bi don phai lién doi chiu toan bg chi phi tham
dinh, dinh gia s tién tong cong 1a 9.700.000 ddng, do Quy tin dung dd ndp tam
tmg 700.000 dong, dng T d3 ndp tam Gng 7.000.000 dong va dng L da ndp tam
tmg sd tién 14 2.000.000 ddng, vi viy cac bi don ong T, ba M phai ndp dé hoan tra
lai cho Quy tin dung, 6ng T va ong L.

[10] V& an phi dan sy so tham: Do yéu cau khai kién cua nguyén don duoc
chip nhan vé phan yéu cau thA toan no nén cac bi don phai lién doi chiu an phi cé
gia ngach so tién 29.895.520 dong. Do yéu cau doc lap cua ong T va éng L vé viée
yéu cau hily bé mot phan hop déng thé chap tai san dugce chdp nhan nén Quy tin
dung nhan dan T phai chiu 600.000 dong tién an phi dan su so tham khong cé gia
ngach ddi yéu cau doc 1ap; Doi véi yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
6ng Lam T, ong Tran Ngoc L dugc chdp nhan nén cac bi don 6ng T, ba M con
phai chiu thém an phi khéng c6 gia ngach la 600.000 dong &n phi dan su khong c6
gia ngach, 6ng T va ong L dugc hoan tra lai sO tién tam Gng an phi theo quy dinh.
Nhing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khac khong phai chiu an phi so
tham.

[11] Déi v6i ¥ kién cta dai dién Vién kiém sat: Toan bo quan diém, dé nghi
ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén My Xuyén da néu la c6 can cr va phu
hop véi nhitng tai liéu chimg cr ¢6 trong hd so vu an da dugc xem xét, danh gia
tai phién toa nén Hoi dong xét xir chap nhan dé nghi ciia Vién kiém sat di néu.

Vi cac lé trén.
QUYET PINH:

- Ap dung Khoan 3, Khoan 9 Diéu 26, Piém a Khoan 1 Piéu 35; Khoan 1
Diéu 39; Piéu 147; Piéu 157, ; Piéu 158; Khoan 1 Piéu 165; diém ¢ Khoan 1
Diéu 217, Piéu 271; khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228, Khoan 1 Diéu 244,
Khoan 1 Piéu 273; Piéu 278 va khoan 1 Diéu 280 ctia Bo luat TS tung Dan su
nam 2015.

- Khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai nam 2013.
- Khoan 1 Diéu 325, Khoan 5 Diéu 466, Khoan 2 Diéu 470, Piéu 500 Bo
luat Dan sy nam 2015.



- Piéu 91, khoan 2 Biéu 95 Luat Cac T6 chirc tin dung nam 2010.

- Nghi quyét sd 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cia Uy ban thim
phan TAND Téi Cao.

- Khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét sd 326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc Hoi.

Tuyén xif:
1/ Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don Quy tin dung nhan dan T.

- Bugc bi don 6ng Phan Van T va ba Chau Thi M phai c¢6 trach nhiém lién
d6i hoan tra cho Quy tin dung nhan dan Thanh P s tién von va 13i tong cong la
647.388.000 dong (Sau tram bon muoi bay trieu ba tram tam muwoi tam ngan
dong). (Trong do sO ng gbc 12 450.000.000 dong, tién 14i 1a 197.388.000 dong)

Ké tu ngay tiép theo cua ngay xet xu so tham 6ng T va ba M phai tiép tuc
chiu khoan tién 14i cta sd tién no gdc chua thanh ton theo 13i sudt qua han ma céac
bén di thoa thudn trong hop dong tin dung s6 180/17/HDTD, ngay 11/07/2017 cho
dén khi cho dén khi thA toan xong khoan ng gbe nay.

- Vé xir Iy tai san thé chdp: Chap nhin yéu cau phat mai tai san thé chap cua
Quy tin dung nhén dén Thanh Pha. Khi dng Phan Van T va ba Chéu Thi M thanh
toan khong du hodc khong thanh toan tién von va tién 1ai cho Quy tin dung thi
Quy tin dung co quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su tién hanh ban phat mai
tai san thé chap theo Hop dong thé chap tai san s6 228/14/HDTC, ngay 12/5/2014
da ky két giita Quy tin dung nhan dan Thanh Phu véi éng T va bad M ddi voi thira
dat s6 514, to ban d6 sb 01, dién tich theo Gidy chting nhan quyén st dung dat 13
910m?, dat toa lac tai ép Khu 2, xa Thanh Pht, huyén My Xuyén, tinh Séc Trang,
theo Gidy ching nhén quyén str dung dat s6 C 828978 do Uy ban nhén dan huyén
My Xuyén cap ngay 14/05/1994 cho ho 6ng Phan Van T, nhung trir dién thh dat
gan lién voi tai san trén dat hién ong L dang st dung c6 dién tich 167,4m? cé ti
can nhu sau:

+ Hudng dong giap dat ba Tran Thi L c6 s6 do 24.,48m;

+ Hudng tay giap phan dit con lai cta thira 514 cta 6ng T ¢6 s6 do 21,82m;

+ Hudng nam giap 16 dal c6 s6 do 6,76m +0,88m;

+ Huong béc giap dat ba Chau Thi Ut ¢6 s6 do 07m.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong Lam T, 6ng Tran Ngoc L vé viéc yéu

cau hay mot phan hop dong thé chap quyén sir dung dat gitta 6ng Phan Van T, ba
Chau Thi M véi Quy tin dung nhan dan Thanh Phu.

Tuyén bd hop dong thé chap tai san 13 quyén st dung dat giita Quy tin dung
nhan dan Thanh Pha va 6ng Phan Van T, ba Chau Thi M ky ngay 12/5/2014 va
phu luc hop dong ky ngay 10/7/2017 bi vo hiéu mot phan ddi v6i phan dién tich
dat thuc thira s6 358, t& ban d6 s6 1, dién tich do dac thyc té 2.740,2m” va dién
tich 164,7m? thudc thira s6 514, to ban d6 s6 1 da duoc chuyén nhuong cho 6ng
Tran Ngoc L, ong LAm T,

3. (;hép nhén yéu cau doc 1ap cua ong Tran Ngoc L vé viéc yéu céu‘ Cﬁng
nhan hop dong chuyén nhugng QSDD gitra 6ng L va 6ng T, ba M doi véi phan dat
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ong L dang su dung theo s6 do thuc té 1a 164,7m?, va yéu cau hity mot phan hop
ddng thé chap giira Quy tin dung va éng T ba M.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Tran
Ngoc L véi 6ng Phan Van T va ba Chau Thi M vao ngay 25/04/1999 1a hop phap
dbi v6i mot phan dt tai thira 514, to ban d6 s6 01 c6 dién tich 1a 164,7m? dét toa
lac 4p Khu 2, x4 Thanh Pha, huyén My Xuyén, tinh Soc Trang. Theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé C 828978 do UBND huyén My Xuyén cip cho ho éng
Phan Van T vao ngay 14/05/1994, c6 tir can nhu sau:

+ Hudng dong giap dat ba Tran Thi L c6 s do 24,48m;

+ Hudng tay giap phan dat con lai cua thira 514 cia 6ng T c6 s6 do
21,82m;

+ Hudng nam giap 16 dal c6 s6 do 6,76m + 0,88m;

+ Hudng béc giap dat ba Chau Thi Ut ¢ sé do 07m.

- Kién nghi UBND huyén M diéu chinh Gidy chtiing nhan quyén sir dung
dat s6 C 828978 do Uy ban nhan dan huyén M cap ngay 14/05/1994 cho ho ong
Phan Van T d6i véi mot phﬁn dét cta thira dat s6 514, to ban d6 sb 01 dé sang tén
cho 6ng Tran Ngoc L theo quy dinh ctia phap luat khi ong L c6 don yéu cau.

4. Chép nhan yéu cau doc lap cua 6ng Lam T vé viéc yéu cau Toa an cong
nhan hop dong chuyen nhuong QSDD giita Ong Tvaong T, ba M dbi vOi phan dat
ong T nhéan chuyen nhuong theo s6 do thyc té 13 2.740,2m?, va yeu cau hity mot
phan hop dong thé chap gitta Quy tin dung va ong T ba M.

- Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta ong Lam T
v6i ong Phan Vian T va ba Chau Thi M vao ngay 13/04/2006 1a hop phap d6i véi
phﬁn dat tai thira 358, t& ban d6 s6 01 c6 dién tich theo s do thuc té 1a 2.740,2m2,
dat toa lac 4p Khu 2, xd Thanh Pha, huyén My Xuyén, tinh Soc Tring, theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 C 828978 do UBND huyén My Xuyén cip cho
ho 6ng Phan Vin T vao ngay 14/05/1994, cO tlr can nhu sau:

+ Hudng dong giap kénh Ty loi ¢ sd do 42,52m.

+ Hudng tay giap dat 6 ong Lam S ¢co sO do 45,11m.

+ Hudng nam giap dat 6ng Lam S co sd do 54,82m.

+ Huong béc giap dat 6ng Son Hon c6 s do 68,31m.

- Kién nghi UBND huyén M diéu chinh Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 C 828978 do Uy ban nhan dan huyén M cap ngay 14/05/1994 cho ho 6ng
Phan Vin T d6i v6i mot phan dat cua thira dat so 358, to ban do s6 01 dé sang tén
cho 6ng Lam T theo quy dinh cta phap ludt khi ong T ¢6 don yéu cau.

5. Pinh chi di v6i yéu cau doc lap cua ong Lam S vé viéc yéu cau giai
quyet phan dat 6ng S tra hué cho 6ng ThA 670m® hay mot phan hop dong the
chap quyén st dung dat gitra Quy tin dung va éng T ba M. Néu sau ndy c6 yéu cau
s€ dugc giai quyét bang mot vu an khac.

6. An phi dan sy so tham:

- Nguyén don Quy tin dung nhan dan T phai chiu 600.000 dong an phi
dan su so tham khong c6 gla ngach nhung duoc khau trir vao so tién tam Ung an

phi d3 ndp 1a 14.947.760 ddng theo bién lai thu s 0005430, ngay 8/6/2020 cia
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Co quan Thi hanh an dan sy huyén My Xuyén, tinh Soc Trang. Nhu vay, nguyén
don dugc nhan lai s6 tién tam Ung &n phi 14.347.760 dong. Nhan tai Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén M.

- Bi don ong Phan Van T va ba Chau Thi M phai chiu ‘tcx)ng cong
29.895.520 dong, an phi déan sy so tham c6 gia ngach va 600.000 dong an phi
khong c6 gia ngach doi véi yéu cau doc lap. Tong cong 30.495.520 dong, ndp tai
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén My Xuyén.

- Ngudoi cb quyén loi, nghia vy lién quan ong Lam T khong phai chiu an
phi va du:oc hoan tra lai s6 tién tam tng an phi da nop 1a 600.000 dong theo bién

lai thu s6 0009285, ngay 25/3/2021 ctia Co quan Thi hanh 4n dan sy huyén M§
Xuyén, tinh S6c Tréng

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Ngoc L khong phai chiu
an phi va duorc hoan tra lai sb tién tam ung an phi da ndp 1a 600.000 dong theo

bién lai thu s6 0009286, ngay 25/3/2021 ctia Co quan Thi hanh 4n din sy huyén
My Xuyén, tinh Soc Trang.

7. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

- Cac bi don 6ng T va ba M phai lién d6i chiu toan bo chi phi tham dinh,
dinh gia s tién 1a 9.700.000 dong, do Quy tin dyng da ndp tam Ung sO tién
700.000 dong, ong T da nop tam Ung s tién 7.000.000 dong va Ong L da ndp tam
g s6 tién 1a 2.000.000 dong. Vi vay ong T, bad M phai ndp sb tién trén dé hoan
tra lai cho Quy tin dung nhan dan Thanh Phu, 6ng T va 6ng L.

Cac duong su duoc quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké
tir ngdy tuyén 4an, riéng cac duong sy ving mit duoc quyén khang céo trong thot
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ké tir ngay ban an dugc niém yét
dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Soc Trang xét xir phiic tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dén sw, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duwong su; Tham phan-Chu tga phién toa
- VKSND huyén My Xuyén;

- Chi cuc THADS huyén MX;
- Luu ho so vu an;

Mai Thi Dwong Hai
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