TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 117/2021/DS-PT
Ngay: 01/4/2021 ‘
VIV Tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hji dong xét xir phic thAm gém c6:
Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Lién Anh

Cdc tham phdn: Ong Vii Toan Giang
Ba Nguyén Thi Thu Hang

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky Toa
an

Dai dién Vién kiém sdt nhéin dan thanh pho Ha Ni: Ba Nguyén Thi Ngoc

Lan, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 01 thang 4 nam 2021 tai try s& Toa 4n nhan dan thanh ph6é Ha Noi
xét xtr phiic tham cong khai vy an dan su thu 1y sé6 576/2020/TLPT-DS ngay
15/12/2020 vé viéc "Tranh chip hop dong dit coc”.

Do Ban 4n dan su so thim s6 77/2020/DS-ST ngay 25/9/2020 ciia Toa an
nhan dan quan Ha Pong, Thanh phd Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6 93/2021/QD-PT ngay
15/3/2021; Quyét dinh hodn phién toa sé 125/QDPT-HPT ngay 25/3/2021 giita
cac duong su:

Nguyén don: Ong Vii Ngoc Van, sinh nam 1955

HKTT: S6 194 Nguyén Tréi, Trung Vin, Tir Liém, Thanh phé Ha Noi;

Tra tai: L6 DM 1 — 16 khu dét lang nghé Van Phuc, ngd 242 duong Van
Phuc, quan Ha Bong, Thanh phd Ha Noi.
Dai dién theo uy quyen Luat su Nguyén Anh Diing, Cong ty luat TNHH OPIC
va cong su. Tru so: Tang 3, s6 188 duong Van Phuc, phuong Van Phiic, quan
Ha Pong, Thanh phé Ha Noi (Vin ban Gy quyén ngay 22/3/2021).
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don: Luat su Duong Puc
Tuat, Cong ty luat TNHH OPIC va cong su, Poan luat su Thanh phd Ha Noi

Bi don: Chi Nguyén Thi Hoa, sinh nim 1981;

Tra tai: S6 280 Phan Pinh Gidt, to dan phd 4, phuong La Khé, quan Ha
Pong, Thanh phd Ha Noi.

Ngudi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Anh Lai Viét Bong, sinh nam 1971;

Tra tai: S6 280 Phan Pinh Gidt, t6 dan phd 4, phuong La Khé, quan Ha
Pong, Thanh phd Ha Noi.

2. Anh Nguyén Tran Hung, sinh nim 1972.



Tra tai: T6 dan phd 3, phuong La Khé, quan Ha Pong, Thanh phé Ha
Noi.

Do c6 khang céo ctua 6ng Vi Ngoc Van la nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so' tham vu 4n ¢6 ndi dung nhw sau:

Nguyén don trinh bay:

Thong qua moi gidi 1a anh Nguyén Tran Hung, ngay 17/5/2019 Ong Van
da gap chi Nguyen Thi Hoa dé giao dich dit coc nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat dbi véi 16 dat NO 20 LK732 , khu Bo Hoi, phuong La Khé, quan Ha
Dong, Thanh phd Ha Noi, dién tich 50m thudc quyén sir dung ctia vo chong chi
Nguyén Thi Hoa, anh Lai Viét Pong. Theo thoa thuan, 6ng dit coc 100.000.000
d6éng dé nhan chuyén nhuong thira dat véi gia 3.060.000.000 dong, dén ngay
08/6/2019 6ng s& thanh toan ndt sd tién 2.960.000.000 dong va ky két cong
ching hop déng chuyén nhuong. Tai thoi diém giao dich dit coc 6ng da trao doi
véi chi Nguyén Thi Hoa la 0ng phai vay ngan hang 2.000.000.000 dong dé
thanh toan. Chi Nguyen Thi Hoa khong c6 ¥ kién gi va ky két hop dong dat coc,
nhan 100.000.000 dong.

Sau d6 3 ngay, 6ng da dua nhan vién ngan hang dén gip chi Hoa dé ky
hop dong 3 bén, ngan hang giai ngan cho chi Hoa 2 ty dong, dng thanh toan ndt
960.000.000 dong nhung chi Hoa nhat quyét khong dong ¥, khong lam viéc vai
ngan hang, chi lam viéc vdi Ong do d6 giao dich khong thanh. Vai ngay sau 6ng
tim dugc nguoi mua lai manh dat do va sé giao toan bo tién mat cho chi Hoa khi
giao dich, 6ng nhd chi Hoa sang tén thing cho ngudi d6 nhung chi Hoa ciing
khong dong ¥, chi Hoa néi chi giao dich, sang tén cho 6ng, khdng sang tén cho
nguoi khac.

Hét thoi han giao két trong hop dong dit coc (ngay 08/6/2019) 6ng dé
nghi chi Hoa lui thoi gian cho Ong 05 ngay dé 6ng di 'vay nong thanh toan toan
b s6 tién chuyén nhuong con thiéu nhung chi Hoa nhat quyét khong dong ¥ v

Do viée chuyén nhuong thira dat khong tiép tuc duoc, 6ng di nhiéu lan
yéu cau chi Hoa hoan tra 6ng so tién dat coc 100.000.000 dong nhung chi Hoa
khong dong y, ngay ca khi ong dé nghi chi nhan lai 70.000.000 dong cling
khong dugc. Toan bo sO tién dat coc 100.000.000 dong 1a do chi Nguyén Thi
Hoa truc tlep nhan cua 6ng, 6ng nghe chi Hoa noi lai sau khi hét han thanh toan
ngay 08/6/2019 thi anh Nguyén Tran Hung dén 1dy 20.000.000 dong tién cong
moi gidi.

Nay 0ng khéi kién yéu cau chi Nguyén Thi Hoa tra lai sd tién dit coc
100.000.000 ddng. Viéc khong thuc hién dugc giao dich chuyén nhuwong thira
dat khong phai 16i do dng ma do chi Nguyén Thi Hoa ¢ tinh gay kho khan,
khong tao diéu kién cho dng.

Bi don chi Nguyén Thi Hoa trinh bay:

Vao thang 5/2019, chi c6 nhan ban cho éng Vii Ngoc Van 01 thia dat tai
dia chi NO 20 LK732, to ban d6 00 , khu dich vu B Hoi, phuong La Khé, quan
Ha Dong voi dién tich 50m®, Glay chirg nhan mang tén 6ng Lai Viét Dong va
ba Nguyén Thi Hoa véi gia tién thoa thudn 1a 3. 060.000. 000ddng. Chi va 6ng
Van da lam Hop dong dat coc mua ban dat voi sb tién dit coc 1a 100.000.000
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d6ng. Hai bén thoa thuin dén ngay 08/6/2019 bén mua sé& thanh toan hét s6 tién
mua dat dong thoi bén ban co trach nhiém chuyén giao toan bo gidy to hop phap
theo quy dinh phap luat cua khu dat trén. Sau khi ky Hop dong dit coc tién mua
ban dat ngay 17/5/2019, dén ngay 08/6/2019 6ng Véan khong giao tién nhu di
cam két dé chi lam thu tuc chuyén nhuong manh dat cho ong Van. Do 6ng Van
vi pham thot gian nhur da cam két, khong mua dét da gay kho khan cho chi trong
viéc ban manh dét, nay ong Van kién doi chi tién dat coc 1a khong dung, 1a do
16i ciia 6ng Van. De nghi toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. Chi Hoa dé
nghi toa an gidi quyet Xet xu Vang mat.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Lai Viét Pong trinh bay:

Vo chong anh (Lai Viét Pong va Nguyén Thi Hoa) 1a cha sé hiru thira dat
tai dia chi NO 20 LK732, t& ban d6 00 c6 dién tich 50m” tai khu Bo Hoi thudc to
dan phd 4, phuong La Khé, quan Ha Pong, Ha Noi. Khoang dau thang 5/2019,
do c6 nhu cau chuyén d6i sang dién tich khac nén vg chong anh c6 ¥ dinh ban
thira dat trén. Dén giita thang 5/2019, anh dugc vo théng bao c6 dng Vil Ngoc
Van dén giao dich mua dat cua gia dinh voi gia 3.060.000.000 dong. Vo chong
anh dong y ban, theo d6 6ng Van s& dit coc s tién 100.000.000 déng, hen dén
08/6/2019 s& hoan tat thu tuc mua ban dat (co ong Nguyen Tran Hung lam
chirng). Anh da uy quyen cho vo ky hop ddng dit coc tién mua ban dat theo thu
tuc chung. Tuy nhién dén han, 6ng Vit Ngoc Van khong co tién dé thuc hién
giao dich mua ban dat, ¢ dén gip vo anh xin lui thoi han thanh toan vai ngay
nhung sau d6 da tu ¥ vi pham hop dong dit coc, hity b viéc mua ban dit caa
gia dinh anh. Hién ong Van khoi kién doi lai tién dat coc, dé nghi toa an thu thap
tai liéu ching ctr xét xur theo dung phap luat. Anh Pong dé nghi Toa an giai
quyet x€t xu Vang mat

NQuroi c6 quyén loi nghia vy lien quan anh Nguyen Trdn Hiing khéng nhdn
van bdn 16 tung, khong dén toa dn, khéng cung cdp 10i khai, tai liéu chumg cit.

Toa an d3 tién hanh xac minh, thu thap ching cu dbi véi thira dat tai dia chi
NO 20 LK732, t& ban dd 00 c6 dién tich 50m? tai khu B& Hoi thude t6 dan phd
4, phuong La Khé, quan Ha Pong, Ha Noi. Theo cung cap cua Phong Tai
nguyén va Mbi trudng; Van phong ding ky dat dai chi nhanh quan Ha Pong:
Thira dt NO 20 LK732, t& ban db 00 c6 dién tich 50m’ tai khu Bo Hoi thudc to
dan phd 4, phuong La Khé dugc cip cho ba Nguyén Thi Mai Anh theo Gidy
chting nhan quyén st dung dit sé CH 999541, sb vao s6 cap GCN CH-04326,
do UBND quén Ha Péng cip ngay 28/4/2017. Pa chuyén nhuong sang tén chi
str dung dat 6ng Lai Viét Dong va ba Nguyén Thi Hoa, cip d6i Gidy ching nhan
quyén st dung dit s6 CO830337 ngay 14/8/2018 cua S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phé Ha Noi.

Tai ban an dan s so' thim sé 77/2020/DS-ST ngay 25/9/2020 ciia Toa
an nhan dan quan Ha bong da quyét dinh:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Vi Ngoc Van.

- Hay Hop dong dit coc tién mua ban dat ngay 17/5/2019 giita ong Vil
Ngoc Van voi chi Nguyén Thi Hoa.

- S6 tién dat coc 100.000.000d6ng thudc vé chi Nguyén Thi Hoa.



Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cta cac duong
su.

Khong nhat tri voi quyét dinh ctia ban an so thim, nguyén don 6ng Vil
Ngoc Van khang cao ddi v6i ban an so tham.
Tai phién toa:
Nguyén don, dai dién theo Gy quyén va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
cua nguyén don dé nghi HDXX huy ban 4n so thim do xac dinh thleu nguoi
tham gia t6 tung 12 ba Xuan vo ong Hung, chua lam rd viéc uy quyen gitra ong
Pong va ba Hoa. Hop ddng dit coc vi pham quy dinh phap luat vé hinh thirc va
ndi dung.
Bi don va ngudi cé quyén lgi va nghia vu lién quan vang mit tai phién toa,
HPXX cong b 161 khai ctia bi don va ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan.
Quan diém ciia Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi:
Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy tuan tha day du cac quy dinh cua
BLTTDS.
Vé noi dung: Sau khi phan tich noi dung vu kién, dai dién Vién kiém sat nhan
dan Thanh phé Ha Noi dé nghi HPXX ap dung Khoan 2 Piéu 308 BLTTDS stra
Ban an dan sy so tham s 77/2020/DS-ST ngay 25/9/2020 cua Toa an nhan dan
quan Ha DBong, Thanh phé Ha Noi xac dinh Hop dong dit coc c6 hiéu luc phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai li€u co trong hd so dugc tham tra tai phién toa, can clr vao
két qua tranh tung tai phién toa xét thay:

V& hinh thirc: Pon khang cdo ctia nguyén don ong Vi Ngoc Véan ndp
trong han luat dinh, vé hinh thirc 13 hop 1¢.

Vé ndi dung:

Ngay 17/5/2019, éng Vii Ngoc Van va chi Nguyén Thi Hoa xéc 1ap Hop
ddng dit coc tién mua ban dat dé bao dam cho viéc mua ban thira dat NO 20
LK732 c6 dién tich 50m?, khu Bo Hoi, phuong La Khé, quan Ha Péng, Thanh
phb Ha Noi, thudc quyén str dung ctia vo chong chi Nguyén Thi Hoa, anh Lai
Viét Bong.

Xeét théy, chi Nguyén Thi Hoa, anh Lai Viét Pong 13 chu sir dung hop phéap
thira dat. Anh Pong xac nhan ndi dung giao dich va viéc oty quyén cho chi Hoa
ky két hop dong dat coc. Théa thuan dat coc gitra cac bén la tu nguyén, khong vi
pham diéu ciAm cua phép lut, khong trai v6i dao dirc xa hoi, dugc 1ap thanh vin
ban c6 nguoi lam ching, myc dich cua viée dét coc la dé dam bao cho viéc
mua béan chuyén nhuong quyén st dung dat. Do do, theo quy dinh tai cac Piéu
117, 118, 119 va Diéu 328 Bo luat dan sy 2015 thi Hop dong dit coc tién mua
ban dat ngay 17/5/2019 giita 6ng Vii Ngoc Van va chi Nguyén Thi Hoa co hiéu
luc phép luat.

Theo 6ng Vi Ngoc Van nguyén nhan khong thuc hién dugc giao dich
chuyén nhugng thira dat 12 do chi Nguyén Thi Hoa c6 tinh gay khé khan, khong
tao diéu kién, trong khi truéc d6 khi dit coc 6ng Van di thdng nhat véi chi
Nguyén Thi Hoa vé viéc 6ng phai vay ngan hang 2.000.000.000 dong dé thanh
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toan nhung khi dua nhan vién ngan hang dén gap chi Hoa dé ky hop dong 3 bén
thi chi Hoa nhat quyét khong dong y, khong 1am viéc véi ngan hang. Sau d6
6ng Van tim duoc nguodi mua lai manh dat d6 va sé thanh todn toan bo tién mit
cho chi Hoa khi giao dich, 6ng Van nho chi Hoa sang tén thing cho ngudi do
nhung chi Hoa ciing khong dong ¥. Ong ciing dé nghi 1ui thoi gian thanh toan dé
ong di vay muon tién chi Hoa ciing khong dong .

Xét thiy, tai Hop dong dit coc tién mua ban dat ngay 17/5/2019 khong co
cac diéu khoan thoa thuin gitra ong Van vadi chi Hoa vé phuong thtrc thanh toan
nhu ndi dung trinh bay cua 6ng Van, 6ng Van khong chiimg minh dugc ngoai
Hop ddng dit coc tién mua ban dat ngay 17/5/2019 giira cac bén con c6 cam két,
thoa thuan nhu d trinh bay. Phia chi Hoa, anh Pong cho rang 15i do ong Van vi
pham thoi gian thanh toan nhu cam két trong hop ddng dit coc.

Mit khac 6ng Van trinh bay khi hét thoi han giao két trong hop dong dat
coc (ngay 08/6/2019) da dé nghi chi Hoa lui thoi gian 05 ngay dé di vay nong
thanh toan toan bd sb tién chuyén nhuong con thiéu nhung ciing khong chimg
minh dugc su viéc nay.

Tai Piéu 2 ciia hop dong c6 nodi dung: ..." Cdc bén thoéa thudn dén ngay 8
thang 6 nam 2019 bén mua sé thanh todn hét so tién mua dat/nha, dong thoi bén
ban c6 trach nhiém chuyén giao toan bé gidy to hop phdp theo quy dinh cia
phdp ludt lién quan dén 16 dat/nha trén. Cu thé la:

- Hai bén sé lam cong chimg chuyén nhwong va thanh todn nét sé tién con
lai cu thé la 2.960.000.000d".

Nhu vay, co du co s xdc dinh 6ng Vi Ngoc Van vi pham thoa thuén vé
thoi han thanh toan déa ky két tai Hop dong dat coc tién mua ban dat ngay
17/5/2019. Ban an so thim béc y€u cau khoi kién cua 6ng Vi Ngoc Van la co
can cu. Tuy nhién, ban an so tham xac dinh hop dong dat coc co hi¢u lyc phap
luat nhung trong phan quyét dinh lai tuyén huy hop dong dit coc 13 khong phu
hop nén stra lai cach tuyén nhu dé nghi ctua dai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh phd Ha Nbi.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phu hop voi
nhan dinh cuia HDXX.

Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia nguyén don 6ng Van.

Vé an phi:

Do 6ng Vii Ngoc Van 13 ngudi cao tudi ¢6 don xin mién ndp an phi nén
mién an phi dan su so tham, an phi dan su phac tham cho éng Van.

Vi cic 18 trén, ap dung Khoan 2 Diéu 308 BLTTDS sira Ban an dan su so
tham s6 77/2020/DS-ST ngay 25/9/2020 ciia Toa an nhan dan quian Ha Pong,
Thanh phd Ha Nbi.

QUYET PINH:

Can cu:



- Khoan 2 Piéu 328 B luat dan sy 2015;

- Khoan 1 Diéu 167 Luat dat dai;

- Piém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua UBTVQH quy dinh vé€ murc thu, mién gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién vé viée “Tranh chip hop dong dat

coc” ctia nguyén don ong Vii Ngoc Van ddi véi bi don chi Nguyén Thi Hoa.

- Hop déngﬁét coc tién mua ban dat ngay 17/5/2019 giita 6ng Vi Ngoc
Van véi chi Nguyén Thi Hoa c6 hi€u luc phap luat.

- Sé tién dat coc 100.000.000 dong thudc vé chi Nguyén Thi Hoa.
2. V& 4n phi:

Mién an phi dan su so tham, an phi dan sy phtic thdm cho ong Vii Ngoc
Van.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an Dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hi¢u luc ké tir ngdy tuyén an.
HQI PONG XET XU PHUC THAM
Cac Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa



TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Néi;

- TAND qugn Ha Dong;

- Chi cuc THADS qudn Ha Pong;
- Cac duvong su;

- Luu van phong;

- Luru hé so vu an.

Tran Thi Lién Anh



