TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 08/2018/DS-PT
Ngay: 05 - 01 - 2018

“V/v: Tranh chap hop ddng ,
chuyén nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Hung Nuoi.

Cdc Tham phan: 1/- Ong Nguyén Khanh Hiing.

2/- Ong Mai Thién K&.

- Thu ky phién toa: Ong L& Thanh Lam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Séc

Trang.
- Dqi dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Séc Trang: Ba Nguyén Thi Diéu

Hién - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 05 thang 01 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Soc Trang xét

xtr phtic tham cong khai vu 4n dén sy thy ly sO 173/2017/TLPT-DS ngay 10 thang
11 nam 2017, vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén su dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thAm s 41/2017/DS-ST, ngdy 28 thang 9 ndm 2017
ctia Toa an nhan dan thanh pho S6c¢ Trang, tinh Soc Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phiic tham so: 275/2017/QD-PT ngay
27 thang 11 nam 2017, gitra cac duong su:

1. Neuyén don: Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1947; Dia chi: S6 * Qudc 10 *,
khom *, phuong *, thanh pho S, tinh So6c Trang.

* Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba P: Ong Nguyén Van T, sinh nam
1944; Dia chi: S6 * Quoc 10 *, khom *, phuong *, thanh phd S, tinh S6c Trang
(theo van ban uy quyén ngay 10/7/2017 va ngay 07/10/2017). (c6 mat)

2. Bi don: Ong Ng6 Vin T2, sinh nam 1954; Dia chi: S0 * duong H, khom
*, phuong *, thanh pho S, tinh S6c Trang. (c6 mat)

* Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phap cua bi don: Luat su Tran Phuéc T3
- Véan phong luat su D; Dia chi: S6 * duong L, ép *, thi tran L huyén L, tinh So6c
Trang, thudc Poan luat su tinh S6c Trang (vao s6 dang ky ngay 16/11/2017). (co
mat)

3. Nowoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:




3.1/ Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1944 (c6 mat).

3.2/ Ong Nguyén Hong A, sinh nim 1978 (ving mit).
3.3/ Ong Nguyén Hong P1, sinh nam 1980 (ving mit).
3.4/ Ong Nguyén Hong N, sinh ndm 1983 (ving mit).
3.5/ Ba Nguyén Thi Hong V, sinh nim 1987 (ving mat).

Cung dia chi: So * Quéc 16 *, khom *, phuong *, thanh phé S, tinh So6c
Trang.

3.6/ Ba Duong Thi Kiéu L, sinh nim 1963 (ay quyén cho 6ng T2);

3.7/ Ong Ngbd Hoang N1, sinh nam 1991 (c6 don xét xir ving mit).

Cung dia chi: S6 * duong H, khom *, phuong *, thanh phd S, tinh Soc
Trang.

4. Newoi lam chung: Ong Nguyén Van D, sinh ndm 1954; Dia chi: S§ *
duong N, khom *, phuong *, thanh pho S, tinh Séc¢ Trang. (co mat)

5. Nguwoi khang cdo: Ong Nguyén Van T 1a nguoi dai dién theo iy quyén
ctia nguyén don va 6ng Ngd Van T2 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo tai li¢u chimg ctr c6 trong hd so, noi dung vu kién dugc tom tat nhu
Sau.

1/- Nguyén don ba Nguyén Thi P va nguoi dai dién theo iy quyén cua
ba P 14 6ng Nguyén Vin T trinh bay Vao ngay 21/5/2000 ba Nguyén Thi P va
6ng Ngo Vian T2 c6 giao két Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, theo
d6, ba P chuyén nhuong cho dng T2 phan dat dién tich 360m? (ngang 09m, dai
40m) tai thura s6 18, to ban d6 s 01, loai dat LNK, dat toa lac tai khom *, phuong
* thanh phd S, tinh Séc Trang voi gia 62 chi vang 24K. Khi thoa thuén dat coc
mua dat thi hai bén théng nhat giao ba P lo glay t& giim Ong T2 (c6 1am Hop dong
dit coc viét tay) nhung khi hai bén ky Hop dong chinh thirc vao ngay 25/5/2000 thi
hai bén thoa thuan miéng 6ng T2 lo lam thu tyc gidy to va dong moi chi phi. Ong
T2 ty chiu chi phi chuyén myc dich 1én dat thd cu. Sau khi ky Hop dong dng T2
thanh toan cho ba P tong cong 57 chi vang 24K, con lai 05 chi vang 24K 6ng T2
htra khi nao 1am xong Gidy chimg nhan quyén sir dung dét va chuyén thd cu xong
s€ tra du cho ba P. Tuy nhién, sau khi 6ng T2 dugc cap gidy chung nhan quyén su
dung dat va chuyén thé cu xong, 6ng T2 van khong chiu thanh toan s6 vang con lai
1a 05 chi vang 24K cho ba P. Ba P nhiéu lan yéu cau 6ng T2 tra 05 chi vang 24K
con lai, 6ng T2 hira s& tra 05 chi vang va 1ai cho ba P nhung dén nay 6ng T2 van
khong tra.

Ngoai ra 6ng T2 con vi pham Hop dong chuyén nhugng, theo Hop dong ba
P chi chuyén nhuong cho 6ng T2 dién tich 360m?, nhung khi 6ng T2 duoc cép
gidy ching nhén quyén sir dung dat thi dién tich 1a 393m?. Theo ong T thi s6 do
trong Gidy chting nhan quyén sir dung dat ctia 6ng T2 dugc cap vé chiéu ngang



(mat tién duong H) ding voi s do ma Ong T2 va ba P thoa thuan trong Hop dong
chuyen nhuong nhung chiéu dai thira dat thi dai hon dién tich thoa thuin trong
Hop dong. Khi ban dat cho 6ng T2 thi ba P con chira dién tich & mit sau (hudng
DPong cua thira dat) chiéu ngang 09m, chiéu dai khoang 04m, nhung khi 6ng T2
lam thu tuc cip gidy thi 6ng T2 lam tha tuc cap luén phan dat nay. Dén nim 2001,
ba P m&i phat hién 6ng T2 lam thu tuc cip hét dién tich dat cua ba P nén ba P
nhiéu 1an yéu cau 6ng T2 tra thém tién phan dat cip du nhung 6ng T2 khéng tra,
dén nim 2014 ba P méi yéu cau Chinh quyén giai quyét nhung khong thanh.

Ong T thira nhin trong hop ddng dit coc ngay 21/5/2000 giira ba Nguyén
Thi P v6i 6ng Ngo Van T2 thi hai bén cé giao k&o “....bén ban lo gidy to ra thé do
c6 50m? dat thé cw mang tén Ngé Van T2. Khi lam gidy ky xong dén UBND
phuong *, bén mua tra thém cho bén ban nam muwoi ba chi, con lai nam chi khi
giao gidy dé bén mua tra di cho bén ban ... Theo 6ng T thi thoa thuan trén khong
c6 quy dinh ba P phai chiu chi phi chuyén muyc dich tho cu cho 6ng T2 12 50m?, ba
P chi lo gidy t& dum cho 6ng T2.

Nay ba P yéu cau 6ng T2 tra lai dién tich dat 29m? twong duong 05 chi vang
ong T2 con thiéu va dién tich dat 6ng T2 duoc cép giéy chting nhan quyén sir dung
dat du so véi Hop dong chuyén nhuong la 33m? Tong cong 1a 62m?, loai dat lau
nam khéc, tai thira s 14, to ban do sb 9, dat toa lac tai 5O * , duong H, khom *,
phuong *, thanh phd S, tinh Soc Trang theo gidy chimg nhin quyén st dung dat do
UBND thi x4 (nay 13 thanh phd) S cip cho ong Ngbd Vian T2 vao ngay 26/4/2001,
6 sb do cu thé nhu sau:

+ Hudng Pong giap dat con lai ciia 6ng T2, ¢6 sb do 03m;

+ Huéng Tay giap duong H, c6 sé do 03m;

+ Huéng Nam giap dat con lai ciia 6ng T2, c6 s do 20,66m;

+ Hudng bic giap dit cua thay gido S, c6 s6 do 20,66m.

Truong hop 6ng T2 ddng ¥ tra cho ba P phan dién tich dat du 33m? nim & vi
tri phia sau thira dat (giap dat 6ng N) thi ba P dong ¥ nhan. Néu 6ng T2 khdng
dong y tra phan dit du cho ba P thi éng T2 phai tra gia tri dat theo gia thoa thuan
chuyén nhuong ban dau.

Dbi v6i yéu cau ciia 6ng T2 vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi P tra lai cho dng
T2 chi phi chuyén muc dich sir dung 50m? dat tho cu thi ba P khong dong y.

2/- Bi c‘l(m ong Ngo6 Vian T2, df)ng thoi 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Duong Thi Kiéu L trinh bay: Vao ngay
21/5/2000 ba Nguyén Thi P va éng Ngbé Van T2 c¢6 giao két Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat, theo d6, ba P chuyén nhuong cho 6ng T2 phan dat dién
tich 360m? (ngang 09m, dai 40m) tai thira s6 18, to ban do s6 01, loai dat LNK va
thd cu, dat toa lac tai khom *, phuong *, thanh phé S, tinh S6c¢ Trang véi gia 62
chi vang 24K. Khi thoa thuan dat coc mua d4t thi hai bén c6 lam Hop déng dat coc
viét tay, theo muc III cua Hop dong thi “Bén mua dong y mua dat bén ban va dat
coc cho bén ban 04 chi vang 24K (vang 10 tuéi). Con lai 58 chi vang 24K 1oi giao
kéo bén ban lo gidy to ra thé dé c¢é 50m? dat thé cw mang tén Ngé Van T2. Khi lam
gidy ky xong dén UBND phuong *, bén mua tra thém cho bén ban nam muoi ba
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chi, con lai nam chi khi giao gidy dé bén mua tra di cho bén ban”.... Dén ngiy
25/5/2000 thi ba P va 6ng T2 ky Hop ddng chuyén nhuong chinh thic. Sau khi ky
Hop ddng 6ng T2 thanh toan cho ba P téng cong 57 chi vang 24K, con lai 05 chi
vang 24K hai bén thoa thuan khi nao 1am xong Gidy chimg nhan quyén st dung
dat va chuyén 50m? dat thd cu xong, dng T2 s& tra du cho ba P. Tuy nhién, sau khi
6ng T2 duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi 6ng T2 ty 1am thu tuc
chuyén 150m? 1én dat thd cu véi chi phi 24 chi vang 24K. Ong T2 khéng c6 yéu
cau ba P 1am thu tuc chuyén 50m? dat thd cu cho 6ng T2. Phan dat sau khi dugc
chuyén nhuong 6ng T2 truc tiép sir dung cho dén nay. Hién phan dat nay ong T2
cung vo la ba Duong Thi Kiéu L va con 1a Ngb Hoang N1 dang quén 1y str dung.

Qua yéu ciu cta ba P thi 6ng T2 dong y tra cho ba P quyén sir dung dét cap
du so voi Hop dong chuyén nhuong 1a 33m? ndm & vj tri phia sau thira dat (giap
dat 6ng Tran Quang Nghiép). Néu ba P khong dong ¥ nhan dat thi 6ng T2 dong y
tra gia tri dat theo gia cua Hoi ddng dinh gia.

Pbi voi yéu cau cua ba P vé viée yéu cau 6ng T2 tra lai 05 chi vang 24K
(vang 10 tu01) con thiéu thi 6ng T2 khong dong y. Vi ba P khong thuc hién theo
dung cam két trong hop dong 1a trong dién tich chuyen nhuong cho 6ng T2 ¢o
50m? thd cu. Néu nhu ba P khong thuc hién dung hop dong thi 6ng T2 sé& tu ra chi
phi chuyén muc dich 50m? dét thd cu, nhung 6ng T2 s& khong tra cho ba P 05 chi
vang 24K. Ong T2 ciing khong khoi kién dé yéu cau ba P tra lai cho ong chi phi
chuyén muc dich 50m? dat tho cu 1a 08 chi vang 24K trong cling vu 4n nay.

* Sy viéc duge Toa an nhan dan thanh phé Soéc Tring, tinh Séc Trang thu 1y,
giai quyét. Tai ban an so tham s6: 41/2017/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2017, da
quyét dinh ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 147, b
khodn 2 Diéu 227, khodn 1, 3 Diéu 228, khoan 1 Diéu 273; khoan 1 Diéu 280 cua
B luat t0 tung dan su; Ap dung: Dicu 697, Bicu 698, Bicu 699, Dieu 700, Dicu
701, Piéu 702 ctua Bo luat dan sy nim 2005. Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:
Buoc 6ng Ngo Vin T2 phai co6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Thi P
10,68 (muoi chi sau phan tdm) chi vang 24K (vang 10 tu01)

On dinh cho 6ng Ngo Van T2 duoc sur dung quyen st dung dat 33m?, loai
dat 1au nam khéc, tai thira s6 14, t& ban dd sd 9, dat toa lac tai s * , duong H,
Khom * ', phuong *, thanh phé S, tinh Soc Trang theo gidy chung nhan quyen sur
dung dat do UBND thi x3 (nay 1a thanh phd) S cp cho 6ng Ngo Vin T2 vao ngay
26/4/2001, c6 s6 do cu thé nhu sau:

+ Hudng Pong giap dat ong N, c6 s6 do 9,01m;

+ Hudng Tay giap dat con lai cia ong T2, ¢ s6 do 9,01m;

+ Hudéng Nam giap dat ctia ba Tr, ¢ sé do 3,66m;

+ Hudng bic giap dat dit cua ong Th, c6 sb do 3,66m.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac va théng
b&o quyén khang cao cua cac duong su theo luat dinh.



- Ngay 09/10/2017, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don la ong
Nguyén Vin T c6 don khang cdo yéu cau Tda an cap phuc thim sira 4n so tham
theo hudng budc ong Ngb Van T2 tra 1ai theo Ngan hang cua 05 chi vang con thiéu
khi mua tai san, tong cong phan 14i 1a 09 chi 05 phan vang.

- Ngay 09/10/2017, bi don 6ng Ngo Van T2 c6 don khang céo yéu cau Toa
an cap phuc tham stra 4n so tham theo hudng budc nguyén don phai tra cho ong T2
cac khoan tién: Chi phi do dac, 1¢ phi dang ky cap gidy ching nhén quyén sir dung
dat, trudc ba sang tén, chuyen quyén st dung dat thd cu, téng cong 08 chi vang
24k. Dong thoi, bac 'yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée yéu cau ong T2 tra
lai dién tich 33m2 dat, tlep tuc On dinh cho 6 ong duogc su dung phan dat nay va ong
c6 nghia vu ndp tién sir dung dat theo quy dinh cua phap lut.

* Tai phién toa phiic thim, ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don
khong rat don khéi kién va gilt nguyén ndi1 dung don khang céo; b1 don gilr nguyén
ndi dung don khang cdo. Cac duong su khong théa thuan duoc véi nhau vé viée
giai quyét vu an.

* Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don yéu cap phuc tham
xem xét chap nhan ndi dung khang cao cua bi don, yéu cau khau trir s6 vang 08 chi
ma bi don tu ra chi phi chuyén muc dich sir dung vao s6 vang ma bi don thiéu cua
nguyen don 05 chi, néu khong duoc xem x¢ét thi bi don s€ khoi kién ¢ vu an khac,
d6i voi dién tich dat thira 33m? 1a nam ngoai dién tich hop dong, nén yéu cau ap
gia tra gié tri theo gia ma Hoi dong dinh gia di dinh.

* Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cta Vién kiém sat vé tinh ¢6 can ctr va hop
phap cua khang cao, vé€ viéc tuan thu va chap hanh phép luat t6 tung cua nhimng
nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an 0 giai
doan phuc tham va tai phién toa phtic thAm; dong thoi, phat biéu quan diém vé noi
dung khang cao, dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan khang céo va ap dung
khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T6 tung Dan sy ndm 2015, git nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu c6 trong ho so vu an, dugc tham tra cac
chirng ctr tai phién toa, can cr vao két qua tranh luan, y kién phat bi€u va dé nghi
cua Luat su, Kiém sat vién, Hoi1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé 6 tung:

[1] Nguoi khang céo, ndi dung va hinh thitc don khang cao, thoi han khang
céo cua Ong Nguyén Vin T 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don va
6ng Ngo Vian T2 1a bj don 1a dang theo quy dinh tai Diéu 271, Piéu 272 va Diéu
273 B luat T tung dan su, nén khang cao hop 1€ va dang theo luat dinh.

[2] Tai phién toa phuc tham,ngudi co quyén va nghia vy lién 6ng Nguyén
Hong A, 6ng Nguyen Hong P1, éng Nguyen Hong N, ba Nguyén Thi Hong V, ba
Duong Thi Kiéu L va ong Ngod Hoang N1 vang mat, nhung da dugc triu tap hop
1 lan thir hai, c6 don dé nghi xét xtr ving mit va c¢6 ngudi dai dién, dbi véi viée
vang mat cua ho khong anh huong va giy trd ngai cho viée xét xir. Do vay, Hoi
ddng xét xir can cir theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat T6 tung Dan su



tién hanh xét xir vu 4n.

[11] Vé néi dung:

[1] Cac bén trinh bay va thira nhan: Nguyén nam 2000 gita nguyén don
Nguyen Thi P va bi don Ngo Vin T2 thoa thuén viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat, theo d6 nguyén don P 1a bén chuyén nhuong va bi don T2 1a bén nhan
chuyén nhuong, nguyén don P chuyén nhuong quyén st dung dat cho bj don T2
dién tich 360m? (ngang 09m, dai 40m) trong thira sé 18 (dién tich 1.014m?), t& ban
dd sb 01, toa lac tai khom *, phuong *, thanh phé S, tinh Soc Trang véi gia 62 chi
vang 24K (vang 10 tudi). Ngay 21/05/2000 gitta nguyén don P va bi don T2 xac
lap Hop dong dit coc (mua ban dat nha), bi don T2 dit coc 04 chi. Ngay
24/05/2000 gitta nguyén don P va bi don T2 xac 1ap Hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dit (hop dong chinh), dwoc UBND phuong * chimg thyc ngay
25/05/2000 va Phong dia chinh xac nhan ngay 01/06/2000, ngay 12/06/2000 bi don
T2 tra cho nguyén don P vang chuyén nhuong thém 53 chi, con lai 05 chi vang
24K (10 tudi) thoa thuén khi hoan tat thu tuc chuyen quyén s dung dat, khi bi don
T2 dung tén va dugc cAp Gidy chtimg nhan quyén st dung dat dién tich dat nhan
chuyén nhuong thi bi don T2 s& tra da cho nguyén don P s6 vang 05 chi con lai.
Do d6, trén day thudc nhimng tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.

[2] Tuy nhién, theo nguyén don P thi khi thoa thuan dét coc hai bén théng
nhat giao cho nguyén don P c6 trach nhiém lap cac thi tuc chuyen quyen st dung
dat theo quy dinh, nhung khi Ky hop dong chinh thirc (Hop dong chuyén nhugng
quyén stir dung dat ngay 24/05/2000) thi hai bén thoa thuan bi don T2 cé trach
nhiém 1ap cac thu tuc chuyén quyén str dung dat theo quy dinh, nop moi chi phi va
chiu thué chuyén muc dich sir dung dat (dat cay lau nam Ién dat tho cu - thoa thuan
noi mi¢ng), nén nguyén don giao Glay chtmg nhan quyén sir dung dat va Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho bi don lam thu tuc chuyen quyen theo
quy dinh. Sau khi bi don hoan tat thu tuc chuyén quyen str dung dat, chuyén muc
dich st dung dat va dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat nhung khong
chiu thanh to4n s vang con lai 1a 05 chi vang 24K cho nguyén don. Pong thoi,
theo thoa thuan va theo Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat thi nguyén
don chi chuyén nhuong cho bi don dién tich 360m? (ngang 09m, dai 40m), nhung
khi 18p thu tuc tach quyén sir dung dat bi don dugc cong nhan va cép Gidy ching
nhéan quyen sir dung dat thi dién tich dén 393m? (ngang 09m, dai dén hon 43m) 1a
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ludn phan dat khi chuyén nhuong nguyén
don P con dé lai & mat sau (huéng Pong cia thira dat) dién tich 33m? (chiéu ngang
09m, chiéu dai khoang 04m), dén nam 2001 nguyén don mdi phét hién bi don 1am
thu tuc cap hét dién tich dat cua nguyén don nén nguyén don nhiéu 1an yéu cau bj
don tra thém tién dién tich dat thira nhung bi don khong tra, mai dén nam 2014
nguyén don méi yéu cau Chinh quyén giai quyét va phat sinh tranh chp.

[3] Nguoc lai, bi don T2 cho ré“mg khi théa thuan dat coc va thoa thuan viéc
chuyén nhuong 1a bén chuyén nhuong (nguyén don) co trach nhiém 1ap cac thu tuc
chuyen quyén sir dung dat theo quy dinh va chuyén muc dich st dung 50m? 1én dat
thd cu, khi bi don duoc cip Gidy ching nhin quyén s dung dit sé tra du cho

6



nguyén don s6 vang con lai. Nhung sau khi ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit bj don ty 1am thu tuc chuyén quyén, tuw chuyén muc dich st dung dét
150m? 1én dat thd cu va chiu cac khoan phi, thué twong duong 24 chi vang 24K. Bi
don T2 thtra nhan dién tich bi don dang sir dung va duoc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dit so véi dién tich ma bi don nhan chuyen nhuong cua nguyén don
thi phia sau thira 1a 33m?, Tai phién toa so thAm bi don dong y tra cho nguyén don
dién tich dat thira 33m? nam & vi tri phia sau thira dat (giap dat & ong Tran N), néu
nguyén don khong dong y nhan dat thi bi don dong y tra gia tri dat theo gia cua
Hoi ddng dinh gia; Doi voi yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra lai
05 chi vang 24K (vang 10 tudi) con thiéu thi bi don khong dong y, vi nguyén don
khong thuc hién theo dling cam két, khong chuyén muc dich st dung cho bi don c0
50m? tho cu, nén bi don tu chuyén muc dich str dung dién tich 50m? dét tho cu va
phai ndp chi phi, chiu thué chuyén muc dich sir dung twong duong véi sb vang la
08 chi vang 24K.

[4] Tai quyét dinh cta ban an so thim budc bi don c6 nghia vu tra cho
nguyén don 10,68 chi vang 24K (vang 10 tudi), trong d6 c6 05 chi chuyén nhuong
quyén st dung dat ma bi don con no lai nguyén don va 5,68 chi 1a sb vang ma bi
don tra gia tri d6i véi dién tich dat thira 33m? cho nguyén don, sau khi xét xir so
tham, cac duong su khong co khang céo, Vién kiém sat khong c6 khang nghi doi
vl 05 chi vang 24K chuyen nhugng quyén sir dung dat ma bi don con no lai
nguyén don. Do d6, Hoi dong xét xtr phuc tham khong dit ra xem xét dbi voi 05
chi vang 24K chuyén nhugng quyén str dung dat ma bi don con no lai nguyén don
va da c6 hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi
theo quy dinh tai Diéu 273 va Piéu 280 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.

[5] Theo khang cdo ctia ngudi dai dién theo iy quyén cta nguyén don la 6ng
Nguyén Vin T cho rang theo thoa thuan ctia hop dong, sau khi bi don T2 dugc cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat va chuyén muc dich sir dung dat Ién dat tho cu
thi bi don c6 nghia vu giao tra cho nguyén don 05 chi vang 24K con ng, nhung dén
ngdy 26/04/2001 bi don dugc cap Glay chting nhan quyén sir dung dat va ngay
23/7/2002 chuyen muc dich st dung dat xong cho dén nay bi don chua giao tra cho
nguyén don sd vang con lai, nén yéu cau bi don phai tra thém vang Iai cho nguyén
don (tir ngay 01/08/2002 dén ngay 01/10/2017) véi s6 vang 1i 1a 9,1 chi vang
24K,

[6] Xét thay, tai Hop dong dit coc (mua ban nha dat) ngay 21/5/2000 thé
hién céc bén giao két dién tich chuyén nhuong 360m? (ngang 9m x dai 40m) véi
gia chuyén nhuong 62 chi vang 24k (vang 10 tudi), dit coc 4 chi, khi xac 1ap hop
dong chinh tra 53 chi. Bén chuyen nhuong c6 trach nhiém 1ap thu tuc chuyen
quyén str dung trong dién tich chuyén nhuong c6 50m? dit thd cu, khi hoan tat tha
tuc c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat do bén nhan chuyén nhuong ding tén
thi bén nhan chuyen nhuong tra du s6 vang con lai la 5 chi. Nhung khi xac 1ap hop
dong chinh (Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay 24/05/2000) thi lai
thé hién dién tich ohuyen nhuong 360m? (9m x 40m), loai dat LNK voai gia chuyén
nhuong 4.000.000 dong, khong thda thuan thoi glan tra s6 vang chuyen nhuong.
Tai phién toa phiic tham cac bén déu thira nhan viéc thuc hién hop dong gifta cac



bén la thuc hién theo ndi dung giao két tai Hop dong dat coc (mua ban nha dét)
ngay 21/5/2000. Nhu vay, cho thay theo hop dong dit coc ma cac bén di giao két
khi hoan tat thu tuc chuyén quyén, bén nhan chuyén nhuong dung tén Gidy chimg
nhan quyen str dung dét thi tra sb vang con lai; khong giao két tra 14i khi bén nhan
chuyén nhuong cham thuc hién nghia vu tra s6 vang con lai. Mic khac, theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 305 cta B0 luat dan su 2005 (nay la khoan 2 Piéu 357 cla
B luat dan sy 2015) chi quy dinh ngudi thuce hién nghia vu tra tién ma cham thuc
hién (hodc thuc hién khong dung) phai tra 13i ctia s6 tién cham tra, twong tng voi
thoi gian chm tra trén sb tién cham tra; khong co quy dinh khi chdm thuc hién
nghia vu tra vang thi phai chiu 1i cham tra. Do do, theo khang cdo cua nguoi dai
dién theo Uiy quyén ctia nguyén don yéu cau bi don tra 13i trén s vang no con lai (5
chi vang 24k) tir ngay 01/8/2002 dén ngay 01/10/2017 véi s6 vang 14i 9,1 chi vang
24k 1a khong c6 can ctr.

[7] Theo khang céo cua bi don ong Ngd Van T2 cho rang khi chuyén
nhuong (theo hop dong dit coc) giao két bén chuyen nhuong (nguyén don) pha1
lap thu tuc chuyen quyén, chiu moi chi phi va chuyén muc dich stir dung dat c6
50m? dat tho cu, nhung nguyén don khong thuc hién. Do do, phia bi don phai ra
chi phi do dac, 18 phi cip Gidy ching nhan quyen str dung dat, thué trudc ba sang
tén, thué chuyén muc dich str dung dat 50m? dat tho cu, nén bi don yéu cau phia
nguyén don phai tra cho bi don 08 chi vang 24k twong tmg voi dién tich chuyén
muc dich str dung 50m? dat tho cu theo nhu giao két. Xét thay, trong qué trinh giai
quyét vu an tai cAp Sy tham va tai ‘phién toa so tham, bi don c6 trinh bay va yéu cau
nguyén don tra lai sd vang chuyén muyc dich st dung dat 50m? dat thd cu voi 08
chi vang 24k. Mac du Toa an cap so tham co thong bao cho bi don thuc hién yéu
cau phan t6 dé dbi trir nghia vy nhung bi don van khong yéu cau phan t6. Nay bi
don khang cao yéu cau cap phiic tham xem xét 13 vuot qua pham vi xet xur cua cap
so tham, nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem xet. Néu co can ctr thi bi don s&
khoi kién & mot vu an khac tai Toa an c6 tham quyén dé thu 1y, giai quyét theo thu
tuc chung.

[8] Ngoai ra, bi don don con khang céo yéu cau khong chip nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don vé viée doi bi don tra lai dién tich dat thira 1a 33m? va 6n
dinh dién tich dat nay cho bi don str dung, bi don c6 nghia vu nop tién st dung dat
cho Nha nudc. Xét thiy, theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi
nguyén don chuyén nhuong cho bi don dién tich dat 360m? (ngang 9m x dai 40m)
tai thira s6 18, to ban d6 s6 01 do nguyén don dung tén quyén st dung dit theo
Gidy chimg nhan quyén sur dung dat s6 I 163490 ngay 28/12/1996, chiéu dai hét
dat 1a 40m (hudng Tay giap hém T-M nay la duong H, huéng Pong giap dat ong
Tran Quang N), sau khi hoan tat thu tuc thi dién tich dat 1a 393m? (ngang 9m x dai
43,49m) tach thura 14, to ban d6 s6 09 do bi don dung tén, theo Giéy ching nhan
quyeén su dung dat s6 D 017451 ngay 26/4/2001 chiéu dai hét dat 43,49m (hudng
Tay ciing giap hém T-M nay la duong H, huéng Dong giap dat ong Tran Quang
N). Nhu vay cho thay, khi chua tach thira thi dién tich dat thira nam trong moc gioi
ctia thira dat s6 18 va sau khi tach thira thi dién tich dét thira ndm trong thira s6 14
dugc tach ra tir thira s6 18. Mat khac, trong qué trinh giai quyét tai cap so tham bi



don ciing thira nhan dién tich dét thira 1a cia nguyén don va dong y tra cho nguyén
don. Do d6, dién tich dat thira 13 33m? thudc quyén sir dung ctia nguyén don, nén
theo nguyén don yéu cau bi don tra lai, cép so thAm xac dinh dién tich dat thira cua
nguyén don va dé thuén tién cho viéc str dung dat cap so tham 6n dinh cho bi don
tiép tuc st dung, chap nhan yéu cau cta nguyén don va budc bi don tra cho nguyén
don gia tri quyén st dung dat 1a hop tinh, hop ly va ding phap luat. Bong thoi, tai
phién toa phuc thdm bi don ciing dong ¥ tra gia tri quyén st dung dat cho nguyen
don theo gia cua Hoi ddng dinh gia, nhung dién tich dét thtra nam trong moc gidi
dién tich dat ma cac bén di thoa thuan chuyén nhuong, nén cap so tham can cir vao
gia chuyén nhuong dé quy doi ra vang 13 phu hop. Do vay, ndi dung khang céo nay
ctia bi don 1a khong c6 cin ¢t chap nhén.

[9] Tu nhiing phan tich va nhan dinh néu trén, nhan thdy khang cdo cia
nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don va khang céo cta bi don déu khdng
c¢6 can clr, nén Hoi dong xét xir khong chap nhan. Tuy nhién, theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 24/2012/ND-CP ngay 03/4/2012 ctia Chinh pha quy dinh vé quéan 1y
hoat dong kinh doanh vang thi nghiém cam viéc dung vang lam phuong tién thanh
toan trong cac giao dich, cap so tham tuyén budc bi don tra cho nguyén don sO
vang con thiéu va gia tri quyén su dung dat quy ra vang dé budc tra bang vang ma
khong quy do6i ra tién khi thi hanh an la c6 thiéu sot va khong thi hanh 4n dugc. Do
d6, tai phan quyét dinh cap phuc tham bo sung cho phu hop.

[9.1] Kiém sat vién dé nghi khong chép nhan khang cao cua nguoi dai dién
theo uy quyen ctia nguyén don; khong chap nhan khang cdo cta bi don, ap dung
khoan 1 Piéu 308 Bo luat To tung Dan sy nam 2015 gilr nguyén ban an so tham va
b6 sung thém tai phan quyét dinh ctia ban an so tham cho phu hop 1 ¢6 can ctr,
nén duoc chap nhan.

[9.2] Do khang cdo khéng duoc chap nhan va ban an so thim duogc giir
nguyén nén nguoi khang cdo phai chiu an phi phic tham 300.000 dong theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 148 Bo luat T tung Dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 29
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

~ Can cir khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Dicu 148 va khoan 6 Dicu 313 By luft
T6 tung Dén sy nam 2015; Ap dung khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét so6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc héi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1/- Khong ghép nhan khang cdo cua nguoi dai dién theo uy quyén cla
nguyén don Nguyén Thi P la 6ng Nguyén Van T va khang cao cua bi don la ong
Ngb Van T2.

2/- Giit nguyén ban 4n so tham sb 41/2017/DS-ST, ngay 28 thang 9 nam
2017 cta Toa an nhan dan thanh pho Soc Trang, tinh Séc Trang, nhu sau:



Bugc ong Ngo Van T2 phai cé nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Thi P
10,68 (muwoi chi sau phan tam) chi vang 24K (vang 10 tu6i). Khi thuc hign tra vang
phai quy doi vang bang tién theo gia thi truong (gid ban ra) tai thoi diém thi hanh
an.

On dinh cho éng Ngo Van 12 dwoc su dung quyén sir dung ddat 33m? logi
dat lau nam khdc, tai thira s6 14, to ban do sé 9, dat toa lac tai s0 44, Huynh Phan
Ho, khom *, phuong *, thanh phé S, tinh Séc T rang theo gidy chitng nhdn quyen
su dung d’dt do UBND thi xd (nay la thanh phd) S cap cho éng Ngd Van T2 vao
ngay 26/4/2001, co so6 do cu thé nhu sau:

+ Huéng Pong gidp dat éng Tran Quang N, ¢é s6 do 9,01m;

+ Huéng Tay gidp dat con lai ciia dng T2, ¢6 56 do 9,01m;

+ Huéng Nam gidp dat ciia ba Tran Thi Thity Tr, ¢6 s6 do 3,66m;

+ Hudng bdc gidp dat dat ciia éng Nguyén Vin Th, ¢6 s6 do 3,66m.

3/- Cac phan khac cia guyét dinh ban 4n so tham khong bi khang céo, khang
nghi va khong néu trong quyét dinh nay thi ¢6 hi€u luc thi hanh ké tir ngay hét thoi
han khang cdo, khang nghi theo quy dinh cua phap luat.

4/- An phi dan sy phuc tham: Nguyén don ba Nguyén Thi P va bi don ong
Ngd Van T2 mo6i nguoi phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong), dugc khau
trir vao so tién tam g ma moi _nguoi da nop 300.000 dong theo cac bién lai thu sd
0008442 ngay 09/10/2017 va s6 0007902 ngay 10/10/2017 caa Chi cuc thi hanh an
dan sy thanh pho Séc Trang, tinh Séc Trang. Nhu vay, ba P va 6ng T2 da nop du
an phi phtuc tham.

5/- Ban 4n nay co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh S6c Trang; e - , cA_ 4a

_TAND TP. Sée Trang Tham phan-Chu toa phién toa

- Chi cuc THADS TP. Séc Trang;

- Cac duong su;
- Luu: TDS-HSVA. (Dﬁ ky)

Pham Hung Nuéi
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