TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN H Poc lap - Tw do - Hanh phuc

TINH B

Bén 4n s6: 36/2019/DS-ST
Ngay: 01/10/2019

V/v: “Tranh chap hop dong

chuyén nhirong quyén sir dung ddat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN H, TINH B

Véi thanh phin hoi dong xét xir so thdm gom c6:

- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong D3 Phu Phudc

- Cdc Héi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi To va ba Vii Thi Nir

- Thir ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Tuén — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Ham Tan — Binh Thuén.

- Dai di¢n Vien kiém sat nhan dan huyén Ham Téan tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Lién — Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 10 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Ham Tan xét
xu so thdm cong khai vu an thu 1y s0: 112/2019/TLST-DS ngay 14 thang 6 ndm
2019, vé: “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat” theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xur s0: 65/2019/QbXX-ST ngay 06 thang 9 nam 2019, giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi My L, sinh nam: 1989(c6 mat)

Dia chi: S6 4, khu phd 6, phuong T, thi xa L, tinh B

- Bi domn: Ong Tra Hoang M, sinh nam 1947(c6 mat)

Dia chi: Thon L, xa T, huyén H tinh B.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi ki¢n ngay 04 thang 6 nam 2019 va loi khai trong qua trinh
gidi quyet vu dn ciing nhw tai phién toa, nguyén don la ba Nguyen Thi My L trinh
bay:

Ngay 14/5/2019 tdi va 6ng Tra Hoang M c6 xac 1ap hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat bang gidy tay khong c6 cong ching, chimg thuc; theo do t61 nhan
chuyén nhuong tir 6ng M 10. 000m® dat véi gia 980.000.000 (Chln tram tam muoi
tri¢u) dong, dét toa lac tai thon Lang Gon 1, xa Tan Xuén, huyén Ham Tan, tinh
Binh Thuan. Sau khi lam gidy chuyén nhu’Q’ng t6i dd dua trudc cho ong M
30.000.000 (ba muoi triéu) dong. Sau d6 t6i lién hé véi dia chinh xa Tan Xuén va
d6i chiéu voi gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi méi biét dat ma 6ng M chuyén



nhuong cho t61 gé)m 03 thtra: thura 411¢6 dién tich 6448m?, thira 412 ¢6 dién tich
789m?’ va thira 435 ¢6 dién tich 280m? tong cong 1a 7.517m? dt thude t& ban dd sd
01 duoc UBND huyén Ham Tan cap ngay 10/11/1995, chu sir dung 6 ong Tra Hoang
M. Nhu véy, theo giay chuyen nhuong thé hlen dién tich 12 10.000m? nhung giay
ching nhan quyén s dung dat chi c6 7.517m” 1a khong dung voi dién tich dat ma
hai bén da thoa thuén chuyen nhuong. Nay tdi yéu cau Toa 4n hity hop ddng chuyén
nhuong quyen sir dung dat gitra toi va 6ng M va bugc 6ng M hoan tra cho toi
30.000.000 dong. Ngoai ra, toi khong yéu cau gi khac.

- Bi don 6ng Tra Hoang M trinh bay:

Ngay 14/5/2019 t6i va ba Nguyén Thi My L c6 xéac lap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét bang gidy tay khong c6 cong ching, chimg thuc; theo d6
t6i chuyén nhuong cho ba L 10.000m? dit véi gia 980.000.000 (chin trim tim muoi
triéu) déng, dat toa lac tai thon Lang Gon 1, Tan Xuan, Ham T4n, Binh Thuan. Khi
chuyén nhuong toi ¢6 bao cho ba L biét du gidy chimg nhan quyén sir dung dét chi
cd 7.517m* nhung thyuc té dat toi dang st dung 1a 10.000m? va ba L van dong y
nhéan chuyén nhuong va da dat coc cho t6i 30.000.000 (ba muoi tri¢u) dong. Nay ba
L yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat xac 1ap ngay 14/5/2019
gitra to1 va ba L¢ thi to1 théng nhét dong y hay hop dong. Dbi voi 30 tricu dong tién
dua trude, day 1a tién dit coc nén t6i khong dong ¥ tra boi 18 tién dat coc 1a dé dam
bao cho viéc chuyen nhuong dét, nay viéc chuyén nhuong dat bat thanh thi coi nhu
bén mua phai mat tién coc.

Dai di¢n Vién kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu: Trong qua trinh giai
quyét vu an ciing nhu tai phién tda hom nay, nhitng ngudi tién hanh t6 tung va
nhimg ngudi tham gia t6 tung da chap hanh dung va day du trinh tu, thi tuc t6 tung
theo quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su. Sau khi xem céc tai liéu c6 tai hé so va 1oi
trinh bay cua duong sy tai phién toa da c6 du can cir xac dinh yéu cau cia nguyén
don 14 c¢6 co so nén dé nghi HPXX tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 14/5/2019 glu’a ba L va 6ng M v hi¢u va bugc 6ng M phai hoan tra
cho ba L 30.000.000 dong. Ong M phai chiu 4n phi nhung do ong 1a ngudi cao tudi
nén duoc mién an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céac tai liéu chig ctr da duogc tham tra tai phién toa, can clr vao
két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét déy du, toan dién chung cur, ¥
kién cua duong su, ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ham Téan
tham gia phién toa, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1]. Vé quan hé phdp lugt tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn: Can
ctr don khoi kién va cac chimg ctr kém theo, ¢6 co s6 xac dinh day 1a tranh chéap hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat thudoc tham quyén giai quyet cua Toa an
nhan dan huyén Ham Tan, tinh Binh Thuén theo khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015.



[2]. Vé noi dung:

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don

Hop ddng vé quyén sir dung dét phai duoc lap thanh van ban theo hinh thic
phu hop voi quy dinh cua phap luét vé dét dai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 502
B luat dan sy, nhu vay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duge xac lap
giita ba L va 6ng M phai duge cong chimg hodc chimg thuc theo quy dinh tai diém
a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai. Piéu 503 B luat dan su quy dinh viéc chuyén
quyén str dung dat c6 hiéu luc ké tir thoi diém ding ky theo quy dinh cua Luat dat
dai, vi vay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba L va 6ng M chua
dang ky vao So dia chinh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai nén hop
ddng nay chua phat sinh hiéu luc. Ngoéli ra ba L da giao cho 6ng Minh 30.000.000
ddng, ong M chua giao dit cho ba L, nén cac bén chua thuc hién it nhat hai phén ba
nghia vu trong giao dich. Do d6, hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat giira
ba L va 6ng M 1a vo6 hi¢u nén khdng lam phat sinh, thay d6i, cham dut quyén, nghia
vu din su cta cac bén ké tr thoi diém giao dich duogc xac 1ap va cac bén khoi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan theo quy dinh tai khoan
1, 2 Diéu 132 Bo luat dan sy

Ong M cho rang sb tién 30.000.000 dong 1a tién dit coc nén giao dich bat
thanh thi bén ban phai mét coc; xét vé ndi dung hop dong ngay 14/5/2019 giita ba L
va 6ng M, theo d6 dng Minh chuyén nhuong cho ba Lé 10.000m* dit nhung gidy
ching nhan quyén st dung dit thé hién 6ng M chi duoc quyén st dung 7.517m?,
mic du 6ng M xéc dinh thyc té 6ng dang st dung 10.000m* dit nhung 6ng chi udc
chimg va khong dua ra ching cr gi chtimg minh hién trang dat cia minh c¢6 dién tich
la 10.000m?, day 1a 13i ctiia ong M dan dén giao dich bit thanh. Do d6, can budc ong
Minh phai hoan tra cho ba L 30.000.000 dong.

[4]. V& 4n phi: Ong M phai chiu an phi DSST, nhung do 6ng M sinh nam
1947 14 nguoi cao tudi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 thi bi cao thudc truong hgp dugc mién an
phi.

[5]. Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ham Tén 13 ¢6 co s&
phép 1y, phu hop quy dinh phép luat.

Vi cac lé tren;

QUYET PINH:

Cin ct: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 271 va diéu 273 ctia Bo luit t6 tung dan su; khoan 1,2 Piéu 132, khoan 1 Diéu
502, Diéu 503 Bo lut dan sy; diém a khoan 3 Diéu 167, khoan 3 Diéu 188 Luat dét
dai; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua UBTVQH.

Tuyén xu:
1/ Chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi My L.



Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét giita ba Nguyén Thi
My L va ong Tra Hoang M ngay 14/5/2019 1a v6 hiéu.

Budc 6ng Tra Hoang M phdi hoan tra cho ba Nguyén Thi My L s6 tién la
30.000.000 (ba muoi triéu) dong.

2/ Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luyc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién
phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suét
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B luat Dan sy nim 2015, trir truong hop phéap
luat c6 quy dinh khéc.

3/ Vé an phi:

- Mién 4n phi cho 6ng Tra Hoang M.

- Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi My L s6 tién tam (mg an phi da nop 1a
750.000 dong theo bién lai thu tién so 0024835 ngay 14/6/2019 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén H.

4/ Buong sy co mat dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tur ngay
tuyén an; cac duong sy vang mat duoc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban 4n hodc tir ngay niém yét.

5/ An ¢6 hiéu lyc theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi he‘u?h an dan sy thi nguoi
duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan s 6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac di€u 6,7,7a, 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Bi€u 30 Luat thi hanh an dan sy.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU
“TAND tinh B; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén H;

-THA dan sy huyén H;
-Cac duong su;
-Luu HS.

P6 Pha Phudce



