TOA AN NHAN DAN QUAN3 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPéc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 90/2022/DS-ST
Ngay: 25-10-2022
Vv “Tranh chap doi lai tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 3, THANH PHO HO CHI MINH

Véi Thanh phin Hpi dong xét xiv so' tham géom cd-

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Anh Phuong

Cdc Hoi tham nhén dan:  1/- Ba Nguyén Thi Xuyén

2/- Ong Nguyén Kién Hién

Thw ky phién toa: Ong Nguyén Pirc Thuén — Thu ky Toa an nhan dan
Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh.

BPai dién Vién kiém sdt nhdn gldn Qudn 3, Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Lé Mong Diép - Kiém sat vién.

Trong ngéy 25 thang 10 ndm 2022, tai phong xur dn Toa 4n nhén dén
Quén 3, Thanh ph6 H6 Chi Minh xet xu so' tham cong khai vu an dan su thy ly
s0 46/2022/TLST-DS ngay 10 thang 3 nam 2022 veé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén su dung nha ¢, van phong” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xu so tham o 103/2022/QDXXST-DS ngay 07 thang 9 ndm 2022 va Quyet
dinh hoan phién toa s6 277/2022/QDST-DS ngay 30 thang 9 ndm 2022, gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba M, sinh ndm 1987 ‘

Dia chi: Buong T, Phuong U, thanh pho B, tinh Lam Dong.

Dia chi lién lac: Buong V, phuong G, quan N Thanh ph6 H6 Chi Minh.

(C6 don d¢ nghi xét xir vang mat)
2. Bi don: Cong ty TNHH X (Ving mat)
Tru s6: Puong C, Phuong T, Quan Q, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Trong Don khoi kién dé ngay 25/02/2022 va cdc 161 khai trong qud trinh

gidi quyét vu an nguyén don ba M trinh bay:
~ Nguyén vao ngay 16 thang 10 ndm 2020, Ba da ky hop dong nhuong

quyén st dung nha ¢, van phong so: 52/2020HD-9XGS/2020 véi Cong ty
TNHH X d€ mua can ho ma so: B26 tang 1 tai du an xay dyng nha ¢ két hop
khach san c6 dia chi duong Z, khu pho H, phuong D, quan E, Thanh phd H6 Chi

1



Minh. Sau khi ky hop dong, Ba da dat coc va chuyén tién thanh toan cho Cong
ty TNHH X lam 06 dot theo dung tién do ma hai bén da thoa thuan voi téng sb
tién 1a: 531.000.000 (Nam tram ba muoi mot triéu) dong. Sau mot thoi gian thi
Ba nhan dugc thong bao tir phia Cong ty TNHH X véi ndi dung Céng ty khdng
thé tién hanh khoi cong xdy dung du 4n nha & két hop khach san tai dia chi
duong Z, khu phd H, phuong D, quén E, Thanh phé H6 Chi Minh véi 1y do
Cong ty gap kho khan vé tai chinh nén khong thé ban giao can ho cho Ba theo
dung thoi gian da quy dinh trong hop dong duoc.Vi vay, dé nghi Ba tién hanh ky
bién ban thanh 1y hop dong néu trén.

Ba nhan thay viéc 1am cua Cong ty TNHH X 1a khong trung thuc voi
khach hang ngay sau khi ky két hop dong, da c6 hanh vi ¢ tinh chiém dung von
ctia khach hang dé sir dung vao muc dich khac. Do d6, Ba quyet dinh di dén ky
két bién ban thanh Iy hop dong dé nham muc dich nhén lai sb tién d nop cho
cong ty TNHH X. Bé giai quyét su viéc néu trén, Ba da nhiéu lan chu dong lién
hé voi Cong ty dé hai bén tién hanh ky két hop déng thanh 1y, yéu cau thyc hién
viéc chi tra lai tién cho moi ngudi nhung Ba khong nhan duogc sy hop tac tir phia
Cong ty. Cong ty TNHH X ¢6 tinh né tranh, khong nghe dién thoai, khi Ba dén
tryc tiép tai dia chi tru s& chinh ctia Cong ty tai Quén 3 va dia chi Van phong dai
dién tai Quan 7 thi Cong ty dong cira khong tiép khach, nhan vién ctia Cong ty
thi di tranh ¢ cira sau dé 1én vian phong lam viéc nham tron tranh, khong gap mat
khach hang dé thuong luong, giai quyét vé viéc cham dut hop dong va tra lai
tién. Cho dén ngay hom nay, Cong ty TNHH X van khong hop tac véi Ba dé
giai quyét dit diém viéc ban giao nha & hodc thanh 1y hop dong.

Tu nhimg can cur néu trén, C@ng ty TNHH X da vi pham cac diéu
khoan trong hgp dong ma hai bén da ky két, xam pham dén quyén, loi ich hop
phap cua Ba.

Do d6, Ba yéu cau Toa an budc Cong ty TNHH X phai tra lam mot lan
ngay khi ban an cua Toa an c6 hi¢u lyc phap luat s6 tién 531.000.000 (l\!dm tram
ba muoi mot tri¢u) dong ma Ba da ndp cho Cong ty. Ba khong yéu céu tra lai
doi vai so tién trén.

Tai phién toa:
- Nguyén don ba M: C6 don dé nghi xét xtr ving mit.
- Bi don Cong ty TNHH X: Ving miit.

_ Dai dién Vién kz;e;m sdt nhdn dan Qudn 3 phdt biéu y kién: Qua nghién
ciru ho so vu an va kiém, sat vi¢c tuan theo phéap luat cua Toa qén nhan dan
Quén 3, qua trinh giai quyét, thu thap chimg ctr va tai phién toa Tham phan, Hoi
dong xét xtr da tudn thu ding quy dinh cua phap luat. Vé noi dung giai quyét vu

an, nhan thay yéu cau khoi kién cta nguyén don ba M 1a ¢6 co s¢. Do do, dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia Nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac ching cu, tai li€u co trong hd so vu 4n duoc
tham tra tai phién toa, Ho1 dong xét x{r nhan dinh:

[1]. V& 6 tung:

[1.1]. V& quan hé tranh chap: Nguyén don khéi kién Bi don phai tra 1am
mot 1an ngay khi ban an ctia Toa 4n c6 hiéu luc phép luat sb tién 1a 531.000.000
(Ndm tram ba mwoi mét triéu) ddng theo Hop dong nhuong quyén str dung nha
&, van phong s6 52/2020HP-9XGS/2020 ngay 16/10/2020.

Tuy nhién, theo Cong van sd 2759/UBND ngay 15/7/2022 vé thong tin
quy hoach khu dit tai phuong Binh Tri Pong, quan Binh Tan ctia Uy ban nhan
dan quan Binh Tén tra 16i Toa an nhan dan Quan 3 thé hién: “Qua ra soat, trén
dia ban quan Binh Tan khong c6 du an khu khach san két hop nha ¢ dia chi
duong Z, khu phé H, phuong D, quan E, Thanh phd Ho Chi Minh dugc co quan
c6 tham quyen phé duyét dy an. Pong thoi, Uy ban nhan dan quén Binh Tan
khong chap nhan cling nhu phé duyét d6 an quy hoach chi tiét xay dung do thi
(ty 1& 1/2000) khu khach san két hop nha & cho Cong ty TNHH X 1am chu dau
tu tai vi tri néu trén”.

Tai Cong van sd 10239/SXD-PTPT ngay 05/8/2022 vé viéc cung cip
thong tin, tai li¢u lién quan dén du 4n 9X Golden Stella vé xay dung khach san két
hop nha ¢ tai dudong Z, khu phé H, phuong D, quan E cua S¢ Xay dung Thanh
ph6 Hb Chi Minh tra 101 Toa 4n nhan dan Quan 3 thé hién: “Qua ra soat, S¢ Xay
dung chua tiép nhan, xt Iy hd so dé nghi cong nhan chu déu tu, tham dinh du an,
cap phep xay dung lién quan dén du an 9X Golden Stella vé xay dung khach san
két hop nha & tai duong Z, khu phd H, phuong B, quan E, Thanh phd Ho Chi
Minh cta Cong ty X”.

Do d6, dbi tugng duoc chuyén nhugng 1a cdn ho ma sé B26 tang 1 thudc
du 4an 9X Golden Stella vé xay dung khach san két hop nha ¢ tai duong Z, khu
phd H, phuong B, quan E, Thanh phd Ho Chi Minh gita Nguyén don va Bi don
thuc té 1a khong co nén Nguyén don yéu cau dugc nhan lai s6 tién 531.000.000
(Ndm tram ba mwoi mot triéu) ddong da chuyén cho Bi don 1a vu an “Tranh chap
doi lai tai san” dugc quy dinh tai Piéu 166 Bo luat Dan sy nam 2015.

[1.2]. V& tham quyén:

Tai Cong van s6 1813/UBND ngay 30/6/2022 cta Uy ban nhan dan
phuong Tan Hung, Quén 7 tra 10i Toa 4n nhan dan Quén 3 thé hién: “Cong ty
TNHH X hién c6 treo ban hiéu cong ty tai dia duong D, phuong T, Quan X. Tai
dia chi cong ty dang ky khong con hoat dong va khong c6 théng bao dén UBND
phuong”.

Tai Cong vin s6 2511/UBND-KT ngay 14/7/2022 cta Uy ban nhan dan
Quén 7 tra 101 Toa 4n nhan dan Quan 3 thé hién: “Hién nay, tai dia chi duong b,
phuong F, Quan V c6 Cong ty TNHH Y dang hoat dong. Nguoi dai dién phat
ludt cua Cong ty TNHH Y la 0ng A. Theo dir liéu quan ly doanh nghiép, Cong ty
TNHH X khong hoat dong kinh doanh tai dia chi duong B, phuong F, Quéan V.
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Can ct Cong vin sb6 1798/DKKD-T6 ngay 12/4/2022 vé viéc cung cip
thong tin doanh nghiép ctia Phong Pang ky kinh doanh — S¢ Ké hoach va Pau tu
Thanh phd H6 Chi Minh thé hién: Cong ty TNHH X ¢6 tru s¢ chinh Puong C,
Phuong T, Quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh.

Do Bi don c6 tru s tai Quan 3 nén vu 4n thudc thim quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan Quéan 3, can cir diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
bicu 39 ctua Bo luat To6 tung dan sy nam 2015.

[1.3]. V& th tuc xét Xt vang mit:

[1.3.1]. Tai Pon dé nghi xét xur Vang mit dé ngay 21/10/2022, nguyén
don ba M xac dinh: Van giit nguyén yéu cau khoi kién. Can clr vao khoan 1
Picu 228 ctia Bo luat TH tung dan sy nam 2015, Toa 4n giai quyét vang mat
Nguyén don.

[1.3.2]. Bi don Cong ty TNHH X da duoc tong dat, niém yét hop 1¢ tai
try so Buong C, Phuong T, Quén Q, Thanh phé Ho6 Chi Minh céc vin ban t6
tung bao gébm: Thong bao vé viéc thu 1y vu an, Giay tri¢u tap dé trinh bay ¥ kién,
cac Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop tlep can, cong khai chung ctr
va hoa giai, cac Quyet dinh dua vu &n ra xét xu, Quyet dinh hoan phién toa va
Gidy triéu tap dé tham gia phién tdoa nhung van vang mit, mic du da dugc Toa
an tri¢u tap hop 1¢ 1an thir hai. Can ¢t vao diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat TH
tung dan sy nam 2015, Toa an nhan dan Quén 3 tién hanh xét xi&r vang mat Bj
don.

[2]. V& yéu cau ciia Nguyén don:

Cian ctr vao Hop ddng nhuong quyén s dung nha &, vin phong sd
52/2020HP-9XGS/2020 ngay 16/10/2020; Gidy bién nhan tién ngay 16/10/2020;
Gidy bién nhan tién ngay 30/11/2020; Giay bién nhan tién ngay 30/12/2020; Giy
bién nhan tién ngay 29/01/2021 va Phiéu thu ngay 16/10/2020, thé hién: Nguyén
don da hoan tat ho so, ddt coc va thanh toan cho Bi don theo ding tién d6 thoa
thuan trong hop dong véi sb tién 531.000.000 (Nam tram ba muoi mot triéu)
dong, twong duong v4i 50% gia tri can hd. Tuy nhién sau mot khoang thoi gian
dai, Nguyén don nhan thdy viéc 1am ctia Bi don 1a khong trung thuc, c6 hanh vi
chiém dung von cua khach hang dé st dung vao myc dich khac nén Nguyén don
dd dé nghi thanh 1y hop dong nhung Bi don van khong thyc hién ma cb tinh né
tranh cho dén nay van khong c6 ai dung ra dé giai quyét van dé nay.

Do d6, Hoi dong xét xir xét thdy yéu cau cua Nguyén don 1a co co so dé
chép nhan, nghi nén budc Bi don phai trda cho Nguyén don lam mot lan sd tién
531.000.000 (Ndm tram ba mwoi mét triéu) ddng ngay khi ban an ciia Toa an cd
hiéu luc phép luat. Nguyén don khong yéu cau Bi don phai tra l4i.

[4]. V& an phi dan sy so thim: Do toan b yéu cau cua Nguyén don
duoc chap nhan nén Bi don phai chiu toan b an phi dan su so tham.

Vi cac 1€ néu trén,



QUYET PINH:

‘ - Ap dung khqén 3 Diéuq26, diém a khoén‘l Piéu 35, diém a k‘hoém 1
Di@u 39, khoan 1 D@éu 147, diém b, khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228,
bicu 266, khoan 1 Diéu 273 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Piéu 166 B luat Dan sy nam 2015;

- Ap dung diém b khoan 1 Dieu 13 Nghi quyet 01/20219/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhén dén t6i cao hudng dan
ap dung mdt s6 quy dinh vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham;

- Ap dung Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa &n va Danh muc an phi, I¢ phi Toa &n (ban hanh kém theo);

- Ap dung Luat Thi hanh dn dan sy ndm 2008, da dugc stra dodi, bd sung
mot s6 diéu nam 2014.

Tuyén xu

1/. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia Nguyén don ba M:

Bugc Cong ty TNHH X phai tra lam mot lan cho ba M so tién
531.000.000 (Nam tram ba muwoi mot triéu) dong ngay khi ban an ctia Toa an c6
hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ba M c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n
xong, Cong ty TNHH X con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cia Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap ludt c6 quy dinh khac.

2/. Vé 4n phi dan sy so tham: Cng ty TNHH X phai chju 25.240.000
(Hai muoi lam triéu, hai tram bon muwoi nghin) dong.

Tra lai cho ba M sb tién 12.620.000 (Muoi hai triéu, sdu tram hai muoi
nghin) dong la tien tam Ung an phi da ndp theo Bién lai thu tién so 0006991
ngay 08/3/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 3, Thanh pho HO Chi
Minh.

3/. V& quyén khang céo: DPuong su véang mat dugc quyén khang céo
trong han 15 (Muoi lam) ngay k€ tir ngay dugc tong dat ban an hodc ban an
dugc niém yét hop I¢.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; A e - s n b

" VKSND Quin 3: Tham phan — Chu toa phién toa

- Chi cuc THADS Quén 3;

- Puong su;.

- Luu VP, ho so vu an.

Tran Thi Anh Phuong



