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“V/v tuyén bo giao dich chuyén nhuwong
nha, dat vé hiéu xir Iy hdu qud ciia giao
dich chuyén nhwong nha, dat vé hi¢u”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NGOQC HOI TINH KON TUM

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom c6:

Tham Phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Hiru Luén.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Lé Thi Hong;

2. Ba Phan Thi Anh Kim.

- Thu ky phién toa: Nguyén Thi Tuyét — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Ngoc
Hbi tinh Kon Tum.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ngoc Hoi tinh Kon Tum tham gia phién
tdoa: Ba Hiéng Thi Lién-Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 9 nam 2022, tai try sé Toa an nhan dan huyén Ngoc Hoi tinh Kon
Tum, dua ra xét xtr so thim cong khai vu an dan su so tham thu 1y s6: 102/2022/TLST
- DS ngay 28 thang 6 nim 2022 vé viéc “Tuyén bd giao dich chuyén nhugng nha, dat
vO hiéu va xir Iy hau qua cua giao dich chuyén nhuong nha, dat vo hiéu” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 10/2022/QDXXST - DS ngay 18 thang 8 nam 2022; giita
cac duong su:

- Pong nguyén don: Ba Lé Thi Tra My, sinh ndm 1985 va 6ng Nguyén Vin Nghia;
nam sinh 1979; dia chi, cung noi cu tra va lam vi¢c: Thon Thung Nai, xa Pak X1, huyén
Ngoc Hoi, tinh Kon Tum (CUng ¢ mit tai phién toa);

- Béng bi don: Ba Lé Thi Ngoc My, sinh nam 1988 va 6ng Cao Van Hoang; nam
sinh 1968; dia chi, cung noi cu tri va lam viéc: Thon Thung Nai, xa Pak X0, huyén
Ngoc Hoi, tinh Kon Tum (CUng ¢ mit tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:
Trong don khai kién dé ngay 08 thang 6 nam 2022; céc tai liéu, chtng ctr ¢6 trong

ho6 so vu 4n va va tai phién toa dong nguyén don ba Lé Thi Tra My va ong Nguyén Vin
Nghia, trinh bay nhu sau:



Ba Lé Thi Tra My va ba Lé Thi Ngoc My la hai chi em rudt; nam 2007 ba Ngoc
My tir qué; xa Cat Tai, huyén Phu Cét, tinh Binh Pinh 1&€n nha ba di (Em me) tai huyén
Ngoc Hoi tinh Kon Tum dé phy giup, ban hang tap hoa; sau d6 ba Ngoc My két hon véi
6ng Cao Van Hoang va sinh song tai nha mat duong Hoang Thi Loan, thi tran Plei kan,
huyén Ngoc Hdi. Thoi gian nay vo chong (Lé Thi Tra My, Nguyén Vin Nghia) ciing
thuong tranh thu thoi gian ¢ qué cong viéc nhan 16i 1én huyén Ngoc Hbi dé 1am thué;
lac ranh, khdng 1am thué vo chong dng Nghia cling thuong dén nha (Ngoc My va 6ng
Cao Vin Hoang) choi. Mot thoi gian sau khong biét vi Iy do gi vo chong dng Hoang ban
nha tai duong Hoang Thi Loan vao mua nha tai thon Xuan Tan, xa Bak X1, huyén Ngoc
Hbi dé o; vo chong 6ng Nghia thoi gian 1am thué ¢ huyén Ngoc Hoi khi ranh ciing
thuong dén nha vo chéng 6ng Hoang tai thon Xuan Tan choi; 6ng Nguyén Vin Nghia
thuong 6 huyén Ngoc Hbi lam thué, thoi gian nhiéu hon vo (Tra My). Thoi gian khoang
nim 2013 dén 2015 vo chdng éng Hoang c6 xay mot can nha cap 4, tai duong T18, thon
Thung Nai, x4 Pak Xu huyén Ngoc Hoi, tinh Kon Tum trén dién tich dat, c6 dat mat
duong rong khoang 30m, nha lgp Tén, ¢ cong trinh phuy, dién, giéng nudc déy du. Lac
nay ong Nguyén Vin Nghia dang & huyén Ngoc Hoi lam thug, thi ba Ngoc My dién
thoai vé qué cho ba Tra My, néi: “Pua ludn 3 con 1én huyén Ngoc Hoi dé ca gia dinh &
han luon”. Thang 7/2017 ba Tra My dua 03 con 1én huyén Ngoc Hoi cing 6ng Nghia &
nhd nha cta vo chong 6ng Hoang tai dudng T18, thon Thung Nai, xd Pak Xu huyén
Ngoc Hoi. O nhd dugc khoang 3 thang thi vo chong 6ng Hoang néi “Ban ngdi nha tai
duong T18” nay cho vo chong 6ng Nghia voi gia 450.000.000 dong, va noi: Pua trudce
100.000.000 dong, khi nao lam xong gidy to mua ban nha, giao giay to nha dat cho vo
chong 6ng Nghia; thi vo chong 6ng Nghia sé tra tiép so tién 350.000.000 dong con lai.
Vi 14 chi em, lai dan qué chua mua bén nha, dat bao giod nén vo chong dng Nghia khong
biét mua ban nha dat can phai lap Hop dong theo me~1u cua Nha nudc va duge co quan
¢ tham quyén xac nhan; chi biét dat ban da dugc cap GCN QSDD ndng nghiép; dang
thé chép tai ngan hang. Nén vg chdng ong Nghla ddéng ¥ mua nha dat voi gia tién va
phuong thirc tra tién nhu vo chong ong Hoang noi. Khoang thang 10/2017 6ng Nghia
c6 mot s tién va di sang tinh Bak Lak lay tién cong lam thué tir trudc dé co 100.000.000
dong; tai nha vo chong 6ng Hoang tai thon Xuan Tan, ong Nghia giao tién cho ba Ngoc
My c6 ong Hoang ngoi gan do6 va hai bén khong 1ép giay to gi ve hop dong mua, ban
nha dat va gidy to giao 100.000.000 dong, tién tra trudc dé mua nha dat nhu thoa thuan
bang (Miéng) 16i noi, néu trén.

Sau khi giao tién gia dinh 6ng Nghia ¢ nha mua, dugc may thang thi vo chf)ng ba
Ngoc My dén nha noi: Gia dinh ong Nghia phai tiép tuc tra da 350.000.000 dong ngay
hogc phai thay vo chong 6ng Hoang, tra no tién 14i suat ngan hang, cua khoan tién vay
500.000.000 dong thi méi duoc ¢ trong nha. Gia dinh 6ng Nghia khong dong y; vi hai
bén da noi véi nhau: Bao gio bén ban nha giao gidy to nha, tén gia dinh 6ng Nghia thi
bén mua tra da s6 tién 350.000.000 dong con lai. Hai bén tranh cii, sau d6 Ngoc My
doa: i ban nha cho vo 6ng Luan VKSND huyén Ngoc Hoi va vi luc ndy, cac thanh



vién trong gia dinh 0ng Nghia chua dang ky HKTT tai huyén Ngoc Hbi, nén so phai
chap nhén ra khoi nha. Nhung g1a dinh 6ng Nghia yéu cau vo chong 6ng Hoang phal
viét gidy bién nhén, da nhén cua gia dinh o ong Nghia 100.000.000 dong. Ong Hoang va
ba Ngoc My viét gidy bién nhan, nhan cta gia dinh 6ng Nghia 100 triéu d6ng nhung lai
tir viét 1a tién dit coc dé mua nha nén vo chong 6 ong Nghia khong dong v, khong ky;
nhung lic 6 vo chong dng Nghia khong to thai dd, vi vo chong ong Nghia chi can 6ng
Hoang, ba Ngoc My 1ap chung ctr dé nhén cua vo chdng ong Nghia 100 tri¢u ddng. Theo
vo chong 6 ong Nghia: Sé tién vo chong ong Nghia tra cho vg chong ong Hoang 1a tién
tra trudc dé mua nha, khong phai tién dit coc. Vo chong Hoang viét: Khi nao 6ng ban
duoc nha thi 6ng tra tién cho vo chong ong Nghia thi vo chong 6ng Nghia khong dong
¥, vi 100 nam nira 6ng khong ban nha va éng khong tra tién cho vo chong 6 ong Nghia,
thi vo chong ong Nghia ciing phai chiu a. Trong khi, trong thoi gian nay vo chong ong
Hoang ban nha tai thon Xuan Tén, vé nha da ban Cho vo chong ong Nghia dé ¢ nhung
khong tra lai tién cho vo chdng 6ng Nghia; néu ban nha thi vo chong 6ng Hoang & nha
nao? Ba Ngoc My, 6ng Hoang lgi dung noi dung tu vg chdng ong Hoang ghi trong (Gay
bién nhan) cho 1a 100.000.000 ddng 1a tién dit coc, dé khong tra tién cho vo chong 6ng
Nghia. Vi vay vo chong ong Nghia dé nghi toa an giai quyét: Budc vo chong 6ng Hoang
phai tra ngay s6 tién 100.000.000 dong cho vg chong 6ng Nghia theo quy dinh cua phap
luat, vi vo chong ong Hoang chiém gitr s6 tién nay da lau, gdy nhiéu thiét hai, birc stic
cho vo chong dng Nghia nén da xay ra viéc ba Tra My giit xe md to ctia ba Ngoc My,
dan t6i viéc ba Ngoc My td cdo ba Tra My pham toi hinh su.

- Bi don: Ba Lé Thi Ngoc My va 6ng Cao Van Hoang trinh bay:

Théang 6/2017 ba Ngoc My, dng Hoang thoa thuan bang 1oi nodi (Thoa thuin
miéng) ban nha tai duong T18, thon Thung Nai, xa Pak Xua cho vo chong ong Nghia gia
450.000.000 ddng; tra trude 300.000.000 ddng hodc 6ng Nghia ba Tra My phai nhan tra
tién 141 sudt thay cho vo chdng 6ng Hoang cua khoan tién vay 300.000.000 tai ngan
hang, sb tién con lai 150.000.000 dong tra dan ciing duoc. Vo chong ong Nghia khong
thie hién dang thoa thuan ma chi tra trude cho vo chong 6ng Hoang duoc100.000.000
dong, theo cho vo chong ong Hoang, khoan tién nay, la tién dit coc dé mua nha. Sau
nhiéu lan théa thuan khong dugc, vo chong 6ng Hoang noi véi vo chong 6ng Nghia 1a:
Nha da ban cho vo 6ng Luén, nén vo chf)ng ong Nghia mai chiu ra khoi nha va yéu cau
vo chong 6ng Hoang viét gidy bién nhan tién. Vo chong 6 ong Hoang viét gidy, cong nhén,
dé nhén cua vg chong & ong Nghia 100.000.000 dong; vo chong ong Hoang viét va ghi ro
trong gidy bién nhén tlen la “Khi nao ban dugc nha vo chong 6 ong Hoang mai tra cho vo
chong 6ng Nghia s tién 100.000.000 dong”. Tai toa an, vo chong 6ng Hoang co y kién:
Néu vo chdng ong Nghia dong ¥ thi vo chdng ong Hoang tra dan cho vo chdng ong
Nghia trong vong mot nam 1a tra hét 100 triéu dong. Con khong ddng ¥ thi v chong
6ng Hoang yéu cau toa an giai quyét vu viéc theo quy dinh ctia phap luat.



Hoa giai dé giai quyét vu an khong thanh, toa an dwa vu an ra xét xtr theo quy
dinh cua phap luat.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu vé viéc tuan theo phap luat té tung trong
qua trinh giai quyét vu an cta tham phan, hoi dong xét xur, thu ky va viée chap hanh
phap luat cua cac duong sy nhu sau:

Trong qua trinh giai quyet vu 4n tham phan, hoi dong xet xu, thu ky da thyc hién
dung cac quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su vé tham quyén giai quyét vu an, xac dinh
quan hé phap luat tranh chip, thu thap ching cur cling nhu cac hoat dong to tung khac.
Céac duong su da chap hanh nghiém yéu cau cua Toa an vé viéc cung cap chimg cu,
tham gia cic hoat dong t6 tung khac theo dung quy dinh cua phép luat.

Vé ndi dung vy an: pé nghi hoi déng xét Xt can cr vao Can ci khoan 3 Diéu 26;
Khoan 1 Diéu 35; Diéu 39 ctua Bo luat td tung dan su; ap dung cac biéu 122, 129, 131,
398, 502 Bo luat dan sy. Vé &n phi Can ctr Diéu 144, 147 va khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa UBTV QH14 vé an phi, 18
phi toa an. Ba Lé Thi Ngoc My va 6ng Cao Van Hoang phai nop tién an phi; ba Lé Thi
Tra My, Nguyén Van Nghia duogc tra lai tién tam tng an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hé so vu an dugc tham tra tai phién toa
va trén co s ¥ kién ctia nguyén don, bi don, ngudi tham gia to tung khéc tai phién toa
va két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. Vé tha tuc tb tung: Can ctr khoan 3 Diéu 26 BO luat th tung dan su; quan hé
phap luat phai giai quyét cta vu an, 13: “Tuyén b giao dich chuyén nhuong nha, dat vo
hiéu va xur ly héu qua cua giao dich chuyén nhuong nha, dit vo hiéu”, vo chong 6ng
Hoang khong chuyén nhugng nha, dat (Khéng béan nha, dat) nira va vo chong 6ng Nghia
cling ddng y khong nhan chuyén nhuwong nha, dat (Khdng mua nha, dat) nira; vo chong
ong Nghia doi vo chdng ong Hoang phai tra lai tién; dbi twong ctia quan h¢ co tranh
chép gitta cac duong su 13 tién khong phai 1a nha, dat. Toa an thu ly giai quyét vu kién
la ding quy dinh cua phap luat dan sy. Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién
hanh 1ay 16i khai ciia vo chong 6ng Hoang. Theo quy dinh tai Picu 21 Bo luat t6 tung
dan su; van dung Diéu 7 thong tu lién tich s6 04/2012/TTLT-VKSNDTC- TANDTC,
ngay 01/8/2012; Vién kiém sat nhan dan huyén Ngoc Hoi thudc truong hop phai tién
hanh t6 tung tai phién toa.

[2]. Vé noi dung vu an: Vo chong 6ng Nghia va vo chong ong Hoang; khi sang
nhuong nha dat, khong xem xét 1am rd nha dat ban, dat xay dung nha; méi chi duoc cap
GCN QSDb dat nong nghiép, c6 dugc phep xay dung nha hay khong. Hai bén chi thoa
thuan bang 161 n6i (Hop dong mi¢ng), khong lap hop dong theo mau do Nha nudc quy
dinh v€ viéc: Mua, ban mét can nha cap 4, trén dién tich dat, co dat mat duong T18, thon
Thung Nai, xa Dik X huyén Ngoc Hoi, tinh Kon Tum rong khoang 30m, nha lop Tén,



co cong trinh phu, di¢n, gleng nudc day du; tra trude 100.000.000 dong, khi nao 1am
xong gidy to' mua ban nha, giao gidy to nha dét cho vo chong 6ng Nghia; thi vo chong
ong Nghia sé tra tiép s tién 350.000.000 ddng con lai. Bén mua da thuc hién thoa thuan
va ¢ trong nha mua dugc khoang 3 thang thi vo chong 6ng Hoang budc vo chong 6ng
Nghia phai trd nha.

[3]. V& tai liéu, ching ctr: Ngay 22/01/2018 vo chéng ong Hoang viét béng tay
gidy bién nhan, nhén cua vg chdng 6ng Nghia 100.000.000 dong Nhung vo chdng 6 ong
Hoang lai ghi la tién ddt coc mua nha dat; khong dong v 1a tién dit coc, ma cho 1 tién
tra trudc dé mua nha nén vo chong ong Nghia khong ky vao Gidy bién nhan nay. Vo
chong ong Hoang dong y tra dan cho vo chong 6ng Nghia trong vong mot ndm la tra hét
100 triéu dong. Theo quy dinh tai cac Pidu 328, 398 Bo luat dan su, ban viét chit bang
tay Glay bién nhén, ngay 22/01/2018; vo chong ong Hoang nhan no cua vo chdng ong
Nghia s tién 100.000.000 ddng khong dugc coi 1a hop dong dat coc.

[4]. Giao dich dan sy vo hiéu: Hai bén thoa thuén bang 16i n6i (Hop dong bang
miéng) khong lap hop déng theo mau; vé viéc sang nhuong nha dét thuc hién vao thoi
gian khoang thang 10/2017; thoa thuan nay chi dugc coi la giao dich dan su; vi, da vi
pham quy dinh tai khoan 2 Diéu 119 cac Diéu 398, 502 cua Bo luat dan su. Can 4p dung
cac Diéu 122, 129, 131 ctia Bo lut dan su; Piéu 11, 120 Luat Nha & s6 65/2014/QH13;
Piéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 ndm 2014 vé Thu tyuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Can phai tuyén bo: Thoa thuan bang 101 néi (Hop dong bang
miéng) v€ viéc sang nhuong nha dat noi trén gitra vo chong 6ng Cao Vin Hoang, ba Lé
Thi Ngoc My va vo chong 6ng Nguyén Vin Nghia, ba Lé Thi Tra My la giao dich dan
su vo hiéu.

[5]. Vé 16i trong trach nhi€ém dan su; xtr Iy hau qua cua giao dich dan su vo hi¢u;
giao dich vé chuyén nhuong nha dAt hai bén théa thuén 1a vé hiéu; mirc do 13i lam cho
giao dich bi v6 hiéu cta hai bén 1a nhu nhau vi viy khong bén nao phai bdi thudng theo
quy dinh tai Diéu 364 cta B luat dan sy. Vé xur 1y hau qua cua giao dich dan sy vo
hiéu; vo chdng 6ng Cao Van Hoang, ba Lé Thi Ngoc My phai tra cho vo chong 6ng
Nguyén Vian Nghia, ba Lé Thi Tra My s6 tién mua nha, dat theo quy dinh tai Diéu 131
cua B0 luat dan su.

[6]. V& quan diém, ¥ kién ctia Kiém sét vién tai phién tda: Quan diém, y kién cia
Kiém sat vién tai phién toa la c6 co s0, can cu; can duoc chép nhan.

- Vé an phi dan su so tham: Bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac € trén.

QUYET PINH:

Cén cir khoan 3 Dicu 26; Khoan 1 Dicu 35 Diéu 39; céc Diéu 144; Dicu 147 cua
B0 luéat t6 tung dan su; ap dung khoan 2 Piéu 119 cac biéu 122, 129, ]31, 398, 502 cua
B0 luat dan su; DBieu 11, 120 Luat Nha & s6 65/2014/QH13; biéu 79 Nghi dinh



43/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 nam 2014 vé Thu tuc chuyén nhugng quyén sir dung
dat. Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua UBTV
QH14; quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 18 phi
Toa an.

Chép nhan nodi dung doi lai tién tra trudc dé mua nha dit trong don khoi kién dé
ngay 08 thang 6 nam 2022 cua 6ng Nguyen Vién Nghia va ba Lé Thi Tra My;

Tuyén bd giao dich dan sy bang 10i ndi (Hop dong bang miéng) vé viéc sang
nhuong nha dit thue hién vao thoi gian khoang thang 10/2017 gitra vo chdng 6ng Cao
Vin Hoang, ba Lé Thi Ngoc My va vg chong ong Nguyén Vin Nghia, ba Lé Thi Tra
My la vo hi¢u.

Bugc 6ng Cao Van Hoang, ba Lé Thi Ngoc My phai tra cho 6ng Nguyén Vin
Nghia, ba Lé Thi Tra My sé tién: 100.000.000 dong (Mt tram triéu dong);

Ap dung Piéu 357, khoan 2 Diéu 466 cua B0 luat dan sy, ké tir ngdy 6ng Nguyén
Van Nghia, ba L¢ Thi Tra My c6 don yéu cau thi hanh 4 an, neu ong Cao Van Hoang, ba
Lé Thi Ngoc My khong tra, tra khong hét hozc cham tra s6 tién néu trén thi phai tra tién
131 sudt 10%/nim twong tng v4i thoi gian va s tién cham tra tai thoi diém thi hanh an.

Vé dn phi din sw so tham: Budc ong Cao Vian Hoang, ba Lé Thi Ngoc My phai
ndp 5.000.000 dong (Nam triéu dong) tién an phi dan sy so tham dé nop vao ngan sach
Nha nudc. Tra lai cho ba Lé Thi Tra My 6ng Nguyén Vin Nghia sé tién 2.500.000 dong
(Hai triéu nam tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam ung an phi so:
AA/2021/0002775 ngay 28 thang 6 nam 2022 ctia Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén
Ngoc Hoi tinh Kon Tum, ba Lé Thi Tra My nhan lai sb tién trén tai Chi cuc thi hanh an
huyén Ngoc Hoi tinh Kon Tum.

Cin cr cac Piéu 271; 272; 273 cta Bo luat té tung dan su. Trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an (08/9/2022) nguyén don, bi don c6 quyén lam don khang cao
ban an dé yéu cau xét xtr phiic thim vu an.

Triweong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an dan
sw thi nguoti dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dan dan su; Thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén (02 bén); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Cac dwong su;

- Chi cuc THADS huyén, khi bdn &n

¢0 hiéu lyc phap ludt;

- Luu hé so'l.
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