TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAK MIL Doc 14ap - Tu do - Hanh phiic
TINH PAKNONG

Bén 4n sb: 63/2023/DS-ST

Ngay 13 — 12 - 2023

“VIv tranh chap hop dong chuyén nhwong

quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK MIL, TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hai Au

Céc Hoi tham nhan dan:

1/ Ong Nguyén Tién Tinh

2/ Ong Nguyén Duy Chan

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thu Huong — Thu ky Toa an nhan dan huyén

bak Mil, tinh Dak Nong.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Dak Mil, tinh Dak Néng tham
gia phién toa: Ba Lé Thu Thuy— Kiém sat vién.

~ Ngay 13 thang 12 nam 2023, tai try s¢ Toa én nhan dan huyén Pik Mil, tinh

bak Nong xét xu so thdm cong khai vu an thu Iy so: 34/2022/TLST-DS ngay 23 thang
3 nam 2023 v& “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyet
dinh dua vy an ra xét xir s0: 67/2023/QbXXST-DS ngéy 22/9/2023; Quyét dinh hoan
phién toa s6 69/2023/QDST-DS ngay 06/10/2023; Quy¢t dinh tam ngung phién toa so
20/2023/QDST-DS ngay 26/10/2023; Quyet dinh hoan phién toa so 77/2023/QDST-
DS ngay 24/11/2023; Thong bao thay doi lich xét xir so: 01/TB-TA ngay 08/12/2023
cua Toa an nhan dan huyén DBak Mil gifta cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Tuan T va ba Mai Tuyét Phuong T1 — Ving mit.

Dia chi: 46/35 Phan Chu T, t6 4B, phuong T, thanh phé B, tinh Lam Déng,

Newoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ba Pham Thi M — C6 mit.

Pia chi: Thon 06, x4 L, huyén Bao L1, tinh Lam Pong.

Bi don: Ong Bui Hung L2 — Ving mit.

Pia chi: 01 A Thu Khoa H, khu phé 05, phudng 2, thi x3 Go C, tinh Tién Giang.
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Nguoi co ’quy,é‘n loi, nghia vu lién quan dén vy dn: Ba Nguyén Thi Thu H — C6
don xin giai quyét vang mat.
Dia chi: T6 dan phd 4B, phuong T, thanh phd B, tinh Lam Pdng,

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu dan, nguyén don ong
Tran Tudn T va ba Mai Tuyét Phwong T1 va nguoi dai dién theo uy quyén ciia
nguyén don la ba Pham Thi M trinh bay:

Ngay 25/10/2022, 6ng T ba T1 c6 chuyén nhuong cho dng Bui Hung L2 02
thira dat 1a thira s6 88 va thira 89 thudc to ban dd s0 05, dia chi tai thon Thuén
Bic, xd Thuin An, huyén Pak Mil; dat di duoc cip gidy ching nhin quyén sir
dung dat voi gia chuyén nhuong 1a 1.350.000.000d (M6t ti ba trim nim muoi
triéu dong). Cac bén co 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo mau
va dugc cong chung tai Van phong cong chitng Vit Minh V; vi ly do c& nhan nén
hai bén théng nhat muc gia chuyén nhuong 1a 100.000.000d. Sau khi ki két hop
dong, 6ng L2 da giao cho 6ng T, ba T1 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong);
s6 tién con lai 1.150.000.000d (M6t ti mot tram nim muoi triéu dong ong L2 noi
s& chuyén ngay vao tai khoan cia ba Nguyén Thi Thu H (12 ba nodi ciia ong T, ba
T1). Do 6ng L2 noi can phai c6 ban goc gidy chimg nhan quyén st dung dét moi
lam dugc thu tyc sang tén nén ong T, ba T1 da giao cho dng L2 02 ban gbc gidy
chiig nhéan quyen su dung dat s6 DA185573 va sé6 DA185574 do Uy ban nhan
dan huyén Pak Mil cip ngay 11/6/2021. Sau khi lam thu tuc sang tén d6i chu,
6ng L2 khong thyc hi¢n nghia vy tra tién ddi voi s tién con lai mac du 6ng T, ba
T1 d nhiéu 1an yéu cau. Do d6, ong T, ba T1 khot kién yéu cau 6ng L2 phai t1ep
tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat di ky, thanh toan sb
tién con lai ctia hgp dong chuyén nhuong 13 1.150.000.000 dong.

Bi don éng Bui Hung L2: Qua trinh giai quyét vu an, ong Bui Hung L2
khéng c6 mit tai dja phwong. Toa 4n da lam thu tuc tong dat cho 6ng L2 theo quy
dinh va di thong bao nhén tin trén phuong tién thong tin dai chung ddi véi 6ng
L2 nhung ong L2 van khong c6 mit dé tham gia t6 tung. Toa an ciing khong nhan
duoc bat ky van ban néu ¥ kién phan ddi ndo cua ong L2. Do d6, Toa an tién
hanh xét x1r vu an theo thu tuc chung.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan dén vu dn ba Nguyén Thi Thu H
trinh bay: Vao ngay 25/01/2022, chau dau cua ba 1a Mai Tuyét Phuong T1 c6
nhd s6 tai khoan cua ba dé cho 6ng Bui Hung L2 chuyén tra tién chuyén nhuong
dat nhung tir hom d6 dén nay, ba khong thay va khong nhan duoc bat ky sb tién
nao tur ong Bui Hung L2.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén quan diém ctia minh.

Bi don mic du dugc Toa 4n nhan tin trén phuong tién thong tin dai ching
nhung nhung van vang mat tai phién toa lan thu 2.
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bai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dak Mil tham gia phién toa phat biéu y
klen vé vigc tuan thu theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n cia nhitng nguoi
tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung nhu sau: Thdm phan, thu ky phién toa, Hoi
dong xét xir da thyc hién dung theo quy dinh ctia Bo luat td tung dan sy (BLTTDS);
Nguyén don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an chip hanh tt cac quy
dinh cia BLTTDS; Bi don khong chép hanh cac quy dinh cia BLTTDS, cu thé Véng
mit trong qua trinh Toa 4n giai quyét vy 4n.

Vé ndi dung: D& nghi HDXX chép nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don,
budc bi don phai tra cho nguyén don s6 tién 1.150.000.000 dong va chiu an phi DSST.

Cac tai liéu chitng cir gom: Chimg minh nhén dén cia ba T1, 6ng T(Bdn $a0);
Gidy xdc nhdn thong tin noi cw trii (Ban photo); Hop dong chuyen nhwong quyeén sir
dung dit lap ngay 25/01/2022 (Ban sao y chung thuc); Glay chimg nhan quyén sit
dung ddt s6 DAI185573, DAI85574 (Bin photo); Gidy cam ket (bin goc); S6
phu/statement (déng ddu treo ciia Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon Viet
Nam, chi nhanh thanh phé B); Ho so chuyen nhwong quyén sir dung ddt thira s6 88, 98
to ban do s6 03 (ban photo cé déng dau treo ciia Chi nhanh Vin phong déing ky dat dai
huyén M).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
tda va can cur két qua tranh luan tai phién toa, HO1 déng xét xtr nhan dinh:

[1]Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé quan h¢ phap luat tranh chap va tham quyén giai quyet Nguyén
don 0ng Tran Tuan T va ba Mai Tuyet Phuong T1 khoi kién yéu cau Ong Bui
Hung L2 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
25/01/2022, tra s6 tién con thieu do nhan chuyén nhugng dat 1a 1.150.000.000
dong cho 6ng ba nén day la “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat”, duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ciia Bo luat TS tung Dan su. Hop dong
duoc thuce hién tai huyén M va dat tai thon Thuan B, huyén M, tinh Pik Nong
nén vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyen Dik Mil, tinh
Pik Nong theo quy dinh tai diém g khoan 1 DPiéu 40 ctua Bo luat T tung dan su.

[1.2] Vé thoi hi¢u khoi kién: Ngay 25/01/2022, cac bén ki két hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat. Tai khoan 2 Diéu 2 cua Hop dong ghi 16:
“Bén B s¢€ thanh toan s6 tién noi trén cho bén A ngay vao thoi dlem sau khi cong
chtng hop dong nay”. Tuy nhién, sau nhiéu lan yéu cau, 6ng L2 van khong thanh
toan tién chuyen nhuong cho 6ng T, ba T1. Ngay 14/3/2022, dng T, ba T1 khoi
kién l1a vu an van con thoi hi¢u theo quy dinh tai Piéu 184 cua B luat TH tung
Dan sy va Diéu 429 ctia Bo luat Dan su.

[2] Xét yéu cau khoi kién:



[2.1] V& hinh thtc ctia hop dong: Nam 2022, giita Ong Tran Tuan T, ba
Mai Tuyét Phuong T1 va 6ng Bui Hung L2 c6 viéc chuyén nhuong dit cho nhau,
thé hién qua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dung dit 1ap ngay
25/01/2022 dugc cong ching tai Van phong cong chung Vi Minh V. Phu hop
diéu kién vé hinh thtc ctua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quy dinh
tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat DAt dai; khoan 1 Diéu 502 Bo luat Dan su.

[2.2] Vé ndi dung:

[2.2.1] Gitra nguyén don va bi don c6 thoa thuén chuyén nhuong dat cho nhau.
Trong hop dong chuyén nhuong lap ngay 25/01/2022 néu 1o déi tuong chuyen nhuong
2 02 thira dat gdm thua 88, t0 ban dd s 05, dién tich 3950m? va thira s6 89, t& ban do
s6 05, dién tich 3950m?, déu toa lac tai thon Thuén B, xa Thuan A, huyén M voi gia
theo hop dong 1a 100. OOO 000 dong va theo gidy cam két 1ap ngay 25/01/2022 gia la
1.350.000.000 dong, tai thoi diém chuyen nhuong dat da dugc cap gidy ching nhén
quyén st dung dat cho 6ng Tran TuAn T va ba Mai Tuyét Phuong T1; Céc bén di tién
hanh giao dat va hoan tat thi tuc sang tén do6i chi. Vé sb tién chuyén nhuong, 6ng L2
da giao cho ong T, ba T1 200.000.000 dong, con no lai 1.150.000.000 déng, pht hop
véi didu kién chuyén nhuong dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 167; khoan 1 Diéu 188
Luat dat dai nam 2013; phu hop Piéu 501 BLDS nim 2015.

Do d6, hop dong chuyén nhuong dét 1ap ngay 25/01/2022 giira ong T, ba T1 va
ong L2 co hiéu luc phap luat.

Xét thay, 6ng Bui Hung L2 chua thanh toan cho 6ng T, ba T1 1.1.50.000.000
dong 13 vi pham nghia vy tra tién quy dinh tai Diéu 440 ciia BLDS. Xét yéu cau khai
kién ctia nguyén don 1a c6 cin ctr nén HDXX chip nhan, budc bi don 6ng Bui Hung L2
phai tra cho ong Tran Tuan T va ba Mai Tuyét Phuong T1 s tién 1.150.000.000 dong
(Mot ti mot trim nam muoi triéu dong).

Trong qua trinh Toa an giai quyét vu an, bi don 6ng Bui Hung L2 bo di khoi dia
phuong ma khong théng bao véi éng T, ba T1, trudng hop nay dugc coi 1a ong L2 ¢b
tinh tron tranh nghia vu. Toa 4n nhan dan huyén Dak Mil da uy thac cho Toa an nhan
dan thi xa GO Cong niém yét cac van ban t tung ddng thoi dd nhan tin trén phuong tién
thong tin dai chung theo quy dinh tai Diéu 179, Diéu 180 ctia BLTTDS.

Khoan 2 Diéu 5 va diém a khoan 2 Diéu 6 NQ so: 04/2017/NQ-HDTP, ngay
05/5/2017 huéng dan mot s6 quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Biéu 192 B luat t6 tung
dén sy 2015 quy dinh:

Khoan 2 Piéu 5: “Nguoi khoi kién da cung cap dia chi “noi cu tr, lam viéc,
hogc noi ¢6 tru s&” ciia nguoi bi kién, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan cho Toa
an theo dung quy dinh caa phap luat va hudng dan tai khoan 1 Diéu nay tai thoi diém
nop don khoi kién ma duoc co quan, to chic c6 tham quyén cap, xac nhan hoic ¢ can
ctr khac chang minh rang d6 1a dia chi caa nguoi bi kién, nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu
litn quan thi dugc coi la da ghi dlng dia chi cua nguoi bi kién, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan theo quy dinh tai diém e khoan 1 Biéu 192 B¢ luat té tung dan sy
nam 2015.”

Diéu 6:



“2. Truong hop sau khi thu Iy vu &n, Toa n khdng tong dat duoc thong béo ve
viéc thy 1y vu an do bi don, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan khdng con cu trd,
lam viéc hoac khong co tru so tai dia chi ma nguyén don cung cap thi Toa an giai quyeét
nhu sau:

a) Truong hop trong don khoi kién, nguoi khai kién da ghi day du va ding dia
chi noi cu trd, lam viéc hoac noi €6 tru s¢ ciia nguoi bi kign, nguoi ¢o quyen loi, nghia
vu lién quan theo dia chi dugc ghi trong giao dich, hop dong bang van ban thi duoc coi
la “da ghi day du va dung dia chi noi cu trd, lam viéc hodc noi co try s¢”. Truong hop
nguoi bi kién, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan thay d6i noi cu trd, 1am viéc hodc
noi cd tru sé gan véi viéc thuc hién quyen ‘nghia vu trong giao dich, hop dong ma
khoéng théng bao cho nguoi khai ‘klen bleg Vvé noi cu tr(, Ie}m viéc hoac noi ¢ tru so
mai theo quy dinh tai,khoén 3 biéu 40, diem b khogm 2 biéu 277 BO luat dan su nam
2015 thi duoc coi la co tinh giau dia chi va Toa an tiep tuc giai quyet theo thu tuc chung
ma khong dinh chi viéc giai quyét vu an vi ly do khong tong dat duoc cho bi don, nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan”

T cac phan tich va dan chiéu quy dinh cua phap luét trén thi xac dinh duoc ong
Bui Hoang L2 1a ngudi c6 nghia vu doi véi ong T, ba T1, nhung 6ng khong thuc hién
nghia vu theo dling n6i dung thoa thuan cua hai bén, dng thuong xuyén vang mét tai dia
phuong, khdng thong bao tam vang cho chinh quyén dia phuong, ciing khong thdng
bao dia chi méi cho 6ng T, ba T1. Do d6, Toa an nhén dén huyén bak Mil thu ly, giai
quyeét, dua vu an ra xét xir vang mat éng L2 theo ding quy dinh cua Bo luat t6 tung dan
su.

[3] Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a co cin cir nén
HDPXX chap nhan.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi thu thap ho so 1a 300.000d, bi don phai chiu.
Chi phi dang tin la 3.000.000d, nguyén don phai chiu. Nguyén don ndp chi phi
tam tng 1a 3.500.000d do d6 Toa an tra lai cho nguyén don 500.000d.

[5] Vé ap dung bién phap khan cp tam thoi: Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung
bién phap khan cip tam thoi sb: 08/2022/QDST-DS ngay 20/4/2022 ctia Toa an nhan
dan huyén Pak Mil, tinh Dak Néng dé dam bao cong tac Thi hanh an.

[6] Vé an phi Dan sy so tham: Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén
can ctir khoan 1 Biéu 147 cua B luat T6 tung dan su; khoan 2 Biéu 26 caa Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hai, bi don
6ng Bui Hung L2 phai chiu an phi so tham s tién 300.000d (Ba tram nghin déng).
Hoan tra cho nguyén don s6 tién tam Gng an phi da nop.

[7] Vé quyén khéang céo: Cac duong su duoc quyén khéng céo theo quy dinh cua
Bo luat t6 tung dan su.

Vi céc le trén,

QUYET PINH:
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Can ci khoan 3 Diéu 26, diém g khoan 1 Diéu 40 , biéu 91, khoan 2 Diéu 92;
Diéu 144; biéu 147; Diéu 184 cua Bo luat TH tung Dan su; Ap dung khoan 1; diém a
khoan 3 Diéu 167; Diéu 188 clia Luat dat dai; Diéu 429; Diéu 440; Diéu 501; Diéu 502;
Pibu 503 cua Bo luat Dan sw; khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc Hoi.

1. Tuyén xir:

1.1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Tran Tuan T va ba Mai
Tuyét Phuong T1 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat”.
Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 25/01/2022 giita dng
Tran Tuén T, ba Mai Tuyét Phuong T1 véi 6ng Bui Hung L2 ¢ hiéu luc phép lut.
Budc 6ng Bui Hung L2 tra cho 6ng Tran Tuadn T va ba Mai Tuyét Phuong TI1
1.150.000.000 dong (Mot ti mét trdm ndm mueoi triéu dong).

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh ¢6 hiéu luc phdp ludt (@6i véi cdc trieong hop co
quan thi hanh an cé quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cac khodn tién phdi trd cho
nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khoan tién Idi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mike 1di sudt quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 cia Bé ludt Dan sw ndam 2015, trir trieong hop phdp udt cé quy dinh
khac.

2. V& chi phi t6 tung: Budc bi don 6ng Bui Hung L2 phai chiu 300.000d (Ba trdm
nghin dong) tién chi phi thu thap hd so; nguyén don phai chiu 3.000.000d tién chi phi
dang tin, duoc khéu trir vao s tién tam tmg chi phi ddng tin ma nguyén don da ndp 1a
3.500.000 dong (Ba triéu ndm tram nghin dong). Tod &n tra lai cho nguyén don
500.000d (Nim tram nghin dong) (43 tra).

3. Vé &n phi Dan su so tham: Budc dng Bui Hung L2 nop 300.000d (Ba tram
nghin d@ong) an phi Dan su so tham. Hoan tra cho dng T, ba T1 300.000d (Ba tram
nghin dong) tam ung an phi dan su da nop theo bién lai 0000820 ngay 23/3/2022 tai
Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Bik Mil, tinh Bak Nong.

4. Tiép tyc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi so:
08/2022/QDST-DS ngay 20/4/2022 ciia Toa 4n nhan dan huyén Pak Mil, tinh Pak
Nong.

5. Vé quyén khang cao: Nguyén don c6 quyén khang céo toan bd ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don c6 quyén khang céo toan bd ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
niém yét ban an hoac duoc téng dat ban an hop I€.



Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan cd quyén khang cdo phan lién quan dén
quyén va nghia vu ciia minh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc téng dat ban an
hop 1¢.

Trudng hop ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi
hanh an Dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢o6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hogc bi
cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luét thi hanh an
Dan su. Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

Noi nhgn: TM/HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh BakNéng;

- VKSND huyén Bk Mil;

- Chi cuc THADS huyén Bik Mil;
- Cac duong su;

- Luu ho so, VP.

Tham phéin — Chi toa phién toa

(Pi ky va déng dau)
Nguyén Thi Hai Au
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