TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TIEN PHUGC Pdc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG NAM

Bén an sb: 09/2018/DSST
Ngay: 28/3/2018 ’
Vv "Tranh chap quyén sw dung dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TIEN PHUOC, TINH QUANG NAM

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Tham phan - Chii tog phién tod: Ba Tra Thi Thanh Thiam;

Cdc Hoi tham nhan dan:

1.0ng Pham Vin Dao;

2.Ba Thai Thi Viét;

- Thw ky phién toa: Ong Vo Kim Thing-Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Tién
Phudc, tinh Quang Nam.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Tién Phwéc, tinh Quding Nam tham
gia phién toa: Ong Huynh Téan Thién-Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 3 nam 2018, tai tru s Toa an nhan dan huyén Tién Phudc,
tinh Quang Nam xét xir so tham cong khai vy an dan su thu 1y s6: 56/2016/TLST-
DS ngay 17 thang 10 nam 2016 vé viéc "Tranh chdp quyén sir dung dat > theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6:11/2017/QDXX- DSST ngay 11/12/2017 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Duong Thi A; sinh nam 1949;
2. Bi don: Ong Phan Van M; sinh nam 1972;
3. Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan vu an: Ong Pham Xuén D; Ba Tran Thi A
vaba Lé Thi KimY;
Cung dia chi: Thon 07A, x& T, huyén T, tinh Quang Nam.
Ba Duong Thi A, c6 mat; Ong M, dng D, ba Y, ba A déu vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung don khoi kién, o1 khai tai phién toa nguyén don ba Duong

Thi A trinh bay: Ngay 15 thang 02 ndm 1995 ba duoc UBND huyén T cap Gidy
ching nhén quyén str dung dat vi tong cong dién tich 14 2.151m?, trong d6 c6 thira
dat s6 371, t& ban dd s6 21 co dién tich 1.300m?, loai dat thd cu. Sau khi duoc cap
Gidy chtng nhan quyén str dung dat gia dinh ba di 1am nha, sir dung thira dat nay
on dinh, khong c6 ai tranh chap. Pén nim 2016, 6ng Phan Van M mua dat ciia 6ng
Pham Xuén D lam nha &, sau khi 1am nha 6ng Phan Van M d str dung lan chiém
ctia ba dién tich dat duoc Toa an do dac 13 220m?, 6ng Phan Vin M da dd phé liéu
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va tréng keo trén toan bd dién tich dat da 14n chiém. Nay ba lam don khéi kién dé
nghi Toa an giai quyét budc 6ng Phan Vin M di doi toan bo tai san va tra lai quyén
str dung dat cho ba 220m?.

Theo ban tu khai, 101 khai tiép theo c6 tai hd so vu 4n, bj don 6ng Phan Vin
M trinh bay: Ong khong théng nhit tra lai dién tich dat cho ba Duong Thi A, boi
vi, ngay 28/01/2015 6ng c6 thué ctia vo chdng 6ng Pham Xuan D va ba Tran Thi A
dién tich dat 330m? véi muc dich dé trong keo va dd phé liéu, hai bén co viét gidy
bang tay c6 ndi dung thué dit, theo 6ng dugc biét dién tich dat ong thué 1a cua vo
chdng 6ng Pham Xuan D va ba Tran Thi A. Néu ba A cho rang dat cta ba thi ba c6
quyén khoi kién 6ng D, ba A chir ong khong thdng nhat tra lai dién tich dat cho ba
Duong Thi A.

Theo ban tu khai, cac 10i khai tiép theo tai hd so vu 4n, nguoi c6 quyén loi
nghla vu lién quan ba L& Thi Kim Y trinh bay: Ba théng nhét theo 161 trinh bay cta
ong Phan Van M (chong ba) va khong ddng v tra lai dién tich dat cho ba Duong
Thi A vi dat vo, chong ba thué cta ong Pham Xuén D va ba Tran Thi A.

Theo 15i khai caa 6ng Pham Xuan D, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
co trong hd so vu 4n thé hién: Vao nim 2015, vo chéng ong c6 ban cho vg chéng
6ng Phan Vin M, ba Lé Thi Kim Y mét s dién tich dat ¢é 6ng M 1am nha ¢, sau
khi ban dat con lai mot phan dién tich dat khoang 330m? dng tiép tuc cho 6ng Phan
Vian M, ba Lé Thi Kim Y thué dé trong keo va do phé licu. Ong khang dinh phan
dién tich dat ba A khoi kién 1a dat ciia 6ng chtr khong phai dat cia ba A nén 6ng
khong thong nhét voi yéu ciu ciia ba A budc ong M phai tra dat.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vu 4n: Ba Tran Thi A thong nhét theo
|61 trinh bay ctia 6ng Pham Xuan D, khong c6 y kién gi thém.

Tai phién toa kiém sat vién phat biéu quan diém vé viée giai quyét vu an:

Vé trinh ty thu tuc TH tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan,
Hoi dong Xet xur chap hanh dung theo phap luat td tung, viéc chap hanh cta nguoi
tham gia t6 tung dan su ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong
xet xur nghi an la dang phap lut.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n mic du bi don, nguoi co quyen loi nghia vu
lién quan da duoc toa 4n tridu tap hop 1& nhung van co tinh ving mat va vu an
thudc truong hop khong hoa giai duoc nhung tham phan khong tién hanh phién
hop kiém tra, tiép can, cong khai chimg c{r 1a chua dam bao quy dinh tai khoan 2
Diéu 208 Bo luat TH tung dén su.

Vé ndi dung vu an: bé nghi Hoi déng xét xur chép nhan toan bd yéu cau khoi
kién cua nguyén don ba Duong Thi A, budc 6ng Phan Van M phai di doi toan bo
s6 phé liéu dé tra lai quyén str dung dat 220m? cho ba Duong Thi A.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao cac chung ct, tai liéu dugc tham tra tai phién toa va can clr vao
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:
[1] Vé ap dung phép luat T tung: Nguyén don ba Nguyén Thi A cho rang
ong Phan Vian M da 1an chiém dién tich dat cua gia dinh minh da dugc UBND
huyén T cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat la 220m? Ba Duong Thi A gui
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don khiéu nai dén UBND x4 T giai quyét nhung UBND xi T hoa giai khong thanh.
Ba Duong Thi A khai kién dén Toa an nhan dan huyén T yéu cau Toa an budc 6 ong
Phan Vin M tra lai cho ba dién tich dit 220m? va thdo d& toan b tai san trén dat.
Pay 13 vy an:*“Tranh chip quyén sir dung dat” theo quy dinh tai Piéu 26 va biéu
35 Bo ludt TH tung dan sy, vu viée thude thim quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan
dan huyén T, tinh Quang Nam.

Bi don, nguoi co quyén lo1 nghia vu lién quan da duogc tri¢u tap hop 1¢ dén
lan thr hai nhung van vang mat tai phién toa, nén can ctt Di¢u 227 B0 luat To tung
dan su Toa an ti€én hanh xét xur vang mat.

[2] V& ap dung phap luat ndi dung: Tai phién toa, nguyén don ba Duong Thi
A trinh bay: Tai don khoi ki¢n ban dau ba chi cdn ct vao két qua do dac ban dau
ciia UBND xa T nén ba x4c dinh 6ng Phan Vin M 1an chiém cua ba 330m? va yéu
cau 6ng M tra lai toan bd dién tich dat d6. Tuy nhién, tai phién toa ba xac dinh lai
dién tich dat 6ng Phan Van M di str dung 14n chiém cta ba 1a 220m? theo két qua
xem xét, tham dinh cua Toa 4n 1a dang véi thuc té nén ba thay doi yéu cau khoi
kién, budc ong M tra lai dién tich dat da 14n chiém 1a 220m?.

Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 11 thang 01 nam 2017, xem
xét, tham dinh bo sung ngay 26/3/2018 cta Toa an nhan dan huyén T thé hién dién
tich dat tranh chép giita ba A va 6ng Minh 1a 220m? thudc thira dat 371, to ban do6
s6 21 do ba Duong Thi A da ké khai trong ho so dia chinh.

_ Trén dién tich dat tranh chép 6ng Phan Van M thtra nhén vg chong 6ng c6
trong keo co duong kinh tir 01 dén dudi 05cm, voi s6 luong la 137 céy c6 gia tri
2.055.000 dong va doé phe li¢u trén dién tich dat tranh chap.

Viéc bi don 6ng Phan Van M khong théng nhat tra lai 220m? dat cho ba
Duong Thi A v6i ly do ong dé thué quyén st dung dat cua ong Pham Xuan D theo
gidy viét tay ngay 28/01/2015. Tuy nhién cin clr vao cac tai liéu, ching cur co
trong ho s0 vu an va ban v& do dac do Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén
T cung cép thi thuc té thé hién, 6ng Pham Xuan D dang quan 1y sir dung dién tich
dat tai thira dat s6 370, phan dién tich dat ong D chuyén nhuong cho ong Phan Vin
M thi 6ng M da lam nha &, hién nay ong Phan Van M da xay dung hang rao ludi
B40 d¢ 1am ranh gidi gitta dat ong mua ctia 6ng D va thia dat s6 371 do ba Duong
Thi A dang quan 1y, str dung. Phan dién tich dat dang tranh chap vo chong 6ng M
dang str dung 1a 220m? nam trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat tai thia dat
s6 371, td ban do sb 21 da cap cho ba Duong Thi A.

Vé ngudn gdc dién tich dat dang tranh chap: Theo Cong vin s 242/UBND-
TH ngay 04 thang 10 nam 2017 cua Uy ban nhan dan huyén T thi dién tich dat
tranh chap duoc xac dinh 1a 220m? nam trong thira dat s6 371, to ban dd s6 21, ¢o
téng dién tich 1.300m?, loai dat thd cu do ba Duong Thi A, dla chi: Thon O7A xa
T dang ky ké khai va du’crc Uy ban nhén dan huyén T cap Gidy ching nhén quyen
stt dung dat vao ngay 15/02/1995, viéc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat
cho ba Duong Thi A ding trinh t, thi tuc theo quy dinh cua Luat dat dai nim
1993, Nghi dinh 64/CP ngay 27/9/1993 cua Chinh phu.



Tur nhitng nhan dinh néu trén, can ctr Diéu 166, Diéu 203 Luat dit dai nam
2013, HG1 dong xét xur xét thay cd co s¢ dé chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba Duong Thi A.

Hién nay, trén dién tich dat tranh cha vo chong dng Phan Van M, ba Lé Thi
Kim Y da trong 137 ciy keo cd gié trji 2.055.000 dong. Pé dam bao quyén lgi cho
vo chong 6ng Phan Vin M, ba Lé Thi Kim Y nén giao toan bd 137 cay keo cho ba
Duong Thi A duoc quyén s& hitu va budc ba Duong Thi A phai thanh toan cho dng
Phan Vin M, ba Lé Thi Kim Y phan gia tri cay keo. Tai phién toa nguyén don ba
Duong Thi A thong nhat nhan keo trong va thanh toan gia tri bang tién 2.055.000
d6ng lai cho vo chong 6ng Phan Van M, ba Lé Thi Kim Y.

Riéng d6i v6i s6 phé liéu ctia vo chong 6ng Phan Van M, ba Lé Thi Kim Y
c6 trén dién tich dat 220m? thudc quyén sir dung cta ba A c6 thé di doi duoc nén
budc vo chong 6ng Phan Van M, ba Lé Thi Kim Y phai di doi toan bd sé phé liu
néu trén dé tra dat lai cho ba Duong Thi A.

[3] V& 4n phi: Vo chéng 6ng Phan Vian M, ba Lé Thi Kim Y phai chiu an
phl dan sy ddi v6i gia tri tai san 1a quyén st dung dat theo gia tri trudng ma vo
chong 6ng, ba phai tra lai cho ba Duong Thi A 1a 77.440.000 dong tuong Ung voi
s6 tién an phi 1a 3.872.000 dong ( Ba triéu tam tram bay muoi hai ngan dong y ).

Ba Duong Thi A khong phai chiu tién &n phi dan su trén gia tri tai san ba
duogc nhan 1a 2.055.000 dong (Hai triéu, khong tram nam mwoi lam ngan dong y).

[4] Vé chi phi tb tung: Viéc tham dinh va dinh gid dugc thuc hién theo yéu
cau ctia nguyén don ba Duong Thi A va ba da ndp tién tam tng chi phi tham dinh,
dinh gia 1a 2.000.000 dong, yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba A dugc chap
nhan toan bd nén vo chong 6ng Phan Vin M, ba Lé Thi Kim Y phai chiu toan bo
chi phi thdm dinh, dinh gia. Vo chong 6ng Phan Vin M, ba Lé Thi Kim Y phai
hoan tra cho ba Duong Thi A 2.000.000 dong chi phi tham dinh, dinh gia.

Vi cac lé trén!

QUYET PINH:

Ap dung Piéu 166, Piéu 203 Luat dat dai naim 2013; khoan 1 Piéu 147,
khodn 1 Dicu 157, khodn 1 Dicu 158, khodn 1 Dicu 165, khodn 1 Dicu 166 Bo luat
T6 tung dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Qudc hoi vé an phi, 1 phi Toa an.

Xt: Chap nhén toan bo ndi dung yéu cau khoi kién cta nguyén don ba
Duong Thi A vé viéc:“Tranh chip quyén st dung dat” véi bi don ong Phan Vian
M. Budc vo chong 6ng Phan Vian M, ba Lé Thi Kim Y phai tra lai cho ba Duong
Thi A 220m? dét tai thon 07A, xa T, huyén T, tinh Quang Nam.

Pit ¢6 vi tri tr can nhu sau:

Dong glap duong qudc 16 40B, dai 10,8m

Tay giap dat trong cay lau nam do UBND x& T quan ly, dai 12,5m

Nam giap dat ong Phan Vian M, dai 19,1m

Bic giap dat ba Duong Thi A, dai 18,8m



(Vi tri, hién trang dat tranh chdp cé so do, ban vé kém theo ).

Giao cho ba Duong Thi A dugc quyén sé hiru 137 cdy keo c6 duong kinh tir
0lcm dén dudi 05cm, c6 trén phan dat 220m?, ba A c¢6 nghia vu thdi tra cho vo
chong 6ng Phan Vin M, ba Lé Thi Kim Y sd tién 2.055.000 dong (Hai triéu,
khong tram nam muoi lam ngan dong y).

Budc vo chdng 6ng Phan Van M, ba Lé Thi Kim Y di doi toan bd s phé
liéu trén dién tich dat 220 m? dé tra lai quyén st dung dét cho ba Duong Thi A.

Vé an phi dan su so thAim: Vg chong 6ng Phan Van M, ba Lé Thi Kim Y
phai chiu 3.872.000 dong (Ba triéu, tam trdm bay mwoi hai ngan dong) tién an phi
dan sy so tham.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Budc vo chong dng Phan Van M, ba
Lé Thi Kim Y phai hoan tra cho ba Duong Thi A chi phi thim dinh, dinh gia tai
san 13 2.000.000 dong (Hai triéu dong y).

Ké tir ngay vo chéng Phan Vian M, ba Duong Thi A c6 don yéu . cau thi hanh
an vé khoan tién phai thi hanh néu trén, néu 6ng Minh, ba A, ba Yen khong thi
hanh 4n thi hang thang cic bén con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai Thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau Thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh 4an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Buong sy co mat co quyen khang cdo ban an so tham trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an so tham. Di véi cac duong su vang mat chi co quyén
khang c4o ban an so tham trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban sao
ban an hodc ké tir ngay Toa an niém yét ban sao ban an hop 1.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Tién Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang Nam;

- Cac duong su; (i ky)

- CCTHA huyén Tién Phudc;
- Luu ho so + an van;

Tra Thi Thanh Thim






