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thanh qua lao dong trén dat; tranh chap
tién coc; tranh chap tién hui va yéu cau
doi lai thanh qué lao dong trén dat

’ ~ NHAN DANH i
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NAM CAN, TiNH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xi so thdm gom co:

Tham phéan — Chu toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Pinh.

Cac Hgi tham nhan dan: Ong Tran Nhu Hoc;

Ong V6 Minh Ut.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Thanh Cong la Thu Ky Toa an nhan dan
huyén Nam Can, tinh Ca Mau.

- Pgi dién Viégn kiém sat nhan dan huyén Nam Cin tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Hong Yén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17, 18 thang 12 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan huyén
Nam Cin, tinh Ca Mau xét xir so tham cdng khai vu &n thu Iy s6: 137/2018/TLST-
DS ngay 05 thdng 12 nam 2018 v¢ tranh chap:“Hop dong chuyén nhuong thanh
qud lao dgng trén dat; tranh chap tién coc; tranh chap tién hui V& yéu cau doi lgi
thanh qua lao dong trén dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét X SoO:
41/2019/QDXXST-DS ngay 29 thang 10 nam 2019, Quyét dinh hoan phién tda so
105/2019/QD-ST ngay 13/11/2019 va Théng bao doi ngay xét xir so6 10/TB-TA
ngay 27 thang 11 nam 2019, gita:

Nguyén don: Ong Nguyén Pang T, sinh nim 1969 va ba Nguyén Thi Th,
sinh nam 1975 (cO mat).

Bi don: Ong Chau Quéc Kh, sinh nim 1972 va ba Huynh Kiéu T2, sinh nim
1979 (c6 mat).

Cung cu tri : Ap Tr, x4 L, huyén N, tinh Ca Mau.
Nguoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan :
1. Ban quan ly ring phong ho N (c6 don xin vang).



Dia chi tru s¢: Ap Tr, x& L, huyén N, tinh Ca Mau.

2. Anh Chau Minh H, sinh ndm 1996 va chi Chau TU A, §inh nam 2001 (con
ong Kh, ba T2); Dia chi: Ap Tr, xa L, huyén N, tinh Ca Mau (vang mat).

3. Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan cd yéu cau déc ldp: Ba Chau Lé
Th2, sinh nam 1968 va 6ng Nguyen Hoang T3, sinh nam 1958 (chong ba Th2); dia
chi: Khém 5, thitran N, huyén N, tinh Ca Mau (c6 mat).

NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don vo chong éng Nguyén Péng T va Nguyén Thi Th déong trinh bay
yéu cau:

Vo chong 6ng Nguyén Bang T véi vo chdng 6ng Chau Québc Kh thoa thuan
chuyén nhuong thanh qua lao dong trén dat dbi véi phan dat toa lac tai 4p Truong
Puc - x3 LAm Hai - huyén Nam Can - tinh Ca Mau dién tich 41.257m?, gia chuyén
nhugng 1.270.000.000 d¢dng (bao gém tinh lubn 7.000m* cua ba Chau Lé Th2),
truong hop do dac néu dién tich nhidu hon thi tra 01c6ng tam lén Ia 43.000.000
ddng, néu thiéu dién tich thi trir lai gia nhu trén; loai dat rieng tdm két hop, phan
dat thuoc quyén quan ly caa Ban quan ly ring phong ho N.

Sau khi thoa thuan, ngay 22/8/2018 am lich (al) déi bén 13p hop dong viét
tay dé dat coc va chuyén nhuong thanh qua lao dong trén dat nudi trong thay san
(NTTS), c6 dia phuong ky ching kién, vo chong éng T dat coc 780.000.000 dong
va nhan dat canh tac, ngdy 07/9/2018 al vg chong dng Kh tam ¢ng thém
20.000.000 dong.

Khi nhan dét canh téc, vo Chf)ng f)ng T ¢6 dau tu trén dat nhu cai tao dat, tha
con gidng véi s6 tién 71.110.000 dong Pén ngay 30/10/2018 &l (ngay 06/12/2018
duong lich) phia v chong 6ng Kh lay dét lai canh tac cho dén nay.

Vo chong ong T yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuorng thanh
qua lao dong trén dat, trudng hop vo chdng 6ng Kh tir chbi khdng chuyén nhuong
thi phai tra tién coc va boi thuong tién coc theo quy dinh phap luat va tra tién dau
tu, cai tao dét.

Déi voi khoang no hui, d6i bén da chdt ng, phia vo chong ng Kh con ng
141.000.000 dong, nay y&u cau thanh toan.

Bi don vor chéng 6ng Chau Quéc Kh va ba Hupnh Kiéu T2 dang trinh bay y
kién :

Vo chong 6ng Kh c6 thoa thuan véi vo chong 6ng T dé chuyén nhuong
thanh qua lao dong ddi véi phan dat hop dong giao khoan vai Ban quan Iy rirng
phong ho N, phan dat toa lac 4p Truong Puc — x& LAm Hai — huyén Nam Can. Gia
thoa thuan ban dau 1a 1.270.000.000 ¢ong, bao géom dién tich ctua ba Chau Lé Th2
(7.000m?, gia 120.000.000 ddng), chua 14p hop ddng chuyén nhugng mai lap gidy
nhan tién dit coc va da nhan mot lan 150.000.000 d¢dng. Do thiéu ng v chong dng
T 11 lwong vang 24k quy ra tién 13 366.850.000 dong, tién vay 200.000.000 ddng,
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tién 13i 65.000.000 déng nén ghi gidy coc 1a 780.000.000 dong, sau d6 Gng thém
20.000.000 d6ng cong chung 1a 800.000.000 dong.

Nguyén nhan chuyén nhuong thanh qua lao dong va dic coc la do vg chdng
6ng ba ¢ no vo chong 6ng T nhiéu tién, khong cé tién dong 1ai, vo chong éng T
c6 ndi khong tra I4i thi s& kién ra toa ngudi ta cling vo ban dat gia r&, do thiéu hiéu
biét va thiéu no' nén mai chuyén nhuong cho vo chong éng T.

Nay dong y tiép tuc chuyén nhuong dat cho v chong 6ng T hoac ai khac
ciing dugc, trir dién tich cua vo chong ba Th2, dién tich dat con lai chuyén nhuong
02 ty d¢éng. Néu vo chong 6ng T khéng dong y chuyén nhuong thi dng ba tra lai
tién coc 170.000.000 dong (phan nay wu tién tra), phan 200 triéu vay, 11 luong
vang 24k vay va tién hui 141.000.000 dong thi chia déu cho ting cha ng, phan 65
triéu ¢dng 1a tién Iai xin khong tra vi khéng con kha ning thanh toan. V& phat coc
khoéng ddng y vi con no nhiéu chi ng khac, no Ngan hang chinh sach va éng ba chi
nhan tién mit tir vo chdng 6ng T 170 triéu dong.

~Tién hui c6 ng ding nhu vo chong 6ng T trinh bay, chot ng 141.000.000
dong, dong y thanh toan.

Do voi phan dau tu cai tao va tha con giong 71.110.000 dong khong dong Y,
vi chinh quyén dia phuong da ngan nhung van dau tu thi ty chiu.

_Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan ¢d yéu cau dgc lap, vo chong 6ng
Nguyéen Hoang T3 va ba Chau Lé Th2 trinh bay :

Phan dét giao khoan vo chong 6ng Chau Qudc Kh chuyeén nhugng thanh qua
lao dong trén dat cho v chdng 6ng T ¢ 7.000m’ [a cua vo chdong dng T3.

Khi v chéng 6ng T, 6ng Kh thoa thuan chuyén nhuong thi vo chong éng
T3 ¢c6 nhap dién tich dat ciia minh vao 6ng Kh dé chuyén nhugng chung, dong thoi
c6 thoa thuan dién tich 7.000m* 1a 120.000.000 dong. Nhung khi chuyén nhuong
phai bao cho vg chong dng T3 biét, do khong théng béo nén yéu cau vo chong dng
Kh tra lai 7.000m? d4t hodc tra gia tri thanh qua theo dinh gia.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan, anh Chau Minh H va chj Chau Ti A:
Toa 4n tong dat hop 1¢ thong béo thu Iy vu &n heét thoi han phap luat quy dinh, anh
chi khong ¢6 van ban tra loi Toa an, Toa an thong bao vé phién hop va phién hoa
giai anh chj vang mat va ciing khong c6 van ban néu y kién déi vai vu viéc.

Ban qudn Iy ring phong hé N, ngueoi dai dién theo phap ludt ¢ y kién: Theo
quy dinh ho gia dinh dwoc Nha nudc giao dat dé trong rirng, san xuét, rirng phong
ho thi duoc quyén chuyén nhugng, ting cho, cho thué, thé chap, gop vén bang gia
tri ring san Xuat.

Theo quy dinh cua Luat cu tri ndm 2006, Luat bao vé va phéat trién rimg nam
2004 va Luat dat dai nam 2013 thi Ho gia dinh dang cu tra hop phép tai dia
phuong noi c¢6 d6i twong giao khoan thi dugc nhan chuyén nhuong thanh qua lao
dong tir nguoi khac chuyén sang. Nhu vay, ho 6ng T du diéu kién nhan chuyén
nhuong, nhung phai dam bao thu tuc theo quy dinh cua phap luat.
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Poi v6i dat giao khoan cua 6ng Kh 1 ca nhan, hai ngudi con dng Kh khong
c6 phan.

Tai phién toa:

- Nguyén don vo chdng 6ng T dong trinh bay: Yéu cau vg chong dng Kh
tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong thanh qua lao dong trén dat, ddng y vai dién
tich va gia tri da dinh gi&; 6ng ba dong y giao thém cho vo chong 6ng Kh 700 triéu
dong, con tien no hui 141 trigu dong bugc tra theo quy dinh. Néu dwoc chap nhan
thi s tién da dau tu khong yéu cau, trudng hop khong dong y tiép tuc thyuc hién
vigc chuyen nhu’orng thi phai tra tién coc 800 triéu d¢éng va phat coc gap doi, tra
tién da dau tu trén dat 1a 71.110.000 dong.

- Bi don vo chong 6ng Kh ddng trinh bay: Khong dong y tiép tuc thuc hién
viéc chuyén nhuong thanh qua lao dong trén dat véi vo chdng 6ng T, vi 6ng ba ng
nhiéu nguoi tong cong khoang 02 ty ddng nén phai duoc chia tra déu nhau. Tién
nhan coc theo bién nhan 1a 800 triéu nhung trén thyc té chi nhan 170 triéu dong,
phan nay uu tién thanh toan trude, con lai 1a tién vang vay quy di thanh tién coc
nén tra tir tir; khong ddéng y boi thuong coc vi hop dong dit coc khong c6 xa va
Ban quan ly rung phong ho Nam Can ky xac nhan nén khdng co gla tri phap ly,
tién dau tu trén dat khong dong y thanh toan do vo chong ng T tu dau tu.

Tién hui da chot lai con no 141 tricu dong, dong y thanh toan.

Téng dién tich dat hién co thi vg chong 6ng T3 ¢ 7.000m?, néu tiép tuc
chuyép nhuong thi tra theo gid da tham dinh hoic tra lai dién tich 7.000m* dét cho
vo chong ong T3.

- Ngudoi co quyen loi, nghia vu lién quan vo chong ong T3 dong trinh bay:
Truée day vo chdng 6ng co nhap dién tich dat 7.000m’ qua phan dat ong Kh dé
chuyén nhugng cho éng T, thoa thuan ban dau 1a 120 triéu dong, khi nhan tién coc
6ng Kh khong giao cho dng ba, nay hon mot nim 1a quéa lau, néu chuyén nhuong
tiép tuc thi yéu cau vo chong 6ng Kh phai tinh theo gia da tham dinh, néu khong
ddng y thi tra lai 7.000m? cho dng ba.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nam Can phdt biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phép luat: Trong qué trinh giai quyét vu &n cua Tham
phén, Hoi dong xét xtr, Thu ky va nhitng ngudi tham gia t6 tung, ké tir khi thu Iy
vu 4n dén truéc thoi diém Hoi dong xét xur nghi 4n dam bao ding theo quy dinh
ctia B luat T4 tung dan su nén khdng c6 kién nghi.

Vé ndi dung vu 4n: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua vo chdng
6ng T, budc vo chdng 6ng Kh hoan tra tién coc 800 triéu dong, tién dau tu trén dat
la 71.110.000 d6ng, tién hui 141.000.000 d¢éng; phan khéng chap nhan Ia yéu cau
tiép tuc thuc hién hop ddéng chuyén nhuong thanh qua lao dong trén dat, boi
thuong coc. Chi phi td tung mdi bén Y2 , an phi v chong dng Kh chiu déi vai yéu
cau cua vo chdng dng T duoc chap nhan, vo chong 6ng T chiu an phi d6i vai phan
khong chap nhan.



Chap nhan toan bo yéu cau cua vg chong ong T3, ba Th2; Budc vo chong
ong Kh giao tra lai dién tich d4t 7.000m?; &n phi vo chdng 6ng Kh phai chiu dbi
VGi yéu cau cua vo chong 6ng T3 duoc chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Vé thii tuc té tung:

Vo chong ng T khai kién vo chong dng Kh nén vo chong ong T 1a nguyén
don, vo chong 6ng Kh 1a bi don.

Phan dat vo chdng dng Kh chuyén nhuong cho v chong 6ng T 13 loai dat
giao khoan do Ban quan ly rirng phong hd Nam Can quan ly nén Ban quan ly rirng
phong ho N tham gia to tung véi tu cach co quan c6 lién quan.

Viéc giai quyét vu an c6 lién quan dén quyén lgi ciia anh Chau Minh H, chi
Chau Tu A, 6ng Nguyén Hoang T3 va ba Chau Lé Th2 nén Toa an dua cac duong
sy nay tham gia t6 tung vdi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan; éng T3
va ba Th2 ¢ yéu cau khoi klen doc 1ap nén 6ng T3 va ba Th2 14 ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap.

Ban quan ly rung phong ho N, ngudi dai dién theo phép luat c6 don yéu cau
Xét Xt vang mat, yéu cau nay phu hop vai quy dinh khoan 1 Diéu 228 Bo luat t6
tung dan su nén dugc chap nhan.

Anh Chau Minh H va chi Chau Ta A d3 dugc Toa an triu tap hop ¢ lan tha
hai nhung duong su van vang mat, 4p dung di€m b khoan 2 Dicu 227 cua B luat
to tung dan su xét xir vang mat duong su 1a c6 can cu.

Vé ngi dung:
[1] Xac dinh quan hé phép luat tranh chap

Ong T va ba Th khoi kién vo chong 6ng Kh va ba T2 yéu cau tiép tuc thuc
hién hop déng chuyén nhuong thanh qua lao dong trén dat, trudng hop khdng thuc
hién thi tra tién coc va bdi thuong coc theo quy dinh, thanh toan tién dau tu trén
dat, yéu cau thanh toan tien hui; Ba Th2 va 6ng T3 khoi kién yéu cau tra lai phan
dién tich dat giao khoan ma 6ng ba chuyén qua gui dé chuyén nhuong cho vo
chong 6ng T. Tranh chap cia céc du:ong sy Xuat phat tir viéc thoa thuan chuyen
nhuong thanh qua lao dong trén dat, do d6 quan hé phép luat 1a: Tranh chdp hop
dong chuyén nhuwong thanh qud lao déng trén dat, tranh chdp tién dat coc, doi lai
thanh qud lao dong trén dat, tranh chdp tién hui.

[2] Xac dinh yéu cau cua nguyén don vo chong 6ng Nguyén Pang T

Vo chdng 6ng T khai kién vo chong dng Kh yéu cau thanh toén tién no hui;
yéu cau tiep tuc thuc hién viéc chuyén nhugng thanh qua lao dong trén dat, truong
hop vo chong ong Kh khong dong y tlep tuc viéc chuyén nhuong thanh qua lao
dong trén dat thi yéu cau tra tién coc, boi thuong coc Vva Yeu cau tra lai tién dau tu
trén dat. Vo chdng 6ng Kh khong ddng y, vi cho rang gia chuyén nhwong thap nén
phai ting thém, d¢dng Y thanh toén tién hui. Thiy rang, viéc chuyén nhuong thanh
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qua lao dong trén dat va tranh chap tién no hui duoc doi bén thira nhan 1a thuc té
CO xay ra nén c6 co s& Xxem Xét yéu cau khai kién ciaa vo chong 6ng T.

[3] Xét ngudn gdc phan dat chuyén nhwong

Phan d4t vo chdng 6ng Kh chuyén nhugng cho vo chéng 6ng T ¢6 ngudn
gdc 1a vo chdng 6ng Kh nhéan sang nhuwong vao nim 2009 dién tich 2,1 hecta va
nam 2018 dugc me 1a ba Pham Thi K cit cho 2,25hecta trong d6 c6 phan dat cua
vo chdng ba Th2 va 6ng T3, nén dién tich hién tai la 44.000m* (4,40 hecta) thuoc
thira s6 05 + 32 + 200 khoanh 70 tiéu khu 147 toa lac tai 4p Truong Puc, x4 Lam
Hai, huyén Nam Cin, tinh Ca Mau do 6ng Chau Québc Kh hop dong nhan khoén
Ban quan ly rieng phong ho N.

Theo cong vian sb 41/CV-BQL ngay 13/12/2019 cua Ban quan Iy rirng
phong hd N thé hién phan dat 6ng Kh nhan khoan 1a c4 nhan, hai ngudi con éng
Kh khong duoc Ky hop dong. Do d6 c¢6 co so khang dinh phan dat nhan khoan 1a
tai san cua vo chong 6ng Kh khdng lién quan gi dén hai ngudi con 6ng Kh (bt luc
56 344).

[4] Xét yéu cau cua vo chong 6ng Nguyén Pang T:

Vo chdng dng T yéu cau vo chong 6ng Kh tiép tuc thuc hién viéc chuyén
nhuong thanh qua lao dong trén dat NTTS; qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai
phién tda, vo chong 6ng Kh tir chdi tiép tuc viéc thuc hién hop dong chuyén
nhuong thanh qua lao dong trén dat doi véi vo chong dng T, vi cho rang con thiéu
no nhiéu ngudi néu chuyen nhuong cho vg chong ng T thi khdng giai quyét hét
no cho ba con dugc. Thay rang, 101 trinh bay nay khong ¢ co so Chap nhan, boi I€:
Khoan no cua vo chong 6ng Kh 12 no hui va no vay, do d6 néu phét sinh tranh
chap thi ¢ quyén khai kién theo quy dinh phap luat.

Tai gidy ddt coc va chuyén nhirong thanh qud lao déng trén dat nubi trong
thuzy san thé hién rd gia tri chuyén nhuong, sé tién dat coc va nghia vu cac bén, con
vé tha tuc giao cho 6ng Kh chiu trach nhiém hoan tat, dén nay 6ng Kh chua thyc
hién. Theo quy dinh cua Nghi dinh 135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005 (nay la
Nghi dinh s6 168/2016/ND-CP ngay 27/12/2016) cta Chinh phu thi khi lap hop
ddng chuyén nhuong thanh qua lao dong trén dat, bén cé dat chuyén nhuong 13p
thu tuc tra dat, bén nhan chuyén nhuong lam don xin nhan dat va Ban quan Iy rirng
phong ho N 1a don vi giao khoan s& Iap thi tuc thanh 1y hop ddng theo quy dinh
phap luat, c6 x&c nhan ctia Uy ban nhan dan x4 sé tai. Do vo chdng dng Kh tir chéi
khong dong y tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong thanh quéa lao dong trén dat
NTTS nén viéc lap thu tuc chuyén nhuong s& kho khan cho nguoi nhan chuyén
nhuong, tir d6 yéu cau ciia Vo chong 6ng T khong duoc chap nhan.

[5] Xét yéu cau boi thuong tién dit coc

Tai gidy ddt coc va chuyén nhiwrong thanh qud lao déng trén dat nubi trong
thuy san thé hién so tien dat coc 800.000.000 dong (but luc s6 347), vo chong 6ng
Kh thtra nhan c6 cung ky tén trong giay dat coc ndi trén véi vg chong éng T,
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nhung Vo chéng 6ng Kh cho rang chi nhan tién coc 170.000.000 dong, do 6ng ba
no tién thé chap s6 hop dong giao khoan 200 triéu dong, no vang vay 11 luong
vang 24k (quy ra tién 366.850.000 dong), no tién Idi 65 triéu ddong nén cong chung
la 800 triéu dong, i trinh bay cua vo chong ng Kh khong duoc vo chong dng T
thira nhan. Vo chong ong T khang dinh khoan no vay sau ky hop ddng dat coc thi
da thanh toan dut diém khoan no vay trude dé va gidy no ciing da huy bo, dong
thoi vo chdéng 6ng Kh khéng c6 chang ctr chitng minh cho viéc nhan coc 1A
170.000.000 dbng. Tai gidy dit coc thé hién sé tién nhan coc 780 triéu dong va sau
d6 c6 tng thém 20 triéu dong, vo chong 6ng Kh xac nhan 20 triéu dong nay Ia tién
coc. Do vay, c6 co'sd xac dinh tién dat coc la 800.000.000 dong.

- Xét vé 16i: Trong qua trinh doi bén thuc hién cac thu tuc, thi cac chu no
ctia vo chong 6ng Kh ngan can, tir d6 vo chong ong Kh thay d6i y kién ting gia tri
va quan ly dat 1a d¢a vi pham thoa thuan giira hai bén thé hién tai “Gidy dat coc va
chuyén nhuwrong thanh qud lao déng ddt nudi trong thiy san ”, viéc céc cha no cua
vo chong 6ng Kh khai kién doing khong 1am anh huéng dén viéc chuyén nhuong
thanh qua lao dong trén dat cua céc bén, bai I&: Tai thoi diém vo chong dng Kh
sang nhuong thanh qua lao dong trén dat cho v chong dng T thi 6ng HO Van M Ia
ph6 Ban nhan dan ap Tr c6 thong bao véi cac cha no cua v chong dng Kh, dong
thoi trong giday dat coc c6 chi no la ba B ky lam chang, viéc vo chong 6ng Kh
khong thuc hién viéc chuyén nhuong thanh qua lao dong trén dat NTTS cho vog
chdng dng T 1a vi pham thoa thuan cta doi bén. Tai phién tda, vo chong dng Kh tir
chéi tiép tuc viéc chuyén nhuong va ting gi4 tri thanh qua lao dong trén dat la 02
(hai) ty ddng; ddi voi hop dong dit coc khdng co xa ky xac nhan nén khong du tinh
phap Iy, khong dong y boi thuong coc. Thay rang, theo quy dinh tai Diéu 328 Bo
luat dan su thi hop dong dat coc khdng bat budc phai cong ching, ching thuc. Do
d6, khi hop dong dit coc da dap tng cac diéu kién vé chi thé tham gia giao dich,
muc dich va ndi dung giao dich thi hop dong dit coc c6 hiéu hrc nén loi trinh bay
cua vo chong 6ng Kh khong dugc chap nhan. Nhu vay, ngudi co 161 trong hop
ddng nay 1a phia vo chong 6ng Kh, nén vo chéng dng Kh phai chiu toan bd hau
qua do I56i ctia minh gay ra.

- Xdc dinh thiét hai va trach nhiém béi thuong thiét hai:

+ Viéc chuyén nhuong thanh qua lao dong trén dat da thuc hién, vo chong
6ng T da nhan dat va cd cai tao dau tu con giong nhung chua dugc thu hoach thi
vo chong ong Kh da lay lai dat va khai thac hoa loi trén dat lam anh huong dén
quyén loi cua vo chong 6ng T nén budc vo chong 6ng Kh tra tién cai tao dat, tieén
tha tdm cua giong cho vo chong éng T [a phu hop.

+ Khoan tién chénh léch gié tri thanh qua lao dong trén dat, d6i vai gia tri
thanh qua lao dong trén dat do céc bén thoa thuan va gia tri theo dinh gia c6 chénh
léch, tuy nhién chénh léch 1a do tang dién tich. Xét thay, cac bén mdi thuc hién
viée dat coc dé dam bao cho viéc giao két hop dong chuyén nhuong thanh qua lao
dong trén dét nén khong tinh khoan tién chénh léch gid tri thanh qua lao dong trén
dat.



+ Pbi vai s tién nhan coc, theo quy dinh tai Biéu 328 Bo luat dan su quy
dinh “....Neu bén nhdn dac coc tr choi viéc giao ket, thuc hien hop dong thi phdi
tra cho bén dac coc tai san dac coc va mot khoan tién twong duong gia tri tai san

)

dac coc...”.

Tai “Gidy ddt coc va chuyén nhirong thanh qud lao déng dat nudi trong thuy
san” thé hién: “Néu bén ban khong hoan tat moi thi tuc chuyén nhiwrgng trong thoi
han sé bi boi thuong gdp hai lan — Néu bén mua khéng thanh todn di sé tién con
lai khi hoan tat thu tuc sé bi mdt sé tién coc néi trén” (bt luc sb 347).

Do vo chong dng Kh vi pham thoa thuan nén bugdc bdi thuong coc la phu
hop; tien dat coc 800.000.000 dong va tien phat coc 800.000.000 dong =
1.600.000.000 dong.

[6] Xét yéu cau tra lai tién dau tu trén d4t cua vo chong 6ng T

Ngay 22/8/2018 &l nham ngay 01/10/2018 dwong lich d6i bén ky hop dong
dit coc, vo chong ong Kh di giao dat cho vo chdng 6ng T canh tac, dén ngay
06/12/2018 duong lich (30/10/2018 al) thi lay lai canh tac. Trong khoang thoi gian
nhan dat vo chong ong T cho rang cO cai tao va tha tdm cua glong Vi sb tién
71.110.000 d¢dng nén yéu cau vo chong dng Kh hoan tra lai tién da dau tu. Vo
chong 6ng Kh khong dong y vi cho rang c6 tranh chap nén dau tu thi tu chiu. Thay
rang, sau khi nhan dat canh tac v chong dng T c6 tha tdm cua giéng, c6 cai tao
vudng chua dugc khai thac thi cac chu no cia vo chdng 6ng Kh di tao 4p hec budc
vo chong ong T giao lai dét cho v chéng 6ng Kh va hién tai vo chong ong Kh da
quan ly khai thac hoa loi trén phan dat. Mt khéc, khi vo chong 6ng T cai tao va
tha tdm cua gibng vo chdng 6ng Kh khong ngin can. Do d6 budc v chong 6ng Kh
hoan tra tién dau tu trén dat cho v chong dng T 1a phi hop véi quy dinh cta phéap
luat.

[7] Xét yéu cau thanh toan tién no huyi

Vo chdng ong T yéu cau vo chong dng Kh thanh toéan tién hui 141.000.000
dong, vo chong 6ng Kh thira nhan con no 141.000.000 d¢éng va d¢éng y thanh toén.
Can cr vao diém a khoan 1 Picu 92 cua Bo luat to tung dan su day 1a nhiing tinh
tiét su kien khoéng phai ching minh, vi dugc doi bén thira nhan nén yéu cau thanh
toan tién hui dugc chap nhan. Budc vo chdng 6ng Kh thanh toan cho vo chdng 6ng
T sé tién no hui 1a 141.000.000 dong.

[8] Xac dinh yéu cau cua vo chong ba Chau Lé Th2

Ba Th2 va éng T3 cho rang 6ng ba cé 7.000m* dit nam chung thira véi vo
chong 6ng Kh, 6ng ba thoa thuan giao cho vo chong 6ng Kh chuyén nhugng thanh
qua trén phan dat cho vo chong 6ng T, 1oi trinh bay ciia 6ng ba duoc vo chong 6ng
Kh thira nhan va pht hop véi bién ban xac minh ciia Uy ban nhan dan xa L (bt luc
sb 05) nén co co so khang dinh trong dién tich 44.000 m* cua 6ng Kh 1a c6
7.000m” cua vo chdng ba Th2 va éng T3.



Vo chdng ba Th2 yéu cu vo chong 6ng Kh tra lai dién tich dat 7.000m’
hoac néu sang nhuong dugc thi gid tri theo dinh gia. Thay rang:

- Yéu cu tra lai 7.000m* @4t nam chung thira véi vo chdng 6ng Kh, theo
quy dinh tai diém b khoan 1 DBiéu 3 cua quyét dinh sé 59/2018/QD-UBND ngay
28/12/2018 cua Uy ban nhan dan tinh Ca Mau, thi dién tich tdi thiéu duoc phép
tach thira khdng nho hon 03 ha (ba hecta), do d6 yéu cau cua vo chdng 6ng T3
khong duoc chap nhan.

- Yéu cau cta vo chdng 6ng T V& viéc tiép tuc thuc hién hop dong véi vo
chong dng Kh khéng duoc chap nhan nén viéc yéu cau nhan tién chuyén nhuong
thanh qua lao dong trén dat theo gi tri dinh gia cua vo chong 6ng T3 khong duoc
xem xét. Hién tai, Chi cuc thi hanh an dan su huyén Nam Can da ké bién toan bd
dién tich dat, truong hop phéat mai thi dng ba c6 quyén thoa thuan gia tri thanh qua
lao dong trén dat ddi véi phan cia minh theo gia thoi diém.

[9] Vo chdng dng Kh cho ring trong sé tién dit coc 800 tricu ddng c6 65
triéu dong la 1ai tién vay, do dong Iai nhiéu va I4i cao nén yéu cau dugc xem xét vé
phan I4i suat, yéu cau nay khong duoc v chong dng T chap nhan. Thay ring, theo
quy dinh khoan 2 Diéu 91 B luat t tung dan su thi: “Buong su phan doi yéu cau
Clia nguoi khdc déi véi minh phai thé hién bang van ban va phdi thu thap, cung
cap, giao ngp cho Toa an tai liéu, ching cir dé chiing minh cho sy phan déi dé”
do vo chdng 6ng Kh khong dua ra chieng ¢t chitng minh nén phai chiu hau qua cua
viéc khong chiing minh dugc.

Gia str s6 tién trén la tién vang vay ding nhu 1oi trinh bay cua vo chong 6ng
Kh, nhung d6i bén da thoa thuan cham dat viéc vay va thuc hién mét giao dich
khac d6 1a thoa thuan chuyén nhuong thanh qua lao dong trén dat NTTS va gidy
dit coc Ia co s¢ phép Iy cho viéc thuc hién hop dong nén yéu cau cua vo chong
6ng Kh vé xem xét lai tién 1ai khong dugc chap nhan.

[10] Tong s tién vo chong 6ng T duoc chap nhan 14 tién coc 800.000.0004
+ tien phat coc 800.000.000d + tién hui 141.000.000d + tien dau tw trén dat
71.110.000d = 1.812.110.000 dong.

Budc vo chdng 6ng Kh lién d&i thanh todn cho v chdng dng T tong cong sb
tién 1.812.110.000 dong. Ké tir ngay vo chong dng T c6 don yéu cau thi hanh éan,
trudng hop vo chong 6ng Kh cham thanh toan tién thi con phai chiu 1i d6i vai sé
tién cham thanh toén, 14i suét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

Pé dam bao quyén lgi cua vo chong 6ng T, trudng hop phan dat 44.000m?
(4,40 hecta) thuoc thira s 05 + 32 + 200 khoanh 70 tiéu khu 147 toa lac tai 4p
Truong Puc, x4 LAm Hai, huyén Nam Can, tinh Ca Mau do dng Chau Quéc Kh
hop dong nhan khoan Ban quan 1y ring phong hé N bi phat méi thi v chong dng
T duoc wu tién thanh toan d6i voi s6 tien dat coc 800.000.000 dong (tam tram trigu
dong).

[11] V& chi phi t6 tung:



Chi phi tham dinh gia 5.500.000 déng, chi phi xem xét tham dinh tai chd
1.000.000 d6ng, tong cong 1a 6.500.000 dong, yéu cau cua Vo chong éng T duoc
chap nhan mdt phan nén chi phi nay vo chong éng T va vo chong ong Kh mdi bén
chiu % = 3.250.000 d¢dng, v chong 6ng Kh lién d6i nop dé tra cho vo chong ong
T.

~ Chiphi do dac la 6.736.000 dong, yu cau cia vo chong dng T3 khong duoc
chap nhan nén 6ng ba phai chiu chi phi nay, da np du khdng phai nop ticp.

[12] V¢ &n phi:

+ Vo chdng 6ng T phai chiu 4n phi dan sy so thdm 300.000 dong ddi voi
yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng khong duoc chap nhan, vo chong ong T ¢o
nop tam tng an phi 18.000.000 ddng theo bién lai thu tam wng &n phi, 1& phi Toa
an s6 0016231 ngay 05/12/2018 va 3.525.000 ddng theo bién lai thu tam tng an
phi, 18 phi Toa an s6 0016252 ngay 12/12/2018 duoc ddi trir, sau khi ddi trir dugc
nhan lai 21.225.000 dong.

+ Vo chong 6ng Kh phii lién doi chiu &n phi c6 gia ngach trén tong so tien
phai thanh toan cho vo chong éng T 1.812.110.000 dong, an phi phai chiu
66.363.300 dong.

+ Vo chong 6ng T3, ba Th2 lién ddi chiu an phi so tham ddi vai yéu cau
khong dugc chap nhan 1a 300.000 dong, ba Th2 ¢ nop tam wng &n phi 2.187.000
ddng bién lai thu s6 0006870 ngay 11/9/2019 dugc dbi trir, sau khi ddi trir ba Th2
duoc nhan lai 1.887.000 d¢ng.

Y kién cua Kiém sét vién c6 can cit duwoc chap nhan mot phan, Hoi ddng xét
xir ¢6 diéu chinh phan phat coc va uu tién thanh toan cho vg chong dng T ddi véi
tién phat coc méi dam bao quyén loi ciia dwong su khi thi hanh an; d6i véi yéu cau
tra dat cua vo chdng 6ng T3 ciing ¢ diéu chinh phl hop véi quyét dinh caa UBND
tinh.

[5] Quyén khang cao: Cac duong su ¢ quyén khang céo ban &n theo quy
dinh phép luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct vao: Biém b khoan 2 Biéu 227, khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat té tung
dan su; Diéu 328, Biéu 471, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su; Diéu 135 Luat
dat dai; khoan 4 khoan 6 Diéu 26 va khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n phi va Ié phi
Toa an.

Tuyén xur:
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- Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua vo chong 6ng Nguyén Pang T
va ba Nguyén Thi Th, vé viéc khai kién yéu cau tra tien coc, boi thudong coc, tra
tién dau tu trén dat, yéu cau thanh toan tién hui.

Budc vo chong dng Chau Quéc Kh, ba Huynh Kiéu T2 lién dai tra tién coc
800.000.000 d¢bng cho vg chong 6ng T, bdi thudng coc 800.000.000 dong; tién dau
tu trén dat 71.110.000 dong; tién no hyi 141.000.000 dong; tong cong lién déi
thanh toén la 1.812.110.000d (Mot ty tam tram mudi hai triéu mot tram mudi ngan
dong). Ké tir ngay vo chong ng T cé don yéu cau thi hanh an, truong hop vo
chong 6ng Kh cham thanh toan tién thi con phai chiu 13i d6i voi s6 tién cham thanh
toan, 1ai suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su.

Trudng hop phan dt dién tich 44.000m’ (4,40 hecta) thudc thira sé 05 + 32
+ 200 khoanh 70 tiéu khu 147 toa lac tai 4p Truong Dic, x& Lam Hai, huyén Nam
Can, tinh Ca Mau do 6ng Chéau QUOC Kh hop dong nhan khoan Ban quan ly rieng
phong ho N bi phat mai thi vo chong éng T duoc uu tién thanh toan ddi vai so tién
dit coc 800.000.000 dong (tim tram triéu dong).

Bac yéu cau vo chong dng T vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng
chuyén nhuong thanh qua lao dong trén dat véi vo chong 6ng Kh, ba T2.

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta vo chong 6ng T3 va ba Th2,
cong nhan dién tich dat ciia vg chong dng Chau Quoc Kh ¢ dién tich 7.000m? 1a
cua vo chong 6ng Nguyén Hoang T3, ba Chau Lé Th2.

Bac yéu cau cua vo chdng 6ng T3, ba Th2 vé viéc tach phan dién tich
7.000m”,

- Chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét tham dinh tai ché va tham dinh gia 1a 6.500.000 dong, vo
chong éng Kh va vg chdng ong T mdi bén chiu ¥ = 3.250.000 d6ng; vo chong 6ng

T da nop tam ng nén vo chong dng Kh‘ lién d6i nop dé tra cho vo chong dng T; vo
chong 6ng T dugc nhan lai 3.250.000 dong do vo 6ng Kh nop tra.

Chi phi do dac 6.736.000 dong, vo chong dng T3 phai chiu, da nop du khong
phai nop tiep.

- V& &n phi:

+ Budc vo chong 6ng Kh, ba T2 lién d6i chiu &n phi déi vai yéu cau cua vo
chong 6ng T duoc chap nhan 1 66.363.300 dong.

+ Vo chéng 6ng T phai chiu an phi khéng gia ngach 1a 300.000 dong, vo
chong 8ng T c6 np tam rng 4n phi 18.000.000 dong theo bién lai thu tam ng 4n
phi, 1¢ phi Toa an s6 0016231 ngay 05/12/2018 va 3.525.000 dong theo bién lai thu
tam (g &n phi, I¢ phi Toa an s6 0016252 ngay 12/12/2018 dugc doi tri, sau khi
doi trir duoc nhan lai 21.225.000 dong.

+ Vo chong 6ng T3, ba Th2 lién déi chiu an phi so tham di véi yéu cau
khong duoc chap nhan 1a 300.000 dong, ba Th2 c6 nép tam tng an phi 2.187.000

11



dong bién lai thu s6 0006870 ngay 11/9/2019 duoc dbi trir, sau khi doi trir ba Th2
duoc nhan lai 1.887.000 d¢ong.

Truong hop bdn &n, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sir ¢6 quyen thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi curong ché thi hanh theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Lugt thi hanh an dan su.

An xir so tham, cac duong su ¢4 quyén lam don khang cdo ban an trong thoi

han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mat tinh tir ngay nhan duoc ban
an hozc ké tir ngay ban an duogc tong dat hop I¢.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an tinh Ca Mau; D3 kY

- VKS ND huyén Nim Can; (Ba ky)

- Chicuc THADS huyén Nam Can;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Ngoc Pinh
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