TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM PINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 80/2024/DS - PT
Ngay : 05 - 01 - 2024 ’
V/v tranh chap doi quyén sur dung dat.

, NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Lai Vian Tung

Cdc Tham phéan: Ong Tran Van Kiém;

Ba Vi Thi Mai Huong.

- Thuw ky phién toa: Ba Ng6 Thu Phuong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Nam
Dinh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dén tinh Nam Dinh tham gia phién toa: Ba
Mai Thi Bich Huyén — Kiém sét vién.

Ngay 05 thang 01 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Nam Dinh mo
phién toa xét xir phiic tham cong khai vy 4n dan sy thy 1y so: 89/2023/TLPT-DS
ngay 20-10-2023 vé viéc “Tranh chip doi quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so thim sb 18/2023/DS — ST ngay 24 thang 8 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén T bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 88/2023/QDXX-PT ngay 30
thang 11 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vii Xuan B, sinh nam 1955; Noi thuong tra: T6 dan phd
s6 4, thi tran G, huyén T, tinh Nam Dinh;

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Vii Xuan B: Anh Vii Vin B, sinh nim
1986; Noi1 thuong tra: T6 dan pho so 4, thi tran G, huyén T, tinh Nam Dinh (van
ban uy quyén ngay 05-9-2023);

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don 1a: Ong Nguyén
Cong T va 6ng Lé Quang Tr — Céng ty Luat TNHH K, Poan luat su thanh pho H;



- Bi don: Vo ché)ng ong PBoan Van L, sinh nam 1970 va ba Poan Thi Nh, sinh
nam 1972; Cung noi thuong tra: T6 dan phd s6 4, thi tran G, huyén T, tinh Nam
Pinh;

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Boan Thi Th, sinh nam: 1956;

2. Anh Poan Van H, sinh nam 1996;

3. Chi Poan Thi D, sinh nam 1998.

Cung noi thuong tru: T dan phé s6 4, thi tran G, huyén T, tinh Nam Dinh;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong L, ba Nh, chi D; Anh Poan Vian H, sinh
nim 1996. Noi thuong tra: T6 dan phd sb 4, thi trAn G, huyén T, tinh Nam Dinh
Dinh (vin ban uy quyén ngay 22-8-2023);

- Nguoi lam ching:

1. Ba Vii Thi Th, sinh nim 1950; Noi thuong tri: To dan phd s 5, thi tran G,
huyén T, tinh Nam Dinh,

2. Ba Vi Thi E, sinh ndm 1960; Noi thuong tra: Tb dan phé s6 2, thi tran G ,
huyén T, tinh Nam Dinh;

- Nguoi khdng cdo: Ong Vil Xuan B 1a nguyén don, anh Poan Vin H 1a nguoi
dai dién theo uy quyén ctia 6ng Poan Van L va ba Boan Thi Nh 1a bi don trong vu
an.

Tai phién toa phuc tham: Ong B, ba Th, anh B, ong T, 6ng L, ba Nh, anh H ¢6
mat; chi D vang mat ¢d ly do; 6ng Tr, ba Th va ba E ving mat khong c6 1y do.

NOQI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 20-12-2022, ban tu khai ngay 07-02-2023 va qua
trinh t6 tung tai Toa 4n nguyén don dng Vii Xuan B trinh bay:

Vé ngudn goc dat gia dinh 6ng B dang st dung: Trudc nam 1990 1a cua vo
chong 6ng Vil Van T va ba Poan Thi T, 6ng T chét nam 1978, ba T chét ngay 02-
3-1987 am lich. Trude khi 6ng T chét, ong ba di dé lai toan bo dién tich nha, dat
cho bd 6ng 1a Vii Van K st dung, nhung ba T va cac con van & trén thira dat nay,
dén nam 1987 ba T chét, sau d6 nguoi con gai ut cua ba T di lay chong, ong K goi
va giao cho 6ng quan 1y dé tho clng to tién. Nam 1993 6ng dtng tén ké khai dang
ky quyén st dung dat va ngay 28-9-1995 duoc UBND huyén Nam Ninh, tinh Nam
Ha cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén chi ho Vi Vin B, tong dién



tich 315m? gém 02 thira, tai to ban d6 s 23, thira 196, dién tich 195m? dat & lau
dai va thira 197, dién tich 120m? dat ao, & t6 dan phd sb 4, thi trdn G, huyén T, tinh
Nam Dinh. Pat co6 vi tri phia Bac giap nha 6ng B1 va nha 6ng L1; phia Nam giap
duong lang; phia Pong giap dat nha 6ng L1 va ngd x6m; phia Tay giap nha ong N
(nay la nha dng L va 6ng Kh).

Qua trinh gia dinh ba T sir dung d3 x4y nha & phia Bic thtra dit va mé 161 di
rong khoang hon 1m vé phia DPong giap dat ong N dé di ra duong lang.

Dién tich dat hién nay 6ng Kh va éng L dang sir dung 1a do vo chong ong
Poan Van N mua lai manh vuon cua gia dinh ba Ng, sau d6 ong N tach lam doi
cho ong Kh va éng L &, khi tach ong N khong dé dat 1am 16i di cho ho ong L ma di
nhd ngd cua gia dinh ba T, ba T khong chuyén nhuong dat ngd di nay cho 6ng N,
“Giay nhuong dat duong di” 6ng L cung cap cho Toa an 1a gia vi ba Poan Thi T
khong biét chit hon nira ba T chét ngay 02-3-1987 ma gidy ong L cung cap ngay
16-7-1987 c6 chit ky va viét tén Vii Thi T 1a khong phu hop.

Nhu véy, dién tich dat ngd hién ong L dang di 1a dat tho ctua ba T da dé lai
cho 6ng, tir ndm 1993 gia dinh 6ng st dung, dén khoang nam 2000 ong lap ao va
mo rong ngd nhu hién nay. Nam 2022 gia dinh 6ng mo 16i di khac cho thuan loi,
khong c¢6 nhu cau stir dung ngd di cii nira nén 6ng da goi ong L sang dé ndi o gia
dinh 6ng khong di 16i nay nita, van dé cho gia dinh 6ng L di nho véi diéu kién 6ng
L phai ky vin ban cong nhan day 1a dat caa 6ng. Nhung ong L khong nhat tri va
cho rang phan ngd nay ba T da chuyén nhuong cho bb ong 1a 6ng Poan Vin N nén
moi xay ra tranh chap.

Vi vay 6ng lam don khoi kién dé nghi Toa 4n budc ong Poan Vin L phai tra
lai phan dat ngd c6 chiéu dai 15m, chiéu rong 1,5m hién gia dinh 6ng L dang st
dung cho gia dinh 6ng, 6ng khong c6 nghia vu phai mé 16i di cho ho ong L. Néu
gia dinh 6ng L khong thé mo 16i di nao khac, ma gia dinh 6ng phai mé 16i di cho
ho ong Poan Vin L theo phap luat thi éng chi dong y md 161 ¢6 chiéu rong 1m du
dé nha ong L sinh hoat di lai va yéu ciu gia dinh L phai dén bu phan dat nay cho
ong theo quy dinh.

* Tai don phan t6 ngay 30-6-2023 ban tu khai va qua trinh t6 tung tai Toa an
bi don va 1a ngudi dai dién theo ty quyén cua cd quyén loi va nghia vu lién quan
6ng Poan Vin L trinh bay: Vé ngudn gbc dat gia dinh 6ng dang sir dung hién nay
dugc bd me ong 12 6ng Poan Xuan N va ba Bui Thi M mua cia ba Nguyén Thi Ng
dién tich bao nhiéu 6ng khong biét. Pén nim 1989 bd me chia cho 6ng & phia
trong thira dat va em trai ong 13 Poan Vin Kh & phia ngoai mit ngd. Nam 1995
dugc UBND huyén Nam Ninh, tinh Nam Ha cip GCNQSDP mang tén ong (Poan



Vin L) tai thira dat s6 198, to ban dd s 23, dién tich 140m?, dat c¢6 vi tri phia Tay
gidp nha 6ng Th va nha 6ng M, phia Pong giap dat nha 6ng B va 6ng B1, phia
Nam giap nha 6ng Kh va phia Bac gidp nha ba X.

Dién tich dat hién nay 6ng B dang sir dung c6 ngudn gdc 1a cua gia dinh ba
Vi Thi T, khoang nam 1993 6ng B dung tu vé &, viée ong B duoc cép GCNQSDD
nhu thé ndo 6ng khong biét. Tir ndm 1990 gia dinh éng vé sir dung dat da di chung
ngd voi nha ba T cho dén nay, ngd duoc hinh thanh tir nim nao 6ng khong biét,
theo 6ng biét dién tich dt ngd 13 cua gia dinh ba Vi Thi T, dén nim 1987 bd 6ng
1a Poan Xuin N c¢6 mua dat ngd ctia ba T c6 chiéu rong 1,5m chay sudt chiéu dai
dén duong lang, dé sir dung di lai v6i gia 10.000 dong, hai bén c6 viét “Gidy
nhuong dat duong di” cung ky nhan khong c6 ngudi lam chimg va khong c6 xac
nhan clia co quan c6 thim quyén, ban gbc do 6ng cung cap cho Toa 4n, ngoai ra
khong ¢6 van ban nao khac chimg minh cho viéc chuyén nhuong nay. Tur khi st
dung ngo di nay gia dinh 6ng khong cé tao 1ap gi, 02 gia dinh di chung khong c6
tranh chip gi. Pén nim 2022 nha 6ng B lam nghé co khi dua d6 ra ngoai ngd dé
phun son, do nha 6ng c¢6 chau nho méi dugc 02 thang tudi, co ra nhac nhd 6ng B
nén mang ra xa hoic mang vé nha dé phun tranh mui son bay vao nha lam anh
huéng dén chau. Vi vay ong B mai ¢6 ¥ kién vit ngd va mo 16i khac khong cho nha
ong di 16i nay nira.

Ong khong nhat tri véi yéu cau khoi kién cua 6ng B doi quyén st dung dién
tich dat ngd nay, vi day 1a ngd ctia bd me 6ng di mua lai ctia ba T nén la dét cia
ong. Néu ¢ cian ctr xac dinh dién tich ngd nay 1a dat ciia 6ng B, thi 6ng dé nghi
Toa 4n giit nguyén 16i di nay cho gia dinh ong, vi ngoai 16i di nay gia dinh ong
khong thé mé 16i di nao khac, gia dinh 6ng s& c6 trach nhiém tra tién dén bu cho ho
ong B theo quy dinh ctia phap luat.

* Tai bién ban ldy 10i khai ngay 18-5-2023 ngudi lam chimg 6ng Poan Xuan
N trinh bay: V& ngudn gbc thira dat s6 198, to ban do s6 23 hién anh L va anh Kh
dang sir dung 1a ctia 6ng va ba Bui Thi M mua ctia ba Nguyén Thi Ng, loai dat ¢
cach day khoang 40 nam, thoi gian cy thé ong khong nhé. Tir khi vo chdng 6ng
mua khong c6 tranh chip gi v6i ai. Dién tich dat nay da co tén trong ban do dia
chinh 299 va chinh 1y nam 1992 véi dién tich 288m® mang tén 6ng (Poan Xuan N)
tai to dan phé s6 4, thi trdn G, huyén T, tinh Nam Dinh. Dat c6 vi tri phia Bic giap
nha ba X; phia Nam giap duong lang; phia Pong giap dit nha va ngd nha T4 (nay
la 6ng B) va 6ng B1; phia Tay giap nha 6ng Th va nha dng M. Dién tich cac canh
cu thé nhu thé nao 6ng khong biét 6ng mua ca manh dét cuia ba Ng.



Qua trinh st dung: Khoang nam 1988 vo chdng ong chia thira dat lam déi,
cho anh Kh Ia con trai thir 2 ¢ phia ngoai mat duong lang va anh L con trai cd ¢
phia trong. Pén nam 1989 vo chong dng lam nha cho anh L (lam hét phan dat dugc
chia) khi lam khong c6 tranh chéap gi voi cac ho lién ké. Sau ndm 1990 vg chong
o6ng 1am nha cho anh Kh, khi 1am nha cho anh Kh 6ng c6 dé lai 50cm chiéu rong
mit dudng lang phia gidp ngd nha ba T dé lam ngd di chung cho nha ba T va anh
L. Sau d6 anh L va anh Kh tir ké khai dang ky quyén st dung dat va da dugc co
quan c6 thim quyén cdp GCNQSDD theo quy dinh. Khoang nam 1987 6ng ¢ thoa
thuan véi ba T dé ngd cho nha 6ng di cing, ba T dong ¥ va éng c6 dua cho ba T
khoang 5-7 chuc nghin dé hd trg cho ba T lic khé khan muc dich 1a dé ba T tao
diéu kién cho nha 6ng di cing ngd chir khong c¢6 mua ban dat gi. Ong khong viét
gidy thoa thuan ky két gi véi ba T, con viéc ba M vo 6ng co viét gidy thoa thuan
v6i ba T hay khong thi 6ng khong biét.

Nay ong B va anh L dang c6 tranh chap vé ngd di chung nay, ong c6 y kién:
Do tinh lang nghia x6m, 16i di ndy da dugc hinh thanh tir 1au, nay gia dinh 6ng B
c6 diéu kién mé 16i di khac, nha anh L khong thé mo 16i di nao khac. Do vay ong
mong muén ong B gilt nguyén 16i di nay dé gia dinh anh L di lai thuan tién. Néu
dién tich dat nay thudc quyén st dung toan bd hodc mot phﬁn cua gia dinh 6ng B,
ong mong mudn hai bén thoéa thuan néu khong thoa thuan duoc thi dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh ctia phap luat dé gia dinh anh L ¢6 16i di ra duong.

* Tai don trinh bay ngay 24-7-2023 cta ba Vi Thi Th; ba Vi Thi E; ba Vi
Thi Kiém 1a cac con ctia 6ng Vii Van T va ba Poan Thi T trinh bay: V& ngudn goc
dat ngd dang tranh chép gitra ong B va ong L 13 dat ciia bd me cac ba 1a ong Vil
Van T, ba Poan Thi T st dung tir 1au, trudc kia 6ng N mua ctia nguoi khac 01
manh vuodn, sau d6 6ng N chia dat cho cac con ho phia trong khong c¢6 ngd di nén
c¢6 di nho ngd nha ba T, khong c6 viée ba T chuyén nhuong cho gia dinh ong Poan
Vian N (bb ong L) ngd di nay. B cac ba (6ng T) chét thang 6 nam 1978; me cac ba
(ba T) chét ngay 02-3-1987. Dién tich dat ngd hién 6ng L dang di 1a dat ctia b me
cac ba dd dé lai cho 6ng Vii Van B, 6ng B d3 duoc cip gidy chimg nhan quyén st
dung dét theo quy dinh cua phap lut tai thira dat 196, dién tich 195m?* dat ¢ va
thira 197, dién tich 120m® dat ao, to ban do sb 23, & t6 dan phd sb 4, thi tran G,
huyén T, tinh Nam Dinh cac ba khong c6 tranh chap gi voéi ong Vii Van B (Vi
Xuan B). Cac ba khong mudn ban dat vi day 1a dat cha éng dé lai cho éng B str
dung. Trudng hop néu phai md 16i di cho ho ong L thi ong L phai c6 nghia vu d6i
vai ong B theo quy dinh cua phap luét.

* Tai phién toa so tham: Ong B trinh bay gitt nguyén yéu cau khoi kién va y
kié€n trinh bay.



Ba Th nhét tri v6i 101 trinh bay cua 6ng B ba bd sung: Vé dién tich ngd di gia
dinh ba T m& dé di ra duong x6m tir 14u, nhung ngd rong nhu hién nay 1a do gia
dinh ba va nha éng L cing gop tién do si, lang bé tong dé di lai cho sach. Néu gia
dinh ba phai mo 16i di cho ho 6ng L thi ba yéu cau gia dinh ong L phai c6 nghia vu
tra tién dén bu dat cho gia dinh ba theo quy dinh ctia phap luat, ba khéng yéu ciu
ho 6ng L thanh toan gia tri cong trinh 1am ngd cho gia dinh ba. V& chi phi xem xét,
thAm dinh va dinh gia tai san dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.

Anh Poan Vin H giit nguyén 10i trinh bay trén cta ong L vé ngudn gdc dat va
qua trinh sir dung. Anh thira nhan dién tich ngd gia dinh anh dang st dung 1a dat &
cua hd ba T (nay la 6ng B), trude kia ong N di lam xa nén ba ndi anh & nha c6 thoa
thuan dua tién cho ba T tao diéu kién cho gia dinh anh di nho ngd chtr khong co
mua ban gi. Hién gia dinh anh khong thé mé 16i di nao khac, gia dinh anh 1am nghé
noéng va budn ban hang hoa, 16i di phai rong mdi thuan tién cho viéc di lai va cho
hang héa, nén anh khong nhat tri véi ¥ kién cua 6ng B mé 16i di cho nha anh co
chiéu rong 1m, anh d& nghi giit nguyén 16i di nhu hién nay. Hién gia dinh anh dang
st dung 161 di nay, néu phai dén bu gia tri quyén st dung dit cho ho ong B theo
quy dinh cta phéap luat thi anh tu nguyén ndp toan bd. Ong L va ba Nh nhét tri v6i
¥ kién trinh bay cta anh H.

Ba Th trinh bay: Nguon gdc dat ong B dang sir dung 1 ciia bd me ba, nim
1978 bd ba chét, gia dinh théng nhat dé cho bd 6ng Vil Vian K (bd ong B) st dung,
khi ba T chét do gia dinh ba con 01 em gai chua 1ay chong nén van sir dung nha dat
nay, dén nam 1993 giao lai cho 6ng B, ba nhat tri v4i trinh bay cua 6ng B, giita ba
va 6ng B khong c6 tranh chap gi. Ba E nhét tri voi 10 trinh bay ctia ba Th. Cac con
ctia ba T khong ai c¢6 tranh chap gi véi gia dinh ong B.

* Theo bién ban dinh gia tai san ngay 24-5-2023: Gia tri quyén sir dung dat
dang tranh chap tai thoi diém dinh gia theo gid thi truong tai dia phuong dbi voi
dat ¢ 1au dai 1a 05 triéu ddng/1m* va dat ao 1a 400.000 ddng/1m®. Gia tri cong trinh
16i di bang bé tong, khong cdt thép 1a 4.301.000 dong.

* Ban 4an so tham sb 18/2023/DS — ST ngay 24 thang 8 ndm 2023 cta Toa 4n
nhan dan huy¢én T da quyét dinh: Can ctr cac Piéu 158, 160, 161, 163, 166, 254,
468 Bo luat Dan su; Piéu 166, 170, 203 Luat dat dai; cac Diéu 147, 157, 164 va
Pidu 228 BO luat T6 tung dan sy; khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc hdi
quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

Xt chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Vi Xuan B:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx

Xac dinh dién tich 23m® dat ngd, c6 vi tri phia Bic giap cng nha ong L dai
1,6m, phia Nam giagp duong x6m dai 02m, phia Pong giap dat nha 6ng B dai
13,9m va phia T4y giap tudng nha ong Kh dai 12,7m nim trong dién tich 195m?
dat ¢, thira 196, to ban d6 s 23 tai thi trin G, huyén T, giéy chuing nhan quyén sur
dung dat mang tén ho ong Vil Xuin B (c6 so dd kém theo).

Chép nhan yéu cau phan té cta 6ng Poan Vian L, budc ho éng Vil Xuan B giir
nguyén hién trang dién tich ngd di trén cho ho ong Poan Van L lam 16i di. Chép
nhan sy tu nguyén cia anh Poan Van H nhén tra toan bd s6 tién dén bu gia tri
quyén str dung dat cho ong B va ba Th 1a 115.000.000 dong (mdt traim mudi 1am
triéu déng).

Vé nghia vu chiju chi phi t6 tung khac: Ong L va ba Nh ¢6 nghia vu hoan tra
cho 6ng Vii Xuan B toan b0 s0 tién chi phi cho viéc xem xét, tham dinh va dinh gia
tai san 13 5.900.000 dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, 4n phi, quyén
khang céo va bién phap thi hanh an cta cac duong su.

* Tai don khang cédo ngay 06-9-2023 cua 6ng Vi Xuan B khang cdo vdi ndi
dung, Toa an huyén T chwa c6 phan quyét dién tich 23m? ngd di dang bi tranh chap
nam & dién tich thira nao trong 3 thira c¢6 lién quan, Toa an nhan dan huyén T chi
xét xtr theo yéu cau cua bi don, budc ong B phai nhuong lai dién tich dat ngd 23m?
v6i gia quy dinh Nha nudc, Toa an T map mo trong tranh chap dat dai khong chi o
phan sai pham ma chi nghiéng vé mot phia, co gidy to gia mao chit ky ciia ba Tm
vu khong va xuc pham dén tam linh cta ba T, Toa an T khong c6 phan quyét ranh
gidi, mbc gidi cu thé cua 3 thira dat.

* Tai don khang cdo ngay 07-9-2023 cua anh Poan Van H la nguoi dai dién
theo uy quyén cta bi don khang céo toan bd ban an so thim s 18/2023/DS-ST
ngay 24-8-2023 cuia Toa an nhan dan huyén T, Iy do khang céo bi don khong dong
¥ v6i quyét dinh ctia Toa an vé viéc tra tién mua ngd cho nha ong B, Toa an xir
khong ding véi so d6 ban gbc duoc trich luc tai ban db dia chinh 299 1ap nim
1985, gia dinh bi don khong dong ¥ voi quyét dinh dén bu cho nha 6ng B va yéu
cau nha ong B phai tra lai toan b dién tich ngd 23 m? cho gia dinh bi don nhu ban
do nam 1985.

* Tai phién toa phiic tham: Ong Vii Xuan B, anh Vﬁ Vin B, ong Nguyén
Cong T van giit nguyén quan diém nhu da trinh bay tai cip so thim va gilt nguyén
yéu cau khang céo, khong chip nhan ly do khang cao cua bi don. Anh Poan Van
H, 6ng Poan Vin L, ba Poan Thi Nh van giir nguyén quan diém nhu d3 trinh bay
tai cap so tham va giit nguyén yéu cau khang céo, khong chap nhan 1y do khang



c4o cuiia nguyén don, cac bén déu dé nghi cip phuc tham giai quyét chip nhan yéu
cau khang céo cuia minh. Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc
giai quyét vu an. Dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham sira ban 4n dan sy so thAm
cua Toa an nhan dan huyén T theo dung quy dinh cta phép luat.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién:

V& t6 tung: Tham phén cht toa phién toa, Hoi ddng xét xir va thu ky phién toa
da thyc hién ding cac quy dinh cia Bo luat td tung dan su. Trong qua trinh giai
quyét vu an ciing nhu tai phién toa phiic thim, nhitng nguoi tham gia t6 tung chap
hanh ding cac quy dinh cua Bo luat td tung dan sy.

Vé noi dung khang céo: Can cir vao tai liéu c6 trong hd so vu an thi thay rang:
Xac dinh dién tich dat ngd 23m®, c6 vi tri phia Béc giap cong nha ong L dai 1,6m,
phia Nam gidp duong x6m dai 02m, phia Pong gidp dat nha 6ng B dai 13,.9m va
phia T4y giap tuong nha 6ng Kh dai 12,7m nim trong dién tich 195m® dat &, thira
196, t& ban d6 s6 23 tai thi tran G, huyén T, thudc quyén quan ly, str dung cua gia
dinh 6ng Vil Xuan B. Do ho éng L khong c6 ngd di nao khac nén can giit nguyén
hién trang dién tich ngd di trén cho ho 6ng Poan Van L lam 16i di nhung can budc
ho ong L phai co trach nhiém thanh toan tra cho ho éng B gid tri quyén sir dung dat
dién tich 23m? dat ¢ 1a 115.000.000 dong (mot trim mudi lim triéu dong). Toa &n
cap so tham tuyén an chua ro rang gy kho khan cho viéc thi hanh an sau nay. Dé
nghi Toa 4n nhan dan tinh Nam Dinh sira lai phan tuyén an trong phan quyét dinh
cho 18 rang va xac dinh cu thé ranh giéi quyén str dung dat cho hai ho gia dinh. Vi
vay, khang cdo 6ng B, anh H 1a nguoi dai dién theo uy quyén caa dng L, ba Nh
khong c6 can ctt chap nhan. Pé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Diéu 308,
Piéu 309 BLTTDS nam 2015 sira lai cach tuyén an trong phan quyét dinh ban an
so tham cho phu hop va dung quy dinh cta phap luat. Vé an phi dé nghi giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing ctr da dugc xem xé&t tai phién toa va két
qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Chi Poan Thi D d& uy quyén cho anh Poan Vin H nén viéc
xét xir ving mat chi D khong anh huong gi dén quyén va loi ich hop phap cua chi
D. Vi vay, can ct khoan 2 Diéu 296 B6 luat té tung dan sy, Toa an tién hanh xét
XU VU an Véng mat chi D.



[2] Xét khang cdo cua 6ng VUi Xuan B, anh Poan Van H 1a nguoi dai dién
theo uy quyén ctia ng L, ba Nh 1am trong thoi han luat dinh phu hop voi quy dinh
tai khoan 1 Piéu 272; khoan 1 Piéu 273; Diéu 276 Bo luat T6 tung Dan sy nén
duoc HDXX chap nhan xem xét giai quyét.

[3] V& quan hé phap luat: Nguyén don ong Vil Xuan B khoi kién dé nghi Toa
an giai quyét dién tich dat ngd gia dinh 6ng L dang di thudc quyén st dung cua gia
dinh 6ng, ong B c6 quyén dinh doat. Ong L c¢6 don phan t6 dé nghi md 16i di. Vi
vay, xac dinh day 1a vu an “Tranh chap doi quyén st dung dat” va “Yéu cau mé 16
di” theo quy dinh tai Piéu 166 va biéu 254 Bo luat dan sy nim 2015 nhu Toa an
cip so tham di xac dinh dung phép lut.

[4] V& thidm quyén giai quyét vu an: Ong Vil Xuén B khdi kién “Tranh chap
doi quyén st dung dat” theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26; Piéu 35, Biéu 39 Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015; khoan 5,7 Diéu 166 Luat dat dai nam 2013 thi vu an
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén T.

[5] Xét vé ndi dung khang cdo clia 6ng Vi Xuan B va anh Poan Vin H 1a
nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don thay rang: Vé dién tich dat cac duong sy
dang st dung: Theo ban sao trich luc ban dd dja chinh 299 thi trdn G lap ndm
1985, thé hién to ban dd sb 5a, thira 3770, dién tich 350m?, loai dat & 160m? va dat
a0 190m? chu sir dung dét 1a T4; thua 3771, dién tich 260m?, loai déat &; chu st
dung dat 1a N&; Theo s6 muc ké va trich ban d6 dia chinh thi tran G 1ap nam 1992,
thé hién to ban dd sd 23, thua 196, dién tich 195m? dit ¢&; thira 197, dién tich
120m? dit ao, chu str dung dat 1a Vi Van B; thira 198, dién tich 260m?, loai dit &;
chu stir dung dat 1a N&; Theo s6 muc ké va trich ban d6 dia chinh thi trin G 12p ndm
1992, chinh 1y nim 2004, thé hién t& ban d6 s6 23 thira 196, dién tich 195m?, dat &;
thira 197, dién tich 120m® dét ao, chu sir dung dat 1a Vii Vin B; thira 198, dién tich
140m?, loai dat &; chu str dung dat 1a Poan Van N va dién tich 140m?, loai dét o;
chu st dung dat 1a Poan Van L.

[6] Can ctr vao két qua xem xét, tham dinh tai chd ngdy 24-5-2023 cho thay:
Dién tich dat hién nay ho ong Vii Xuan B dang sir dung tai thura 196 va thira 197,
c6 dién tich 1a 321m?; dat c6 vi tri phia Béc giap nha ong B1 dai 11m va nha 6ng
L1 6,6m; phia Nam gidp duong dong x6m dai 18,8m; phia BDong gidp nha ong L1
dai 13,4m va ngd x6m dai 8,4m; phia T4y gidp nha 6ng L dai 10m va dat dang
tranh chap dai 13,9m; So v6i Gidy chimg nhan quyén st dung dat di cdp c6 dién
tich 315m? (trong dé c6 195m’ dat & va 120m® dét ao) thi dat nha ong B du 06m”.
Dién tich dat ngd dang tranh chip 1a 23m?, dat c6 vi tri phia Béc giap cong nha ong
L dai 1,6m; phia Nam giap duong dong xém dai 2,0m; phia Pong giap dat ong B



dai 13,9m; phia Tay giap nha 6ng Kh dai 12,7m. Dién tich dat & nha ong L va nha
ong N (6ng Kh) dang st dung tai thira dat sé 198, tong dién tich 308,5m?, trong do
dién tich dat éng L dang sir dung 1a 172,5m?; dat c6 vi tri phia Béc giap nha ba
Xoan dai 11,8m; phia Nam gidp nha 6ng Kh dai 10,2m va gidp ngd dang tranh
chap dai 1,6m; phia Pong giap nha dat 6ng B dai 10 m va nha ong B1 dai 3,2m;
phia T4y giap nha 6ng Th dai 7,1m va giap nha 6ng M dai 08m va dit nha 6ng Kh
dang str dung 1a 136m®. So voi Gidy chimg nhan quyén st dung dit da cp tai thira
198 cho ho 6ng L vaong N tdng dién tich 280m? thi dat ho L va ong N du 28,5m”.

[7] Xét vé ngudn gbe va qua trinh cac duong su st dung dat: Dién tich nha dat
6ng Vii Xuan B sir dung c6 ngudn gde 1a ctia ho ong Vit Van T dé lai gia dinh 6ng
stt dung, qua trinh gia dinh ong ba T str dung c6 mo 16i di tir nha ra duong x6m
trén dién tich dat cta gia dinh minh. Nam 1993 6ng B dén ¢ va c6 don dé nghi Co
quan c6 thim quyén cép gidy chtimg nhan quyén sir dung dat, ngay 26-9-1995 ho
6ng Vil Xuin B d3 dugc UBND huyén Nam Ninh cép Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat gdm 02 thira v6i tong dién tich 1a 315m? (trong d6 195m* dat & va 120m’
dat ao). Qua trinh 6ng B sir dung khoang nam 2000 gia dinh 6ng l4p dién tich dat
a0, dong thoi do si, lang xi mang dién tich ngd rong hon dé sir dung nhu hién nay
va khong c6 tranh chap gi véi ai. Dién tich dat cta gia dinh 6ng L ¢6 nguodn goc 1a
do vo chéng ong Poan Xuan N mua lai thira dat ctua ho ba Nguyén Thi Ng, ndm
1985 6ng N di c6 tén trong ban dd dia chinh 299 tai thi trin G véi dién tich 260m®
dat ¢, dén nam 1988 vo chong 6ng N chia tach thira dat 1lam 02 phan ong (N&) &
phia ngoai (nay la 6ng Kh) va ong L & phia trong. Nam 1989 gia dinh ong N xay
nha cho dng L va lam hét phan dat duoc chia, khong ¢ tranh chip gi ddi véi cac
ho lién ké, ho ong L di chung ngd voi nha ba T. Nam 1990 vo chong ong N 1am
nha cho ong Kh, ong N khai c6 dé lai 50cm phia giap ngd nha ba T dé lam ngd di
chung (cho nha ba T va nha 6ng L). Trong qué trinh giai quyét vu 4n 6ng L khong
nhat tri v6i yéu cau khoi kién cta ong B, véi 1y do dién tich dat ngd nay ba T da
ban cho bd ong 1a Poan Xuan N tir ngay 16-7-1987 hai bén cho 1ap vin ban “Gidy
nhuong dat duong di”. Tuy nhién tai phién toa so tham gia dinh 6ng L d3 thira
nhan dién tich ngd hién nay gia dinh 6ng dang sir dung la dat cia ho ba T (nay 1a
ong B), muc dich bd me ong thoa thudn dua tién cho ba T 1a dé ba T tao diéu kién
cho gia dinh 6ng di nho ngd chtr khong ¢6 mua ban gi (phu hop véi 161 khai cua
ong N). Qué trinh str dung, khi ong B 1ip ao mé rong ngd gia dinh ng co gop tién
cung v6i ho 6ng B dé d6 si, lang xi ming dé sir dung nhu hién nay.

[8] Can clr vao Ban d6 dia chinh thi trin G 14p ndm 1985; Ban dd dia chinh va
s6 muc ké 1ap nam 1992; Ban do dia chinh ndm 1992, chinh 1y nim 2004 va sd
muc ké 1ap nam 2004. Khong c6 tai liéu nao thé hién ranh gidi giita dat ho ong N



(6ng L, 6ng Kh) voi ho ba T (6ng B) c6 16i di chung. Ban d6 thé hién dién tich
(195m?) dat ¢ cua ho éng B co vi tri: Phia Bic giap nha dng B1; phia Nam giép ao;
phia Tay giap dat ong N (nha 6ng Kh va ong L); phia Pong giap nha 6ng L1. Dién
tich 120m? dat ao c6 vi tri: Phia Pong giap ngd xom; phia Bic va phia Tay giap dat
& ctia ba T (6ng B); phia Nam duong. Tir phan tich trén ¢ can ctr chip nhan yéu
cau khoi kién cua 6ng Vi Xuan B. Xac dinh dién tich ngd hién gia dinh éng L
dang st dung c6 dién tich 23m?% c6 vi tri phia Bic giap cong nha 6ng L dai 1,6m;
phia Nam giap duong x6m dai 2,0m; phia Dong giap dat ong B dai 13,9m; phia
Tay giap nha ong Kh dai 12,7m, ndm trong dién tich 195m* dét & lau dai di duoc
co quan c6 thdm quyén cap cho hd éng Vil Xuan B nén thudc quyén quan 1y, st
dung cua h¢ ong B.

[9] Pbi v6i yéu cau phan t6 ctia 6ng L dé nghi gilt nguyén 16i di nhu hién nay.
Vi ngoai 16i di nay gia dinh 6ng L khong thé md 16i di ndo khac, ong L nhan trach
nhiém thanh toan tién cho hd ong B theo quy dinh cua phap luat. Ong B thira nhan
ngoai 16i di nay ho 6ng L khong thé mé 16i di nao khac, 6ng nhat tri md 16i di cho
ho ong L, nhung chi mé 18i di ¢6 chiéu rong 1a 01m va budc gia dinh 6ng L phai
tra tién tri gia dat cho gia dinh ong theo gi thi truong tai thoi diém dinh gia theo
quy dinh cua phap luat. Hoi dong xét xir xét thay 16i di nay da duoc hinh thanh tir
lau, hai bén gia dinh d str dung 6n dinh tir 1au, dén nam 1993 ho ong B tiép quan
str dung ¢ stra ngd, 6ng B di déng ¥ cho ho 6ng L gop tién d6 si, lang xi mang dé
2 ho cung st dung, khong ai c6 tranh chip gi. Ong B ¢6 ¥ kién chi mé 16i di cho
gia dinh ong L véi chiéu rong 1m 1 khong phu hop cho viéc di lai trong sinh hoat.
Chép nhén ¥ kién cta 6ng B, budc gia dinh 6ng L phai c6 trach nhiém thanh toan
tra tién tri gia dién tich 23m” dat ¢ lam ngd di cho gia dinh 6ng B theo quy dinh
ctia phép luat 23m” x 5.000.000 dong/m” = 115.000.000 dong va khong yéu cau hod
6ng L phai thanh toan 1/2 gia tri cong trinh trén dat ngd. Vi vy, c6 cin cir chap
nhan yéu cau phan t6 ctua 6ng Poan Van L. Budc ho ong Vi Xuan B phai giir
nguyén hién trang ngd di theo két qua do dac hién trang ngay 24-5-2023, véi dién
tich 23m?, ngd c6 vi tri phia Bic giap cong nha éng L dai 1,6m; phia Nam giap
duong xém dai 2,0m; phia Pong giap dat ong B dai 13,9m; phia Tay giap nha 6ng
Kh dai 12,7m (c6 so d6 kém theo).

[10] Vé nghia vu chiu chi phi to tung khac: Do cac duong sy khong thoa
thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an nén ong Vil Xuin B c6 don dé nghi
va ndp toan bo sb tién chi phi cho viéc cho viéc xem xét, thAm dinh va dinh gia tai
san 14 5.900.000 dong theo quy dinh. Do yéu cau khoi kién cua 6ng B duoc chap
nhan nén 6ng L va ba Nh phai c6 nghia vu hoan tra lai cho ong B toan b so tién
chi phi trén theo quy dinh tai Diéu 164 va Diéu 228 B6 luat TH tung dan su.



[11] Qua nhitng phan tich néu trén di cho thiy nhimng két luan trong ban an so
tham 13 hoan toan phu hop vé6i nhitng quy dinh cta phap luat. Téa an cap so thAm
da ap dung ding cac quy dinh ctia phap luat dé giai quyét vu an. Trong qua trinh
chuan bi xét xr va tai phién toa phiic thim anh Poan Van H 1a ngudi dai dién theo
uy quyén cua ong L ciing khong dua ra duge cac chung ctr va 1y 18 dé ching minh
cho yéu cau khang céo ctia minh. Ly do khang cdo ctia anh H 1a khong c6 can cu.
Vi vy, yéu cau khang céo ctia anh H khong dugc chap nhan. Toa an cdp so tham
con c6 thiéu sot 1a trong phan Quyét dinh cua ban an khong tuyén rd rang, khong
xéac dinh ranh gi6i giita hai thira dat dang c6 tranh chép 1a gay kho khin cho cong
Tc thi hanh ban an va cac duong su lam thu tuc cip lai gidy ching nhan quyén st
dung dét theo quyét dinh cta ban an. Thiéu sot nay khong 1am thay doi ban chét
ctia vu an. Vi vy, Hoi dong xét xir cap phiic tham s& sira lai cach tuyén an & phan
Quyét dinh ctia ban an dé dam bao quyén loi cho cac bén duong su, tao diéu kién
thuan loi cho viéc thi hanh ban an va viéc sir dung dat sau nay cho cic bén duong
su, can rat kinh nghiém ddi véi Toa an cép so tham. Khang céo cua 6ng Vi Xuan
B la co co so chép nhan mojt phﬁn.

[12] V& an phi: Do yéu cau khai kién cta ong Vii Xuan B duoc chap nhan nén
6ng Poan Vin L va ba Poan Thi Nh phai nop 1a 300.000 dong an phi dan sy so
tham. Hoan tra lai cho 6ng B s tién da nop tam ung an phi so tham. Pbi voi yéu
cau phan to cua 6ng L dugc chap nhan, tuy nhién ho 6ng L phai c6 trach nhiém
thanh toan tra tién tri gia quyén sir dung dat 23m?® cho 6ng B va ba Th nén 6ng L va
ba Nh lién doi phai ndp tién an phi tuong tng véi sb tién phai tra 1a 115.000.000
ddng x 5% = 5.750.000 ddng, theo quy dinh tai Piéu 147 Bo ludt T tung déan su;
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

[13] An phi dan sy phtc tham: Do khang cdo cta anh Poan Van H 13 nguoi
dai dién theo uy quyén ctia ong L, ba Nh khong duoc chdp nhan nén ong L, ba Nh
phai ndp an phi dan su phic thim. S6 tién anh H di nop tam Gmg an phi phuc tham
duoc d6i trir vao sb tién ong L, ba Nh phai nop. Do khang céo cua ong B duogc
chap nhan mot phan nén ong B khong phai ndp tién an phi dan su phuc tham.

[14] Nhitng quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi Hoi dong xét xir khong giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 2 Diéu 308; Piéu 309 B9 luat to tung dan sy nam 2015.
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Khéng chip nhan khang cdo cia anh Poan Van H 13 ngudi dai dién theo uy quyén
cta 6ng Poan Van L va ba Boan Thi Nh. Chap nhan mdt phan khang cdo ctia 6ng
Vi Xuan B. Stra ban an dan su so tham.

Cin ct cac Diéu 158; Diéu 160; Piéu 161; Diéu 163; Diéu 166; Diéu 254 B
luat Dan sy nam 2015; Piéu 166; Diéu 170; Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013; cac
Diéu 147; Diéu 148; Diéu 157; Diéu 164; khoan 2 Diéu 296 Bo luit TH tung dan
su nim 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa éan:

1. Xir chap nhan yéu ciu khoi kién cua ong Vi Xuan B: Xac dinh dién tich
dat & 23m” ¢6 vi tri phia Bic giap cong nha éng L dai 1,6m, phia Nam giap dudng
x6m dai 2m, phia Pong giap dat nha ong B dai 13,9m va phia Tay giap tuong nha
ong Kh dai 12,7m nam trong thira s6 196, to ban d6 s6 23 tai thi tran G, huyén T,
thudc quyén quan 1y, st dung cua vo chéng éng Vii Xuin B va ba Poan Thi Th.

2. Chip nhén yéu cau phan t6 ctia ong Poan Vian L. Giao cho vo chong 6ng
Poan Vin L va ba Doan Thi Nh duoc quyén quan 1y, st dung dién tich dit & 23m?
c6 vi tri phia Bic giap cong nha 6ng L dai 1,6m, phia Nam giap duong xom dai
2m, phia Pong giap dat nha ong B dai 13,9m va phia Tay giap tuong nha 6ng Kh
dai 12,7m nam trong thura s6 196, t& ban dd sb 23 tai thi tran G, huyén T nhung
can budc vo chéng ong L, ba Nh phai ¢6 trach nhiém thanh toan tra cho vo chéng
ong Vi Xuan B va ba Poan Thi Th tri gia 23m? dat ¢ 1a 115.000.000 déng (mot
tram mudi 1am triéu dong).

3. Xéc dinh ranh gi6i giita thira dat cia vo chong 6ng Vil Xuan B, ba Poan
Thi Th véi thura dat ctia vo chong 6ng Poan Van L, ba Poan Thi Nh 1a mdt duong
thang dugc gidi han bang cac diém 12, 13, 3.

(C6 so d6 xac dinh quyén st dung dat va ranh giéi kém theo quyét dinh cua
ban an phtc tham)

4. Vé nghia vu chiju chi phi té tung khac: Budc vo chong éng Poan Van L va
ba Boan Thi Nh c6 nghia vu hoan tra lai cho vg ché)ng ong Vi Xuan B va ba Poan
Thi Th toan bo s6 tién 1& phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san la
5.900.000 dong.

5. Nghia vu cham thi hanh 4n: Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi
v6i cac trudng hop co quan thi hanh an c6 quyén cha dong thi hanh 4n) hodc ké tur
ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an dbi véi khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tat ca khoan tién, hang thang
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bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

6. An phi dan sy so thim: Budc vo chong 6ng Poan Vian L va ba Poan Thi
Nh lién d6i phai nop 300.000 dong (ba trim nghin dong) an phi dan sy va
5.750.000 (nam triéu bay trim nim muoi nghin dong) dong 4n phi dan sy co gia
ngach. Tong cong 6 050.0004 (sau triéu khong tram nam muoi nghm ddng) nhung
duoc dbi trir vao sd tién ong L d3 ndp tam tng an phi 300.000 d6ng (ba trim nghin
ddng) theo bién lai thu tién s6 0000549 ngay 30-6-2023 cua Chi cuc Thi hanh &n
dan su huyén T, tinh Nam Dinh. Vo chong 6ng L va ba Nh con phai nop sb tién
5.750.000 dong (nam triéu bay trim nim muoi nghin déng).

Hoan tra lai cho 6ng Vii Xuan B 1.000.000 déng (mat triéu dong) tién tam
mg an phi 6ng B d4 nop theo bién lai thu tién s6 0004853 ngay 11-01-2023 tai Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén T, tinh Nam Dinh.

7. An phi dan sy phtic tham: Ong Vii Xuan B khong phai nop

Budc vo chong ong Poan Vin L va ba Poan Thi Nh lién d6i phai nop
300.000 dong (ba traim nghin dong) nhung dugc dbi trir vao sb tién anh Poan Vin
H d3 ndp tam &ng an phi 300.000 dong (ba trim nghin dong) thay cho 6ng L, ba
Nh theo bién lai thu tién s6 0000574 ngay 08-9-2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén T, tinh Nam Dinh. Ong L, ba Nh da nop du tién an phi dan sy phic tham.

Trudong hop ban &n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su nguyén don, ngudi 6 quyén loi, nghia vu
lién quan, ngudi phai thi hanh an dan sy bi don, nguoi co6 quyén lo1, nghia vu lién
quan c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét Thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

An phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ngay sau khi tuyén én.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Puong sy;

- VKSND tinh Nam Dinh;
- VKSND huyén T;

- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;

- Luu HS, VP. R
Lai Van Tung






