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_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 80/2019/DS-PT

Ngay 27 thang 8 nam 2019
VIv: “tranh chap hop déng chuyén
nhugng quyén sir dung dat”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Thdm phén — Chai toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Hiéu
Céac tham phan: Ong Truong Vin Tam
Ong Poan Ngoc Thién
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hao — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria-Viing Tau.
- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Rja-Viing Tau: Ong Thai
Quoc Bao — Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 27 thang 8 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau xet xu phic tham codng khai vy an dan sy phdc tham thy ly so
63/2019/TLPT-DS ngay, 14-5-2019 veé viéc “Tranh chap hop dong chuyeén
nhuong quyén sir dung dat”.
Do ban 4n dén sy so tham s6 03/2019/DS-ST ngay 25-3-2019 cua Toa an
nhéan dan thanh pho C bi khang céo.
Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc thim sé 103/2019/QDPT-DS
ngay 11-7-2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bam A - Sinh ndm 1956 (vang mit). ia chi: phuong
Z, thanh pho C, tinh Ba Ria Viing Tau.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pam Al - Sinh nam 1972 (c6 mét).
bia chi: phuong Z, thanh pho C, tinh Ba Ria Ving Tau (theo giay uy quyén theo
van ban ngay 26-3-2019 cua Van phong cong chang Chi Linh tinh Ba Ria Viing
Tau); dng bam A2, sinh nam 1959. Dia chi: phuong v, thanh pho C, tinh Ba Ria
Ving Tau (vang mat).

2. Bi don: Ong Cao B - Sinh nam 1971 (c6 mit) va ba B4 B1 - Sinh nim
1974 (vang mat). bia chi: 22 G, phuong T, thanh pho C, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua ba B1: Ong Cao B (theo gidy uy quyén
theo ngay 21-12-2017).

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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- Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd C. Pia chi: 45 K, phuong Z, thanh
pho C, tinh Ba Ria — Viing Tau

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Nguyén S (c6 mat) va ba Lé R (co
mat) Chap hanh vién Chi cyc thi hanh an thanh phd C (theo van ban uy quyén
ngay 25-10-2018 va gidy ty quyén ngay 31-7-2019).

- Ba Vii Thi D, Sinh ndm 1965 (c6 mit) va Ong Nguyén D1, sinh nim
1962 (c6 mat). bia chi: 479/6/11 Q, phuong P, thanh pho C, tinh Ba Ria — Viing
Tau

- Cong ty Co phan bén dau gia tai san E (nay la Cong ty dau gia hop danh
E). bia chi: 39 Y, phuong P, thanh pho C, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran X - Chirc vu: Giam déc (viang mit cé
don y8u cau xét xtr vang mat).
4. Nguoi khang cdo: nguyén don ba Pam A va bi don 6ng Cao B.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 31-8-2017 va cdc lan lam viée tai Toa, nguyén
don va nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Ngay 10-01-2011, ba Pam A véi 6ng Cao B va ba D6 B1 lap hop dong
mua ban dat, theo d6 ba A nhan chuyén nhuong caa 6ng B, ba B1 16 dét cé dién
tich 132m? (Trong d6 c6 75m?® dét & va 57m? dat ndng nghiép) thudc thira dat sb
26536.48.92, to ban do s6 48 toa lac tai hém 167 H, phuong I, thanh phd C véi
gia 1.500.000.000d. Ba A di thanh toan cho vo chong dng B 02 dot véi tong sb
tién 1.300.000.000d va da duoc ban giao dat s dung tir ndm 2011 dén nay. Ong
B ba B1 cam két trong vong 3 thang ké tur ngay ky hop dong s& giao gidy cho ba
A dé 1am thu tyc sang tén nhung dén nay vo chong 6ng B van khdng thuc hién.

Ngay 20-8-2017, ba A dén kiém tra dat thi thdy c6 hang rao bao quanh dat
ciia minh, qua tim hiéu thi méi biét 1a Chi cuc THADS thanh phé C c6 quyét
dinh cudng ché ké bién, xu ly tai san s6 10/QD-CCTHA ngay 01-11-2016, vé
viéc ké bién 16 dit ma 6ng B, ba B1 di chuyén nhuong cho ba A dé thuc hién
nghia vu thi hanh an theo quyét dinh cua Toa én.

Ngay 21-8-2017, ba A dén lam viéc véi Chi cuc THADS thanh pho C va
duoc hudng dan lam don khoi kién ra Toa an.

Ngay 06/9/2017, Toa an da thu I)'/,Vu an theo don khai kién cua ba A
nhung Chi cuc THADS thanh pho C van tién hanh ban dau gia tai san trén.

Nay ba Dam A yéu cau Toa &n giai quyét cac van dé sau:

Yéu cau cdng nhan hop dong mua ban dat ngay 10-01-2011 gitra ba Pam
A vai 6ng Cao B, ba B3 B1 1a hop phép. Cong nhan quyén sir dung phan dat da
nhan chuyén nhuong cé dién tich thyc té 1a 128,5m?, thuoc mot phan thira dat sd
26536.48.92, to ban d6 s6 48, toa lac tai hém 167 H, phuong I, thanh phé C cho
ba A. Ba A c6 trach nhiém thanh toan sb tién 200.000.000d mua dat con thiéu
cho 6ng B, ba B1.
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Hiy Quyét dinh cudng ché ké bién, xi Iy tai san s6 10/QD-CCTHA ngay
01-11-2016 cuaa Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho C, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

Truong hop Toa an khdng cong nhan Hop dong mua ban dat ngay 10-01-
2011 gitra ba A véi 6ng B, ba B1 thi yéu cau 6ng B, ba B1 tra lai so tien da nhan
va boi thuong theo quy dinh phap luat.

Tai don tong trinh ngay 10-9-2017 va cac lan lam viéc tgi Toa, bj don —
ong Cao B va ba Po Bl trinh bay:

Ngay 10-01-2011, ba Pam A nhan chuyén nhuong cua 6ng Cao B va ba
D4 Thi Lan 16 dat 6 dién tich 132m? (Trong d6 c6 75m* dat ¢ va 57m?* dat ndng
nghiép), thudc thira dat sb 26536.48.92, to ban d6 s 48 toa lac tai hém 167 H,
phuong 1, thanh phd C vai gia 1.500.000.000d4. Ba A da thanh toan cho 6ng B,
ba B1 02 dot véi tong s6 tién 1.300.000.000d va dng B, ba B1 d3 ban giao dat
cho ba A sir dung tir ndm 2011 dén nay. Tuy nhién, chua hoan tat thi tuc sang
tén vi co quan c6 tham quyén chua cho phép tach thua.

Nam 2016, Chi cuc THADS thanh phé C c¢6 Quyét dinh cudng ché ké
bién, xtr Iy tai san doi voi dién tich dat trén. Tuy nhién, 6ng B ciing da trinh bay
cho chi cuc THADS thanh phé C biét Ia thira dat nay da chuyén nhuong cho ba
A nén khong thé cudng ché ké bién thira dat nay va chi thira dat khac dé Chi cuc
THADS thanh phé C cudng ché ké bién nhung Chi cuc THADS thanh phé C
van tién hanh cudng ché va ban dau gia dién tich dat trén. Vé thu tuc cudng ché,
ké bién, ban dau gié tai san thi dng B khong duoc Chi cuc THADS thanh phé C
théng bao.

Ong B, ba B1 xac dinh da chuyen nhuong dat trén cho ba A nén dong y
véi cac yéu cau khoi kién cua ba A.

Tai van ban y kién s6 566/CV-CCTHADS ngay 09-8-2018 va cac lan 1am
Viéc tai toa, dai dién Chi cuc thi hanh an dan si thanh pho C trinh bay:

Chi cuc THADS thanh pho C to chirc thi hanh 03 quyét dinh cong nhan
su thoa thuan da c6 hiéu phép luat cua Toa &n nhan dan thanh pho C, nguoi phai
thi hanh an la 6ng Cao B va ba D6 B1.

Trén co sé ban chinh gidy ching nhan QSD dat s6 AN 768768 do UBND
thanh phé C cap ngay 16-4-2009 cho dng B3 V, ba Nguyén V1, chuyén nhuong
cho 6ng Cao B, ba Bd B1 ngay 07-4-2011 va qua trinh xac minh diéu kién thi
hanh 4n, can ca Luat thi hanh &n dan sy, Chi cuc THADS thanh phé C xac dinh
tai san cua 6ng B va ba B1 hién quan ly, st dung 16 dat thudc thura dat sb
26536.48.92, to ban d6 s6 48, toa lac tai hém 167 H, phuong I, thanh phé C.

Vi vay, Chi cuc THADS thanh phd C di ban hanh Quyét dinh cudng ché
ké bién, xu ly tai san s6 10/QD-CCTHA ngay 01-11-2016 di vi mot phan dién
tich dat thuoc thira dat s6 26536.48.92, to ban dd sé 48, toa lac tai hém 167 H,
phuong 1, thanh phé C. Sau khi tién hanh cac tha tuc theo quy dinh cua Luat Thi
hanh &n dan su thi ngay 24-8-2017, tai san trén di dugc ban dau gia va nguoi
trdng dau gia 1a ba Vi Thi D, voéi gia tring dau gia 1a 1.526.100.0004.
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~ Ngay 24-8-2017, Chi cyc thi hanh &n déan sy thanh phé C, Cong ty Co
phan ban dau gia tai san E va ba Vi1 Thi D da ky hgp dong mua béan tai san dau
gia ba bén.
Ngay 13-10-2017, Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd C da tién hanh
ban giao tai san trén thuc dia cho ba Vi Thi D.

Ngay 21-8-2017, Chi cyc THADS thanh phd C 1am viéc véi ba A vi ba A
yéu cau dung viéc ban dau gia tai san ddi voi dién tich dat trén thi chi cuc
THADS thanh phé C da giai thich cho ba A ¢ quyén khoi kién 6ng B, ba Bl
bing vu an khac.

Qua trinh thyc hién viéc ké bién, cudng ché va tién hanh ban dau gia da
duogc thuc hién theo ding quy dinh phap luat va cac tai liéu thé hién trinh tu thu
tuc ma Chi cuc THADS thanh pho thuc hién da duoc guri cho Toa an.

Déi véi yéu cau khoi kién caa ba A vé hop dong chuyén nhuong gitra ba
A véi dng B, ba B1 thi chi cuc THADS thanh phé C khéng cé y kién, Toa an
can ct quy dinh phap luat giai quyét.

Pbi v6i yéu cau hay quyét dinh cudng ché ké bién, xir Iy tai san sd
10/QD-CCTHA ngay 01-11-2016 thi Chi cuc THADS thanh phb C khong dong
y Vi viéc ban hanh va qua trinh thyc hién quyét dinh 1a dang trinh tu, thu tuc
theo quy dinh cta phéap luat.

Tai don dé nghi ngay 19-9-2018 va cac lan lam viéc tgi Toa, 6ng Nguyén
D1 va ba Vii Thi D trinh bay:

Ngay 24-8-2017, ba Vi Thi D tring d4u gia 16 dat c6 dién tich 150m’
thuoc thﬁ;a dat so 26536.48.92, to ban d6 so 48 toa lac tai hém 167 H, phuong I,
thanh pho C véi gia trang dau gié 1a 1.526.100.0004.

~ Ngay 24-8-2017, Chi cyc thi hanh &n dan sy thanh pho C, Cang ty CP ban
dau gia tai san E va ba Vi Thi D da ky hgp dong mua bén tai san dau gié ba bén.
DPén ngay 13-10-2017, Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phd C di tién

hanh ban giao tai san trén thuc dia cho ba Vi Thi D.

Viéc mua ban tai san da hoan thanh theo cac trinh tw ma phap luat yéu
cau, ba D da thanh toan du tién, dugc ban giao dat va gidy to dat dé lam tha tuc
tach thira nhung dang bi ngin chin do viéc ba A tranh chap nén chua thé lam
this tuc tach thra 1am anh huong dén quyén lgi cua 6ng D1, ba D. Ong D1, ba D
yéu Cau Toa an giai quyét vu an theo ding quy dinh cua phéap luat dé bao vé
quyén loi cia nguoi mua tai san dau gia.

Tai véin ban sé6 144/CV-TBH ngay 29-10-2018 - Cong ty Cé phdn bdn ddu
gia tai san E trinh bay:

Cong ty Co phan ban dau gia tai san E tiép nhan ho so tai san do chi cuc
Thi hanh an dan sy chuyén dén dé 1ap céc thii tyc ban dau gia manh dat 150m?’
(Trong d6 c6 50m? dat & va 100m? dat néng nghiép), thuoc mot phan thira dat sé
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26536.48.92, to ban d6 s6 48, toa lac tai phuong I, thanh phd C 1a ding phap
luat.

Viéc chuyén nhugng Quyen sir dung dét gitra 6ng Cao B va ba B B1 voi
ba Bam A la thoa thuan dan su gitra cac bén, viéc chuyén nhuong c6 dung phap
luat khong.

Dé nghi Toa an cin clr vao cac tai li¢u do cac bén cung cap va quy dinh
ciia phap luat dé giai quyét vu an ding quy dinh phap luét, bao vé quyen va
nghia vu cac bén tham gia, dic biét 1a quyén loi cua nguoi tring dau gia.

Tai ban an dan su so tham s6 03/2019/DS-ST ngay 25-3-2019 cta Toa 4n
nhan dan thanh phd C: Can cit vao cac Piéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Piéu 228,
Diéu 266, Piéu 271 va biéu 273 B luat T tung dan sy; Diéu 137, Diéu 410,
Diéu 697 va Piéu 699 B luat Dan sy nim 2005; Piéu 106 va Diéu 127 Luat dat
dai ndm 2003; Piéu 44, Picu 46, Dicu 101, Diéu 103 va Dicu 140 Luat Thi
hanh an déan sy; Piéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi; Tuyén xu:

- Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Pam A, ddi voi yéu cau
cong nhan hop déng mua ban dat ngay 10-01-2011 gitra bén mua, ba Pam A va
bén ban, 6ng Cao B, ba B3 B1 1a hop phap va yéu cau cdng nhan quyén sir dung
phan dit dién tich 1a 128,5m? thuoc mot phan thura dat s6 26536.48.92, to ban
d6 s6 48, toa lac tai hém 167 H, phuong |, thanh phé C cho ba Pam A.

- Tuyén bo hop dong mua ban dat ngay 10-01-2011 gitra ba Pam A va
ong Cao B, ba Bo B1 vo hiéu.

- Ong Cao B va ba B B1 phai c6 trach nhiém tra cho ba Pam A sé tién
1.300.000.000d (Mot ty ba tram triéu dong) va bodi thuong thiét hai cho ba Pam
A s6 tién 169.000.000d (Mot traim sau muoi chin triéu dong).

- Khdng chip nhan yéu cau khoi kién ciia ba Pam A, d6i véi yéu cau huy
Quyét dinh cudng ché ké bién, xtr 1y tai san s6 10/QD-CCTHADS ngay 01-11-
2016 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé C.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi do v&, dinh gi4, an phi va
quyén khang céo cua cac bén duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 01-4-2019 dai dién nguyén don c6 don khang céo, khang cao yéu
cau cap phuc tham sta ban &n so tham theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién
ciia ba Pam A, cdng nhan hop déng mua ban dat gitra ba Pam A va éng Cao B,
ba D4 B1, yéu cau tinh lai tién dén bu thiét hai.

~ Ngay 09-4-2019 bi don 0ng Cao B c6 don khang céo, khang cao yéu céy
cap phic tham stra ban an so tham theo huéng cong nhan hop dong mua ban dat
gitta ba Bam A va éng Cao B, ba Bo B1, yéu cau tra lai dat cho ba Bam A.

Tai phién toa phlc tham:
Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién.
Nguoi khang c&o van gitt nguyén yéu cau khang céo.
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Céc bén duong sy khong thoa thuan dwoc viée giai quyét vy an va khong
cung cap tai liéu, chiang ctir mai.
Kiém sét vién phét biéu y kién: Qua trinh thy Iy, giai quyét vu an va tai

phién toa, Tham phan, thanh vién Hoi dong Xét xu va nhitng nguoi tham gia tb
tung da thuc hién dung quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

Vé ndi dung: dé nghi chap nhan mot phan khang cao cua nguyén don ba
Pam A Vé viéc boi thuong thiét hai theo gia Hoi ddng dinh gi& cap phtc tham
d4 dinh gia; khdng chap nhan yéu cau khang cao cua bi don 6ng Cao B; cin ctr
khoan 2 Diéu 308 Bo luat t tung dan sy, stra ban &n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai lieu c6 trong hd so vu én, duoc tham tra tai
phién toa, can ctr ket qua tranh tung tai phién toa, y kien kiém sat vién. Hoi
dong xét xir phdc tham nhan dinh:

[1] Pon khang céo cia nguyén don, bi don trong han luat dinh va dung quy
dinh cua Bo luat t tung dan su, nén Hoi dong xét xtr phic tham chap nhan xem
Xét lai ban an dan su so tham s6 03/2019/DS-ST ngay 25-3-2019 cia Toda an
nhan dan thanh pho C theo trinh ty phlc tham.

[2] Su vang mit cia cac duong sy tai phién toa hom nay, Toa an da tong
dat quyét dinh dua vu an ra xét xir va giay triéu tap hop I¢, su ving mat cua cac
duong su khdng anh hudong téi viéc xét xur vu an.

[3] Vé tham quyen giai quyét vy an: nguyén don ba Bam A khei kién 6ng
Cao B va ba b6 B1 vé viéc “Tranh chap hop déng Chuyen nhuong quyén st
dung dat”; bat dong san dang tranh chap toa lac tai thanh phé C va bj don c6 noi
cu tru tai thénh phd C; Can ctr theo quy dinh tai Biéu 26; Diéu 35; biéu 39 Bo
luat t6 tung dan su, Toa 4n nhan dan thanh phd C giai quyét vu an dan su so
tham trén 1a dang tham quyeén.

[4] Xét don noi dung khang cao cua nguyén don ba A va bi don dng B:

[4.1] DGi véi noi dung khang céo ciia ba A va dng B cling yéu cau Toa &n
Cap phlc tham gidi quyét vu an theo huéng: sira ban an so thim céng nhan hop
ddng mua bén dat ngay 10-01-2011 gitra ba bam A va 6ng Cao B, ba bo B1;
cdng nhan quyén st dung dién tich dat tranh chap, thuoc mot phan thira dat sé
26536.48.92, to ban d6 s6 48, toa lac tai hém 167 H, phuong |, thanh phé C cho
ba Pam A.

Can ctr VA0 C4c chung tir, tai lidu c6 trong ho so vu &n thi thay:

Hop dong mua ban dat ngay 10-01-2011 giita ba Pam A va 6ng Cao B, ba
Pd B1 lap bang giay tay, ¢6 noi dung: Ong B, ba B1 chuyén nhugng cho ba A
132m? dét, trong d6 c6 75m’ dat & va 57m? dit nong nghiép thudc mot phan thua
dat s6 26536.48.92, to ban dd s 48 toa lac tai hém 167 H, phuong |, thanh phé
C, véi gia 1.500.000.000ddng. Ba A da thanh toan cho dng B, ba B1 tong sb tién
1.300.000.000ddng, s tién 200.000.000d5ng con lai ba A cé trach nhiém thanh
toan sau khi 6ng B, ba B1 hoan tat thi tuc gidy to dat cho ba A.



7

Xét thay Hop dong ngay 10-01-2011 la hop d6ng chuyén nhuong quyén
st dung dat va dugc lap bing gidy tay chua cO xac nhan chang thuc cua co quan
nha nudc c6 tham quyén nén da vi pham vé hinh thicc cua hop dong theo quy
dinh tai Diéu 697 Bo luat dan sy nam 2005 va Diéu 127 Luat Dat dai nim 2003;
Tai gléy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AN 768768 do UBND thanh phé C
Cap ngay 16-4-2009 cho 6ng P V va ba Nguyén V1 véi dién tich 2.556, 2m? dét
trong cdy hang nam, thudc thira dat s 26536.48.92, to ban do sb 48 toa lac tai
phuong 1, thanh phé C; ngay 12-01-2010, 6ng Nhuong va ba Sen ky hop déng
chuyén nhuong cho dng Cao B va ba B B1 c¢6 xac nhan cua Vian phong cong
chung tinh Ba Ria Ving Tau; ngay 07-4-2011 6ng B, ba B1 dugc Van phong
dang ky quyén sir dung dat thanh phé C xé&c nhan duoc nhan chuyén nhuong
toan bo 16 dat trén; ngay 09-01-2013 6ng B, ba B1 chuyén muc dich 150m? tir
dat néng nghiép sang dat . Di chiéu thoi gian nguon gbc thira dat trén tir khi
ong B, ba B1 duoc cong nhan hop phéap (ngay 07-4-2011 dugc cdng nhan toan
bo 2.556,2m? dt ndng nghiép, ngay 09-01-2013 duoc chuyén muc dich 150m?
dat &) dén khi 6ng B ba B1 chuyén nhuong cho ba A ngay 10-01-2011 dién tich
132m? dat, trong d6 c6 75m? dat ¢ va 57m? dat ndng nghiép thugc mot phan thua
dat s6 26536.48.92, to ban d6 sb 48 toa lac tai hém 167 H, phuong 1, thanh phd
C, nhu vay dng B, ba B1 chuyén nhuong dat cho ba A trudc khi 6ng B, ba Bl
duoc cong nhan quyén sir dung dat. Do d6 c6 cin cir xac dinh 6ng B, ba B1 d4
vi pham Diéu 699 Bo luat dan sy nam 2005 va diém a khoan 1 Diéu 106 Luat
Pt dai nam 2003 vé nodi dung cua hop ddng; Mat khac dién tich 132m? dét trén
nam mot phan trong 150m? dét hién nay da duoc cudng ché phat mai ban dau
gia tai san theo quyét dinh cudng ché ké bién, xur Iy tai san s 10/QD-CCTHA
ngay 01-11-2016, Chi cuc THADS thanh phd C dé té chic thi hanh 03 quyét
dinh cbng nhan sy thoa thuan da co hiéu phap luat caa Toa &n nhan dan thanh
phd C, nguoi phai thi hanh an 1a 6ng Cao B va ba B B1; ngay 13-10-2017 Chi
cuc thi hanh an dan sy thanh phé C tién hanh ban giao tai san trén thuc dia cho
ngudi tring dau gia 1a ba Vi Thi D vai s6 tién trung dau gia 1a 1.526.100.000
dong, ba D da nhan chuyén nhuong 132m? dt trén tir két qua ban dau gia tai san
mot cach hop phép nén chua sé hitu tai san khéng dugc quyén doi lai tai san trén;
mac di nguyén don va bi don thoa thuan thdng nhat cong nhan hop dong mua
ban dat ngay 10-01-2011 gitra hai bén nhung su thoa thuan trén 1a trai phap luat
anh huong dén quyén va loi ich caa nguoi khac vi pham Diéu 5 caa Bo luat th
tung dan su; Tali phién tda phic tham nguyén don, bi don chua cung cap duoc
chu:ng tir, tai lidu gi méi dé chizng minh cho yéu cau caa minh 12 ¢6 can ct. Toa
an cap so tham khong chap nhan yéu cau cua nguyen don va bi don, tuyén bd
hop dong mua ban dat ngay 10-01-2011 giita ba A va ong B, ba B1 vo hi¢u la co
cin cir. Ba A va 6ng B khang céo di voi yéu cau trén khdng cé can ct.

[4.2] D6i véi yéu cau khang cdo cua ba A yéu cau tinh lai gia tri boi
thuong thiét hai: Toa an cap so tham xéac dinh 18i dan dén hop ddng mua ban dat
ngay 10-01-2011 v6 hiéu hoan toan do 6ng B, ba B1 la ding. Tai phién toa phic
tham dai dién ba A cho biét tai bién ban dinh gia ngay 10-7-2019 nguyén don va
bi don déu c6 y kién gia dat ¢ 30.000.000d/m® va gia dat néng nghiép
20.000.000d/m? nén yéu cau tinh theo gia dat trén; tuy nhién tai phién toda phic
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tham 6ng B khdng dong y, 6ng B cho rang truong hop Chi cuc thi hanh &n dan
su thanh phé C tra lai dién tich dat cudng ché trén cho 6ng thi dng s& tra lai tién
cho ba A véi gia nhu phia ba A néu ra nhu trén, do dé nguyén don va bi don
chua thdng nhét duoc gia bdi thuong nén cin cr vao gia do Hoi dong dinh gia
da tinh.

Toa an cap so tham xac dinh sé tién 6ng B, ba B1 bdi thuong thiét hai cho
br}l A la 169.000.0004; Tai bién ,bén dinh gia tai san ngay 10-7-2019 cua Hoi
dong dinh gia xac dinh gia tri dat ¢ theo gia thi truong la 18.000.000d6ng/m?,
gia tri dat ndng nghiép theo gia thi truong la 12.000.000 déng/mﬁz. Nhu vay, gia
tri phan dat dang tranh chap theo gia thi truong tai thoi diém dinh gia la
18.000.000d/m* x 75m” + 12.000.000d/m* x 57m? = 1.350.000.000d +
684.000.000d = 2.034.000.000d6ng. Ba A da thanh toan cho 6ng B, ba B1 so
tien 1.300.000.000dong trén tong gia tri hop dong mua ban Ia
1.500.000.000d6ng, twong duong 86,67%. Gia trj thiét hai la 2.034.000.000d6ng
X 86,67% - 1.300.000.000d = 462.867.000d. Do d6 khang cao cua ba A doi voi
yéu cau tinh lai gia tri boi thi€t hai la cé can cu, can sua phan nay cua an so
tham, day la loi khach quan do gié tri tai san thay doi theo tung thoi diem khéac
nhau.

Chi phi dinh gia ngay 10-7-2019 la 2.000.000d, yéu cau tinh lai gié tri boi
thuong thiét hai caa ba A dugc chap nhan nén 6ng B, ba B1 phai chiu; do ba A
da nop tam wrng nén 6ng B ba B1 hoan tra lai cho ba A 2.000.0004.

An‘phl' dan sy so thim: ba Pam A phai chiu an phi khéng c6 gia ngach
300.000d6ng.

Ong Cao B, ba B3 B1 phai chiu an phi trén s tien 1.762.867.000dong
phai tra cho ba Bam A. Cu thé: 36.000.000d6ng (twong (tng 800.000.000d0ong) +
28.886.010dong (twong tng 962.867.000d6ng X 3%) = 64.886.010d0ng.

[5] Céc quyét dinh khac khdng c6 khang cao, khang nghi c6 hiéu luc phap
luat.

Tir nhitng nhan dinh trén khong chap nhan khéng céo cua éng B; chp
nhan mot phan khang cao cua ba A.

An phi dan su phtc tham: éng B phai chiu 300.0004d (ba trim ngan dong);
ba A khong phai chiu.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:
Khdng chap nhan yéu cau khang céo cuaa bi don dng Cao B;
Chap nhan mot phan khang céo cua nguyén don ba Pam A.
Can ctr vao khoan 2 Biéu 308 Bo luat t6 tung dan su.

1. Sura ban &n dan sy so thdm s6 03/2019/DS-ST ngay 25-3-2019 cua Toa
an nhan dan thanh pho C, tinh Ba Ria Viing Tau.
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Can ¢t vao cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 228, DPiéu 266, Diéu 271
va Piéu 273 Bo luat T6 tung dan su; Diéu 137, Diéu 410, Diéu 697 va Piéu 699
B6 luat Dan sy nam 2005; Diéu 106 va Diéu 127 Luét dit dai nam 2003; Piéu
44, Piéu 46, Diéu 101, Piéu 103 va DPiéu 140 Luat Thi hanh an dan sy; Diéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudng vu
Qué)c hoi, Tuyén xur:

- Khong chip nhan yéu cau khoi kién cia ba Pam A, doi véi yéu cau
cdng nhan hop dong mua ban dat ngay 10-01-2011 gitra ba BPam A va éng Cao
B, ba Po B1;

- Khdng chap nhan yéu cau cua ba Pam A yéu cau cong nhan quyen sir
dung phé}n dat dién tich 1a 128,5m?, thudc mot phan thﬁ:a dat s0 26536.48.92, to
ban d6 so 48, toa lac tai hém 167 H, phuong I, thanh pho C cho ba Pam A.

- Tuyén bo hop dong mua ban dat ngay 10-01-2011 gitra ba Pam A va
ong Cao B, ba Bo B1 vo hiéu.

- Ong Cao B va ba B B1 phai c6 trach nhiém tra cho ba Pam A sé tién
1.300.000.000d (mat ty, ba tram triéu dong) va bodi thuong thiét hai cho ba Pam
A sd tién 462.867.000d (bdn tram sau muoi hai triéu, tim trim sau muoi bay
ngan dong). Tong cong la 1.762.867.000d (Mot ty, bay tram sdu muoi hai triéu,
tam tram sdu muoi bay ngan dong).

Ké tir ngay bén dwoc thi hanh dn c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén
phai thi hanh an cham thuc hién nghia vu thi hang thang bén phai thi hanh an
con phdi chiu khodn tién 14i cuia sé tien chdm thi hanh &n theo mac 13i suat quy
dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bg ludt dan sw nam 2015 cho dén khi thi hanh an
xong.

- Khdng chip nhan yéu cau khoi kién ciia ba Pam A, d6i véi yéu cau huy
Quyét dinh cudng ché ké bién, xtr 1y tai san s6 10/QD-CCTHADS ngay 01-11-
2016 ctia Chi cuc thi hanh 4n déan sy thanh phd C.

2. Chi phi dinh gia:

- Chi phi dinh gia cap so tham: 4.925.014d (bén triéu, chin tram hai muoi
lim ngan, khdng tram mudi bon dong), ba Pam A phai chiu (d nop xong).

- Chi phi dinh gia cap phic tham: 6ng Cao B va ba D3 B1 phai chiu
2.000.000d (hai triéu ddng); 6ng Cao B va ba Bd Bl tra cho ba Pam A
2.000.000d (hai triéu dong).

3. An phi dan sy so tham:

- Ba Pam A phai nép 300.000d (ba tram ngan dong) duoc khau trir vao sb
tién 300.000d (ba tram ngan dong) tam tng an phi d ndp theo bién lai thu tam
{rmg 4an phi, 18 phi Toa 4n s6 0003678 ngay 05 thang 9 nam 2017 cua Chi cyc thi
hanh an dan sy thanh ph6 C. Ba Pam A da nop du.

- Ong Cao B va ba D3 B1 phai nop 64.886.010d (sau muoi bén triéu, tam
tram tdm muoi sdu ngan, khong tram muoi dong).

4. An phi dan sy phtc tham:
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- Ba Pam A khong phai chiu nén duoc hoan tra lai so tién 300.000d (ba
trim nghin ddng) theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 TU/2017/0009271
ngay 16-4-2019 ctia Chi cyc thi hanh an dan su thanh phé C (bién lai do 6ng
dam A2 ndp).

- Ong Cao B phai nop 300.000d (ba trim ngan déng) nhung dugc khiu
trir vao sb tién 300.000d (ba tram ngan dong) theo bién lai thu tién tam Gng an
phi s6 TU/2017/0009272 ngay 16-4-2019 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh
phé C, dng Cao B d4 nop xong.

5. Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 27-
8-2019).

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Viing Tau; (Pi ky tén va dong dau)
- VKSND TP Viing Tau;
- Chi cyc THADS TP Ving Tau;

- Cac dugng sur;
- Luu: HO so, Toa DS, VP.

Nguyén Thanh Hiéu
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~ HOIPONG XET XU PHUC THAM
Cac tham phan Tham phan-Chu toa phién toa

Trwong Van Tam Poan Ngoc Thién Nguyén Thanh Hiéu



