TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4an s6: 115/2024/DS-PT
Ngéy 07-3?2024 ’
V/v tranh chap quyén sir dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Tham phdn: Ba Pinh Thi Mong Tuyét
Ong Nguyén Trung Diing

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 02 va ngay 07 thang 3 nam 2024, tai try s¢ Toa
an nhan dan tinh Binh Duong xét xu phic thdm cong khai vu an thy ly so:
544/2023/TLPT-DS ngay 27/11/2023 vé viéc “tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 150/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sb 506/2023/QD-PT ngay
18/12/2023, Quyét dinh hodn phién tda phuc tham sé 29/2024/QD-PT ngay
11/01/2024, Quyét dinh tam ngimg phién toa phuc tham sé 10/2024/QD-PT ngay
30/01/2024, Thong bao vé viéc mo lai phién toa phic tham sé 20/2024/TB-TA
ngay 28/02/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi S, sinh ndm 1961; dia chi: s6 H, duong B, khu
pho B, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Tran Bao A, sinh nim 1998;
dia chi thuong trd: s6 C, khu phé C, phuong |, thanh phd M, tinh Tién Giang hodc
6ng Nguyén Van H, sinh nim 1982; dia chi thuong tri: 4p T, Xa T, huyén D, tinh
Tay Ninh; dia chi lién lac: s6 F, duong P, khu phd D, phuong P, thanh phd T, tinh
Binh Duong (van ban ty quyén ngay 13/5/2021).

- Bi don: Cong ty C6 phan T4 (tén cti Cong ty C6 phan T4); dia chi: tda nha
S, duong L, phuong T, quan B, Thanh phé Ha Noi.



Nguoi dai dién hop phép cia bi don: Ong Tran Xuan T, sinh nam 1978;
dia chi: khu pho C, B, thanh pho D, tinh Quang Tri (van ban uy quyén ngay
02/8/2022).

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Phan Thi V, sinh nam 1958;

2. Ong Phan Ngoc T1, sinh nam 1966;

3. Ba Phan Ngoc D, sinh nam 1970;

4. Ong Phan Ngoc M;

Cung dia chi: s6 H, dudng B, khu phé B, phuong D, thanh phé D, tinh Binh
Duong.

5. Ong Vuong Van N, sinh ndm 1969 va ba Vi Diép Thiy L, sinh ndm
1972; cung dia chi: to dan pho Y, phuong N, thi xa H, tinh Hung Yén.

- Nguwoi lam chimg: Ong Nguyén Vian D, sinh nam 1960; dia chi: s6 H,
duong B, khu phd B, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong.

- Nguoi khang cao: Nguyén don ba Phan Thi S.
NOI DUNG VU AN:

Theo nd1 dung ban &n so tham:

Theo don khoi kien ngay 25 thang 11 nam 2021, don thay doi yéu cau khoi
kién, qua trinh giai quyét vu an nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don ba Phan
Thi S la 6ng Tran Bao A trinh bay:

Cha, me ba Phan Thi S la 6ng Phan Van N1, sinh nam 1932 (chét nam
1978) va ba Nguyén Thi B, _sinh nam 1932 (chét nim 2013). Ong N1 va ba B ¢
tat ca 05 ngudi con chung gdbm: Phan Thi V, sinh nam 1958; Phan Thi S, sinh ndm
1961; Phan Ngoc A, sinh nim 1963 (chét naim 2009, khong c6 vo con); Phan Ngoc
T1, sinh nam 1966; Phan Ngoc D, sinh nam 1970. Ngoai ra, ong N1, ba B khong
cON nguoi con riéng hay con nudi nao khac. Cha me cuia 6ng Phan Van N1 1a cu
Phan Vian L1 (khdng rd nam sinh, chét nam 1971) va cu Ngoé Thi T2 (khong rd
nam sinh, chét nam 1953). Cha mé& cua ba Nguyén Thi B 1a cy Phan Vian DI
(khdng rd nam sinh, chét nam 1954) va cu Nguyén Thi L2 (khdng ré nam sinh,
chét nam 1945).

Nam 1976, 6ng Phan Van H1 (bac rudt ba S 1a liét s¥) dugc Ban Nong hoi
Xa T, huyén D (nay 1a phuong D, thanh phé D) xét cap mot phan dét tai xa T,
huyén D (nay 1a khu ph6 , phuong D, thanh phé D), tinh Binh Duong. Thoi diém
do, 6ng N1, ba B da nhan dat trén dé truc tiép quan 1y, str dung. Tur d6 gia dinh ba
S cung nhau truc tiép quan 1y, st dung 6n dinh phan dat nay va thuc hién day du
nghia vu ctia ngudi str dung dat theo quy dinh cia phap luat. Sau khi ong N1 chét,
ba B cung cac con quan ly, sir dung.



Ngay 05/02/1997 gia dinh ba S gém: Ba Nguyén Thi B (di chét), ba Phan
Thi V, ba Phan Thi S, 6ng Phan Ngoc A (da chét khong c6 vo va con), 6ng Phan
Ngoc T1 va ba Phan Ngoc D2 ky don sang nhuong dat cho dng Vuong Van N va
ba Vi Diép Thly L phan dat thudc thira dat sé 403, to ban d6 sé 11TDH-1, toa
lac ap D, x4 T, huyén D (nay 1a khu phd B, phuong D, thanh phd D), tinh Binh
Duong. Viéc mua ban dugc lap thanh vin ban va dugc thé hién tai “Don xin ban
nhuong dat dé ngay 5-02-97”. Hién nay, don xin ban nhugng dat trén gia dinh ba
S khdng c6 luu giit nén khong thé cung cip cho Toa an. Tai don xin ban nhuong
dat ngay 5-02-97, thé hién ndi dung: Ba B ban cho vo chdng ong N, ba L chiéu
dai miéng dat 30m, rong 5m, dang sau chira dudng di 2m ra téi dudng nhua gia
tién 1a 25 chi vang 95. Tai thoi diém chuyén nhuong, hai bén thoa thuan mua ban
1a dat tréng va dién tich gia dinh ba B chuyén nhuong cho vo chong 6ng N chi co
150m? (e chiéu dai 30m rong Sm), dbi véi con duong di 2m ra tdi duong nhya
1a dé di chung. Viéc chuyen nhuong chi co viét gidy tay va co xac nhan ctia Ban
A (nay la khu phd B), cling véi su ching klen cua ong Nguyen Van D. Sau khi
chuyén nhuong ong N di dang ky, ké khai quyen st dung dat 1an dau. Tuy nhién,
tai thoi diém dang ky, ké khai quyén sir dung dat, vo chong ong N, ba L da xin
dang ky ké khai luon phan dién tich 2m ra toi duong nhya dé 1am duong di chung
trude do (theo dién tich do dac thyc té 79 5m2) Ngay 05/01/2007, 6ng Vuong
Van N duoc Uy ban nhan dan huyén D cap Glay ching nhan quyén sir dung dat
s6 HO1351. Sau do6, 6ng N va ba L xay nha dé ¢. Pén nam 2018, gia dinh ba S
mdi biét duge 6ng N, ba L di chuyén nhuong phan dat néu trén cho Cong ty Co
phan T4 (sau day goi tat la Cong ty T4) vao thang 12/2010 véi dién tich chuyén
nhuong 228m? (nhiéu hon so véi dién tich gia dinh ba S chuyén nhugng cho vo
chéng ong N trude d6 1a 78m?, theo do dac thyc té 14 79,5m?). Sau khi phat hién
ra, ba S da xay dung tuong rao trén phan dién tich dat hién dang tranh chap va
truc tiép quan 1y, str dung cho dén nay. Viéc 6ng N, ba L di cb y ké khai, dang ky
lan chiém sang phan dét cua gia dinh ba S dién tich dét theo do dac thuc té 79,5m?
sau d6 chuyén nhuong cho Cong ty T4 14 vi pham quy dinh cta phap luat, xam
pham nghiém trong quyén sir dung dat hop phap cua gia dinh ba S. Do d6, ba S
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

+ Cong nhan cho cac dong thira ké cua 6ng Phan Van N1 va ba Nguyén Thi
B 1a ba Phan Thi V, ba Phan Thi S, éng Phan Ngoc T1, ba Phan Ngoc P dugc
quyén quan 1y, sir dung dat dién tich dat theo do dac thuc t& 79,5m? thudc thira
dat s6 403, to ban d6 s6 11TDH-1, tai khu phd B, phudong D, thanh phé D, tinh
Binh Duong theo Giy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BD 560594 do Uy ban
nhan dan tinh B cap ngay 23/3/2011 cho Céng ty T4.

ot Kién nghi O quan co thrflrp quyén cap nhat chinh 1y diéu chinh dién tich
giay ching nhan quyén st dung dat da cap cho Cong ty T4.

Hién nay, ngoai ba S, ba V, 6ng T1 va ba b thi con cé 6ng Phan Ngoc M
di trén 16i di hién dang tranh chap, ngoai ra khong con ai khac. Ba s dé nghi khong
dua thém ai vao tham gia té tung trong vu an nay. Ddi voi cdy trong trén dat khong
tranh chap. Trudng hop Toa an khong cong nhan dét cho ba S thi ba S khong yéu
cau mo 16i di qua bat dong san 1ién ké vi dat nha gia dinh ba S giap duong.



Tai don phan 16 ngay 27/4/2023, ban tw khai ngay 03 thang 8 ndam 2022 va
qué trinh giai quyét vu dan, nguoi dai dién hop phdp cia bi don Céng ty Cé phan
T4 (viét tat COng ty T4) 14 6ng Tran Xudn T trinh bay:

Cong ty T4 trude ddy co tén goi 1a Cong ty Co phan T4. Ngay 18/5/2022,
Cong ty C6 phan T4 d3 thay d6i tén thanh Cong ty Co phan T4. Dién tich dat
79,5m? hién dang tranh chap thudc mot phan thira dat s6 403, toy ban d6 s6 11TDH-
1 toa lac khu phd B, thi tran D, huyén D (nay la phuong D, thanh phé D), tinh
Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién dat s6 BD 560594, s6 vao so6 CT00116 do S¢ Tai nguyén va
Mai truong tinh B cap ngay 23/3/2011 cho Cong ty T4. Phan dét tranh chap néu
trén co nguon gbc do Cong ty T4 nhan chuyen nhuong tron thura tur ong Vuong
Van N va ba Vii Diép Thuy L theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 cong chimg 10197, quyén sé 12-TP/CC-SCC/HPGD ngay 29 va 31/12/2010
tai Van phong C, gia nhan chuyén nhuong 650.000.000 d6ng. Thoi diém ky hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat, Cong ty T4 dang hoat dong voi tén goi
Cong ty Co phan T4. Khi chuyén nhuong, do nhan chuyén nhuong tron thira nén
hai bén khong tién hanh do dac ma chi xem gidy chimg nhan quyén sir dung dat
va hién trang dat trén thuc dia. Sau khi ky hop dong, Cong ty T4 da thuc hién
xong nghia vy thanh todn cho vo chdng 6ng Vuong Vin N, ba Vi Diép Thuy L
va tién hanh giao nhan dét trén thuc dia. Viéc giao nhén tién, dat duoc 1ap thanh
bién ban. Tai thoi diém ban giao, hién trang c6 mot phan dat tréng, mat dat bang
phang, mot phan dat co cong trinh gan lién véi dat 1a 01 can nha cap 4 co dién
tich khoang 50m?. Pugc biét phan dét trén vo chong ong N, ba L nhan chuyén
nhuong tir gia dinh ba Nguyén Thi B. Viéc Cong ty T4 nhan chuyén nhuong thua
dat s6 403, to ban do s6 11TDH-1 caa ong N, ba L 1a hoan toan hop phap. Cong
ty T4 van dang str dung phan dat chuyén nhugng, thuc hién cac nghia vu theo quy
dinh cta Luat Dat dai. Tir thang 11/2018, gia dinh ba S tir ¥ x4y tuong gach trén
phan dat cua Cong ty T4 ma khdng néu rd ly do. Cong ty di lién hé voi gia dinh
ba S dé lam rd nhung gia dinh ba S khong hop tac. Do d6, thang 7/2019 Céng ty
d4 lam don khiéu nai gri Uy ban nhan dan phuong D dé nghi giai quyét. Tuy
nhién, qua trinh hoa giai khong thanh. Dén thang 12/2019, ba S da khoi kién Cong
ty T4 vé viéc tranh chip quyén str dung dat, sau 6 ba S lai rat don khoi kién. Pén
cudi thang 12/2021 ba S lai tiép tuc ndp don khai kién Cong ty T4. Nay, trudce
yéu cau khéi kién ctia ba S, Cong ty T4 khong dong y v&1 yéu cau khai kién cua
nguyén don, dong thoi c6 yéu cau phan t6, yéu cau Toa an budc ba Phan Thi S d&
bo va di doi toan bd twong gach dién tich 22,32m? xay dung trén dat caa Cong ty
T4. Bdi véi cay trong trén dat bi don khong tranh chap.

Tai bdn tw khai ngay 20 thang 6 nam 2022, nguedi ¢é quyén loi, nghia vu
lién quan ba Phan Ngoc B, Phan Ngoc V1, Phan Ngoc T1 trinh bay: Théng nhat
trinh bay, yéu cau khoi kién ctia ba Phan Thi S. Pong thoi, dé nghi Toa an khong
chap nhan yéu cau phan té caa bi don.

Tai bién ban ldy 16i khai ngay 22 thang 6 nam 2022, nguwoi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Vuong Van N va ba Vii Diép Thuy L trinh bay:



Nam 1997, vo chdng ong, ba khong c6 chd ¢ nén ba B ¢6 ban cho vo chong
ong ba mot phan thira dat s6 403, to ban d6 s6 11 TDH-1. Khi nhan chuyén nhugng
chi chuyén nhuong dét, khong c6 tai san gan lién trén dat. Viéc chuyén nhuong
giita cac bén c6 1ap thanh “Pon xin ban nhirong ddt ngay 5-2-97”. Theo do, ba B
chuyén nhuong cho 6ng N, ba L chiéu dai miéng dat 30m, rong 5m, dang sau chira
duong di 1a 2m ra dén dudng nhua, gia tién 25 chi vang 95. Tai thoi diém chuyén
nhuong cé ca cic con ba B va ¢o6 nguoi chung kién la 6ng Nguyén Van D cung
ky tén. Sau do, vg chong ong, ba xay dung nha cap 4 de . Bén nam 2005 6ng, ba
di dang ky ké khai va duogc cap giay chirg nhan quyen str dung dat déi voi dién
tich 228m2. Tai thoi diém chuyén nhuong ba B chuyén nhuong cho vo chong éng
N 150m?2va ca con duong 2m ra dén duong nhya. Do d6, 6ng N, ba L da di dang
ky ké khai véi dién tich 228m?. Do da lau nén Ong, ba khong biét 1y do vi sao ¢o
su chinh stra vé dién tich tai don xin cip gidy ching nhén quyén str dung dat ngay
24/02/2005. Ong N, ba L xac dinh ba B chuyén nhugng cho ong, ba dién tich
150m? va 02m duong di ra to1 duong nhya. Do khong c6 nhu cau st dung nén
ong, ba da chuyen nhuong thura d4t néu trén cho Cong ty T4 toan bd dién tich dat
228m?2 voi gia 650.000.000 dong bao gém ca dat, nha. Ong, ba khong c6 ¥ kién
gi d6i v6i két qua xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san. Ong, ba khong
ddng y voi yéu cau khai kién cia nguyén don vi viée mua ban, chuyén nhuong 1a
dung ¥ chi, tw nguyén cta cac bén. Di voi yéu cau phan td cua Cong ty T4 ong,
ba khong c6 v kién.

Tai ban tir khai ngay 17/7/2023, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng
Phan Ngoc M trinh bay:

Ong M théng nhat voi toan bd yéu cau khai kién cta ba Phan Thi S va
khong dong ¥ v4i yéu cau phan té cia bi don Cong ty T4. Ong M da nhan dugc
toan b tai liéu, chimg cr do Toa an cung cap va khong c6 y kién. Ong M dé nghi
giai quyét vang mat trong sudt qué trinh té tung.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 27/7/2023, nguwoi lam chirmg éng Nguyén
Van D trinh bay:

Ngay 05/02/1997, gia dinh ba B va vo chong éng N, ba L ¢ ky don xin
ban nhuong dat, sau d6 c6 dua qua nha cho éng D Ky xac nhan ngudi ching kién.
Ong D ky t&n nhung khong doc lai xem ndi dung. Do d6, 6ng chi biét viéc hai bén
co thoa thuan chuyén nhuong mua dét, con cu thé thoa thuan nhu thé nao thi ong
D khong rd. Pé nghi giai quyét ving mit trong sudt qua trinh to tung.

Tai Céng van s6 2879/UBND-TNMT ngay 30/12/2022 va Céng van s6
2178/UBND-TNMT ngay 05/9/2023 Uy ban nhén déan thanh phé D, tinh Binh
Duwong trd loi: Can ci Diéu 50 Luat Dat dai 2003, viéc Uy ban nhan dan huyén
D (nay |a thanh phé D), tinh Binh Duong cip Giay chtrng nhan quyén st dung dat
s0 H 01351 ngay 05/01/2007 cho 6ng Vuong Van N tai thira dat s 403, to ban
d6 so 11TDH.1 (theo dang dai tra) la phu hop trinh tu, thu tuc quy dinh. Theo don
xin Cap gidy chtrng nhan quyen str dung dat ctia 6ng Vuong Van N duoc Uy ban
thi tran D (nay la thanh pho D) ky xac nhén ngay 10/01/2006 va bién ban xac nhan
ranh giéi, mdc gidi thira dat (theo hién trang sir dung) nim 2004 thi Uy ban nhéan



dan huyén D (nay la thanh phé D) ’cép gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
ong N thtra dat s6 403, to ban d6 s0 11TDH.1 véi dién tich 228m?. Doi vai dién
tich tang thém thi dé nghi Toa an xem x¢ét trong qua trinh giai quyét vu an.

Theo hd so dang ky cap gidy chu’ng nhan quyén sir dung dét lan déu (cap
dai tra) cua 6ng Vuong Van N cho thay ong N dang ky ké khai cap gidy chung
nhan quyen su dung dat thugc thira 403, to ban dd s 11TDH, dién tich 228m?2
Thanh phan hd so xin cap gidy chimg nhan quyén str dung dat c6 dinh kém “Pon
ban nhuong dat ngay 05/02/1997”. Viéc ong N cung cap don ban nhuong dat chi
1am co s& xac dinh ngudn gdc dat khong lam co sé xac dinh dién tich dét st dung
thue té. Theo d6, dién tich chuyén nhuong thuc té 13 228m? hay 150m? dé nghi
Toa an xem xét trong qua trinh xét xur.

Tai Céng van sé 4003/STNMT-VPDKPD ngay 18/9/2003 cua So Tai
nguyén va Moi truong tinh B tra loi: Ngay 31/12/2010, 6ng Vuong Van N, ba Vi
Diép Thity L da chuyén nhuong toan bd dién tich dat 228m? (trong d6 c6 188m?
dat &; 40m? dat tré)ng cay lau nam thudc hanh lang duong bg), thudc thira s6 403,
to ban do s6 11TDH-1, tai phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong cho Cang ty
T4 va dugc So Tai nguyén va Mai truong cap Glay ching nhan quyén st dung
dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién Voi dat s6 Bb 560594 ngay
23/3/2011. Qua ra soat, S& T nhén thiy viéc cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho Céng ty T4 1a dang quy dinh phép luét.

Két qua xem xét, tham dinh tai ché va do dac: Quyén sir dung dat dién tich
theo do dac thuc té 79,5m? thudc mét phén thira dat s6 403, to ban d6 s6 11TDH. 1,
toa lac khu phd B, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Du(mg tai san trén dét gom:
T3 gach x4y co try bang cot sat hop, dién tich 22 ,32m? va 01 cAy mang cau; C4c
duong su khong tranh chap cdy trong trén dat.

Tai Ban an dan su so thE}m s6 150/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

Can cur cac Piéu 26, 35, 39, 92, 144, 147, 227, 228, 229, 266, 271 va 273
B0 luat T6 tung dan sy 20 1,5 ; cac biéu 164, 166 Bo lua‘g Dan sy nam 2015; Di@u
166, 167, 188, 203 Luat Dat dai nam 2013; khoan 1 Diéu 12, khoan 3 va 5 Diéu
26, Di€u 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy giinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Phan Thi S doi
véi bi don Cong ty Co6 phan T4 vé viéc tranh chap quyén st dung dat.

2. Chép nhan yéu cau phan té cta bi don Cong ty Co phan T4 véi nguyén
don ba Phan Thi S.

Budc ba Phan Thi S thao de tuc}’ng gach xay cg') try bﬁng cOt sat hop dién
tich 22,32m? xay dung trén thira dat so 403, to ban d6 s6 11TDH-1, toa lac khu
pho D, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong cua Cong ty C6 phan T4.



Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé an phi, chi phi t tung, trach nhiém
thi hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 28/9/2023, nguyén don ba Phan Thi S c6
don khang cao toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don gitr
nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao; cac duong su khong thoa thuan
dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu ¥ kién:

V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thyc hi¢n ding quy dinh cua Bo luat To6 tung dan su.

V& noi dung: Nguyén don khang céo yéu cau chip nhan yéu caa62u khoi
kién nhung khong c6 chung ctr chung minh, nguyén don cén ctr gidy chuyén
nhuong dé cho rang khoéng c6 chuyen nhuong la khong c6 co sd. Tuy nhién, gia
dat giam, co tai san trén dat. DE nghi stra 4n theo dinh gia moi.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chirng ctr ¢6 trong ho so vu an va dd duoc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, o1 trinh bay
cua duong su, y kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Bi don Cong ty C6 phan T4; nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan
Thi V, 6ng Phan Ngoc T1, ba Phan Ngoc B, 6ng Phan Ngoc M, 6ng Vuong Vén
N, ba Vii Diép Thiy L, c6 yéu cau giai quyét Vang mat; can ctr khoan 2 Diéu 296
Bo luat T6 tung dan su, Toa an tién hanh xét xir vang mit ho.

[2] Nguyén don khang cdo véi Iy do: Toa 4n cap so tham chua xem xét
danh gia toan dién cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hé so vu an, ndi dung giai quyét
thiéu khach quan, gdy anh huong dén quyen loi ich hop phap cua cac duong su.
Pé nghi Toa an cip phuc tham giai quyét chip nhan yéu ciu cua nguyén don,
khong chap nhan yéu cau phan tb cta bi don.

Tai cip phuc thim, ngudi dai dién hop phép ctia nguyén don c6 yéu cau
dinh gi4 lai tai san tranh chap. Theo két qua dinh gia ngay 28/02/2024 ciia Hoi
d6ng dinh gia tai san tinh Binh Duong, gia dit & d6 thi 30.000.0000 dong/m?; gia
dat cay lau nam 22.500.000 dong/m?; tai san trén dat 01 phan san bé tong chiéu
ngang 0,5m x dai 16m, trj gia 2.181.200 dong (gidgp duong DT 743A) do 6ng
Nguyen bang K nguoi thué dat ctia ba S xay dung nam 2023; 01 tuong gach xay
co try bang cot sat hop 22,32m?, tri gia 4.089. 024 dong; 02 cay mang cau, tri gia
397.000 dong So voi két qua dinh gia cua cap so tham thi gia dat & do thi
35.000.000 dong/m?, giam 5.000.000 dong/m?; gia dat cdy lau nim 30.00.000
déng/m?, giam 7.500.00 d6ng/m?.

[2.1] Ba S khdi kién yéu‘cﬁu cong nhan cho cac dong thira ké cua 6ng Phan
Van N1 va ba Nguyén Thi B gom: ba Phan Thi V, ba Phan Thi S, 6ng Phan Ngoc



T1, 6ng Phan Ngoc B dugc quyén quan 1y sir dung dién tich dat do dac thuc té
79,5m? thudc mot phan thira s6 403, to ban d6 sd 11TDH-1, tai phuong D, thanh
phd D, tinh Binh Duong theo Gidy chu‘ng nhan quyén su dung dat quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat sb BD 560594, s6 vao s6 CT00116 _ngay
23/3/2011 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cép cho Cong ty Co phan T4
(nay la Cong ty Co phan T4). Dong thoi, kién nghi co “quan ¢ tham quyén cap
nhat chinh 1y diéu chinh dién tich gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho
bi don.

Bi don phan t0 yéu cau ba S phai d& bo va di doi toan bd tuong gach dién
tich 22,32m? xay dung trén thira dat s6 403 cua Cong ty.

[2.2] Theo manh trich luc dia chinh ngay 16/3/2023 cta Chi nhanh Van
phong Pang ky dét dai thanh phd C, bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay
03/3/2023 thé hién: Dién tich dat tranh chap 79,5m? (c6 8,9m? dét hanh lang bao
v€ duong bd) thudc mot phan thira s6 403, to ban d6 s6 11TPH.1, tai san trén dat
gém: 01 tuong gach xdy c0 tru bang cot sat hop, dién tich 18 ,om x 1.2m =
22,32m% 01 cay méang cau hon 10 ndm tudi.

[2.3] HO so vu an thé hién:

Pon xin ban nhuong dat ngay 05/02/1997 giita ba Nguyén Thi B, 6ng
Vuong Van N, ba Vii Diép Thiy L c6 ndi dung: Ba B ban nhuong dét cho 6 ong N
chiéu dai dat 30m, ong 05m, sau chua dudng di la 02m ra toi duong nhya gia tién
25 chi vang 95, dat trén thudc quyen su dung cua ong N, ba L. Pon nay co6 cac
con cua ba B gom: ba V, ba S, 6ng A (chét, khong c6 vo con), ong T1, ba B ky
tén va Ban A Ky xéc nhan.

~ Theo ké‘g qua xac minh tai UBND phuong D, thanh phf) D, tinh Binh Duong
thé hién: Tai s6 muc ké nam 2005 thira dat so6 403, to ban d6 s6 11THHI, do 6ng
Vuong Vian N ké khai dién tich 288m? (but luc so 352, 355).

Hb so cap dat cho 6ng N gébm: Pon xin cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ngay 24/02/2005; don xin ban nhuong dat ngay 05/02/1997; bién ban xéac dinh
ranh gidi, mbc gidi thira dat sb 403. Ngay 05/01/2007, 6ng Vuong Vin N duoc
UBND huyén (nay la thanh phd) Di An cap Gidy chirng nhin quyén sir dung dat
s6 AD 749715, s6 vao sd HO1351 ddi véi dién tich 288m? thudc thira s6 403, td
ban d6 s6 11TD9HI.

Ngay 29 va 31/12/2010, 6ng N, ba Vit Thi Thuy L3 chuyén nhuong toan
b thira dat s6 403 cho Cong ty T4, hop dong dugc cong chimg s6 10197, quyén
s6 12 — TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C. Pén ngay 23/3/2011, Cong ty T4
dugc So Tai nguyén va Mai truong tinh B Cap Gidy ching nhén quyén su dung

dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan hen v6i dat s6 BB 560594, 56 vao sO
CT00116 ddi vai dién tich 288m? thudc thira sb 403, t& ban d6 sé 11 THHL.

[2.4] Thyc té, tai thoi diém chuyén nhugng phia gia dinh ba B d4 giao toan
b thtra dat sb 403 cho éng N, ba L3 quan ly, sir dung. Sau khi nhén dat, ong N,
ba L3 d4 di ké khai, ding ky cap gidy ching nhan quyen st dung dat. Dén ngay
25/01/2007, dugc UBND huyén D (nay Ia thanh phé D) cdp GCNQSDPD déi voi



dién tich 228m? thudc thira s6 403 (gém phan dit tranh chip 79,5m?). Sau nay,
6ng N, ba L3 chuyén nhuong dat lai cho Cong ty T4 va da giao thira dat s6 403
v6i dién tich 228m? cho Cong ty T4 quan 1y, sit dung va Cong ty T4 cling da duoc
S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cidp GCNQSDD. Tai Cong vin sb
2879/UBND-TNMT ngay 30/12/2022, Cong van sb 2178/UBND-TNMT ngay
05/9/2023 UBND thanh phé D, tinh Binh Duong, Cong van sb 4003/STNMT-
VPDKDD ngay 18/9/2003 ctia S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cung cap thé
hién: Viéc UBND huyén D (nay la thanh phd D), tinh Binh Duong cip Gidy chimg
nhan quyén sir dung dét sé H 01351 ngdy 05/01/2007 cho 6ng Vuong Van N (theo
dang dai tra) la phu hop trinh tw, thu tuc quy dinh va So T cap Glay ching nhén
quyén sur dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé BD
560594, sd vao s6 CT00116 ngay 23/3/2011 cho Cong ty T4 la dung quy dinh
phap luat. Mat khac, tir khi chuyen nhuong dén khi ba S ¢6 tranh chip vao nim
2018, thi ba B sinh sbng tai thira dat 402, 475 lién ké véi thira dat 403 nhung ba
B khong c6 ¥ kién ngdn can hay phan déi vé dién tich dat chuyén nhuong, dén
nam 2018, ba S méi lay 1y do ba B chi chuyén nhuong cho ong N, ba L3 chiéu
dai miéng dat 1a 30m x rong 05m = 150m? dé x4y dung tudng rao trén phan dat
tranh chap va quan 1y, str dung cho dén nay. Ngoai ching cur 1a “Pon xin ban
nhuong dat ngay 05/2/1997” do Toa an cip so tham thu thap tai Chi nhanh Vin
phong Piang ky dét dai thanh phd C ra thi nguyén don khong cung cap duoc tai
liéu chtg ctr cling nhu vian ban nao khac thé hién gia dinh nguyén don c6 thoa
thuan véi 6ng N, ba L3 vé viéc chira lai duong di la 02m ra té1 dudong nhya dé
lam con duong di cho gia dinh ba B di. Dleu nay ciing phu hop voi 161 khai cua
6ng N, ba L3 1a mua caa ba B chiéu dai mleng dat 30m, rong 5m va 02m ra t6i
duong nhya voi gia tién 25 chi vang 95. Piéu nay khang dinh, viéc chuyén nhuong
dat giita hai bén 1a chuyén nhuong toan b thira dat 403. Do d6, Toa an cap so
tham khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan
td ctia bi don 1a ¢6 can ct.

Theo két qua xem xét tham dinh ngay 03/3/2023, bién ban dinh gia ngay
27/7/2023 thi trén dat khéng c6 01 phan san bé tong chiéu ngang 0,5m x dai 16m.
Nhu vay, phan tai san nay phét sinh sau khi Toa 4n xem xét tham dinh dinh gia
tai san, nén nguyén don c6 trach nhiém thao d& di doi. Ngoai ra, trén dat con c6
02 cdy méng cau ciing phai thanh 1y chit bo.

Péi véi hop dong thué dat gitra ba S, 6ng K néu c6 tranh chap giai quyét
bang vu 4n dan su khac.

Tu nhimg phén tich trén, khang cao cua nguyén don la khong c6 co so chap
nhan. Tuy nhién, c6 phat sinh tai san trén dat nén can stra ban an, diéu chinh lai
cach tuyén.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu
hop.

An phi dan sy phuc thAm: Nguoi khang céo duoc mién nop do 1a ngudi cao
tudi cd don xin mién an phi.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Dicu 313 cia Bo luat T6 tung dan
su nam 2015;

Cian ¢t cac Diéu 164, 166 B luat Dan sy nam 2015;
Can ctr Diéu 166, 167, 188, 203 Luat Dit dai nim 2013;

~ Can cir Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa XIV quy dinh vé muire thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don ba Phan Thi S.

Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham s6 150/2023/DS-ST ngay 26 thang 9
nam 2023 ctua Toa &n nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong.

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Phan Thi S d6i
v6i bi don Cong ty Co phan T4 vé viéc tranh chip quyén sir dung dat.

2. Chéap nhan yéu cau phan té cua bi don Céng ty C6 phan T4 vai nguyén
don ba Phan Thi S.

Buoc ba Phan Thi S thdo d&, di doi, thanh 1y, chit bo tai san trén dat gom:
T3 gach xdy c6 tru bang cot sat hop dién tich 22,32m?; 01 phan san bé tong chiéu
ngang 0,5m x dai 16m; 02 cdy mang cau trén thira dat s6 403, to ban d6 s6 11TDH-
I, toa lac khu phé b, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong ctua Cong ty Co
phan T4.

Trudng hop c6 tai sdn phat sinh sau khi c6 ban an, thi duong su phai tu thao
do, di d(‘)’i2 né}l co thi€t hai xay ra phai tu chiu; néu khong tu thao d, di doi s€ bi
cudng ché, néu co thi¢t hai xay ra phai tu chiu theo quy dinh cia phap luat.

2. An phi dan su phiic tham:

Ba Phan Thi S dugc mién nop 4n phi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an Qén su thi nguoi duoc thi hanh‘ an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luét Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n déan sy phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.



Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho D;

- TAND thanh phé D;

- Cac duong sy;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luvu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hang



