TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 319/2024/DS-PT

Ngay: 16/05/2024

V/v: Tranh chdp hop ddng chuyén
nhuong quyén so hitu nha, quyén sir
dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Hong.
Cdc Tham phan: 1. Ong Truong Chi Anh;
2. Ong Lé Thanh Binh.

- Thuw ky phién toa: Ong L& Minh Puc - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phd Ha Noi.
- Dai dién Vién kiém sdt nhéin din Thanh pho Ha N§i tham gia phién toa:
Nguyén Mai Thanh- Kiém sat vién.
Ngay 16 thang 05 nam 2024, tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh phé Ha Noi
xét xtr phic tham cong khai vu an dan sy thu s6 52/2024/TLPT-DS ngay 22 thang
02 nam 2024 , vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén so hitu nha,
quyén sir dung dat”.
Do ban 4n so tham sb 113/2023/DSST ngay 16/10/2023 cua Toa an nhan dan
quan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi, bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét x phuc tham 110/2024/QD-PT ngay
05/04/2024; Quyét dinh hoan phién toa dan sy phac tham s6 284/2024/QDHPT-PT
ngay 03/05/2024 cua Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi, giita cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1960; nguoi dugc Toa an chi
dinh dai dién cho 6ng T: Ba Luu Ngoc H, sinh nam 1969 (vg 6ng T); cung tra tai:
S6 nha B duong P, t6 dan ph s6 A, phuong X, quan N, Thanh phd Ha Noi;
2. Bi don:
2.1. Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1970;
2.2. Ba Nguyén Thi H1, sinh niim 1966;



Cung tru tai: TH B, phuong T, quan B, Thanh phé Ha Nou.

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1.Ba Luu Ngoc H, sinh nam 1969;

3.2. Chi Nguyén Thi Van G, sinh nim 1999;

3.3. Anh Nguyén Thanh C, sinh nim 2000;

Cung tra tai: S6 nha B dudng P, t6 dan phd sd A, phuong X, quan N, Thanh
phd Ha Noi.

3.4. Ong Doan Trung L1, sinh nam 1960;

3.5. Anh Doén Trung D, sinh nam 2000;

3.6. Chi Dodn Minh T1, sinh nam 1991;

Cung tra tai: R G, A HO T, phuong P, quan B, Thanh phé Ha No1.

3.7. Cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién P; dia chi: Tang D Toa
nha B tang N, khu d6 thi X, phuong P, quan H,Thanh phd Ha Noi.

3.8. Uy ban nhan dan quan N, Thanh ph6 Ha Noi

3.9. Cuc Vg cuc V; Dia chi: SO E, N, quan B, Thanh ph6 Ha Nai.

4. Ngwoi khdng cdo: Ong Nguyén Vin T.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, cdc ¥ kién trong qud trinh Tod dn gidi quyét vu dn;
nguyén don - 6ng Nguyén Van T trinh bay:

Nam 1992, 6ng duoc V phan cho 01 cin nha s6 F nam trén dién tich 50m?
tai khu tap thé Cuc van tai - xang dau trén xa X, huyén T, Ha No6i; dia chi s6 nha C
duong P, xd X nay 1a s6 B to A dudng P, phuong X, quan N, Ha Noi; naim 1998
hai vo chong x4y lai thanh nha 2 tang kién c¢. Thang 6 nim 2009 vo 6ng 1a ba Luu
Thi H2 ¢6 vay ctia vg chong 6ng Nguyén Van L va ba Nguyén Thi H1 mot khoan
tién 1a 150 triéu dong c6 tra 14i suat theo timg thang, khong hiéu do céch tinh nhu
thé nao ma dén nim 2012 vo chdéng 6ng L c6 thong bao cho vo chong ong T sb
tién 2,2 ty dong, khi d6 vo chong 6ng L, ba H1 xudng nha éng dung vii luc de doa
giét ca nha, bat vg chong ong T phai viét gidy ban nha cho vo chong 6ng L néu
khong thi s& giét ca gia dinh, ba H1 di ky vao gidy ban nha ma do vo chong 6ng L
cam, con ong T khong ky vao gidy to gi, hai vo chong 6ng L di dudi vo con, cho
nguoi virt hét do dac, do thd cung ra khoi nha. Trong hop dong mua ban khong
duoc ching thuc theo dung quy dinh cua phap luat, 1 hop dong viét tay giita hai
bén, cb su ép budc vé v chi trong vi¢c mua ban, khong cé chir ky dﬁy du cua hai
bén, giita hai bén mua va bén ban khong co su giao nhan vé tai san va tién bac.
Viéc mua ban, chuyén nhugng do 6ng L, ba H1 dung 1én da vi pham cac quy dinh




ctia phap ludt, hién 6ng van cam toan bd gidy to nha dat. Ong yéu cau tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong nha & ngay 17/2/2012 v6 hiéu.

Trong qua trinh Tod dn gidi quyvét, bi don - 6nq Neuyén Van L, ba Neuyén
Thi HI théng nhdt trinh bay:

Ngay 17/2/2012, 6ng T va ba H1 1én nha vo chong dng L, ba H1 va viét gidy
chuyén nhuong quyén st dung cian nha sé C cii (211 méi) tai xom A, X, T, Ha Noi
vi dng T, ba H1 c6 nho vo chdng 6ng ba vay sb tién 1a 2,2 ty ddng va vo chong ba
c6 vay giup vo chdng 6ng T, ba H1. Khi dua du sb tién 2,2 ty dong cho éng T, ba
H1 thi 6ng T, ba H1 c6 viét gidy nhan no vao ngdy 17/2/2012 va c¢6 hen sau 1
thang dén ngay 17/3/2012 ma khong tra duoc thi s& chuyén nhuong ban giao ngdi
nha trén cho vo chong dng ba. Trong cing ngay 17/2/2012, 6ng T, ba H1 cung viét
gidy chuyén nhugng cho vo chong 6ng L vi 6ng T, ba H1 biét s& khong co kha
nang thanh toan so tién trén va sau 1 thang ké tir khi viét gidy ma ong T, ba H1
khong thanh toan dugc sb tién trén va d3 tu nguyén don nha di. Trudc khi don nha
vg chong 6ng c6 hd tro thém 50 triéu dong cho 6ng T, ba H1. Trong nha khong c6
tai san gi va tir 46 dén nay vo chong 6ng ba da sir dung va cho thué khong co tranh
chap gi. Néu 6ng T mudn lay lai nha thi 6ng T thanh toan tra cho ong ba 2,2 ty
dong theo 14i suat ngan hang tir nim 2012 dén nay.

Trong qud trinh Toa dn gidi quyét nhitng newoi ¢é quyén va nghia v lién
guan trinh bay:

Ba Luu Ngoc H trinh bay:

Vao khoang thang 6, thang 7 nam 2009, ba c6 vay ciia ba Nguyén Thi H1 (T,
Bic Tur L2) véi s6 tién 150 triéu dong voi 13i suat 5 nghin/ngay/1 triéu dé kinh
doanh chiéu tre, chiéu c6i, chin ga dém cac loai, thoi gian nay ong L va ba van tra
141 déu hang thang. Pén thoi gian cudi thang 10, dau thang 11 am lich ba lai nho ba
Nguyén Thi H1 vay no sd tién 1a 250 triéu dong dé tra vao khoan vay 150 triéu
dong, cong 1di mot thang va 1ai cia s tién 250 tridu dong dugc trir di sb tién 1ai
150 triéu x 5.000/ngay/1 tridu la 22.500.000d0ng/thang, cong sb tién 1di cia
250.000.00 dong x5.000 dong/ngay/1 triéu la 37.500.000 dong/thang. Tong cia 2
khoan vay 13 60.000.000 dong tién 13i con ba cam vé 40 triéu dong con tir 1an sau
ba tra 13i 10 ngay, 15 ngay hodc 1 thang tra 14i 1 1an nhiing lan khong tra duoc lai
thi ba Nguyén H1 ¢ vao mén ng va tinh 13i tiép theo cit nhu thé kéo dai dén thang
7,8 am lich thi sd tién vay cong sb tién 1ai cong vao 1én dén 650.000.000 déng, roi
lén 670.000.000 ddng. Lic nay ba Nguyén H1 da chét s6 va tiép tuc tinh 13i nhitng
lan cham 14 tiép theo cta so tién 670.000.000 déng van tinh 13i nhu nhing lan
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trwde va thiéu thi vin cong vao thanh moén no vay van tra 13i hang ngay dén thoi
gian thang 10, 11 4m lich ndm 2011 thi sd tién 141 ba khong tra dugc cong don vao
1én dén 840.000.000 dong dén luc d6 ba Nguyén H1 cong gbc 670.000.000 dong +
tién 13i 840.000.000 dong thanh moén no 13 1.490.000.000 dong. Sau d6, ¢ thang
ba Nguyén H1 tinh tién 13i 1én dén 180.000.000 ddng. Vi vay, médi co tién gdc+ 13
1én dén 2.200.000.000 ddng va ngay 17/2/2012, ba Nguyén Thi Hl xubng de doa
ép budc ba phai tra tién. Ba Nguyén Thi H1 ap giai vo chong ba Ién nha dé thuc
hién viéc giao dich trén gidy to (ba H1 tuyén bd néu khong thuc hién nhing viéc
lam trén thi s& cho 6ng L ¢am chém ca nha ba) ké ca cac con ba ciing khong tha.

Trén thuc t& 17h ngay 17/2/2012 vo chong dng L, ba H1 khong giao tién nhu
trong hop dong da ghi, sb tién trén 1a do tinh 14i va vay nhiéu lan cong vao trong
thoi gian gan 3 nam. Trong hop dong chuyén nhugng khong phai 14 sy thoa thuan
vé viéc mua nha nhu hop doéng da ghi ma do ép ng va de doa vo chong 6ng ba vé
tinh mang ca gia dinh 6ng ba. Vi vdy, moi c6 hop dong chuyén nhuong ngay
17/2/2012. Pén nay, 6ng L, ba H1 di dem tai san cta ba ban cho ngudi khac. Ba
yéu cau ong L, ba H1 tra lai ngdi nha cho vo chong ba dé ¢6 noi sinh séng.

Tai don yéu cau doc lap ngay 27/10/2022 va cdc 1oi khai, nguoi ¢é quyén loi
va nghia vu lién quan 6ng Doé@n Trung L1 trinh bay:

Ngay 21/9/2014, 6ng c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung nha dét cta 6ng
L va ba Nguyén Thi H1 tai xém A, X, quan N, Ha Noi. Hop dong chuyén nhuong
1a gidy viét tay c6 chir ky cua éng L, ba Nguyén HI 1a bén chuyén nhuong va co
03 nguoi 1lam ching, gia chuyén nhuong 13 1.380.000.000 dong va di nhan ban
chinh gidy chuyén nhuong tir 6ng L, ba Nguyén H1.

Nguén goc nha dat nay 1a cua 6ng T chi rudt ba Nguyén H1 di chuyén
nhuong cho 6ng L, ba H1 vao ngay 17/2/2012 (c6 giay viét tay) va ong L, ba H1
giao cho 6ng hop dong mua ban dién, hoa don thu thué 3 ky cua 6ng T (ban gbc).
Sau khi nhan chuyén nhuong nha dat, gia dinh ong tryc tiép quan 1y sir dung tir d6
cho dén nay khong c6 tranh chép gi véi ai.

Ong & gan d6 nén biét dugc khi 6ng L, ba H1 nhan chuyén nhugng quyén s
dung nha dét ciia 6ng T dén khi nhugng lai cho 6ng thi khong hé cé xo sat hay
tranh chép gi giira ong T voi ong L, ba H1. S¢ di 6ng nhan chuyén nhuong nha dat
nay khi khong co gidy to goc chimg minh quyén sir dung nha dat ciia 6ng T 1a vi ba
Nguyén H noi 6ng T di lam that lac nén khong c6 dé giao lai cho ba Nguyén HI.
Nay 6ng L1 yéu cau tra lai gia dinh ong ngdi nha sé B duong P, phuong X, quan N,
Ha Noi hodc truong hop khong tra duoc nha thi thanh toan cho 6ng bang tién bao
gom tién gdc va lai theo gia thi trudng. Tién mua cin nha 14 riéng cua 6ng, dng tur
giao dich va chiu trdch nhiém.



Anh Doan Trung D, chi Dodn Minh T1 thong nhat trinh bay:

Anh chi 1a con cua 6ng Dodn Trung L1 va ba Poan Thi T2, ba T2 da chét
ngdy 24/9/2022. Hang thira ké thir nhat ctia ba T2 1a cu Poan Viét N (dd chét tir
lau), cu Nguyén Thi M (d chét tir 1au), chi Dodn Minh T1, anh Doén Trung D va
ong Doén Trung L1.

Vao ngay 01/10/2014, dng L1 c¢6 mua cin nha sé B duong P, t6 dan phd sd A,
phuong X, N, Ha Noi. Vao thoi diém d6, anh con nho khong co6 dong gop gi vao
viéc mua nha dat d6 va anh x4c dinh day 1 tai san riéng ctia bd anh, anh khong co
quyén loi gi lién quan dén tai san do.

Anh d3 duoc Toa an cho biét va sao chup toan bo cac tai liéu c6 trong hd so
vu an ciing nhu y kién ctia cac bén duong sy ciing nhu cac ching clir ma cac bén
duong sy va Toa an thu thap, anh dé nghi Toa an khong cong khai chimg cir va hoa
giai. Pé nghi Toa 4n dua vu an ra xét xir ngay, dé nghi vang mat trong sudt qua
trinh giai quyét vu 4n & cac cap Toa 4n.

Anh dong ¥ v&i cac yéu cau cua 6ng Dodn Trung L1 dua ra va khong dong ¥
v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don ciing nhu khong c6 yéu cau doc 1ap.

Chi Nguyén Thi Van G, anh Nguyén Thanh C d3 duoc Toa an téng dat, niém
yét cong khai hop 16 Thong bao thu 1y vu an dé biét nhitng van dé cu thé ma
nguyén don yéu cau Toa an giai quyét, dong thoi tridu tap chi G, anh C dén Toa an
dé thuc hién quyén va nghia vu tb tung. Tuy nhién, anh C, chi G khéng c6 mat theo
gidy triéu tap ctiia Toa an dé lam ban tu khai, khong gti van ban trinh bay y kién
dbi voi yéu cau cua nguyén don, khong cung cip, giao ndp tai lidu, ching ct,
chting minh dé tu bao vé hodc nhd ngudi khac bao vé quyén va loi ich hop phap
cho minh, khong dua ra yéu cau doc lap. Do anh C, chi G khong thuc hién quyén
va nghia vu cia duong su nén phai chiu hau qua do Bo luat tb tung dan su quy
dinh, Toa &n can ctr vao cac tai liéu chung cir ma nguyén don da giao ndp va Toa
an da thu thap theo quy dinh tai Diéu 97 Bo luat to tung dan sy dé giai quyét vu an.
Toa an da tong dat hop 18 Thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chiing ctr va hoa giai, nhung anh C, chi G khong tham gia phién hop,
phién hoa giai. Toa 4n da tong dat hop 1¢ Thong bao két qua phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ct, Quyét dinh dua vu an ra xét xur, Quyét
dinh hoan phién toa, Thong bao md lai phién toa, Gidy triéu tap phién toa ddi voi
anh C, chi G.

Pai dién theo 1y quyén ciia Uy ban nhdn dan qudn N trinh bay:

Ong Nguyén Vin T duge Cuc truémg Cuc V Cép cho can hé s6 06, dién tich
dat 50m? dé str dung 1am nha & tai Khu tap thé Cuc Van tai-V tai xa X, huyén T,
Ha Noi. Ngay 15/3/2016, Cuc Vg cuc V ¢6 Vin ban sé 367/VY-CT vé viéce tra 1oi
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thong tin lién quan dén ong Nguyén Vian T. Noi dung vin ban cho biét toan bo dat
khu tap thé Cuc Vo6 dién tich 960m? thudc phuong X, N, Ha Noi (dat 960m? da
duoc chuyén d6i muc dich st dung, tir dat quc phong sang dat xdy dung Khu gia
dinh theo Quyét dinh s6 566/QD-TM ngay 19/12/1991 cta Téng tham muu, Q)
thudc quyén quan 1y ctia Lit doan 971 - Cuc Vg cuc V-Bo Q1.

Ngay 08/10/2014, Uy ban nhan dan Thanh phé H c6 quyét dinh sb
5168/QD-UBND vé viéc phé duyét chi giéi hanh lang bao vé cong trinh thuy loi
Song Nhué trén dia ban Thanh phd Ha Noi, ty 1& 1/500, da duoc So T5 to chirc
cam méc gidi ngoai thuc dia va cong bd cong khai theo quy dinh. Ngay 14/8/2021,
Cong ty TNHH mot thanh vién B c¢6 Cong vin sd 1500/CTSN-QLN.CT vé viéc
cung cap thong tin phuc vu giai quyét vu an dan su s6 25/2015/TLST-DS cua Toa
an nhan dan quan Nam Tir Liém c6 y kién: Vi tri nha dat c6 bién s6 211, trén doc
duong P, to dan phd sé A, phuong X, quan N, tuong ung voi khoang K6+550 bo
hiru S6ng N. Can ¢ theo ho so xac dinh mbc gidi bao vé cong trinh thity loi Séng
Nhué ban hanh kém theo Quyét dinh s6 5168/QD-UBND ngay 08/10/2014 cua Uy
ban nhan dan thanh phé H, vi ri nha dat c6 bién s6 211 nam trong chi giéi hanh
lang bao v¢€ cong trinh thuy loi S.

Theo quy dinh tai khoan 4, Piéu 56 Nghi dinh s6 43/2014 ngay 15/5/2014
ctia Chinh Phu thi t6 chirc truc tiép quan 1y cong trinh ¢6 hanh lang bao vé an toan
¢6 trach nhiém chi tri phbi hop voéi Uy ban nhan dan cép xa va phong Tai nguyén
va mdi trudng noi cd cong trinh ra soat hién trang sir dung dét trong pham vi hanh
lang bao vé an toan cong trinh dé kién nghi co quan c6 thim quyén quyét dinh
danh gia, mic do anh huong dén hoat dong ciia hanh lang bao vé cong trinh, trén
co s& d6 dé nghi cap co tham quyén thu hoi hodc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat néu du diéu kién theo quy dinh. Tuy nhién, dén nay chua dugc co quan
nha nude c¢6 tham quyén to chirc tham dinh danh gia mirc d6 cua viée sir dung dat
dbi v6i hanh lang an toan S6ng N. Cian ct Piéu 23 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ctia Chinh Phu thi viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat cho ho gia dinh, c4 nhan di dugc giao khong
dung tham quyén phai phu hop véi quy hoach. Vi vay, nha dat tai s6 nha B duong
P, t6 dan phd s6 A, phuong X chua du co s¢ dé xac dinh du dicu kién cap gidy
chung nhan hay khong du diéu kién cap gidy chimg nhan.

Cuc Vrinh bay: Ngay 15/3/2016, Cuc V da c6 Cong vin s6 367/VT-CT gui
Toda 4n nhan dan quan Nam Tir Liém vé viéc tra 10i thong tin lién quan dén ong
Nguyén Vin T.

Ngay 14/12/2016, Lit doan 971/Cuc Van Tai da ban giao hd so, dat khu gia
dinh (c6 ca ho gia dinh 6ng T) cho Uy ban nhan dan phuong X, quan N, thanh phé
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Ha Noi quan 1y. Viéc cip gidy ching nhan quyén st dung dat do co quan chuc
nang cua dia phuong thuc hién. Hop déng chuyén nhuong nha, d4t can ho S, dién
tich 50m? cua 6ng Nguyén Vin T duoc phan tai khu tap thé Van Tong cuc V (nay
la s6 nha B, duong P, to dan phd sb A, phudng X, quan N,Ha Noi) v6i 6ng Nguyén
Vin L va ba Nguyén Thi H1 14 giao dich dan sy. Xét thdy, Cuc V khong quan ly
khu dt, khong co quyén lo1 va nghia vu lién quan dén vu 4n; do dé, Cuc V khude
tr viéc cir can bo dai dién tham gia tb tung tai Toa dé giai quyét vu an néu trén.
Cong ty TNHH mdt thanh vién B trinh bay: trén doc duong P, gitta khoang
nha dét c6 bién s 209 va nha dat c6 bién sb 213 c6 mot nha dat khong treo bién sd
nha, sau khi tim hiéu Cong ty suy doan day 1a nha dit c6 bién s6 211. Vi tri nha dat
c6 bién s6 211 trén doc dudng P, t6 dan phd sé A, phuong X, quan N tuong ung
v6i khoang K6 +550 bo hiru S6ng N. Can cir theo hd so xac dinh mbc gidi bao vé
cong trinh thiy loi Song Nhué ban hanh kém theo Quyét dinh s6 5168/QD-UBND
ngay 08/10/2014 cua Uy ban nhan dan thanh phd H, vi tri nha dat c6 bién s6 211
nam trong chi gi¢i hanh lang bao vé cong trinh thuy loi S. Vé toa do: theo tai lidu
Cong ty dang quan 1y, vi tri nha dat co bién s6 211 chua x4c dinh duoc toa do. Mdc
chi gi6i bao vé hanh lang Cong trinh thuy loi Song Nhué cam niam 1996, v6i pham
vi bao vé cong trinh thuy 1¢1 theo quy dinh cia Phép 1€nh khai thac va bao vé cong
trinh thay loi s6 36-L/CTN ngay 31/8/1994 va nghi dinh s6 98/CP ngay
27/12/1995. Nam 2014, méc chi gidi bao vé hanh lang Cong trinh thily lgi Song
Nhué duoc cam lai véi pham vi bao v€ cong trinh thuy lgi duoc diéu chinh theo
quy dinh ctia Phap 1énh khai thac va bao vé Cong trinh thuy loi sé 32/2002/PL-
UBTVQH10 ngay 04/4/2001, Nghi dinh s6 143/2003/NB-CP ngay 28/11/2003,
Quyét dinh s6 37/2013/QD-UBND ngay 18/9/2013 va Quyét dinh s6 5168/QP-
UBND ngay 08/10/2014 ctia Uy ban nhan dan thanh ph H. Pham vi bao vé Cong
trinh thity loi 1a phan dién tich do co quan nha nuéc c6 tham quyén quy dinh.
Tham quyén quan 1y, khai thac, str dung, bao vé hanh lang cong trinh theo timng noi
dung cong tac duoc phan cap, quy dinh trach nhiém cho cac don vi: tir co quan
quan 1y nha nudc, chinh quyén dia phuong dén don vi (cong ty) khai thic cong
trinh thiy loi va dugc thé ché trong cac vin ban phap luat nhu Luat tai nguyén
nude, Luat dat dai, Luét Thuy Loi, cac Nghi dinh, thong tu... cadc hoat dong, cac
hinh thirc sir dung dét trong pham vi bao vé cong trinh thity loi déu phai dugc cap
c¢6 tham quyén cho phép. Cong ty K1 chiu trach nhiém truc tiép bao vé cong trinh
thity loi, thudng xuyén kiém tra, phat hién kip thoi va c6 bién phap ngan chin cac
hanh vi xam hai hodc pha hoai cong trinh thuy loi. DPéi véi pham vi hanh lang bao
vé cong trinh thity loi néu bi lan chiém, sir dung trai phép phai kip thoi 1ap bién
ban vi pham, dong thoi bao cao va kién nghi Uy ban nhan dan cac cap noi xay ra vi
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pham c6 bién phap xt phat, giai toa, cudng ché theo quy dinh. Céng ty cung cap
h6 so mbc gidi nam 2014 gdm: Quyét dinh 5168/QD-UBND ngay 08/10/2014 cia
Uy ban nhan dan thanh phé H va cac to ban vé& chi gidi hanh lang bao vé cong trinh
thity lgi Song Nhué s6 13/129 va s 129/129.

Toa 4n di tién hanh thim dinh va dinh gid gid tri tai san tranh chap nhung
nguyén don chéng d6i khong cho Hoi dong tham dinh va dinh gia tai san nén Hoi
ddng tham dinh tién hanh thdm dinh bang phuong phap quan sat truc quan va dinh
gia trén co so két qua tham dinh. Két qua dinh gia nhu sau: Ddi voi quyén sir dung
dat: toan bd dién tich dit nam tron trong hanh lang bdo v¢ cong trinh thuy loi S da
duoc cam moc gidi theo Quyét dinh s6 1568/QD-UBND ngay 08/10/2014 ctia Uy
ban nhan dan thanh phd H nén Hoi dong dinh gia khong tién hanh dinh gia.

Vé tai san gan lién voi dat:

+ 01 nha 2 ting xay gach, tang 1 co cura kinh va cira sat kéo. Dién tich
72,5m? x 2 tang, don gia 5.971.000 déng/m? gia tri con lai 60%. Thanh tién:
519.477.000 dong.

+ 01 gac xép limg , dién tich 12m?, don gia 5.971.000 dong/m?, gi tri con
lai 60%, thanh tién: 42.991.200 dong.

Xac minh tai phuong X, quan N, Ha Noi: Trudc nam 2014 nha 6ng T, ba H1
|a s6 nha C, xom A xa X, huyén T, Ha Néi. Tir nim 2014 dén nay, do Uy ban nhén
dan cap xa chuyén 1én cap phuong thudc quan N, thanh phd Ha Noi thi s6 nha trén
dugc danh sb theo duong P 1a s6 nha B t0 A, duong P, phuong X, quan N, Ha Noi.
Vi tri nha tir trudc t6i nay khong thay doi, cu thé: Phia Pong giap Séng N, phia
Tay giap truc duong P, phia Bic gidp s6 nha B, nha 6ng Nguyén Thé H3, phia
Nam giap nha s6 B, nha dng Ta Van K, vi tri caa s6 nha C, xom A, x3 X, huyén T,
thanh phd Ha Noi dung 14 s6 211, t6 A, dudong P, phuong X, quan N, Ha Noi.

Tai ban dn dan su so thdm sé s6 113/2023/DS-PT ngay 16/10/2023 ciia Toa
an nhan dan qugn Nam Tz Liém, Thanh phé H dinh nhw sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vian T vé viéc
yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha vo hiéu.

Chép nhan yéu cau doc lap ctia ong Dodn Trung L1 vé yéu cau hoan tra lai
tién chuyén nhugng va tién lai.

Tuyén bd “Giay chuyén nhuong” ghi ngay 17/2/2012 c6 chit ky cua bén ban
Luu Ngoc H voi bén mua Nguyén Thi H1, Nguyén Vin L va Gidy chuyén nhuong
ngay 17/2/2012 c6 chit ky ctia bén ban Nguyén Vin T, Luu Ngoc H véi bén mua
Nguyén Thi H1, Nguyén Vin L 1a v6 hiéu.




Tuyén b “Gidy xac nhan” ngdy 21/9/2014 giita bén chuyén nhuong la
Nguyén Thi H1, Nguyén Vin L vé6i bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Dodn Trung
L1 la vo hiéu.

Buoc ong Nguyén Vin T, ba Luu Ngoc H phai thanh toan cho ba Nguyén
Thi H1, 6ng Nguyén Vin L sb tién 3.903.945.205 ddng (trong d6 no gbc la
2.200.000.000 dong va tién 14i 1a: 1.703.945.205 ddng).

Budc 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi H1 phai thanh toan cho éng Doén
Trung L1 va céc thira ké ctia ba B3 Thi T3 1a anh Dodn Trung D va chi Doan Thi
Minh T4 sé tién 2.235.070.685 dong. Ong Don Trung L1 phai ty chiu thiét hai s6
tién 213.767.671 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo.

Tqi phién toa phdc tham,

Chi Do&n Minh T4 trinh bay: B6 chi 1a 6ng Dodn Trung L1 hién dang di du lich
nén bé chi uy quyén cho anh Duong Ngoc B. Tuy khéng cé cong ching, chiing
thue nhung chi cam doan van ban uy quyén nay do ong L1 1ap va ky.

Chi Doan Minh T4 va anh Duong Ngoc B cuing ¢6 ¥ kién khéng chap nhan
khang cdo cia 6ng Nguyén Vian T; dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan
khang céo ciia 6ng Nguyén Van T, gitt nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ha Ngi tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tudn thu day du cac quy dinh
cua Bo luat té tung dan su tir giai doan thu Iy vu 4n dén phién toa xét xur vy an.

Vé noi dung: DBé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6
tung dan su, khong chap nhan khang céo ctia dng Nguyén Vin T; giit nguyén ban
an so tham.

Can cw vao cac tai liéu co trong hé so vy dn dwoc tham tra tai phién toa va
can cir két qua tranh tung tai phién toa, Hoi do”‘ng xet xur phuc tham nhan dinh

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V@ tb tung:

[1.1] Vé khang céo: Tai phién toa ngay 16/10/2023, c6 mat ong Nguyén Vin
T. Tuy nhién, nguoi dugc Toa an chi dinh dai dién cho 6ng T - ba Luu Ngoc H (vo
6ng T) vang mit tai phién toa. Ngay 01/11/2023, Toa an so thim giao ban 4n so
tham cho ba Luu Ngoc H va 6ng Nguyén Vin T. Ngay 15/11/2023, Toa so tham
nhan dugc don khang cao dé ngay 12/11/2023 cta 6ng Nguyén Van T; ong T
thudc truong hop duoc mién ndp tam tng an phi phic thim. Do d6 khang cdo dam



bao vé chu thé, hinh thirc, noi dung va trong tho1 han khang céo theo quy dinh tai
Diéu 271, Diéu 272, Piéu 273 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015.

[1.2] V& su ving mit cta cac duong su tai phién tod phiic thim: Toa an da
téng dat hop 1& gidy triéu tap phién toa lan thtr hai cho cic dwong sy. Tai phién toa,
c6 mat chi Dodn Minh T4, ngudi dai dién theo uy quyén cia 6ng Dodn Trung L1.
Ving mit cac duong su khac; trong d6, 6ng Nguyén Vin T ¢6 “Pon xin ving mit
dé ngay 15/05/2024”, tai phan noi dung ¢ ¥ kién xin hodn phién toa nhung khong
xuét trinh tai liéu ching minh thudc truong hop bat kha khang va trd ngai khach
quan. Hoi dong xét xir thay c6 cin cir xét xtr vang mat 6ng Nguyén Vian T va céc
duong su khac theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 ctia Bo luat t6 tung dan sy nim
2015.

[2] Xét khang c4o ciia nguyén don - 6ng Nguyén Vin T:

[2.1] Vé ngudn gdc nha dat tranh chap:

Niam 1992, 6ng Nguyén Vin T dugc Cuc van tai cép cho can hé sb 06, dién
tich 50m? tai khu tap thé van tai Téng cuc V (dia chi: S6 nha C, x6m A, xi X,
huyén T, Ha Noi; nay la s6 nha B duong P, t6 dan phé s6 A, phuong X, quan N,
Ha Noi). Nam 1998, 6ng T cung vo 12 ba Luu Ngoc H xay lai thanh nha 02 tang
trén dién tich dat duoc phan.

Niam 2012, 6ng T, ba H chuyén nhugng cin nha trén cho vo chong dng
Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi H1. Nam 2014, ong L, ba H1 chuyén nhuong lai
cho dng Doan Trung L1. Ong L1 quan 1y st dung nha dat dén ngay 29/01/2016 thi
6ng T, ba H1 chiém lai nha. Hién nay, cin nha van dang do vo chong 6ng T, ba H1
quan ly, st dung.

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 18/4/2022 (BL 436); cac
Bién ban xac minh ngay 06/4/2016, ngay 08/9/2023 (BL 160, BL 572) va theo céc
thdng tin do UBND quan N, Céng ty TNHH MTV D cung cép, thi toan bo dién
tich nha dat tranh chap néu trén vao thoi diém phat sinh chuyén nhuong va dén nay
van nam tron trong hanh lang bao vé cong trinh thuy loi S d& duoc cam moc giGi
theo Quyét dinh s6 1568/QD-UBND ngay 08/10/2014 ctia U. Do d6, nha dat néu
trén thudc doi tuong khong du diéu kién thuc hién giao dich chuyén nhuong theo
quy dinh tai khoan 1, 2 Piéu 691 B6 luat dan sy nam 2005 va Piéu 106, diém b
khodn 1 Diéu 127 Luat Dat dai nam 2003.

[2.2] Xét “Gidy chuyén nhuong” ngay 17/02/2012:

Xét “Gidy chuyén nhuong” ngay 17/02/2012 do éng T ndp tai Toa an (dudi
muc “bén ban” khéng c6 chir ky tén ong T) va “Gidy chuyén nhuong” ngiy
17/02/2012 do 6ng L1 xuét trinh trong qua trinh t6 gidc toi pham tai Co quan
CSPT Cong an quan N (dudi muc “bén ban” cod chir ky tén 6ng T) c6 ndi dung
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gidng nhau. Qua trinh giai quyét vu an, é6ng T cho rang ong khong ky vao Gidy
chuyén nhuong ma chi c6 ba H1 ky. Tuy nhién, qua cac bién ban lay 16i khai cta
vo chdng ong L, ba H1; 16i khai cua chinh éng T, ba H1 tai co quan diéu tra nhu
ngay 29/7/2016 (BL 309), ngay 13/12/2016 (BL 295) va qua Két luan giam dinh s
2368/C54-P5 ngay 15/6/2016 (BL 449) thi c6 du can clr xac nhéan, 6ng T ¢6 ky vao
Gidy chuyén nhuong ngay 17/02/2012 va c6 viéc chuyén nhuwong nha dat tranh
chép giita 6ng T, ba H1 v&i 6ng L, ba H1.

Tuy nhién, Gidy chuyén nhuong néu trén da vi pham ca vé hinh thirc (gidy
viét tay, khong c6 cong ching chimg thuc ctia co quan c6 tham quyén) 1an noi
dung (gidy khong thé hién dién tich nha, gia ca, phuong thirc thanh toan va tai thoi
diém chuyén nhuong, ddi tuong chuyén nhuong khong du diéu kién giao dich)
theo quy dinh ctia B luat dan sy nam 2005, Luat dat dai nam 2003. Do d6, Toa an
cap so tham tuyén Hop dong chuyén nhuong QSH nha d6i v6i nha dat néu trén
giita vo chong ong T, ba H1 va vo chong 6ng L, ba H1 vo hiéu, 1a ¢6 can ct.

[2.3] Xét “Gidy nhan no vay tién” ngay 17/02/2012 (BL 55):

Xét v6i ndi dung ong T, ba H1 ¢6 vay cua ong L, ba H1 sé tién 2,2 ty dong
va hen trong 01 thang phai hoan tra lai du so tién cho ong L, ba H1, néu khong tra
duoc thi ong L, ba H1 c¢6 quyén lay ngdi nha dé trir ng. Ong T cho rang vo chong
ong ltc dau vay cua vo chong 6ng L, ba H1 sb tién 150 triéu dong, sau dé 1a 250
triéu dong, do vo chong ong L, ba H1 tinh 14i suat cao va cong don tién 13i nén sb
ng lén dén 2.2 ty dong, nhung 6ng khong dua ra dugc tai liéu ching ctr ching
minh. Mit khéc, tai két luan giam dinh s6 2368/C54-P5 ngay 15/6/2016 (BL 449)
thé hién: Chir ky, chir viét dung tén Nguyén Van T, Luu Ngoc H dudi cac muc:
“Nguoi vay” trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A1 (Gidy nhan no vay tién) ... so
v6i chit ky, chit viét cia Nguyén Van T, Luu Ngoc H trén céc tai liéu miu do cing
mdt nguoi ky viét ra. Do d6, co cin cir dé xac dinh 6ng T, ba H da vay no ong L,
ba H s6 tién 2,2 ty dong theo “Gidy nhan ng vay tién” ngay 17/02/2012.

[2.4] Xét yéu cau doc 1ap ctua 6ng Dodn Trung L1:

Can ctr vao “Gidy xac nhan” ngay 21/9/2014 (BL 443) c6 noi dung: Vo chong
6ng L, ba H dong y chuyén nhuong lai toan bd quyén sd hitu nha, quyén st dung
dat tai s6 nha C duong P cil, nay doi 13 s6 nha B xém A phuong X, quan N, Ha Noi
cho vo chong 6ng L1 véi s6 tién 1a 1.380.000.000 dong; cac bén tham gia giao dich
déu xac nhan giao dich chuyén nhuong trén va sau khi nhan chuyén nhugng, 6ng
L1 d3 quan 1y va sir dung nha dat. Tuy nhién, hinh thirc cua Gidy xac nhan khong
hop 18 (gidy viét tay khong c6 cong chimg chimg thuc) va nhu da phan tich & trén,
nha dit nay khong du diéu kién dé thuc hién giao dich chuyén nhugng theo quy
dinh tai khoan 1, 2 Dicu 691 Bo ludt dan sy nim 2005; Dicu 167, Diéu 188 Luat
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Dat dai nam 2013. Hon nita, ban than 6ng L1 ciing xac nhan khi chuyén nhuong,
ong biét nha dat nay khong c6 gidy to va thudc quy hoach hanh lang Séng Nhué
nhung 6ng van mua dé st dung cho dén khi bi Nha nudc thu héi. Do dé, Toa an
cap so tham tuyén giao dich chuyén nhuong giita vo chong 6ng L, ba H va éng L1
ddi v6i nha dat néu trén 13 vo hiéu; déng thoi, chép nhan yéu cau doc lap cia Ong
L1 v& yéu cau hoan tra lai tién chuyén nhuong va tién 13i tir 29/1/2016 dén ngay
xét xu, 1a ¢ can cu.

[3] Vé 4n phi:

[3.1] V& an phi dan sy so thim: Do nguyén don duoc chip nhan yéu cau
khéi kién nén bi don 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi H1 phai chiu 4n phi
dan sy so tham.

[3.2] V& an phi dan sy phuc thim: Do ban 4n so tham dugc giit nguyén nén
nhimg ngudi khang cdo phai chiu an phi dan sy phic tham; tuy nhién, ong T Ia
nguodi cao tudi nén thudc trudng hop mién an phi theo Piéu 2 Luat ngudi cao tudi
nam 20009.

Pé nghi cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi phu hop véi
nhan dinh cua Ho1 déng xét xtr nén duoc chép nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Céan cu:

- Khoan 1, 2 Diéu 691 B luat dan sy ndm 2005;

- Diéu 106, diém b khoan 1 Diéu 127 Luét Dét dai ndm 2003;

- Diéu 167, Diéu 188 Luat Dat dai ndm 2013;

- Piéu 2 Luét nguoi cao tudi nam 2009;

- Diéu 271, Diéu 272, Diéu 273, khoéan 2 Diéu 296, khoan 1 Diéu 308 cua

BO luat tb tung dan sy nam 2015;
- Nghi quyét s6 326/2016/UBTUQH quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.
Khong chap nhan khang cao ong Nguyén Van T; giir nguyén ban an so tham so sé
113/2023/DSST ngay 16/10/2023 cua Toa an nhan dan quan Nam Tu Liém, Thanh
phd Ha Noi cu thé nhu sau

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin T veé viéc
yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha vo hiéu.

[2] Chap nhédn yéu cau doc lap ctia ong Dodn Trung L1 vé yéu cau hoan tra
lai tién chuyén nhuong va tién l3i.
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[3] Tuyén bd “Gidy chuyén nhuong” ghi ngay 17/2/2012 c6 chit ky ctia bén
ban Luu Ngoc H voi bén mua Nguyén Thi H1, Nguyén Vin L va Gidy chuyén
nhuong ngay 17/2/2012 ¢6 chit ky cua bén ban Nguyén Vin T, Luu Ngoc H véi
bén mua Nguyén Thi H1, Nguyén Vin L 1a v6 hiéu.

[4] Tuyén bd “Gidy xac nhan” ngay 21/9/2014 giita bén chuyén nhuong 13
Nguyén Thi H1, Nguyén Vin L v6i bén nhan chuyén nhuong 14 6ng Dodn Trung
L1 1a vo hiéu.

[5] Buoc ong Nguyén Vin T, ba Luu Ngoc H phai thanh toan cho ba
Nguyén Thi H1, 6ng Nguyén Vin L sd tién 3.903.945.205 (ba ty, chin trim linh ba
triéu, chin tram bon muoi lam nghin, hai trim linh ndm) dong; trong d6 ng goc la
2.200.000.000 dong va tién 1ai 1a: 1.703.945.205 dong.

[6] Budc 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi H1 phai thanh toan cho dng
Dodn Trung L1 va cac thira ké ciia ba DS Thi T3 1a anh Don Trung D va chi Doan
Thi Minh T4 s tién 2.235.070.685 (hai ty, hai trim ba muoi lam triéu, khong tram
bay muoi nghin, sau trim tdm muoi 1am) dong. Ong Do&n Trung L1 phai ty chiu
thiét hai s tién 213.767.671 (hai trim mudi ba triéu, bay tram sau muoi bay nghin,
sau trim bay muoi mot dong) dong.

[7] V& an phi:

Ba Nguyén Thi H1, 6ng Nguyén Vian L cing chiu chung so tién an phi dan
su so tham 14 76.701.414 (bay muoi sau triéu, bay tram linh mot nghin, bén tram
mudi bon) dong an phi dan sy so tham.

Ba Luu Ngoc H phai chiu s tién an phi dan su so tham 1a 55.039.452 (nim
muoi 1am triéu, khong trim ba muoi chin nghin, bn trim nim muoi hai) dong.

Ong Nguyén Van T khong phai chiu 4n phi dan su so thim, an phi dan sy
phuc tham; hoan tra ong Nguyén Van T 200.000 (hai trim nghin) dong tién tam
mg an phi da nop tai bién lai thu tién tam Ung an phi 1& phi Toa an s6 0003245
ngay 26/5/2015 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Nam Tt Liém, Thanh phé Ha
Noi.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sb
tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay Toa tuyén an./
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Noi nhdn:
- VKS NDTP Ha Noi;
- TAND qugn Nam T Liém;

- Chi cuc THA qudn Nam Tw Liém;

- Cac dwong su;

- Luu ho so.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thu Hong
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